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TEIL I Grundlagen

1 Anlass, Aufgaben- und Problemstellung

Die Karten und Daten zu Flachennutzung und Stadtstruktur des Umweltatlas gehen auf Konzepte und Strategien
aus den 1980er Jahren zurtick (vgl. Kap. 2). Datengrundlagen, Methode und Ziel der Erhebung haben sich seitdem
zum Teil veréndert. Gleichzeitig hat die differenzierte, stadtweit flichendeckende Realnutzungskartierung immer
mehr an Bedeutung gewonnen.

Von der radumlichen und fachlichen Differenzierung her ist die Realnutzungskartierung fur eine Vielzahl von Anwen-
dungen im Umweltbereich und in der Stadt- und Landschaftsplanung von grundlegender Bedeutung und auch in
Zukunft eine unverzichtbare Grundlage. So werden aus den Kartiereinheiten bspw. Indikatoren abgeleitet, die Ein-
gang in die Erarbeitung verschiedener dkologischer Planungsgrundlagen und in die gesamtstadtische raumbezo-
gene Planung finden (vgl. Kap. 6).

Die Informationen Uber die reale Flachennutzung und die Flachentypen / Stadtstruktur werden dabei, wie andere
im Rahmen des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU) erarbeitete Daten auch, auf einem einheitlichen rdum-
lichen Bezugssystem verwaltet und bearbeitet. Dies erméglicht die Uberlagerung der Datenbesténde untereinander
und gewahrleistet eine problemlose fachiibergreifende Datenauswertung (vgl. Kap. 4).

Eine Fortschreibung der Karten und Daten zur Flachennutzung und zur Stadtstruktur erfolgt in einem etwa fiinfjéh-
rigen Turnus und stellt die fir gesamtstadtische Planungen notwendige Aktualitéat der Datenbestande sicher. Diese
Fortschreibung wurde in den vergangenen Jahrzehnten von einer Vielzahl von Einzelpersonen vorgenommen. Die
Steuerung der Arbeiten erfolgte durch Fachleute in der Verwaltung, jedoch ohne dass ein einheitliches und schrift-
lich ausformuliertes Konzept vorlag. Die Arbeiten wurden zwar dokumentiert, diese verstreut vorliegenden Doku-
mente werden jedoch der heutigen Bedeutung des Gesamtansatzes nicht mehr gerecht. Aus diesen Griinden wurde
2010 eine umfassende Dokumentation erarbeitet, die

a) historische und aktuelle Quellen benennt sowie die Genese des Datenbestandes darstellt,

b) eine allgemeine Arbeitsanleitung fur die Kartierung enthalt (Beschreibung der Vorgehensweise, Definitionen
der Kartiereinheiten) und

c) einen Bericht zur aktuellen Fortschreibung des Datenbestandes umfasst.

Die nun vorliegende aktualisierte Dokumentation (Stand 12/2020) beruht auf der Version aus dem Jahr 2016
(vgl. SenStadtUm, 2016a). Gegenuiber der vorherigen Version wurde in dieser Dokumentation die Kartieranleitung
(TEIL 11) stark erweitert. Das neue Kap. 9 ,Hinweise zum Kartiervorgehen zur Fortschreibung der ISU5_UA" beschreibt
Kartierregeln hinsichtlich geometrischer Aspekte (MindestgroRen, Teilflachenbildung, Mittelinseln, etc.) sowie Be-
sonderheiten bei der Nutzungskartierung (z. B. fur Bahnflachen). Weiterhin wird im Kap. 10 ,Dokumentation von
Anderungen im Rahmen einer Fortschreibung” ein Verfahren zur Dokumentation aller Anderungen an Block(teil)fl4-
chen vorgestellt, das erstmals im Rahmen der Fortschreibung 2020 angewendet wurde.

2 Historie - Entstehung der Karten zu Flachennutzungen und Flachentypen

2.1 Erhebung flachendeckender Grundlagen fiir das Landschaftsprogramm

Konzeption und fachlicher Inhalt der Karten ,Reale Nutzung der bebauten Flachen”, ,Griin- und Freiflachenbestand”
sowie der Karte ,Stadtstruktur” des Umweltatlas gehen auf die friihen 1980er Jahre zurtick. Mit Inkrafttreten des
ersten modernen Berliner Naturschutzgesetzes in West-Berlin Ende der 1970er Jahre war der Gesetzesauftrag ver-
bunden, erstmals ein Landschaftsprogramm fiir Berlin zu erarbeiten, das flachendeckend fuir den damaligen Westteil

Seite 10



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2020

der Stadt die Entwicklungsziele fir Natur und Landschaft festlegen sollte. Neben den Anforderungen des Natur-
schutzes sollten auch die Aspekte der Erholung, des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes betrachtet und in
jeweils einem eigenen Programmplan die Ziele Erfordernisse und Manahmen dargestellt werden.

Bereits zu Beginn der Arbeiten am Landschaftsprogramm wurde deutlich, dass flichendeckende Grundlagen nicht
oder nur unzureichend vorlagen. Daher wurde damit begonnen, eigene Grundlagen zu schaffen. Dazu gehdrte eine
Kartierung der Gruin- und Freiflachen sowie die Analyse der bebauten Bereiche hinsichtlich ihrer naturraumlichen
Ausstattung (Winsche, Wellmann & Frank, 1980). Firr die Erarbeitung des Artenschutzprogramms wurden dartiber
hinaus landschaftsokologisch differenzierte Nutzungstypen kartiert (Sukopp et al., 1982).

Parallel dazu schuf auch die Berliner Stadtplanung mit der ,Stadtplanerischen Tragfahigkeitsuntersuchung”
(SenStadtUm, 1982) ein Kartenwerk, um auf verdnderte Entwicklungs- und Planungsbedingungen zu reagieren, die
eine Uberpriifung der bisherigen Planungen erforderten.

Im Jahre 1982 wurde dann gemeinsam mit dem Umweltbundesamt das F+E - Vorhaben ,Umweltatlas Berlin” (Berlin
West) begonnen. Mit diesem Vorhaben sollte der Mangel an verfugbaren Planungsgrundlagen behoben werden.
Fur alle Themenfelder des Landschaftsprogramms, vor allem aber fiir das komplexe Themenfeld ,Naturhaushalt”,
sollten Karten und Daten zusammengetragen und in einheitlicher Weise fiir Planung und Offentlichkeit bereitge-
stellt werden. Dazu sollten erstmals auch digitale Verfahrensweisen zum Einsatz kommen.

Fir das Kapitel Flachennutzung wurden die genannten bisher weitgehend unverdéffentlichten Karten kartografisch
aufbereitet und 1985 gedruckt und verdéffentlicht (SenStadtUm, 1985). Die Karte ,Griin- und Freiflachenbestand”
konnte dabei unmittelbar aus der Arbeitskarte der Landschaftsplanung abgeleitet werden. Fiir die Karte ,Reale Nut-
zung der bebauten Flachen” wurde die Legende der Karte ,Art der vorhandenen Nutzung der bebauten Flachen”
der ,Stadtplanerischen Tragfahigkeitsuntersuchung” den Erfordernissen angepasst und ebenfalls in den Umweltat-
las integriert.

Beide Karten standen also von Beginn an nebeneinander. Wahrend die eine den Bestand an baulich genutzten Fla-
chen in Kategorien der Baunutzungsverordnung (BauNVO) darstellte, stellte die Karte des Griin- und Freiflachenbe-
standes die Potentiale hinsichtlich der 6kologischen Bedeutung von Freiraumen und Biotopen dar - die planerische
Widmung der Flachen blieb dabei unbertcksichtigt. Bedingt durch die Vorgehensweise der Darstellung der realen
Nutzung in zwei getrennten Karten kam es von Anfang an zu Uberschneidungen, indem fiir eine betrichtliche An-
zahl von Flachen sowohl eine ,bauliche” Nutzung als auch eine ,griine” Nutzung in den Karten dargestellt wurde
(Doppelnutzungen).

2.2 Entwicklung eines stadtstrukturellen Ansatzes fiir die integrierte Umweltplanung

Ab 1986 wurde in einem weiteren, diesmal eher planerisch-instrumentell ausgerichteten F+E - Vorhaben mit dem
UBA das sogenannte ,Okologische Planungsinstrument Naturhaushalt / Umwelt” entwickelt (SenStadtUm, 1990),
das dann spater modifiziert als ,Informationssystem Stadt und Umwelt” (ISU) Eingang in den Verwaltungsalltag fand.
Schwerpunkt war es, wesentliche Datenbesténde in einem Geografischen Informationssystem (GIS) zu erfassen und
Methoden und Verfahren anzuwenden, die diese Daten miteinander in Beziehung setzen und fiir planerische Zwe-
cke bewerten sollten. Ein methodischer Rahmen fiir eine integrierte Umweltplanung sollte entwickelt werden. In
diesem Zusammenhang wurde das schon beim Umweltatlas-Vorhaben begonnene raumliche Bezugssystem der
Blockkarte methodisch weiterentwickelt und fiir den Westteil der Stadt konsistent aufgebaut. Kern dieses Bezugs-
systems bildeten die statistischen Baubldcke (meist allseitig von Straen umgebene Flachen), die nach Bedarf in
nutzungshomogene Teilflachen unterteilt wurden. So entstanden die ersten in einem GIS (SICAD) gefuihrten digita-
len Realnutzungskarten fur Berlin.

Damit war auch der Beginn der Datenhaltung in Datenbanken verbunden. Die Nutzungsdaten der Karte ,Griin- und
Freiflaichenbestand” und der Karte ,Reale Nutzung der bebauten Flachen” wurden in zwei verschiedenen Datenfel-
dern erfasst. Die Unstimmigkeiten der bisher nur analog vorliegenden Karten traten durch die digitale Form zu Tage
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und Fehler konnten beseitigt werden. Dort wo sich nennenswerte Vegetationsbestande auf zusammenhangenden
Flachen von Industrie- oder Ver- und Entsorgungseinrichtungen befanden, wurden jedoch dauerhaft die sogenann-
ten Doppelnutzungen eingefuhrt (vgl. Kap. 3.1), die es spater erlaubten, fir unterschiedliche Anwendungsbereiche
angepasste Datenbesténde zu erzeugen und bereit zu stellen.

Im Rahmen der Entwicklung des genannten Okologischen Planungsinstrumentes war es erforderlich, diverse Daten
in unterschiedlichen Modellen und Bewertungsverfahren zu verarbeiten, die nicht oder nicht in der gewiinschten
raumlichen Auflésung vorlagen. Daher wurde ein stadtstruktureller Ansatz entwickelt. Die vorliegenden Karten aus
der Stadtstrukturtypenkartierung des Landschaftsprogramms (Winsche, Wellmann & Frank, 1980) wurden dazu
ebenfalls digital erfasst. Dadurch konnten vor allem die Wohngebiete, die in der Nutzungskartierung mehr als 50 %
der bebauten Flache Berlins einnehmen, weiter differenziert werden. Die Differenzierung erfolgte Gber die mit Blick
auf den stadtischen Freiraum definierten Flachentypen, die die Kriterien Baualter, Dichte und die Art der Anordnung
der Gebaude (Siedlungsstruktur) einbezogen.

Die Zuordnung von Parametern und Indikatoren aus Stichprobenkartierungen, der Ableitung aus Literaturwerten
oder aus theoretischen Uberlegungen zu den differenzierten Stadtstrukturtypen ermoglichten so auf praktikable
Weise und unter Umgehung nicht finanzierbarer Vor-Ort-Kartierungen, in tiberschaubarer Zeit zu flaichendeckenden
Aussagen zu kommen. Dieser Ansatz hat sich bis heute bewahrt und ist weiter erganzt und fortentwickelt worden.

2.3 Ausweitung des Konzeptes auf den Ostteil der Stadt

Nach der politischen Wende 1989 und der politischen Wiedervereinigung der Stadt 1990 galt es zunéchst, den Ost-
teil der Stadt in das vorhandene System zu integrieren. Neben der Ausweitung des einheitlichen réumlichen Bezugs-
systems (Blockkarte) auf die Gesamtstadt ging es vor allem um die Aufbereitung der Datengrundlagen zu den Fl&-
chennutzungen, die Anpassung der Kartiereinheiten und schlief3lich die Kartierung selbst. Wegen der unterschied-
lichen Datengrundlagen und Nomenklatur in Ost und West waren dabei methodische Briiche unvermeidbar. Die
Legende der Stadtstrukturtypenkarte wurde um einige Ost-Berliner Besonderheiten ergénzt. Ziel war es, moglichst
zeitnah einen einheitlichen Datenbestand aufzubauen. 1995 konnten die ersten Gesamtberliner Flachennutzungs-
karten erscheinen - analog in gedruckter Form, digital auf CD-ROM und auch als interaktive Karte im damals noch
jungen Internet. Der Datenbestand konnte bereits ab 1992 flr weitere Auswertungen genutzt bzw. bereitgestellt
werden.

2.4 Schwerpunktaktualisierungen und Anpassung der Geometrien an eine flachentreue Darstellung

Auf der Basis der fortgefiihrten Blockkarte als einheitlichem raumlichem Bezugssystem mit Stand 12.2000 erschie-
nen dann 2002 die ebenfalls fortgefiilhrten Nutzungskarten. Wie auch in den nachfolgenden Uberarbeitungen
wurde lediglich eine Schwerpunktaktualisierung vorgenommen. Bearbeitet wurden dabei jeweils alle Flachen, auf
denen im Uberarbeitungszeitraum Anderungen der statistischen Blicke auf der Grundlage der Daten des Amtes fiir
Statistik Berlin-Brandenburg (AfS) zu verzeichnen waren. AuBerdem wurden jeweils alle Flachen aus dem GIS ,Fla-
chen mit gesamtstédtisch bedeutenden Verdnderungspotenzialen” der Abteilung | - Stadtentwicklungsplanung da-
raufhin geprift, ob sich aus den dort gefiihrten Informationen ein Bedarf an Nutzungs- oder Geometriednderungen
ergeben hatte. Wahrend bei der Fortfiihrung auf den Stand 12.2000 mit knapp 4.000 Blécken bzw. Blockteilflachen
etwa 15 % der Flachen Uberprift wurden, wurden bei der Fortfihrung auf den Stand 12.2005 nur etwa 5,5 % der
Flachen einer Uberpriifung unterzogen.

Fir die Aktualisierung auf den Stand 12.2001 wurden neben der Erfassung der Verdnderungen der Flachennutzung
zwischen 2000 und 2001 vor allem Angleichungen der Geometrien und Blockschliissel an die digitale Grundkarte
1:5.000 (DIGK5) vorgenommen. Dies war erforderlich geworden, da fiir die Prasentation der Karten im Internet eine
flachentreue Karte im MaRstab 1 : 5.000 wesentlich besser geeignet ist als die bisher verwendete digitale Blockkarte
1:50.000 (ISU50), die erhebliche Generalisierungen und eine Uberzeichnung des StraBenlandes aufweist und daher
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mit flachentreuen Karten nicht tUberlagert werden kann. Der nunmehr erreichte Stand erlaubte damit erstmals die
Auspragung der Sachdaten der Nutzungsdatenbank auf die lagegetreue Geometrie der neu entstandenen digitalen
Blockkarte 1 :5.000 des ISU (ISU5).

In der darauffolgenden Uberarbeitung auf den Stand 2005 wurde, vor allem durch die weitere Differenzierung der
Bahnflachen, die Angleichung der Geometrien abgeschlossen. Nunmehr haben alle Schliissel der Datenbank sowohl
in der ISU5 als auch in der ISU50 eine Entsprechung. Die Verdffentlichung der aktualisierten Karten zu Flachennut-
zung und Stadtstruktur erfolgte 2008.

Erstmals wurden mit dieser Ausgabe neben den getrennt berechneten Flachenanteilen der griinen und baulichen
Nutzungen auch die Anteile aller Nutzungsarten bezogen auf die Gesamtflache Berlins bzw. der Berliner Bezirke
ermittelt.

Insgesamt bleibt festzuhalten, dass es bis zur grundsétzlichen Uberarbeitung in den Jahren 2010/11 kein durchgén-
gig strukturiertes einheitliches Konzept einer Bestandskartierung der Flachennutzung fur den Stadtplanungs- und
Umweltschutzbedarf gab. Vielmehr ist der Ansatz der Kartierung aus vielen Bausteinen zusammengesetzt und im
Laufe der Jahre den Erfordernissen angepasst worden. Mit dem Abschluss der Arbeiten zur Entwicklung einer Kar-
tieranleitung, einer behutsamen Revision der Kartiereinheiten und einer umfassenden Fehleranalyse im Jahre 2011
konnte fiir die Kartierung 2015 auf eine solide Basis zurlickgegriffen werden. Die Fortschreibung auf den Stand
31.12.2020 fuhrte die Reihe der Aktualisierungen fort und konnte dabei auf erweiterte und detailliertere Daten-
grundlagen zuriickgreifen, die auch aktuelle Planungsdiskussionen bertcksichtigte, so zum Beispiel die moglichen
Folgen verstérkter Nachverdichtungen im Bestand. Als neue Datengrundlage wurden beispielsweise die Daten des
Wohnungsbauflachen-Informationssystems (WoFIS) verwendet, aus denen geplante und realisierte stadtebauliche
Wohnprojekte ab 50 Wohneinheiten grundstticksscharf hervorgehen (vgl. Kap. 5 und Kap. 13).

Durch die komfortable und uneingeschrankte Verfiigbarkeit des Informations- und Datenangebotes im Umweltat-
las * und im Geoportal 2 des Landes Berlin sowie seine vielfiltige Nutzbarkeit fiir unterschiedliche Planungsebenen
ist die Nachfrage nach diesen Daten in den vergangenen Jahren standig gestiegen (vgl. Kap. 6).

L Umweltatlas Berlin: https://www.berlin.de/umweltatlas/ (Zugriff; 21.10.2021)
2 FIS-Broker Berlin: https://fbinter.stadt-berlin.de/fb/index.jsp (Zugriff: 21.10.2021)
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3 Konzept der fachlichen Grundlagen

3.1 Flachennutzungen

Urspriinglich orientierten sich insbesondere die Kartiereinheiten der baulichen Nutzungen an den Nutzungskatego-
rien der Baunutzungsverordnung (BauNVO), da die zugrundeliegende ,Stadtplanerische Tragfahigkeitsuntersu-
chung” (SenStadtUm, 1982) auf diese Kategorien zurtickgriff (vgl. Kap. 2). Damals standen in der ,Stadtplanungsda-
tei” fur den Westteil der Stadt differenzierte und detaillierte Angaben Uber die Nutzungsverteilung der Bruttoge-
schossflachen der Grundstiicke zur Verflgung, so dass die Nutzungskategorien der bebauten Flachen anhand der
Nutzungsanteile von Wohnen, Handel und Dienstleistung sowie von produzierendem Gewerbe unterschieden wer-
den konnten. Diese ,Stadtplanungsdatei” existiert nicht mehr. Die Unterscheidung wird heute unter Zuhilfenahme
zahlreicher Datengrundlagen und nach visuellen Kriterien Gber die Interpretation von Luftbildern getroffen. Da es
sich um eine Bestandskartierung handelt, bleibt die planerische Widmung der Fl&chen unberiicksichtigt. So werden
bspw. Blécke, in denen tGiberwiegend Wohn- oder Gemeinbedarfsnutzungen auftreten, als Wohn- bzw. Gemeinbe-
darfsnutzungen Kartiert, selbst dann, wenn sie im Flachennutzungsplan als Kerngebiet ausgewiesen sind. Daten
Uber in Realisierung befindliche bzw. kurzfristig geplante groRere Wohnungsbauvorhaben werden im Wohnungs-
bauflachen-Informationssystem (WoFIS) gepflegt (Kennzeichnung: ,in Realisierung’ bzw. kurzfristig"). Entsprechende
Projekte werden jedoch nur kartiert, wenn dies im Luftbild erkennbar ist (vgl. Kap. 13.4.1).

Die Freiflachennutzungen werden heute ebenfalls mit Hilfe von Fachdatenbestande und iber die Interpretation von
Luftbildern kartiert. U. a. Daten zum Kleingartenbestand, zu den Griinanlagen- und Spielplatzbestdnden sowie den
Forstflachen werden regelmaRig aktualisiert und kénnen fiir die Fldchennutzungsbestimmung und Abgrenzung ge-
nutzt werden (vgl. Kap. 13).

Die Flachennutzungen werden in zwei verschiedenen Datenfeldern erfasst und auch auf getrennten Karten darge-
stellt. Fur die Differenzierung der Flachennutzungen der bebauten Flachen stehen 9 Kategorien (WOZ) * zur Verfi-
gung, fur den Grin- und Freiflichenbestand 13 Kategorien (GRZ). * Die beiden Umweltatlaskarten ,Reale Nutzung
der bebauten Flachen” (06.01) und ,Griin- und Freifldichenbestand” (06.02) ergénzen sich zu einer flachendecken-
den Darstellung der realen Flachennutzung Berlins.

Auf Grundlage dieser beiden Karten wurden die zusammengefiihrten Karten "Reale Nutzung" (06.01.1) und "Reale
Nutzung und Vegetationsbedeckung” (06.02.1) erstellt, in denen sadmtliche Nutzungskategorien enthalten sind. Fl&-
chen, die sowohl eine Nutzung der Kategorie der bebauten Flachen (Karte 06.01) als auch der Kategorie der unbe-
bauten Flachen (Karte 06.02) aufweisen, erhalten in der Karte 06.01.1 die Nutzung der bebauten Flachen, in der Karte
06.02.1 die Nutzung der Griin- und Freiflachen.

Hintergrund firr die getrennte Darstellung und Erfassung ist zum einen, dass die beiden Kartierungen urspriinglich
als Grundlagen fiir verschiedene Bereiche der gesamtstédtischen Planung (Stadtplanung, Landschaftsplanung) er-
stellt und erst spater im Informationssystem Stadt und Umwelt (ISU) vereint worden sind (vgl. Kap. 2). Zum anderen
hat sich erwiesen, dass es sinnvoll ist diese Trennung beizubehalten, da es Flachen gibt, die zwar einer baulichen
Nutzung unterliegen, auf denen sich aber gleichzeitig beachtliche, stadttkologisch relevante Vegetationsbestande
befinden. Daher wird fur bestimmte Félle die Ausweisung einer sogenannten Doppelnutzung (vgl. Kap. 8) zugelas-
sen. Fur Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen, Gewerbe- und Industrienutzungen, groflachigen Einzelhandel,
Mischnutzungen mit gewerblichem Charakter, Flachen der Ver- und Entsorgung sowie Verkehrsflachen ist die
gleichzeitige Kartierung bestimmter Nutzungen der Griin- und Freiflachen méglich, um einen ungewdhnlich vege-
tationsgepréagten Charakter einzelner Flachen miterfassen zu kdnnen. Fur andere als die erwéhnten Nutzungen ist
diese doppelte Zuordnung nicht zulassig, da die bauliche Nutzung per Definition entweder aufgrund ihrer hohen

8 WOZ: Abkiirzung fiir die Kategorien der baulichen Nutzungen, steht fiir ,Wohnzahl”

4 GRZ: Abkirzung fur die Kategorien der Griin- und Freiflichennutzungen, steht fiir ,Griinzahl”
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Nutzungsintensitdt eine gleichzeitige Griinnutzung ausschlief3t (z. B. Kerngebietsnutzung) oder bereits potenziell
einen hohen Grin- oder Freiflachenanteil einschlie3t (z. B. Wochenendh&user und kleingartenéhnliche Nutzungen).
Fir alle Wohnnutzungen sind Art und Umfang der Durchgriinung Gber die Flachentypen beschrieben.

Eine weitere wertvolle Auswertungsmaglichkeit bietet die Ausweisung von Doppelnutzungen fir ausgewahlte Fla-
chentypen und Nutzungen mit einem weiten Spektrum an realer Auspréagung der baulichen Nutzungen fur alle Ana-
lysen, die auf Ebene der blockbezogenen Nutzungsdaten arbeiten. Somit kann schnell flichendeckend ausgepragt
werden, welche Block- und Blockteilflaichen neben den klassischen Griinnutzungen ebenfalls Giber relevante Vege-
tationsflachen mit ihren 6kologischen Werten verfligen (s. 0. Beschreibung zur Bildung der Karten 06.01.1 mit Bau-
Vorrang und 06.02.1 mit Griin-Vorrang).

Fiir eine vollstandige Ubersicht iiber die Kartiereinheiten und die zulassigen Kombinationen von Doppelnutzun-
gen siehe TEIL II.

Die Erfassung der Nutzung der bebauten Flachen und der Griin- und Freiflachen erfolgt in der Datenbank zunéchst
in zwei getrennten Feldern (WOZ, GRZ). Zudem enthdlt die Datenbank zwei weitere Felder, in denen die Informati-
onen der beiden Nutzungskartierungen aggregiert werden. Dies ist erforderlich, da in vielen Anwendungen nur eine
Nutzungsinformation pro Flache verarbeitet werden kann oder soll. Bei den Flachen mit Doppelnutzung kann also
nur eine von beiden die Nutzung bestimmen. Firr die meisten Anwendungen im Umweltbereich ist dabei die Griin-
und Freiflachennutzung von besonderem Interesse, da diese die 6kologischen Eigenschaften der Flache pragt (z. B.
Vegetationsstruktur und Verdunstungsverhalten). Andere Anwendungen jedoch sind eher an der baulichen Nut-
zung interessiert (z. B. beim Vergleich der realen Nutzung mit der nach Flachennutzungsplan geplanten Nutzung
oder bei der Beurteilung von Betroffenen hinsichtlich der Auswirkungen von Larm). Daher erfolgt die Zusammen-
fassung einmal mit Bau-Vorrang, d.h. bei auftretender Doppelnutzung (zzt. rund 2000 Félle) wird die bauliche Nut-
zung (WOZ) angegeben, und das andere Mal mit Griin-Vorrang, wobei bei auftretender Doppelnutzung die Griin-
und Freiflachennutzung (GRZ) angegeben wird. Da fur die Bilanzierung der Flachenanteile der einzelnen Kategorien
am Stadtgebiet jede Flache nur einmal bertcksichtigt werden darf, ist auf diese Weise gewahrleistet, dass, je nach
Zielsetzung der Auswertung, der Flachenanteil getrennt berechnet werden kann.

3.2 Flachentypen

Die Flachentypen dienen dazu, die Flachennutzungen weiter zu differenzieren. Besonders fur die Flachennut-
zung Wohnen ist eine weitere Differenzierung erforderlich. Zum einen nehmen die Flachen mit Wohnnutzung mit
mehr als 50 % der baulich genutzten Flache und mehr als 25 % der Gesamtfléche eine bedeutende Stellung ein und
zum anderen deckt diese Nutzung ein breites Spektrum von Stadtstrukturen vom Einfamilienhausgebiet bis zur
GroRsiedlung mit Hochhdusern ab. Fur die verschiedenen Nutzer der Daten ist jedoch gerade diese weitere Diffe-
renzierung der Wohngebiete von besonderem Interesse, da die verschiedenen stadtebaulichen oder 6kologischen
Indikatoren und KenngroRen gerade von der Stadtstruktur abhangig sind (vgl. Kap. 6). Die Kategorien der Flachen-
typen basieren im Wesentlichen auf der in den 1980er Jahren erstellten Stadtstrukturtypenkartierung des damals
erstmalig erarbeiteten Landschaftsprogramms (vgl. Kap. 2).

Grundsétzlich unterscheiden sich die Flachentypen mit Wohnnutzungen von den Flachentypen mit anderen Nut-
zungen. Die Flachentypen mit Wohnnutzungen wurden aus der Sicht des stadtischen Freiraumes definiert und be-
ziehen auch stadtstrukturelle Aspekte, wie Baualter, Dichte und die Art der Anordnung der Gebaude (Siedlungs-
struktur) mit ein. Im Gegensatz dazu spielen bei den anderen Flachentypen Entstehungszeit und Baustruktur eine
untergeordnete Rolle. Sie weisen kein charakteristisches rdumliches Erscheinungsbild auf, sondern besitzen ledig-
lich eine typische Nutzungscharakteristik. Zusétzlich wird jeder Flachentyp durch seinen Versiegelungsgrad, Bebau-
ungsgrad und die durchschnittliche Verteilung unterschiedlich durchléssiger Oberflachenbeldge charakterisiert.
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Insgesamt werden nunmehr 52 verschiedene Flachentypen unterschieden und ebenso wie die Flachennutzungen
auf Grundlage der Bezugsflachen des Informationssystems Stadt und Umwelt erfasst und dargestellt. 5 Die Bezugs-
flachen entsprechen den statistischen Blocken, die bei unterschiedlicher Nutzung innerhalb eines Blocks zu nut-
zungshomogenen Blockteilflachen unterteilt werden. Eine weitere Teilung der nutzungshomogenen Blockflachen
zur Abgrenzung unterschiedlicher Flachentypen war in der Vergangenheit fur Blockflachen mit baulicher Nutzung
(WO2Z) nicht méglich (vgl. Kap. 4.1). Dieses Verfahren wurde fiir die Fortschreibung 2020 geéndert. Ab sofort ist es
maoglich, innerhalb eines Blockes mit homogener baulicher Nutzung verschiedene Flachentypen voneinander abzu-
grenzen (vgl. Kap. 7). Das beschriebene Verfahren wurde fur alle im Rahmen der Fortschreibung bearbeiteten Fla-
chen angewendet, jedoch nicht im gesamten Bestand nachgefihrt.

Den differenzierten Flachentypen (Umweltatlaskarte 06.08) werden auf Grundlage von Stichprobenkartierungen,
durch Ableitung aus Literaturwerten oder aus theoretischen Uberlegungen bestimmte Parameter zugeordnet und
Indikatoren abgleitet. Mit ihrer Hilfe lassen sich z. B. Erkenntnisse tber die Ausbildung der Biotop- und Vegetations-
strukturen, der Klimaverhaltnisse, der Bodenbeschaffenheit, der Versiegelungsintensitat oder der Grundwasserneu-
bildung ableiten (vgl. Kap. 6). Fur die vereinfachte Darstellung in der Umweltatlaskarte 06.07 wurden ahnliche Fla-
chentypen zu insgesamt 16 Ubergeordneten Strukturtypen zuziglich Gewésser zusammengefasst. Eine tabellari-
sche Darstellung der Strukturtypen befindet sich im Anhang (Kap. 16, Tab. 29).

Die Typzuordnung zu den Bldcken mit ihren unterschiedlichen Flachennutzungen erfolgt nach bestimmten Re-
geln; nicht jeder Flachentyp kann jeder beliebigen Nutzung zugeordnet werden. Um dies zu verdeutlichen wurden
die Flachentypen in sechs Gruppen untergliedert, die diese Zuordnung erleichtern sollen:

Gruppe | Flachentypen der Wohnnutzungen und der Mischnutzungen mit Wohngebietscharakter
Gruppe |l Flachentypen der Misch-, Gewerbe- und Industrienutzungen sowie der Ver- und Entsorgung
Gruppe llI Flachentypen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen

Gruppe IV Flachentypen der Griin- und Freiflaichennutzungen

Gruppe V Flachentypen der Verkehrsnutzungen

Gruppe VI Sonstige Flachentypen

Eine vollstandige Auflistung der Kartiereinheiten sowie die Regeln fur die Typzuordnung befinden sich in TEIL II; die
ausfuhrliche Beschreibung der Kartiereinheiten in Teil Il, Kap. 9.

4 Konzept der geometrischen Grundlagen

4.1 Blockkarte und Bildung von Blockteilflachen

Die Flachennutzungs- und die Flachentypenkartierung sowie viele andere im Rahmen des Informationssystems
Stadt und Umwelt (ISU) erarbeitete Daten werden auf einem einheitlichen Raumbezug erfasst und abgebildet; dies
gilt besonders fur die Karten des Umweltatlas. Die Block(teil)flachenkarte des ISU (ISU5_UA) bildet die Bezugsge-
ometrie. Die Auswahl der Blockebene als grundséatzlichem Bezugsraum folgt den Anforderungen typischer auch um-
weltbezogener Problemstellungen eines urbanen Raumes:

- Verursacher und Betroffene umweltbezogener Einfllisse miissen méglichst eindeutig raumlich zuordenbar
sein,

- Amtlich-statistische Daten Informationen sollen miteinbezogen werden kdnnen,

- Essollen Indikatoren verschiedener (z. B. straBennetz-, flichen- und kantenbezogener) Raumbeziige verarbeit-
bar sein.

5 Vormals bestanden 63 Kategorien fiir die Flachentypen; im Rahmen der Uberarbeitung im Jahr 2010 wurden 13
Kategorien aufgeldst und zwei neue geschaffen (vgl. SenStadt, 2011b)
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Alle diese Anforderungen fuhrten bereits seit Mitte der 1980er Jahre, zunachst noch ausschlieBlich fir das Gebiet
von Berlin (West), zur Wahl eines nach statistischen Blécken und homogenen Nutzungen differenzierten einheitli-
chen Bezugssystems. Um die Aussagescharfe in sehr grof3en Blécken vor allem im Auf3enbereich der Stadt sowie
heterogen genutzten Blocken im bebauten Stadtgebiet zu verbessern, wurde die Ebene der die Blocke teilenden
Blockteilflachen eingefuihrt. Durch sie wird die Anzahl der insgesamt in der ISU5_UA gepflegten Raumeinheiten zum
31.12.2020 mit rund 26.400 Fl&chen fast verdoppelt (zur Geschichte des ,Digitalen Rdumlichen Bezugssystems” der
ISU5_UA vgl. SenStadtUm, 1990).

Die Block(teil)flachenkarte steht damit naturgeman in einem engen Bezug zur Karte der ,Statistischen Blocke des
RBS”, unterscheidet sich von dieser jedoch in wichtigen Kriterien, zum einen der Blockabgrenzung zum Stra3en-
land, vor allem aber der Bildung von Raumeinheiten unterhalb der Blockebene, den sogenannten Blockteilflachen.
Dieses Verstandnis ist von Bedeutung, um die Gemeinsamkeiten, aber auch die Unterschiede zwischen beiden
Planwerken richtig einschétzen zu kénnen. Aus diesem Grunde werden beide Planwerke in ihrem Aufbau und ihrer
Struktur nachfolgend erléutert.

411 Karte der Statistischen Blécke des Regionalen Bezugssystems

Das kontinuierlich gepflegte Regionale Bezugssystem (RBS) ist die Berliner Variante der kleinrdumigen kommunal-
statistischen Gliederung der Stadt. Es ist hierarchisch aufgebaut mit der Adresse als Basis und der Landesgrenze als
abschlieender Aggregationsstufe (vgl. Abb. 1). Zentrales Ziel der Gliederungsebenen des RBS ist die Zuordnung
und Auswertung kommunalstatistischer Daten (etwa Bevolkerungsstruktur und -verteilung). Mithin werden
Blockstrukturen im AuRRenbereich der Stadt, etwa in den Waldgebieten, im Bereich der ehemaligen Rieselfelder
und der landwirtschaftlichen Flachen sehr groRraumig abgegrenzt, so dass zum Beispiel die Flache des Grunewal-
des nur aus wenigen Einzelblécken besteht.

Lebensweltlich Bezirk Verkehrszellen/
orientierte Rdume 2N Statistische
Gebiete
Prognose A
raum Statistisches
Gebiet
Bezirks- ‘
region
Verkehrs-

A A zelle

Teilverkehrs-
‘ ’ zelle
—39

Planungs-
raum

Block
A

Blockseite
A

Adresse

Abb.1.  Gliederung des Regionalen Bezugssystems RBS Berlin (AfS, 2021)

Der Block stellt nach Abb. 1 innerhalb des RBS die kleinste flachige Unterteilung dar - im Regelfall eine ungeteilte
Flache, die von StralRen umgeben ist.

Hauptkriterium zur Blockdefinition ist die Abgrenzung zum StraBenland auf der Basis der Planwerke Karte von Ber-
lin 1:5.000 (K5) sowie des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS). Alle Flachen, unabhangig
von ihrer realen Nutzung, die der rechtlichen Festlegung als ,Klassifizierung nach StraBenrecht” unterliegen, wer-
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den dabei als block-externe Flachen angesehen. Dabei kann es sich im Einzelfall auch um Flachen abseits vom ei-
gentlichen StraBenverlauf, so etwa um Teiche an Dorfangern, Griinflachen, Parkpléatze und sogar Gebaude han-
deln, soweit sie auf gewidmetem StralRenland liegen. Ebenso werden zum Beispiel Mittelinseln oder -streifen,
selbst wenn sie - wie am Autobahnkreuz Sachsendamm - sehr grof3flachig sind, generell nicht erfasst. Diese Nicht-
Erfassung von Mittelinseln und -streifen ist seit mehreren Jahren eine Abkehr von der urspriinglichen Systematik,
bei der sogenannte 800er Blocknummern fiir Gewasser, 900er Nummern fir Bahnbldcke und 500er Nummern fir
Mittelstreifen vergeben werden bzw. wurden.

Zusétzliche Blockabgrenzungskriterien ergeben sich aus der Zuordnung der Blockgrenzen zu Grenzen hdherer Ag-
gregationsstufen, das heilt, vor allem zu den drei Ebenen der Lebensweltlich Orientierten R&ume (LOR) und den
Bezirksgrenzen. Die LOR stellen seit 2006 die wichtigste kleinrdumige Gliederung in Berlin dar.

Jeder Block besteht aus einer zusammenhé&ngenden und geschlossenen Flache. Benachbarte Blocke kdnnen ei-
nander nicht Gberlappen. In Neubaugebieten kann es vorkommen, dass die Blockdefinitionen nur auf Entwurfs-
und Nummerierungsplénen basieren. Solcherart abgegrenzte Neubldcke stellen grundsétzlich eine Fehlerquelle
dar, soweit sie nicht nach Bauabschluss auf Korrekturbedarf Gberpriift werden.

Der eindeutig identifizierende sechsstellige Blockschliissel setzt sich aus den ersten drei Stellen fir das Statistische
Gebiet und drei weiteren Stellen zusammen, die fortlaufend und einmalig vergeben werden.

41.2 Karte der Blocke und Blockteilflachen des Umweltatlas (Block(teil)flachen-Karte ISU5_UA)

Die Karte der statistischen Blécke des RBS wird vorwiegend nach Kriterien, die fir die Statistik, und zwar insbeson-
dere die Bevolkerungsstatistik, von Belang sind gebildet. Daher sind die Blécke in den nicht bewohnten AuRRenbe-
reichen sehr groB3, insbesondere in den Wéldern und auf landwirtschaftlichen Flachen. Insgesamt umfasst die RBS-
Blockkarte zum Stand 31.12.2020 15.844 Blocke sehr unterschiedlicher BlockgroRen; etwa 1.200 RBS-Blécke nehmen
jeweils Flachen von mehr als 10 ha ein. Den umweltbezogenen Zielsetzungen der Block(teil)flachenkarte des Um-
weltatlas genligen diese grofien (ungeteilten) Flacheneinheiten, die bis auf die grof3en Griinflachen beinahe aus-
schliefRlich auBerhalb des S-Bahn-Ringes liegen ebenso wenig, wie groRere heterogen genutzte Blocke im Innenbe-
reich. In beiden Fallen wird in der Block(teil)flachenkarte des Umweltatlas die RBS-Blockstruktur in kleinere rdumliche
Einheiten, die ,nutzungshomogenen Blockteilflachen” mit einer Mindestgréf3e von in der Regel 1 ha, unterteilt
(val. Kartiereinheiten in TEIL II, Kap. 9).

Fir den AuBenbereich sind die Teilungskriterien in den Wéldern die Einteilung in forstliche Bewirtschaftungseinhei-
ten (Jagen, Abteilungen) und zusétzlich, ebenso fur landwirtschaftliche Flachen und z. T. auch grof3e Griin- und Frei-
flachen, die Einheiten der Bodengesellschaftskarte, da die Bodeneigenschaften der Flachen fir viele dkologische
Eigenschaften préagend sind.

Gegenuber der Ausgabe 2015 dieser Kartieranleitung (SenStadtUm, 2016a) wurde die aktuelle Ausgabe um ein ei-
genes Kapitel ,Hinweise zum Kartiervorgehen zur Fortschreibung der ISU5_UA" erweitert, um die erkannten Liicken
im Zusammenhang mit zahlreichen Fragestellungen, vor allem bei der Nutzungszuweisung und der Bildung nut-
zungshomogener Blockteilflachen, zu schlieRen (vgl. TEIL II, Kap. 9).

41.3 Verhiltnis der ISU5_UA zur Karte der ,Statistischen Blécke des RBS” und Zyklen der parallelen Be-
arbeitung beider Planwerke

Im Gegensatz zum kontinuierlich gepflegten RBS-Bezugssystem wird die Block(teil)flachenkarte ISU5_UA in einem
funfjahrigen Turnus an den zum jeweiligen Jahresende des neuen Bezugsjahres (31.12.) giiltigen Stand der Blocker-
fassung im RBS angepasst. Fur die Ausgabe 2020 fand aufgrund der Neuabgrenzung der Flachen der Lebensweltlich
Orientierten Raume (LOR) als Ausnahme eine Nachfuihrung der neu gebildeten Blécke bis zum 01.05.2021 statt.

Somit besteht bzgl. des jeweiligen Erfassungsstandes eine vollstandige Ubernahme der Blécke und Blockschliissel
desRBSin die ISU5_UA. Uber die Blocke des RBS hinaus erhalt die ISU5_UA aber zusétzlich weiterhin alle ehemaligen
Blocke mit sogenannten 500er-Nummernzuordnung aus dem RBS. Dabei handelt es sich um etwa 670 Mittelstreifen
und -inseln, die in der RBS-Systematik vor einigen Jahren im Straenland aufgegangen sind. Fuir das ISU haben diese
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Flachen (z. B. die straBenbegleitenden Randstreifen an der HeerstraBBe, der Mittelstreifen ,Unter den Linden’ oder das
Naturdenkmal ,Unter den Eichen’) jedoch eine hohe 6kologisch relevante Wertigkeit zur Zuordnung von Informati-
onen (Versiegelung, Versickerung, Griinvolumen etc.).

Auch an den Blockgrenzen selbst wird bei der Ubernahme der seit der letzten Aktualisierung der ISU5_UA im RBS
neu gebildeten Blocke in jedem Einzelfall gepriift, inwieweit die Abgrenzungen zum StraBenland direkt aus dem
RBS Glbernommen oder entsprechend den Abgrenzungskriterien der ISU5_UA in modifizierter Form gebildet wer-
den. Das Kap. 9 “Hinweise zum Kartiervorgehen zur Fortschreibung der ISU5_UA" gibt zu den denkbaren Fallkons-
tellationen detaillierte Hinweise.

In diesem Abschnitt der Kartieranleitung wird auch ausfihrlich auf den fur die ISU5_UA sehr wichtigen Prozess der
im Rahmen der Realnutzungskartierung stattfindenden Bildung der nutzungshomogenen Blockteilflachen ein-
gegangen.

4.2 Raumbezug, Schliisselvergabe

Die zentrale Kartengrundlage des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU) stellt die ISU5_UA im MalRstab
1:5.000 dar, die lage- und flachentreu ist und sich sowonhl fiir Uberlagerungen mit genaueren Karten als auch fiir
Flachenbilanzen im GIS eignet. Die meisten Themen des Umweltatlas werden Giber das Geoportal des Landes Berlin
(FIS-Broker) auf dieser Geometrie veroffentlicht.

Das einheitliche rdumliche Bezugssystem des ISU erméglicht eine eindeutige rdumliche Identifikation der Sachda-
ten. Uber einen gemeinsamen Schliissel, der unter anderem Bezirks-, Block- und Blockteilflachennummern enthélt,
werden diese Daten dem rdumlichen Bezugssystem zugeordnet. Die Struktur des 16-stelligen Schltssels istin den
nachfolgenden Tabellen (Tab. 1 und Tab. 2) beschrieben.

Eine Besonderheit stellen bestimmte Nummernzuordnungen an den Stellen 7-9 des Nummerncodes dar: 800er
Blocknummern sind fur Gewasserbldcke reserviert, 900er Blocknummern fir Bahnblécke und 500er Blocknummern
fur Mittel- oder Grunstreifen in StralRen (AfS, 2021). Letztere wurden vor mehreren Jahren vom Amt fur Statistik Ber-
lin-Brandenburg aus der eigenen Karte ,Statistische Blocke des RBS” geloscht und aufgrund ihrer Lage im offentli-
chen StraBenraum auch nicht mehr neu angelegt; sie gingen somit im undefinierten StraBenland ,verloren’. An die-
ser Stelle ist nochmals auf die besonderen Blockbildungs- und -abgrenzungskriterien des AfS hinzuweisen (siehe
oben), von denen die Blockkarte des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU) abweichen kann. So wurden auch
die 500er Blocke, zu denen zum Beispiel das Naturdenkmal ,Unter den Eichen” gehért, im ISU ebenso wie alle wei-
teren 500er Blocke als Teil der Block(teil)flachenkarte ISU5_UA und damit als Flachen fur Informationszuordnungen
erhalten.

Die Beziehungen zwischen Schlissel und Kartenstruktur wird in der nachfolgenden Abbildung (Abb. 2) erlautert.

1(2|3[(4|5|6([7]|8|9(10|11(12]|13|14(15|16
Stelle
Schliissel Bezirk [ X |Stat.Geb.| Block [M [X Teilfl. X Entschliisselung
1000536281000000| 10 |0 053 628 1|0 000 00 |[Bezirk = Zehlendorf ; Stat.Geb. = 53; Block = 628
0700221580000000| 07 |0 022 158 ofo 000 00 ([Bezirk = Charlottenburg; Stat.Geb. = 22; Block = 158; Metablock
1901610901000200| 19 |0 161 090 1]/0 002 00 |[Bezirk = Pankow ; Stat.Geb. = 161; Block = 90; Teilfl. = 2

Tab.1:  Struktur des 16-stelligen Block- und Blockteilflachenschlissels und Entschlisselungsbeispiele
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Feld Inhalt
Bezirk Bezirksnummer vor der Gebietsreform 2001
Stat.Geb. Nummer des statistischen Gebiets
Block Nummer des statistischen Blocks
Teilfl. Nummer der Blockteilflache
M bei Metaflachen 0, sonst 1
X immer O

Tab.2:  Erlauterung der Bezeichnungen in Tab. 18

/d o 003 ;

S| Blockflache '
& < (ungeteilt) 00313¢
Metafldache

(Blockfliche | ¢
mit Teilflichen)

021902 21601
& P 003 £
= Blockteilflaichen- | %+~
Nummer des statistischen grenze

Blocks

Abb.2: Meta-, Block- und Blockteilflachen und deren Schliissel

5 Datengrundlagen und Informationsquellen

Die Daten zu Stadtstruktur und Nutzung der bebauten und unbebauten Flachen fur die ehemals geteilte Stadt ent-
stammen einer Vielzahl von Quellen, die in den jeweiligen Ausgaben der Umweltatlaskarten differenziert beschrie-
ben sind. Teilweise stammen die Daten aus arbeitsintensiven Ersterhebungen, die als Grundlagendaten fir das An-
fang der 1980er Jahre erarbeitete Landschaftsprogramm zusammengestellt worden waren und die fiir die regelma-
Rigen Fortschreibungen nicht zur Verfigung stehen oder aus anderen Quellen, die nicht mehr in entsprechender
Aktualitat vorhanden sind. Heute werden raumliche Informationen zur Flachennutzung von verschiedenen Abtei-
lungen der Senatsverwaltung und der Bezirksémter erhoben und auch digital verwaltet, so dass sich die Erhebungs-
methodik im Laufe der Jahre mit den sich &ndernden Datengrundlagen gewandelt hat.

Die Flachennutzungskarten erscheinen fur den ehemaligen Westteil Berlins seit 1985 im Umweltatlas. Die Karte ,Re-
ale Nutzung der bebauten Flachen” (06.01) stutzte sich auf die Datengrundlage und Kategorisierung der ,Stadtpla-
nerischen Tragfahigkeitsuntersuchung” (STU) und auf die ,Stadtplanungsdatei”. Die Kategorisierung erfolgte tber
Bruttogeschossflachenanteile verschiedener Nutzungen. Die Karte ,Griin- und Freiflichenbestand” (06.02) wurde
mit Hilfe verschiedener Bestandserhebungen und durch Auswertung von Luftbildern der Befliegung von 1984 er-
hoben. Die Karten zur ,Stadtstruktur” (06.07 und 06.08) basieren auf der Karte ,Freiraumtypen der Blécke” aus dem
Jahr 1981, die als Grundlage fur das Landschaftsprogramm Berlin erarbeitet worden war.

In den 1990er Jahren wurde nach der Wiedervereinigung die Kartierung auf den Ostteil der Stadt erweitert, was
neben umfangreichen Recherchen auch Anderungen und Ergénzungen einiger Kartiereinheiten erforderlich

Metaflache: Im Rahmen der Realnutzungskartierung werden Blockteilflachen gebildet. Einige Daten werden
allerdings auf Blockebene dargestellt bzw. nur fir ganze Bldcke erhoben, so dass es notwendig ist, geteilte Blo-
cke doppelt zu fuhren: einmal als Teilblockflachen und zum anderen als (wieder zusammengefasste) Metafla-
che.
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machte. Als Grundlagen fir die Erhebung der Flachennutzung wurde vor allem auf die 11 Flachennutzungskarten
(Bestand) der Bezirke von Ost-Berlin (Stand 1990/ 91) zurtickgegriffen und auf die Karte von Berlin im Malistab
1:5.000 aus den Jahren 1968 bis 1989 um die Strukturkartierung zu erganzen. Zur Klarung der Ubertragbarkeit der
im ehemaligen Westteil Berlins definierten Flachentypen wurde das Gutachten ,Typische Bebauungsstrukturen von
Wohngebieten” des Instituts fur Stadtebau und Architektur der Bauakademie (ISA) aus dem Jahr 1990 herangezo-
gen. Ferner wurden folgende Informationen verwendet (SenStadt, 1995):

- die Karte Flachennutzung Bestand (Berlin und Umland, Stand 1990) im MaRstab 1 : 25.000 mit einer Aussage-
scharfe von 3 ha,

- der topographische Stadtplan (militarische Ausgabe, Stand 1986 - 89) im Mafistab 1:10.000 mit detaillierten
Aussagen, z. B. Uber spezielle Nutzungen einzelner Geb&ude,

- die Gewerbeflachenuntersuchung Berlin (Ost, Stand 1990) im MaRstab 1 : 10.000,

- dieKarte und Liste der Berliner Kleingartenkolonien (Stand 1990) im Mafistab 1 : 25.000,

- die Karten Baualtersgruppen und Geschossigkeit der Wohnbauten (Stand 1991) im Malfstab 1:10.000 bzw.
1:30.000 mit Bezug auf ca. 70 % des gesamten Wohnungsbestands, jedoch ohne den privaten Wohnungsbe-
stand,

- die Karte Gebaudealter (Stand 1990) fur den Stadtbereich innerhalb des S-Bahn-Ringes im Mafstab 1 :10.000
und

- die Infrarot-Luftbilder der Befliegung vom August 1990.

In den 2000er Jahren wurden drei Schwerpunktaktualisierungen des Datenbestandes vorgenommen. Diese wur-
den in den Umweltatlaskarten 2000, 2001 und 2005 dokumentiert. Um Flachen zu identifizieren, deren Nutzungen
sich seit der vorangegangenen Fortschreibung gedndert hatten, wurden nicht nur alle durch das Amt fiir Statistik
Berlin-Brandenburg (AfS) geanderten Blocke betrachtet, sondern auch die Informationen der Geodatenbank "Fla-
chen mit gesamtstadtisch bedeutenden Veranderungspotenzialen" 7 der Gruppe Stadtwissen, Stadtentwicklungs-
monitoring, Bevolkerungsprognose der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung herangezogen und durch folgende
Grundlagen erganzt (SenStadt, 2008):

- die Digitale Grundkarte Berlin 1:5.000 des ISU; Stand 12.1999, 08.2002 und 12.2005, mit den jeweils neuen
Blockflachen und aktuellen Blocknummern,

- die Grundkarte Berlin 1:5.000 (K5), 147 Einzelblatter (1968 bis 1999) des von den Vermessungsamtern heraus-
gegebenen Landeskartenwerkes ,Karte von Berlin im MaRstab 1 : 5.000” im Rasterformat TIFF, Stand: 01.2000,

- die Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) Berlin mit ausgewahlten Objektangaben zu Flurstiicken, Eigenti-
mergruppen und Nutzungsarten des Automatisierten Liegenschaftsbuchs (ALB) fuir das Gebiet des Inneren S-
Bahnrings im Vektorformat, Stand 04.1998,

- Digitale Orthofotos (Luftbilder) des LUA Brandenburg im Blattschnitt der K10 Berlin, SW, 1 : 10.000, Befliegung
1998, flachendeckend bzw. Digitale Orthofotos der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Abt Il (Luftbildar-
chiv), Befliegung 2006 fiir die Ausgabe 2008,

- Digitale CIR-Luftbilder, Befliegung 2000, Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung (Luftbildarchiv) fur Gebiete, in
denensich die Blocknummern bzw. die Abgrenzungen geéndert hatten und fiir Flachen mit gesamtstédtischen
Verdnderungspotenzialen (s. 0., insgesamt rd. 650 Luftbilder),

- die Aktualisierung und Neuabgrenzung aller Bahnflachen, 2007, Geoinfo, Cornelia Nitzsche,

7 Mit der Zustimmung zum Flachennutzungsplan 1994 erteilte das Abgeordnetenhaus den Auftrag, dessen Rah-
menbedingungen regelmaRig zu tberprufen. Seitdem wurde in der Geodatenbank "Flachen mit gesamtstad-
tisch bedeutenden Verdnderungspotenzialen" die tatsachliche Inanspruchnahme von Flachen dokumentiert.
Erfasst wurden Flachen ab 1 ha GroRe mit Mindestpotenzialen von 100 Wohneinheiten in Mehrfamilienhaus, 25
in Ein- und Zweifamilienh&usern, 10.000 m2 BGF fir Dienstleistungen, 5.000 m2 Einzelhandels-Verkaufsflache,

1 ha Gewerbe-Grundflache oder 3 ha Griin bzw. Wald. Beschrieben wurden unter anderem die Vornutzung, die
geplante Nutzung sowie die voraussichtliche und tatséchliche Fertigstellung (vgl. SenStadtUm, 2011). Das Woh-
nungsbauflachen-Informationssystems (WoFIS) hat dieses Kartenwerk abgel6st (Tab. 1).
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- die Unterlagen zur Bereichsentwicklungsplanung (BEP) des Landes Berlin mit Auswertung hinsichtlich der Nut-
zungsaussagen und
- Ortsbegehungen in Einzelféllen.

Aufgrund der hohen Entwicklungsdynamik in dem Zeitraum von 1991 bis 2001 betraf die Uberpriifung etwa 15 %
aller Blockflachen. Fiir die Fortschreibung auf den Stand 12.2005 wurden etwa 5,5 % der Flachen tGiberprift.

Neben der weiteren Schwerpunktaktualisierung lag der Fokus der Fortschreibung 2010 in der Recherche und Aus-
wertung digital bei den Abteilungen der Senatsverwaltung vorhandener, in anderen Zusammenhangen erhobener
Daten, anhand derer eine weitergehende, teilweise automatisierte Aktualisierung des gesamten Datenbestandes
erfolgen konnte. In diesem Zuge sind auch die Kartiereinheiten einer Revision unterzogen und einige Anpassungen
bzw. Klarstellungen vorgenommen worden. So wurden bspw. mehrere Kartiereinheiten zusammengelegt, da ihre
Unterscheidung anhand des aktuellen Datenbestandes nicht mehr maoglich war & oder ihre Differenzierung aus an-
deren Griinden nicht mehr sinnvoll erschien. ° Auch Kartiereinheiten, die noch immer in Ost- und Westteil der Stadt
unterschieden, wurden jetzt entweder zu einheitlichen Kategorien zusammengefasst oder nachkartiert. Des Weite-
ren wurden auch die Regeln zur Zuldssigkeit von Kombinationen verschiedener Flachennutzungen und -typen Uber-
arbeitet und der gesamte Datenbestand Plausibilitdtsprifungen unterzogen.

Fir die Uberpriifung der Nutzungsanderungen wurden folgenden Grundlagen verwendet:

- Digitale Orthofotos des Luftbildarchivs, 2004 und April 2009, 1l1C 1,

- Karte von Berlin im Mal3stab 1 : 5.000 (K5), 1995, 2006 und Januar 2010, Vermessungsamter der Bezirke,
- Flachennutzungsplan (FNP), 2009, B 1,

- Friedhofsbestand, 2009, I C 2,

- Grinanlagenbestand, 2010, 1C 2,

- Kleingartenbestand, 2009, 1 C 2,

- Flachenmonitoring, 2005-2012,1 A 1,

- Geb&udegeschosse aus der ALK, 2008, Ill F 3,

- Automatisiertes Liegenschaftskataster (ALK), Flurstticke Juni 2010, Ill C.

Bei der Fortschreibung 2015 wurden neben der blichen Schwerpunktaktualisierung deutlich mehr Datenbe-
stande als 2010 zur Uberpriifung der Flschennutzungen und -typen verwendet. Des Weiteren wurden die Ergebnisse
bodenkundlicher Kartierungen der Jahre 2010 - 2015 (Gerstenberg, 2014) und einer flaichendeckenden Moorkartie-
rung (Gerstenberg, 2015) eingearbeitet.

Im Uberblick werden die fiir die Uberpriifung der Nutzungséanderungen verwendeten Grundlagen nachfolgend auf-
gefuhrt;
e Blockkarte des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5 /1SU50), Stand 12.2015

e Daten der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Umwelt:

- Automatisiertes Liegenschaftskataster (ALK), Stand 01.2015,

- Biotopkartierung, Stand 2014,

- Digitale Orthofotos, Befliegungen 2010 bis 2015,

- Flachenmonitoring, Stand 09.2015,

- Forsteinrichtungsdaten, Berliner Forsten, Stand 10.2014,

- Friedhofsbestand, Stand 12.2009,

- Gebéaude- und Vegetationshdhen, Befliegungsdaten 09.2009 /09.2010 (vgl. Umweltatlas 06.10),

8 Z.B.wurden die Mischgebiete mit tiberwiegender Nutzung durch Handel und Dienstleistungen und die Misch-
gebiete mit Uberwiegender Nutzung durch produzierendes Gewerbe zusammengefasst.

® Z.B.wurde die Nutzung Campingplatz mit sehr geringer Anzahl an Flachen den Gemeinbedarfs- und Son-
dernutzungen zugeordnet und die unterschiedlichen Waldnutzungen sowie die Brachflachen mit waldartiger
Vegetation wurden zu einer Flachennutzung zusammengefasst.
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- Grinanlagenbestand, Stand 02.2016,

- Karte von Berlin 1 :5.000 (K5), Vermessungsédmter der Bezirke, Stand 04.2015,

- Kleingartenbestand, Stand 05.2015,

- Moorflachen aus dem Projekt "Berliner Moorb6den im Klimawandel" der HU Berlin, Fachgebiet Boden-
kunde und Standortlehre, Stand 05.2015 (vgl. Umweltatlas 01.19),

- Standorte der Sozialen Infrastruktur, Planungsraumbezogenes Informationssystem fur Monitoring und Ana-
lyse - PRISMA, Stand 06.2014,

- Versiegelung, Stand 05.2011 (vgl. Umweltatlas 01.02),

- Stadtebauliche Dichte, Stand 12.2015 (vgl. Umweltatlas 06.09).

e Daten externer Quellen:

- Baufertigstellungen der Jahre 2011 - 2014, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 06.2015,

- Bodenkundliche Kartierungen, Bearbeitungsjahre 2010 - 2015,

- Geb&udezahlung des Zensus 2011, Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 03.2014,

- Melderechtlich registrierte Einwohner am Ort der Hauptwohnung in Berlin, Amt fur Statistik Berlin-Branden-
burg, Stand 31.12.2015,

- Statistische Blocke, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 31.12.2015,

- Digitales Feldblockkataster, Landwirtschaftliche Referenzparzellen, Ministerium fur L&ndliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft Brandenburg, Stand 02.2016,

- HistoMap Berlin, Landesarchiv Berlin und Beuth Hochschule fur Technik Berlin, Stand 2013,

- Standorte der Sozialen Infrastruktur - Krankenh&user, Landesamt fiir Gesundheit und Soziales (LaGeSo),
Stand 06.2014.

Bei der Fortschreibung 2020 konnte die Uberpriifung von Nutzungsénderungen auf Basis von erweiterten und
detaillierteren Datengrundlagen erfolgen. So wurden beispielsweise erstmals Daten des Wohnungsbaufléachen-In-
formationssystems (WoFIS) zur Identifizierung von neuen Bauprojekten herangezogen. Nachfolgend sind die ver-
wendeten Datengrundlagen aufgelistet:

e Blockkarte des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5), Stand 12.2015
e StraBenflachen des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5), Stand 12.2015

e Daten der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen sowie der Senatsverwaltung fur Umwelt, Ver-
kehr und Klimaschutz:
- Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem — ALKIS (Geoportal Berlin), Stand 10.03.2021,
- Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem - ATKIS (Geoportal Berlin), Stand
16.03.2021,
- Berliner Landesgrundvermégen (LGV), Stand 05.01.2021,
- Bodengesellschaften des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5), Stand 13.08.2018,
- Digitale Orthofotos (Geoportal Berlin), Befliegungen 2010 bis 2020,
- Friedhofsbestand (Geoportal Berlin), Stand 12.07.2017,
- Gartenarbeitsschulen (Informationsportal Soziale Infrastruktur, SoFIS), Stand 30.06.2020,
- Geb&udealter der Wohnbebauung (Umweltatlas), Stand 31.12.2015,
- Grunanlagen- und Spielplatzbestand (Geoportal Berlin), Stand 01.03.2020,
- Jugendfreizeiteinrichtungen (Geoportal Berlin), Stand 18.01.2021,
- Jugendkunstschulen (Informationsportal Soziale Infrastruktur, SoFIS), Stand 30.06.2020,
- Karte von Berlin 1:5.000 (K5) (Geoportal Berlin), Stand 2010 bis 2021,
- Kindertagesstatten (Geoportal Berlin), Stand 18.01.2021,
- Kleingartenbestand (Geoportal Berlin), Stand 01.03.2020,
- Moorgebiete und Bodentypen (Umweltatlas), Stand 05.2015,
- Musikschulen (Informationsportal Soziale Infrastruktur, SoFIS), Stand 30.06.2020,
- Schulen, 6éffentliche (Geoportal Berlin), Stand 05.01.2021,
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- StralRenbefahrung 2014 (Geoportal Berlin), Stand 31.12.2015,

- Verwaltungseinheiten der Berliner Forsten (Geoportal Berlin), Stand 07.02.2020,

- Volkshochschulen (Informationsportal Soziale Infrastruktur, SoFIS), Stand 30.06.2020,

- Wohnbauflachen-Informationssystem (WoFIS), SenStadtWohn Berlin, Stand 31.12.2020.

e Daten externer Quellen:

- Baufertigstellungen der Jahre 2012 - 2019, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (AfS), Stand 31.12.2019,

- Statistische Blocke, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Stand 01.05.2021,

- Digitales Feldblockkataster, Landwirtschaftliche Referenzparzellen, Ministerium fiir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft Brandenburg, Stand 18.09.2020,

- Verzeichnis der Krankenhauser, Universitatskliniken, Sonderkrankenh&user und Privatentbindungsanstalten
in Berlin, Landesamt fiir Gesundheit und Soziales (LAGeSo), Stand 29.01.2021.

Die detaillierte Dokumentation der bei der aktuellen Fortschreibung vorgenommenen Anderungen sowie der fiir
die Analysen verwendeten Datengrundlagen befindet sich in TEIL IV des Berichtes.

6 Nutzung der Daten in der Praxis

Die Daten zu Flachennutzung und Flachentypen werden vor allem fir stadtweite Gibergeordnete Analysen, Modelle,
Programme und Planungen im Umweltbereich verwendet. Die vielféltigen Moglichkeiten der Datenzusammenstel-
lung, der Kombination der Kartiereinheiten und der unterschiedlichen Varianten ihrer Aggregation in Kombination
mit der vergleichsweise problemlosen Verfligbarkeit und Handhabung kénnen fiir zahlreiche Anwendungsmaoglich-
keiten genutzt werden.

So werden Geometrie und Sachdaten als Vektordaten und Datenbank regelméfig an andere Stellen der Verwal-
tung, an Ingenieurbiiros und Universitaten z. B. fur Programmplanungen (etwa auf der Ebene der Stadtentwick-
lungsplane StEP), Landschaftspflegerische Begleitplane, Umweltberichte zu B-Planen, Umweltvertréglichkeitsstu-
dien und -priifungen, Forschungsvorhaben und Gutachten in allen Umweltbereichen, fiir Doktor- und Bachelor- /
Masterarbeiten, als Grundlagen fur die wissenschaftliche Lehre an Universitaten und Schulen und vieles mehr abge-
geben und dort genutzt (SenSW, 2021a).

Die Veroffentlichung der Karten und der ausgewerteten Daten tber Nutzungen und Stadtstruktur im Umweltatlas
ist nicht nur ein Beitrag zur Umweltberichterstattung. Die Karten informieren die Offentlichkeit auch allgemein tiber
die rdumliche Verteilung der stadtischen Nutzungen und durch die regelméfige Aktualisierung der Kartierung auch
Uber den Nutzungswandel der Stadt. 1°

Die Auswirkungen der stadtischen Besiedlung auf die Umwelt sind in besonderem MaRe von der Art und der Inten-
sitdt der menschlichen Nutzung abhangig. Aus diesem Grunde kénnen die Wirkungen auf die Umwelt, aber auch
die Potenziale eng an Nutzungen und Baustrukturen gekoppelt werden. Da nicht alle fiir bestimmte Berechnungen
oder Planungen erforderlichen Daten vorliegen oder mit vertretbarem Aufwand vor Ort erhoben werden kénnen,
hat sich daher in den letzten Jahrzehnten ein Ansatz durchgesetzt, der als stadtstrukturtypologisch bezeichnet
werden kann. Dabei sind die Ableitung von Indikatoren und die Zuordnung von KenngroRen aus Nutzungen, Fl&-
chentypen und Baustrukturen von besonderer Bedeutung. Durch Stichprobenkartierung vor Ort, Literaturwerte o-
der durch gutachterliche Abschatzung lassen sich den Kartiereinheiten Kennwerte oder Indikatoren zuordnen. Diese
kdnnen dann tber die flichendeckend vorliegende Kartierung von Nutzung und Stadtstruktur mit fiir viele Anwen-
dungsfélle hinreichender Genauigkeit auf die gesamte Stadt Ubertragen werden.

10 Die Kartierungen sind auch Grundlage fiir die Umweltatlas - Karte ,Freiflichenentwicklung” (06.03), in der regel-
maRig die Inanspruchnahme von Freiflachen durch baulich geprégte Nutzungen rdumlich verortet dargestellt
wird und diese Daten gesamtstadtisch bilanziert werden.
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Die folgende Tabelle (Tab. 3) zeigt eine Auswahl solcher abgeleiteter Indikatoren und Kenngré3en und den Kontext,

in dem diese Auswertungen bendétigt wurden:

Aus den Flachentypen abgeleitete Indikatoren /
KenngréfRen

finden Verwendung bei der Berechnung /
Ausweisung / Kartierung von

Art der versiegelten Flachen / Strahlungseigen- = Versiegelungskartierung

schaften

Belagsartenverteilung der Versiegelung (Asphalt, = Infiltration / Grundwasserneubildung

Platten, Mosaik etc.)

Anschlussgrad an die Kanalisation = Infiltration / Grundwasserneubildung / Abfluss in
die Kanalisation / Gewasserbelastung

Naturnahe der Béden / Horizontierung = Bodengesellschaften

Anteil an privatem Griin = Landschaftsprogramm (Erholung und Freiraum-
nutzung, Versorgungsanalyse Griin)

Grunvolumen =  Wohnlagenbewertung im Mietspiegel

Vegetationsstruktur = Landschaftsprogramm, Biotop- und Artenschutz
(Biotoptypenkartierung)

Freiflachenstruktur der Siedlungsbereiche = Landschaftsprogramm, Landschaftsbild

Habitatstruktur = Auswahl von Kartierflachen, Kartierung Avifauna

Annlichkeit der (mikro-)klimatischen Auspragung = Klimatoptypen / Anwendung von Klimamodellen

technische und bauliche Eignung fur die passive = Solare Flachenpotenziale

und aktive Solarenergienutzung

Energiebedarf von Stadtgebieten = Berechnung energetischer Einsparpotenziale, Ab-
leitung von KenngroRen zur Entwicklung alternati-
ver Energiekonzepte / Bestimmung von Warme-
potentialen

Abgrenzung der rdumlichen Einheiten = Bodenrichtwertatlas

Baustruktur / Quartierstypen = Analysen zur Umweltgerechtigkeit

Aggregation von Stadtstrukturtypen/Flachentypen = Siedlungsstruktur Wohnen

nach siedlungsstrukturellen Aspekten

Stadtstruktur- / Flachentypen = MaRnahmen zur Anpassung an den Klimawandel
(StEP Klima 2.0, Anpassungskonzept AFOK)

Verteilung der Flachennutzung =  Luftreinhalteplan fir Berlin 2. Fortschreibung

Tab. 3:

Indikatoren- und KenngroRenbildung aus den Flachentypen und deren Verwendung (Beispiele)
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TEILIl  Kartieranleitung

Das folgende Kapitel beschreibt die grundlegenden Kartierregeln der ISU5_UA. Es folgt zunéchst eine Ubersicht
der Nutzungen und Flachentypen, dann Hinweise zur Verwendung der Doppelnutzung sowie zum grundlegenden
Kartiervorgehen und der Dokumentation aller Anderungen im Rahmen des Fortschreibungsprozesses.

7 Ubersicht tiber die Nutzungen und Flachentypen

Es werden 9 bauliche Nutzungen sowie 13 Griin- und Freiflaichennutzungen unterschieden. Eine weitere Diffe-
renzierung erfolgt durch die Flachentypen, fir die 52 Kartiereinheiten zur Verfligung stehen.

Die einzelnen Kategorien werden in den folgenden Tabellen (Tab. 4 bis Tab. 11) aufgelistet. Ausflihrliche Beschrei-
bungen der Kartiereinheiten sowie die Regeln fir mdgliche Kombinationen sind in den nachfolgenden Kapiteln zu
finden (siehe Kap. 9).

Nutzungen der bebauten Flachen (WOZ) Seite
WOZ 10 Wohnnutzung 58
WOz 21 Mischnutzung 60
WOZ 30 Kerngebietsnutzung 62
WOZ 40 Gewerbe- und Industrienutzung, grof3flachiger Einzelhandel 64
WOz 50 Gemeinbedarfs- und Sondernutzung 66
WOZ 60 Ver- und Entsorgung 68
WOZ 70 Wochenendhaus und kleingartendhnliche Nutzung 70
WOZ 80 Verkehrsflache (ohne StraRRen) 72
WOZ 90 Baustelle 74

Tab.4:  Nutzungen der bebauten Flachen

Nutzungen der Griin- und Freiflachen (GRZ) Seite
GRZ 100 Wald 76
GRZ 110 Gewasser 78
GRZ 121 Grinland 80
GRZ 122 Ackerland 82
GRZ 130 Park / Grunflache 86
GRZ 140 Stadtplatz / Promenade 88
GRZ 150 Friedhof 90
GRZ 160 Kleingartenanlage 92
GRZ 171 Brachflache, vegetationsfrei 94
GRZ 172 Brachflache, wiesenartiger Vegetationsbestand 96
GRZ 173 Brachflache, Mischbestand aus Wiesen, Geblischen und Baumen 98
GRZ 190 Sportnutzung 100
GRZ 200 Baumschule / Gartenbau 84

Tab.5:  Nutzungen der Griin- und Freiflachen
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Gruppe | Flachentypen der Wohnnutzungen und der Mischnutzungen mit
Wohngebietscharakter Seite
TYP1 Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (1870er - 1918), 5 - 6-geschossig 104
TYP 2 Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof (1870er - 1918), 5-geschossig 106
TYP 3 Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof (1870er - 108
1918), 4-geschossig
TYP 6 Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig 110
TYP7 Entkernte Blockrandbebauung, Liickenschluss nach 1945 112
TYP8 Heterogene, innerstadtische Mischbebauung, Liickenschluss nach 1945 114
TYP 10 Blockrandbebauung mit GroRhofen (1920 - 1940er), 2 - 5-geschossig 116
TYP 72 Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengriin (1920er - 1930er), 2 - 5- 118
geschossig
TYP 11 Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin (1950er - 1970er), 120
2 - 6-geschossig
TYP9 GroRsiedlungen und Punkthochh&user (1960er — 1990er), 4 - 11-geschossig und 122
mehr
TYP 73 Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und juinger 124
TYP 22 Reihen- und Doppelhduser mit Gérten 126
TYP 23 Freistehende Einfamilienhduser mit Garten 128
TYP 24 Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten (Uberwiegend 1870er - 1945) 130
TYP 25 Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und halbprivater 132
Umgriinung (1870er bis heute)
TYP 21 Dorfliche Mischbebauung 134
TYP 59 Wochenendhaus- und kleingartenahnliches Gebiet woz70 70
Tab.6:  Flachentypen der Wohnnutzungen und der Mischnutzungen mit Wohngebietscharakter
Gruppe Il | Flachentypen der Misch-, Gewerbe- und Industrienutzungen sowie
der Ver- und Entsorgung Seite
TYP 29 Kerngebiet woz30 62
TYP 31 Gewerbe- und Industriegebiet, grof3flachiger Einzelhandel, dichte Bebauung 136
TYP 30 Gewerbe- und Industriegebiet, grof3flachiger Einzelhandel, geringe Bebauung 138
TYP 38 Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung 140
TYP 33 Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung 142
TYP 32 Ver- und Entsorgung woz60 68

Tab.7:  Flachentypen der Misch-, Gewerbe- und Industrienutzungen sowie der Ver- und Entsorgung
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Gruppe Il | Flachentypen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen Seite
TYP 41 Sicherheit und Ordnung 144
TYP 43 Verwaltung 146
TYP 46 Krankenhaus 148
TYP 49 Kirche 150
TYP 45 Kultur 152
TYP 44 Hochschule und Forschung 154
TYP 12 Altbau-Schule (Baujahr vor 1945) 156
TYP 13 Neubau-Schule (Baujahr nach 1945) 158
TYP 47 Kindertagesstatte 160
TYP 51 Sonstige Jugendeinrichtung 162
TYP 58 Campingplatz 164
TYP 60 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet 166
Tab.8:  Flachentypen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen
Gruppe IV | Flachentypen der Griin- und Freiflachennutzungen Seite
TYP 55 Wald 102
TYP 100 Gewasser GRZ110 78
TYP 56 Landwirtschaft GRz121 80
GRZ122 82
TYP 36 Baumschule / Gartenbau GRz200 84
TYP 53 Park / Grunflache GRZ130 86
TYP 54 Stadtplatz / Promenade GRz 140 88
TYP 27 Friedhof GRz150 90
TYP 37 Kleingartenanlage GRZ160 92
TYP 57 Brachflache 170
TYP 16 Sportanlage, ungedeckt 172
TYP 17 Sportanlage, gedeckt 174
Tab.9:  Flachentypen der Griin- und Freiflachennutzungen
Gruppe V | Flachentypen der Verkehrsnutzungen Seite
TYP 91 Parkplatz 176
TYP 93 Flughafen 178
TYP 92 Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskdrper 180
TYP 99 Gleiskorper 182
TYP 94 Sonstige Verkehrsflache 184
Tab. 10: Flachentypen der Verkehrsnutzungen
Gruppe VI | Sonstige Flachentypen Seite
TYP 98 Baustelle woz90 74

Tab.11: Sonstige Flachentypen
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8 Regeln zulassiger Kombinationen aus Nutzungen und Flachentypen

Im Folgenden werden die Regeln fur die Kombination der verschiedenen Kartiereinheiten dargestellt. Bei der
Kartierung der Realnutzung und der Stadtstruktur werden insgesamt drei Satze von Kartiereinheiten (Reale bauliche
Nutzung, Grin- und Freiflachennutzung und Flachentyp) verwendet, die sinnvoll miteinander kombiniert werden
missen. Durch die Festlegung von Konventionen und den Ausschluss unplausibler Kombinationen, wird es ermdg-
licht, ein einheitliches Vorgehen zu bestimmen, Plausibilitdtsabfragen zu erstellen und die Fehlerquote zu reduzie-
ren.

Bei der Realnutzungskartierung werden die Nutzungen der bebauten Flachen und die der Griin- und Freiflachen in
getrennten Feldern erfasst. Meist wird dabei nur eines der beiden Felder ausgefullt, da Blockflachen mit unterschied-
lichen Nutzungen geteilt werden oder die Nutzung nach dem Dominanzprinzip bestimmt wird, sofern der Flachen-
anteil unterhalb der Erfassungsgrenze von einem Hektar liegt (vgl. Kap. 4.1). Nur fir bestimmte Félle ist die Zuord-
nung von Nutzungen in beiden Feldern (Doppelnutzung, vgl. Kap. 3.1) zulassig. Es handelt sich um einzelne Flachen
der Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen, der Gewerbe- und Industrienutzungen, des groRflachigen Einzelhan-
dels, der Mischnutzungen, vor allem mit gewerblichem Charakter, Flachen der Ver- und Entsorgung sowie der Ver-
kehrsflachen. Diese Nutzungen werden durch die Fl&chentypen hinsichtlich ihrer Freiraumstruktur nicht weiter dif-
ferenziert, wie es fur die Wohnnutzungen der Fall ist. Im Gegensatz etwa zu den Kerngebietsnutzungen oder den
Wochenendhausgebieten sind diese Nutzungen aber duRerst inhomogen strukturiert.

Daher wird fur ausgewéhlte bauliche Nutzungen die gleichzeitige Kartierung ausgewéhlter Griin- und Freiflachen-
nutzungen zugelassen, um den Uberwiegend vegetationsgepragten Charakter einzelner Flachen miterfassen zu
kdnnen. Die Ausweisung einer Doppelnutzung ist nur dann zul&ssig, wenn der Charakter der Flache uberwiegend
dem einer Freiflaichennutzung entspricht (mehr als 50 % Flachenanteil). Sonstige Restflachen
(<50 %) werden nicht bericksichtigt.

Eine Doppelnutzung wird in jedem Fall angegeben, wenn die Griinnutzung in einem direkten Nutzungszusammen-
hang mit der baulichen Nutzung steht (z. B. Waldbestand auf dem gesamten Gelédnde eines Waldkindergartens). In
diesen Fallen durchzieht die Grinnutzung meist die gesamte Flache, ist eng mit der baulichen Nutzung verwoben
und pragt damit den Gesamtcharakter der Flache.

Eine Doppelnutzung darf ebenfalls vergeben werden, wenn bauliche Nutzung und Griinnutzung zwar getrennt ne-
beneinanderliegen, eine Teilflachenbildung jedoch aufgrund der Mindestgréf3e nicht durchgefuhrt werden kann
und trotzdem beide Nutzungen aus Grinden der Relevanz erfasst werden sollen (z. B. Feuerwehrgebdude neben
Grunanlage). Dies trifft insbesondere auf Grinflachen mit hohen 6kologischen Wertigkeiten zu, deren Erfassung
eine wichtige Information fur z. B. stadtklimatische Analysen darstellt. Griinnutzung und bauliche Nutzung miissen
in diesem Fall nicht in einem unmittelbaren Nutzungszusammenhang stehen.

Alle Flachen, auf denen eine bauliche Nutzung geplant oder potentiell mdglich ist und die in einem rdumlichen
Zusammenhang mit einer bebauten Flache stehen, sollen Teil der baulich genutzten Flache bleiben (z. B. Brachfla-
chen in Gewerbegebieten). Durch die Doppelnutzung kann in diesen Féllen die real existierende Griinnutzung er-
fasst werden. Wenn keine bauliche Entwicklung ersichtlich oder absehbar ist, kann die Freiflache bei ausreichender
GrofRRe (> 1 ha) als separate Blockteilflache mit Griinnutzung kartiert werden.
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Beispiele fur die zulassige Verwendung von Doppelnutzungen sind:

1. die Erfassung stadttkologisch relevanter Bestdnde von Ruderalvegetation oder waldartiger Bestande auf ex-
tensiv genutzten Verkehrsflachen, Gemeinbedarfs- und Sondernutzungsstandorten, Gewerbeflachen, Ver- und
Entsorgungsstandorten oder in Mischgebieten von Wohn- und Gewerbenutzung

Abb. 4:  rot: Schule mit Wald (Albatros-Schule in Treptow-Kdpenick) (WOZ: 50 - GRZ: 100 - TYP: 12), blau: ISU-
Block(teil)grenzen
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Abb.5:  rot: Ver- und Entsorgung mit Brache (BHKW Altglienicke) (WOZ: 60 - GRZ: 173 - TYP: 32), blau: ISU-
Block(teil)grenzen

Abb. 6: rot: Sicherheit und Ordnung mit Wald (Polizeigelande Ruhleben) (WOZ: 50 - GRZ: 100 - TYP: 41), blau:
ISU-Block(teil)grenzen

Seite 31



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2020

2. die Erfassung von Grinnutzungen auf Flachen des Gemeinbedarfs und mit Sondernutzungen sowie Verkehrs-

flachen (ohne Stral3en), wie z. B. Bezirksgartnereien oder die Freilandversuchsflachen der Universitaten

Abb.7:  rot: August-Heyn-Gartenarbeitsschule Neukdlin mit Baumschule / Gartenbau (WOZ: 50 - GRZ: 200 - TYP;
60), blau: ISU-Block(teil)grenzen

Abb. 8: rot: Botanischer Garten Berlin-Lichterfelde mit Park/Gruinflache (WOZ: 50 - GRZ: 130 - TYP: 44), blau: ISU-
Block(teil)grenzen
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Abb.9: rot: Freiwillige Feuerwehr Charlottenburg-Nord mit Park/Griinflache (WOZ: 50 - GRZ: 130 - TYP: 41), blau:
ISU-Block(teil)grenzen

3. die Erfassung linear ausgepragter Vegetationsbestdnde entlang von Bahnstrecken, Wasserlaufen und Straen
sowie im Bereich groRer Verteiler (Autobahn und Bahnanlagen).

-

Abb. 10: rot: Verkehrsbegleitgriin mit Wald (WOZ: 80 - GRZ: 100 - TYP: 94), blau: ISU-Block(teil)grenzen

Einen Sonderfall stellen die Sportnutzungen dar. Sie gelten als Griinnutzungen (GRZ = 190), die immer mit einer
Doppelnutzung als Gemeinbedarfs- und Sondernutzung belegt sind (WOZ = 50). Bei der Typzuordnung werden sie
in ungedeckte (TYP 16) und gedeckte Sportanlagen (TYP 17) differenziert.
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Abb. 11: rot: ungedeckte Sportanlage (Werner-Seelenbinder-Sportpark Neukdlln) (WOZ: 50 - GRZ; 190 - TYP: 16),
blau: ISU-Block(teil)grenzen

Abb. 12: rot: gedeckte Sportanlage (Wassersportheim Gatow) (WOZ: 50 - GRZ: 190 - TYP: 17), blau: ISU-
Block(teil)grenzen

Seite 34



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2020

Beispiele fur nicht zuléassige Verwendungen von Doppelnutzung sind:

1. Grunnutzungen, die fir den jeweiligen Typ normal und typisch ausgeprégt sind, wie Schulhtéfe mit einem
Mischbestand aus Wiesen und Badumen, Kindergérten mit begriinten Spielanlagen oder Gemeinbedarfsflachen
mit gartenartigen Grinflachen.

Abb. 13: rot: Schulhof ohne Grinnutzung (Nirtingen-Grundschule Friedrichshain-Kreuzberg) (WOZ: 50 - GRZ: 0 -
TYP: 12), blau: ISU-Block(teil)grenzen

Abb. 14: rot: Pflegeheim in Zehlendorf ohne Grinnutzung (WOZ: 50 - GRZ: 0 - TYP: 60), blau: ISU-
Block(teil)grenzen
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2. Grunnutzungen, die nur einen abgegrenzten Teilbereich der Flache einnehmen, der weniger als 50 % der Ge-
samtflache abdeckt und kleiner als 1 ha ist.

Abb. 15: rot: Gewerbeflache mit Griinanlage/Park (Schwartauer Werke, Meloparc u. a.) (WOZ: 40 - GRZ: 0 - TYP:
31), blau: ISU-Block(teil)grenzen

3. Grunnutzungen, auf denen mit der zur Verfligung stehenden Datengrundlage keine bauliche Entwicklung er-
sichtlich oder absehbar ist und die groR genug sind, um als separate Blockteilflache abgetrennt zu werden.

Abb. 16: rot: Brachflache zwischen Gewerbeflachen (WOZ: 0 - GRZ: 172 - TYP: 57), blau: ISU-Block(teil)grenzen

8.1 Vorgehen zur Bestimmung mdglicher Doppelnutzungen

Zunéchst wird die bauliche Nutzung bestimmt, sie ist sozusagen ,fiihrend”. In Fillen, bei denen die Flache zusatz-
lich ausgepréagte Vegetationsbestdnde aufweist, sollte ergdnzend eine Grun- und Freiflachennutzung vergeben
werden. Eine Schwierigkeit der Bestimmung besteht darin, dass gerade bei Flachen mit hohem Griinanteil die Nut-
zung oft nicht durch Luftbildanalyse abschliefend erkannt werden kann. Dies soll an einem Beispiel erlautert wer-
den: Das Gelande des Schlosses Bellevue einschliefilich des einbezogenen Schlossparks unterscheidet sich in der
Vegetationsstruktur nicht wesentlich vom angrenzenden GrofRen Tiergarten. Das Bellevue-Gelénde ist jedoch pla-
nungsrechtlich eine Bauflache (ISU-Kategorie: Gemeinbedarfs- und Sondernutzung) und der Park ist nicht 6ffentlich
zuganglich (Bebauungsplan mit Ausweisung ,Sondergebiet Bundesprasidialamt” nach Baunutzungsverordnung). In
diesem Beispiel kann die richtige Doppelnutzung also nur kartiert werden, wenn entsprechende Hintergrundinfor-
mationen mit einflieBen. Um eine bauliche Nutzung auf Flachen mit dichter Vegetationsstruktur zu identifizieren,
werden dabei insbesondere die Datensétze ALKIS, ATKIS und die Karte von Berlin (K5) verwendet.
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In der folgenden Matrix sind alle zuléssigen Kombinationen von Doppelnutzungen dargestellt (Tab. 12). Der jeweils
angegebene Wert entspricht dabei der Anzahl der im aktuellen Datenbestand 2020 erfassten Doppelnutzungen.

Grinnutzung
100 121 122 200 130 140 150 160 171 172 173 190
c
zulassige ~ % © % 3 s E § ] >
. . o5 r ~ = @ &= ) [ = c
Kombinationen von - z E X % 5 s § S g S 5’§ S 2 c S g
Doppelnutzungen 2 = ] S S S 55 5 S =8 Ss8|[@822¢ 5
< o4 o [} £ = £E58°[Egga09c I
= S £ gt © T E 2 5 S Se8 (58283 £
5 z 5 & . EE & 5 g% (g8 [E£33q 2
& = »a s @ @ ] =) o 3 g »
o ~ > =
21 Mischnutzung 0 4 0 1 12
Gewerbe- und
| ELBGEIEIE) 9 8 1 20 73
groRflachiger
Einzelhandel
|| SIS U 65 2 2 20 141 13 3 3 23 25
Sondernutzung
60 | Ver- und Entsorgung 8 0 0 6 7 23
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Zulassige Kombination _Sportnutzungen werden immer auch als Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen kartiert

Tab.12: Zuléssige Kombinationen von Doppelnutzungen (Stand 31.12.2020)

Die Stadtstrukturkartierung erfolgt nach der Realnutzungskartierung, d. h. die Block- bzw. Blockteilflachen werden
generell nicht weiter unterteilt (vgl. Kap. 4.1). Die 52 Flachentypen, die als Kartiereinheiten fiir die Stadtstruktur zur
Verfiigung stehen, werden in sechs Gruppen untergliedert. Dadurch soll zur Unterstiitzung der Kartierung eine sinn-
fallige Typzuordnung zu den verschiedenen Nutzungen erleichtert werden. So kénnen z. B. den Blockflachen mit
Wohnnutzung nur Flachentypen zugeordnet werden, die der Gruppe ,Flachentypen der Wohnnutzungen und der
Mischnutzungen mit Wohngebietscharakter” angehoren.

Bei den Flachen mit Doppelnutzung gibt es demnach generell zwei mogliche Vorgehensweisen:

a) die Typzuordnung richtet sich nach der baulichen Nutzung
b) die Typzuordnung richtet sich nach der Griin- und Freiflachennutzung

Vor 2010 war der Datenbestand so aufgebaut, dass sich bei Flachen mit Doppelnutzung der Flachentyp nach der
Grun- und Freiflachennutzung richtete. Dies bedeutete, dass sich fur diese Flachen der eigentliche Baustrukturtyp
(der baulichen Nutzung) nicht mehr zuordnen lie. Beispielsweise bekam ein Krankenhaus als ,Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung”, das mit Doppelnutzung ,Park / Griinflache” kartiert wurde, den Flachentyp ,Park / Griinflache” zu-
gewiesen und war damit nicht als Krankenhaus zu identifizieren. Im Ergebnis lieRen die Flachentypenangaben fir
Blocke mit Doppelnutzung keine Aussagen mehr zur Realnutzung zu.

2010 wurde diese Vorgehensweise gedndert, so dass nun die Baustruktur fir alle baulichen Nutzungen auch direkt
aus dem Flachentyp abgelesen werden kann. Der Grund fiir diese methodische Anderung ist, dass die Flachentypen
der baulichen Nutzungen stérker differenziert sind als die der Freiflichennutzungen, fiir die oftmals eine direkte
Uberfiihrung in die entsprechende Kategorie der Flachentypen erfolgt. Fiir das obige Beispiel hieRe dies, dass nun-
mehr der entsprechenden Blockflache der Flachentyp ,Krankenhaus” zugewiesen wird und somit eine weitere Dif-
ferenzierung gegeniiber der Nutzungskartierung stattfindet. Alle Flachen mit Doppelnutzungen wurden dahinge-
hend nachbestimmt. Fiir die Blécke, denen Doppelnutzungen zugewiesen wurden, erfolgt die Typbestimmung also
mit Bau-Vorrang, d.h. der Flachentyp richtet sich grundsétzlich nach der baulichen Nutzung. Eine Ausnahme bilden
hierbei die Sportnutzungen, die als Griinnutzung gelten und immer mit einer Doppelnutzung als Gemeinbedarfs-
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und Sondernutzung belegt sind. Bei der Typzuordnung werden sie in gedeckte ! und ungedeckte Sportanlagen

differenziert, die der Gruppe ,Flachentypen der Griinnutzungen” zugeordnet sind.

In der folgenden Matrix sind die zulassigen Kombinationen der Nutzungen und Flachentypen abgebildet (Tab. 13).
Im Anhang befindet sich auRBerdem eine ausfuhrliche Liste, in der alle zuldssigen Kombinationen nach Flachentypen
geordnet aufgefuhrt werden. In der Matrix werden drei verschiedene Zuordnungsarten unterschieden:

- 1:1 Zuordnung: Fir einige Nutzungen wird durch die Flachentypen gegeniiber der Nutzung keine weitere Dif-
ferenzierung vorgenommen. Fir sie erfolgt eine 1:1-Zuordnung zu dem der Nutzung entsprechenden Flachen-
typ; z. B. werden alle Flachen des Nutzungstyps ,Kerngebietsnutzung” dem Flachentyp ,Kerngebiet” zugeord-
net,

- zuléssige Kombination eines Flachentyps mit einer Flachennutzung, bei der es nicht entscheidend ist, ob eine
Doppelnutzung vorliegt,

- Kombination eines Flachentyps mit einer Flachennutzung, die nur als Doppelnutzung auftreten kann.

Die in der Matrix enthaltenen Angaben zur Anzahl der Flachen beziehen sich auf den aktuellen Datenbestand 2020.
Da hier jedoch die Baunutzungen und die Freiflachennutzungen nicht getrennt betrachtet werden, werden Flachen
mit Doppelnutzungen doppelt gezédhlt. Daher Ubersteigt die Gesamtsumme der Fl&chen in dieser Darstellung die
tatséchliche Anzahl der in den Blockkarten enthaltenen Flachen.

11" Gedeckte Sportanlagen: eingehauste Sportanlagen, Hallensportplatze
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Tab. 13: Zuléssige Kombinationen aus Nutzungen und Flachentypen (Stand 31.12.2020)

Baunutzung Grinnutzung
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Gruppe |. Flachentypen der Wohnnutzung und der Mischnutzung mit Wohngebietscharakter
1 Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof, 5 - 6-geschossig 196 172 24
2 Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof, 5-geschossig 997 793 204
3 Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof, 4-geschossig 433 383 50
6 Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig 103 77 26
7 Entkernte Blockrandbebauung, Liickenschluss nach 1945 484 394 90
8 Heterogene, innerstédtische Mischbebauung, Liickenschluss nach 1945 113 59 54
10 Blockrandbebauung mit GroBhdfen, 2 - 5-geschossig 589 579 10
72 Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengriin, 2 - 5-geschossig 286 281 5
11 Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin, 2 - 6-geschossig 866 840 26
9 Gro3siedlung und Punkthochhauser, 4 - 11-geschossig und mehr 724 682 42
73 Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jiinger 743 662 81
22 Reihen- und Doppelhduser mit Garten 1.088 1.074 14 2
23 Freistehende Einfamilienh&user mit Gérten 4.769 4.685 84 2
24 Villen und Stadtvillen mit parkartigen Gérten 703 659 44
25 Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und halbprivater Umgriinung 356 336 20
21 Dorfliche Mischbebauung 114 84 30 3
59 Wochenendhaus- und kleingartendhnliches Gebiet 270 -
Gruppe Il. Flachentypen der Misch-, Gewerbe- und Industrienutzung sowie der Ver- und Entsorgung
29 Kerngebiet 261 -
31 Gewerbe- und Industriegebiet, gro3flachiger Einzelhandel, dichte Bebauung 222 222
30 Gewerbe- und Industriegebiet, gro3flachiger Einzelhandel, geringe Bebauung 1.045 1.045 9 8 11 20 73
38 Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung 60 60
33 Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung 207 207 4 1 5
32 Ver- und Entsorgung 171 - 8 6 7 23
Gruppe lll. Flachentypen der Gemeinbedarfs- und Sondernutzung
41 Sicherheit und Ordnung 101 101 10 4 6 2
43 Verwaltung 145 145 4 5 1
46 Krankenhaus 74 74 6 7 3
49 Kirche 121 121 44 7 3
45 Kultur 112 112 2 1 12 3 12 2
44 Hochschule und Forschung 115 115 1 1 1 6 4 1 2
12 Altbau-Schule (Baujahr vor 1945) 193 193 1 1
13 Neubau-Schule (Baujahr nach 1945) 422 422 2 5 2 2
47 Kindertagesstétte 174 174 19 1 2 2
51 Sonstige Jugendeinrichtung 76 76 15 10 1 2
58 Campingplatz 17 17 8
60 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet 285 285 16 1 14 31 1 1 10
Gruppe IV. Flachentypen der Grinnutzung
55 Wald 3.008 266
100 Gewasser 729
56 Landwirtschaft 590
36 Baumschule / Gartenbau 41
53 Park / Grunflache 1.319 1.319
54 Stadtplatz / Promenade 107
27 Friedhof 189
37 Kleingartenanlage 727
57 Brachflache 806 144
16 Sportanlage, ungedeckt 428 428 428
17 Sportanlage, gedeckt 90 90 90
Gruppe V. Flachentypen mit Verkehrsnutzung
91 Parkplatz 192 192 3 17 6 1 8]
93 Flughafen 60 60 1 29 5
92 Bahnhof und Bahnanlagen ohne Gleiskorper 238 238 11 6 5 2 2 31
99 Gleiskorper 587 587 4 47 18 2 2 6 207
94 Sonstige Verkehrsflache 571 571 5 379 63 1 4 69
Gruppe VI. Sonstige Flachentypen
98 | Baustelle 61 | | | - | | | | |
1:1 Zuordnung, soft_ern keine Anzahl | Zulissige Kombination Anzahl Zulassige Kombination mit Anzahl Zulassige Kombinatio_n m_it
Doppelnutzung vorliegt Doppelnutzung Doppelnutzung nur mit Mischnutzung
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9 Hinweise zum Kartiervorgehen zur Fortschreibung der ISU5_UA

Nachfolgend werden allgemeine Hinweise zum Kartiervorgehen erldautert. Dabei wird vorwiegend auf kartiertechnische
Regeln zu MindestgroRen, geometrischen Abgrenzungen und der Schliisselvergabe eingegangen. Im Vergleich zur Fort-
schreibung 2015 wurden insbesondere zu Ausnahmen beziiglich des Flachenabgrenzungsminimums und der Schltissel-
vergabe bei einer Blockteilflachenbildung umfassendere Regeln festgelegt, die im Rahmen der Fortschreibung 2020 erst-
mals Anwendung fanden. Kartierhinweise zu den Nutzungsattributen sowie der Vergabe der Doppelnutzungen sind in den
Steckbriefen im TEIL Ill und dem Kap. 8 zu finden.

9.1 MindestgroRRe von Block(teil)flachen

Generell besteht die Regel, dass ISU-Blockteilflachen nur ab einer Mindestgréf3e von 1 ha und Mindestbreite von 20 m
gebildet werden sollen. Sehr kleine Flachen vermindern die Abbildungsféhigkeit und entsprechen nicht dem Charakter der
ISU-Karte, die urspringlich fir einen Maf3stab von 1 : 50.000 konzipiert war. Dennoch liegen in der ISUS5_UA sehr viele Block-
oder Blockteilflachen vor, die eine geringere Gré3e aufweisen. Dies liegt einerseits daran, dass rund 3.400 RBS-Blécke (Stand
31.12.2020) bereits kleiner als 1 ha sind, aber auch daran, dass die Regel der Mindestgrof3e bei der Teilflachenbildung in der
Vergangenheit nicht konsequent eingehalten wurde.

Um die Mindestgrofe einzuhalten, wird innerhalb eines Blocks mit unterschiedlichen Nutzungen, die unterhalb der Erfas-
sungsgrenze von 1 ha liegen, nach dem Dominanzprinzip entschieden, d.h. die Nutzung, die den gréReren Flachenanteil
einnimmt, wird kartiert. Eine Besonderheit bilden die zul&ssigen Doppelnutzungen, mit denen Freiflichennutzungen in
Zusammenhang mit baulichen Nutzungen kartiert werden kénnen (vgl. Kap. 8).

Einige Ausnahmen bzgl. des GroRenkriteriums bei der Teilflachenbildung wurden festgelegt. So darf die Mindestgrofie un-
terschritten werden zur Abbildung

- wichtiger schutzwiirdiger Bodengesellschaften, von Gewassern sowie verschiedener Flachentypen in Blocken mit Bahn-
nutzung; hier gilt eine Untergrenze von 3.000 m?,

- von Nutzungen, die von der kartierenden Person als besonders relevant eingeschétzt werden und bei anderer Abgren-
zung nicht abgebildet werden kénnten.

Letztendlich liegt es im Ermessen der/des Kartierenden zu entscheiden, in welchen Féllen die Mindestgréf3e in geringem
Mafe auch einmal unterschritten werden darf. Bei der Fortschreibung 2020 wurde ein Toleranzbereich von bis zu 2.000
m? zugelassen, so dass auch Blockteilflachen ab einer Grol3e von 8.000 m?2 neu gebildet wurden, um relevante Nutzungen
separat erfassen zu kdnnen. In jedem Fall sollen Abweichungen von der Mindestgréf3e nur in begriindeten Einzelféllen vor-
genommen werden und in den Attributen zur Dokumentation auf Block(teil)flachenebene festgehalten werden (vgl. Kap.
10).

9.2 Teilflachenbildung bei unterschiedlichen Flachentypen derselben Nutzungskategorie

In den bisherigen Fortschreibungen galt die Regel, dass Blockteilflachen nicht aufgrund unterschiedlicher Flachentypen,
sondern nur aufgrund unterschiedlicher Nutzungen gebildet werden dirfen. In der Fortschreibung 2020 wurde diese Vor-
gehensweise gedndert. Nunmehr dirfen innerhalb eines Metablockes Blockteilflaichen derselben Nutzungskategorie,
aber abweichender Flachentypen, nebeneinanderliegen. Dadurch ist eine viel differenziertere Abbildung verschiedener
Baunutzungen auf der Flachentypenebene mdglich und die Anzahl an Flachen mitinhomogenen Baustrukturen verringert
sich. Dies erleichtert auch die automatische Uberpriifung von Nutzungen und Typen im Zuge der Fehleranalysen.
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Abb. 17: Abgrenzung unterschiedlicher Wohnnutzungs-Flachentypen innerhalb einer Blockflache (rot), links: Typ 2
(Geschlossene Blockbebauung), rechts; Typ 73 (Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jiinger), blau: ISU-
Block(teil)grenzen, orange: RBS-Blockgrenzen, Bildquelle: DOP 2020

9.3 Zuweisung neuer Blockteilschlissel

Die Bildung von neuen Blockteilflaichen geht stets mit der Vergabe neuer Blockteilflachenschlissel einher. In den Doku-
mentationen der letzten Fortschreibungen waren keine einheitlichen Regeln fur die Vergabe neuer Blockteilschltssel defi-
niert. Die Prinzipien, die im Zuge der vorliegenden Fortschreibung angewandt wurden, sollen im Folgenden vorgestellt
werden:

- Wird eine neue zusatzliche Blockteilflache gebildet, um eine weitere Nutzung abzugrenzen, bekommt die neu gebil-
dete Blockteilflache jeweils den nachsthéheren noch nicht vergebenen Blockteilschliissel zugewiesen. Die verkleinerte
Blockteilflache mit der alten Nutzung behélt den alten Schlissel.

- Beider Bildung von Blockteilflichen zur Abgrenzung verschiedener Bodengesellschaften wird die Nutzung oftmals
nicht geandert, da die Bodengesellschaft sich nicht in den Nutzungsattributen abbildet. Hier wird so vorgegangen, dass
stets die kleinere Blockteilflache einen neuen Blockteilschltissel zugewiesen bekommt und die gréf3ere Flache den alten
Schlussel behalt. Im Falle der Abgrenzung von Moorflachen wurde so vorgegangen, dass stets die Moorflache einen
neuen Schliissel zugewiesen bekommen hat und die andere Flache den alten Schliissel behalten hat.

- ImFalle der Zusammenlegung von Block(teil)flachen behalt die Flache einen der alten Blockteilschliissel. Bei Integra-
tion einer sehr kleinen Fléche in eine grofere bleibt der Blockteilschlissel der groReren Flache erhalten. Bei Zusammen-
legung zweier Blockteilflachen mit vergleichbarer FlachengroRe, wird der Blockteilschliissel derjenigen Flache weiter-
verwendet, deren Nutzungsattribute bereits mit der aktuellen Nutzung Ubereinstimmen. Greift keines der beiden be-
schriebenen Kriterien, bleibt der kleinste Blockteilflachenschlissel erhalten.

9.4 Abweichungen zwischen ISU- und RBS-Block

Im Verlauf der Kartierarbeiten sind RBS-Bldcke aufgefallen, deren Grenzen ungenau, inaktuell oder falsch verliefen. So kam
es vor, dass eine Blockgrenze mitten durch eine einheitliche Nutzung verlief, eine Nutzung ungenau abgegrenzt wurde
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oder im Fall neuer Bebauung auf einem alteren Planungsstand beruhte. Im Zuge der durchgefiihrten Fortschreibung wurde
bei starken Unstimmigkeiten Riicksprache mit dem AfS gehalten und es erfolgte eine Korrektur des betreffenden RBS-
Blockes. Sollte seitens des AfS in anderen Féllen eine Anderung nicht maglich sein, ist es im Rahmen der ISU-Kartierung in
Einzelféllen notwendig, von der RBS-Grenze abzuweichen, um die Nutzung so realistisch und sinnvoll wie maglich abzubil-
den.

Ausnahmen in der Abweichung zwischen ISU- und RBS-Blockgrenze stellen die Ubergénge vom StraRenland nach RBS-
Definition zu den ISU-Block(teil)flachen dar. Die Bldcke der ISU5_UA sind grundsatzlich weiter gefasst als die RBS-Blocke.

Abb. 18: Abweichende weitergefasste Blockgrenzen und zusatzliche Blocke der ISU5_UA 2015 (lila) gegentuiber der Karte
,Statistische Blocke des RBS” (braun eingeférbt die RBS-Blocke, Stand 31.12.2018)

Die Grundsétze der Blockabgrenzung in der RBS- und ISU-Karte sind im Kap. 4.1 ,Blockkarte und Bildung von Blockteilfla-
chen” beschrieben. Im Folgenden sind zu den Abweichungsfallen Beispiele aufgeftihrt:
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- Verkehrsbegleitgrtin: Hier besteht die Regel, dass Verkehrsbegleitgriin entlang von Stral3en nicht Teil der StralRenflache
sein soll, sondern im angrenzenden ISU-Block enthalten sein soll.

Abb. 19: rot: ISU-Blockflache mit Abweichung zum RBS-Block (orange) durch integriertes Verkehrsbegleitgriin, blau: ISU-
Block(teil)grenzen

- Abgrenzung StraRenland: Alle Flachen der ALKIS-Kategorien ,Klassifizierung nach StraBenrecht” und der LGV *?-Kate-
gorie ,Tiefbau des Bezirks” gelten nach den AfS-Regeln als block-externe Flachen, sind in der ISU-Karte jedoch Teil der
Blocke. Dies betrifft z. B. groRRere, an das Strallenland angrenzende Parkplatze (vgl. Kap. 4.1).

Abb. 20: rot: ISU-Blockflache mit Nutzung Parkplatz (WOZ: 80, GRZ: 0, TYP: 91) als Erweiterung des nérdlich davon
gelegenen RBS-Blockes, blau: ISU-Block(teil)grenzen, orange: RBS-Blockgrenzen, gelb-schraffiert; Flache mit
LGV 2Kategorie ,Tiefbau”

2 Landesgrundvermogen Berlin
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- Differenzierung StraRenland: Flachendifferenzierungen innerhalb des StraRenlandes wie Mittelstreifen und Mittelinseln
werden in der RBS-Geometrie nicht erfasst.

Bl 2]
E e

k p: A = !
Abb. 21: rot: Mittelinseln als ISU-Blockflachen auRRerhalb von RBS-Blocken, blau: ISU-Block(teil)grenzen, orange: RBS-
Blockgrenzen

=
E

- Gehwege: Einige Beispiele der statistischen Abweichung zwischen ISU-Block und RBS-Block kommen dadurch zustande,
dass Parkwege, Waldwege oder Birgersteige in der ISU5_UA dem StraBenland zugeordnet wurden, in der RBS-Karte
jedoch in den Bldcken enthalten sind. Fur Parkwege gilt, dass sie generell Teil der Parkflache sind und nicht dem Stra-
Renland zugeordnet werden. GroRere Waldwege, die in der ISU-Karte bereits als Teil der Klasse Straf3enland abgegrenzt
sind und gleichzeitig keine Grenze eines RBS-Blockes darstellen, sollen so belassen werden. Fur Burgersteige soll eine
mdglichst differenzierte Abgrenzung auf Grundlage von (nichtbelaubten) Luftbildern und dem Geodatensatz der Stra-
Renbefahrungsdaten durchgefuhrt werden.

L \2‘{’2\% 5

el
-

Abb. 22: blau: ISU-Block(teil)flaichen mit geometrischer Abweichung zum RBS-Block 129002 (orange) durch Parkweg im
Volkspark Wuhlheide (rot)
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9.5 Neue Nutzung im Luftbild noch nicht erkennbar

Zur Vergabe von Adressdaten wird seitens des AfS haufig bereits im Planungsstadium neuer Baugebiete eine Blockab-
grenzung vorgenommen. Dies fUhrt einerseits zu Problemen der fehlenden spéteren Anpassung im Falle verédnderter Rea-
lisierung, andererseits ist in vielen Fallen die neue Nutzung auch im aktuellen Luftbild noch nicht erkennbar. Die neuen RBS-
Blocke liegen damit Uber der alten Nutzung und entsprechen nicht mehr den ehemaligen Nutzungsgrenzen. In solchen
Situationen sind die auf dem Luftbild zu erkennenden existierenden Nutzungen bzw. Baustellen in die neuen Bldcke einzu-
tragen. Es soll verhindert werden, dass in den Real-Nutzungskarten Baulichkeiten dargestellt werden, obwohl diese noch
nicht einmal im Ansatz existieren. Da eine jahrliche Aktualisierung der Nutzungsdaten angestrebt wird, wiirde es zukiinftig
mdglich sein, auch kurzfristige Nutzungsanderungen abzubilden und damit eine realitétstreue Ableitung von aktuell be-
stehenden Stadtstrukturtypen zu ermdglichen.

i —
ion) e L 146018 ff. ]

146800

%

Abb. 23: blau: ISU-Block(teil)grenzen, orange: neue RBS-Blockabgrenzungen im Bereich Rummelsburger Bucht

9.6 Verkehrsbegleitgrin

Weitere Félle der statistischen Abweichung zwischen ISU- und RBS-Blécken kommen dadurch zustande, dass in der ISU5-
Block(teil)flachenkarte das Bahn-Verkehrsbegleitgrin nicht konsequent dem Bahnblock zugeordnet wurde, sondern der
angrenzenden Nutzung (z. B. Wald, Kleingarten, etc.). Eigentumsrechtlich gehort das Bahn-Verkehrsbegleitgriin jedoch zu
den Bahnflachen und ist daher im RBS-Block enthalten. Auch laut Definition der Flachentypen 92 (,Bahnhof und Bahnanlage
ohne Gleiskorper”), 94 (,Sonstige Verkehrsflache”) und 99 (,Gleiskorper”) ist das Verkehrsbegleitgriin Teil des Bahnblocks.
In der Kartierung 2020 wurden diese Flachen nur angepasst, wenn sie aus einem anderen Kartierungsgrund angefasst wer-
den mussten. Es wurde keine generelle Anpassung durchgefiihrt
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Abb. 24: rot: ISU-Blockflache mit Gleiskdrper (Typ = 99) und integriertem Verkehrsbegleitgriin (Doppelnutzung GRZ =
173, Brachflache Mischbestand), blau: ISU-Block(teil)grenzen, orange: RBS-Blockgrenzen

Fir die Unterscheidung zwischen TYP 92, 94 und 99 ist darauf zu achten, ob eine Fla&che von der Bahn genutzt wird oder
nicht. Ist dies der Fall, wird die Blockflache den Typen 92 oder 99 zugeordnet, andernfalls dem TYP 94 (vgl. Kap. 12, TYP 92,
TYP 94, TYP 99).

Das Verkehrsbegleitgriin entlang von Stralen hat in der ISU5_UA eine andere Relevanz als bei der Bildung der RBS-Blécke.
Mittelinseln, Mittelstreifen und Verkehrsbegleitgriin werden vom AfS nicht erfasst, in der ISU-Karte jedoch bei ausreichen-
der GroBe als Typ 94 (,Sonstige Verkehrsfliche”) aufgenommen bzw. dem ISU-Block zugeschlagen. Hier kann es demnach
zu Abweichungen zwischen RBS-Blécken und ISU-Blocken kommen (siehe Abb. 19).

Eine weitere Besonderheit zu Flachen mit Verkehrsbegleitgriin besteht darin, dass friher durch das AfS Griin- und Mittel-
streifenblocke mit 500er-Nummern definiert wurden. Das AfS hat die Weiterfihrung dieser Bldcke jedoch bereits vor Jahren
aus dem RBS-System geldscht und die Flachen dem Straenland zugeordnet. Im Informationssystem Stadt und Umwelt
werden diese ehemaligen RBS-Bl6cke mit ihrer alten Blocknummer jedoch aufgrund ihrer Bedeutung fir die Zuordnung
von Attributen weiterhin beibehalten (vgl. Kap. 4.1.3).
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9.7 Briicken

Fur die Darstellung von Bahnbrtcken gilt generell die Regel, dass Schienenstrange durchgangig abgebildet werden sollen.
Diese Regel wurde in der Vergangenheit nicht konsequent verfolgt, weshalb es an einigen Stellen zu Abweichungen
kommt. In der Kartierung 2020 wurden diese Flachen nur angepasst, wenn sie aus einem anderen Kartierungsgrund ange-
fasst werden mussten. Es wurde keine generelle Anpassung durchgefuhrt.

126183

Abb. 25: rot: ISU-Blockflache mit durchgangig verlaufendem Schienenstrang (Typ 99, Gleiskérper), blau: ISU-
Block(teil)grenzen, orange: RBS-Blockgrenzen

Weiterhin wird im Fall von Autobahnbricken stets die unterhalb der Briicke liegende Nutzung kartiert, um die Gelande-
oberflache komplett abbilden zu kdnnen; die StraBenflachen sind hier von untergeordneter Bedeutung. Zur Abbildung des
geschlossenen Strallennetzes auch an Stellen, an denen sich der StralRenverlauf nicht durch Blockgrenzen ergibt, gibt es
eine gesonderte Kartenebene ,Topographische Ergadnzung”, die auch alle durch Briicken fehlenden StraRenteilstiicke als
Linie oder Polygon darstellt. Die Kartenebene ,Topographische Erganzung” enthalt auch die oben genannten fehlenden
Schienenstrdnge, um einen durchgéngigen Verlauf darstellen zu kbnnen. Im Zuge der Fortschreibung wurden die topogra-
phischen Ergédnzungen Uberpruft und ggf. korrigiert.

Abb. 26: rot: ISU-Blockteilflache mit Kleingartennutzung (GRZ = 160), zum Teil unter einer Autobahnbriicke, blau; ISU-
Block(teil)grenzen, orange: RBS-Blockgrenzen
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9.8 Bahnflachen

Einen weiteren Sonderfall bei der Teilflachenbildung stellen die Bahnflachen dar, bei denen eine Ausnahme ftr die Min-
destgrofRe besteht (vgl. Kap. 9.1). Alle Bahnflachen, die tatsachlich mit Bahnanlagen oder mit einer Nutzung der Griin- und
Freiflachen belegt sind, werden als Verkehrsnutzungen (ggf. als Doppelnutzung) kartiert. Eine Blockteilung erfolgt in die-
sem Fall aufgrund der Zuordnung zu unterschiedlichen Flachentypen - ,Gleiskorper”, ,Bahnhofe und Bahnanlagen ohne
Gleiskorper” oder ,Sonstige Verkehrsflache”. AuBerdem sollen unabhédngig von der FlachengréBe der Einzelflichen die
Schienenstrange durchgéngig abgebildet werden. Auch fir Bahnhofe sollen generell eigene Teilflachen gebildet werden,
die in der Regel weitaus kleiner als 1 ha sind. Schmale Bahntrassen, bei denen der Gleiskdrper innerhalb der Blockflache
seitlich von anderen Flachennutzungen flankiert wird, werden als Flachen mit Doppelnutzungen belegt, um die Bildung
von Teilflachen auf das notwendige MaB zu reduzieren. Enemalige Bahnflachen, die einer anderen baulichen Nutzung als
der einer Verkehrsflache unterliegen, werden ihrer Realnutzung entsprechend kartiert (z. B. als Gewerbe- und Industrienut-
zungen).

003859

Abb. 27: Bahnblock 003907 mit Teilflachenbildung zur Abgrenzung eines Bahnhofs (rot) vom Gleiskorper, blau: ISU-
Block(teil)grenzen, orange: RBS-Blockgrenzen

9.9 Beachtung von Grenzen der Bodengesellschaften

In den nicht bewohnten AuRenbereichen, etwa den Waldern, werden u. a. die Bodengesellschaften als Kriterium zur Unter-
teilung von grof3en Blocken in mehrere Blockteilflaichen herangezogen (vgl. Kap. 4.1). Auch in bebauten Bereichen sind in
der Vergangenheit teilweise Blockteilflachen aufgrund unterschiedlicher Bodengesellschaften gebildet worden. In einigen
Féallen verlaufen diese Blockteilgrenzen jedoch mitten durch bauliche Nutzungen oder sind mit den im Luftbild sichtbaren
Nutzungsgrenzen nur schwer vereinbar. Firr die Fortschreibung 2020 wurde demnach festgelegt, dass die Beibehaltung
von Bodengesellschaftsgrenzen im besiedelten Bereich eine untergeordnete Rolle spielt. Wichtiger ist hier eine exakte Ab-
grenzung der im Luftbild sichtbaren Nutzung.
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10 Dokumentation von Anderungen im Rahmen einer Fortschreibung 2020

Im Zuge der Fortschreibung der ISU5_UA-Karte werden ISU-Block(teil)flachen in ihrer Geometrie und/oder ihren Nutzung-
sattributen gedndert. Um diese Anderungen fiir alle zukiinftigen Fortschreibungen nachvollziehbar festzuhalten und zu
begriinden, wird der Priif- und Anderungsprozess (teil-)blockscharf iiber Attribute des Geodatenbestandes dokumentiert.
Die Attribute werden wie im Kap. 13.1.1 beschrieben, vor Beginn der Bearbeitung im Geodatensatz erstellt und hédngen
somit als numerische Felder oder Textfelder an jeder ISU-Block(teil)flache.

Die Dokumentation wird sowohl fiir alle Flachen durchgefiihrt, die geandert wurden, als auch fiir diejenigen, die nur Gber-
pruft, jedoch nicht gedndert wurden. So kann der Priif- und Entscheidungsprozess auch fur die kommenden Fortschreibun-
gen transparent nachvollzogen werden. Das Vorgehen der Dokumentation im Zuge der Fortschreibung auf den Stand
31.12.2020 sowie alle dafiir verwendeten Attribute werden im Folgenden erlautert.

Sofern eine Flache gepriift und ggf. gedndert wird, werden die Attribute zur Dokumentation ausgefullt (vgl. Erlauterungen
in Tab. 14). Zunéchst wird in den Attributen [AP] und [Pruefgrund] angegeben, innerhalb welchen Arbeitspaketes und aus
welchem Grund die Flache gepriift wird. Der Priif- bzw. Anderungsgrund ergibt sich aus den verschiedenen Belangen, die
im Zuge der Fortschreibung tiberpriift und in die ISU5-Karte eingearbeitet werden (z. B. Ubernahme von Blockianderungen
des AfS, Uberpriifung von Flachen mit hoher Anderungsdynamik). In den Attributen [AnpassGeo] und [AnpassNutz] wird
festgehalten, ob eine Flache in ihrer Geometrie oder ihren Nutzungsattributen geandert wurde (= 2) oder nicht (= 1). In
welcher Form und mit welcher Begriindung eine Anderung geschehen ist, wird durch die Attribute [BlockAend], [BegrA-
endGe] und [BegrAendNu] beschrieben. Die vielgestaltigen geometrischen Anderungen werden durch Zahlencodes in
verschiedene Anderungsfille differenziert (z. B. 4 = Blockteilflachenbildung). Die Felder [BegrAendGe] und [BegrAendNu]
bieten die Mdglichkeit, eine zusatzliche Begriindung der Anderung als Freitext zu formulieren. Firr haufig auftretende Félle
wurden standardisierte Textbausteine formuliert, z. B. ,TB-Bildung zur Differenzierung Nutzung” oder ,neue Bebauung”
(siehe Abschnitt ,Darstellung haufiger Begriindungen®). Eine Begriindung sollte auch dann angegeben werden, falls eine
Flache nicht gedndert wurde.

Da eine Flache in vielen Féllen aus mehreren Griinden gepriift und/oder gedndert wird, ist es stets moglich, in einem Attri-
butfeld mehrere Codes durch ein Komma separiert anzugeben. Wird eine Flache beispielsweise sowohl aufgrund einer
Blocknachfiihrung des AfS geédndert als auch wegen Nachverdichtung gepriift, werden beide Zahlencodes als Priif-/Ande-
rungsgrund in der Form ,1, 6” angegeben.

Sofern flir eine Flache der Block(teil)schltissel und/oder die Nutzungsattribute gedndert werden, werden die alten Schlussel
und Nutzugsattribute in den Feldern [Schl2015], [WOZ15], [GRZ15] und [TYP15] festgehalten. Auch hier ist es mdglich, meh-
rere Angaben durch Komma separiert zu tatigen, um mehrere alte Blockteilschliissel (bis zu drei) und Nutzungsangaben zu
dokumentieren. Dies ist beispielsweise notig, falls zwei Blockteilflachen zu einer gemeinsamen zusammengefuhrt wurden
oder ein Gebiet so stark umstrukturiert wurde, dass eine neue Flache auf dem Gebiet verschiedener Teilstiicke von mehre-
ren alten Flachen entsteht.

Auch fuir den Fall, dass ein groReres Teilstiick einer benachbarten Blockteilflache in eine Blockteilflache integriert wird, wer-
den beide alten Schliissel angegeben. Da die Nutzung jedoch in diesem Fall der urspriinglichen Blockteilflache entspricht,
wird in den Feldern [Schl2015], [WOZ15], [GRZ15] lediglich die alte Nutzung des integrierten Blockteilstiickes angegeben.
Diese Félle werden durch die Angabe einer ,3” im Feld [AnpassNutz] markiert.

Im Attribut [NutzBes] werden Besonderheiten zur Nutzung einer Flache festgehalten. Der Code ,2” wird verwendet, wenn
die Nutzung auf Grund von noch nicht fertig gestellten Bauprojekten oder hoher Anderungsdynamik unklar ist und im Zuge
der néchsten Fortschreibung in jedem Fall Gberpruft werden sollte.

Schliefilich ist es moéglich, im Feld [Bemerkung] eine zuséatzliche Information zu der Flache zu notieren. Dies kann ein Hin-
weis zur Nutzung sein (z. B. ,Moorflache”, ,Seniorenheim”) oder eine Bemerkung zu Schwierigkeiten der Kartierung (z. B.
,T1B-Anpassung durch Boden behindert”, ,Anteil bauliche Nutzung sehr gering”, ,RBS-Block ungiinstig”).

Seite 49



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur - Dokumentation und Aktualisierung 2020

10.1

Gesamttabelle Dokumentation

Tab. 14 stellt alle Attribute dar, die zur Dokumentation der Anderungen in der Geodatenbank erstellt wurden und an jede
ISU-Block(teil)flache angehéngt sind. Die ersten vier weil3 hinterlegten Attribute enthalten den aktuellen Block(teil)flachen-
Schlissel (SCHLUESSEL) und die Nutzungsattribute (WOZ, GRZ, TYP) mit Stand 2020. Diese Attribute sind nicht Teil der Do-

kumentation.

Attribut Feldname Format Werte Bemerkung
Block(teilflachen- SCHLUESSEL Aktueller Schliissel
schlissel
Wohnzahl WOz WOZ 2020
Griinzahl GRZ GRZ 2020
Typ TYP TYP 2020
1 = Blockénderung RBS
2 =Teilflachen Boden
3 =Teilflachen Verkehr
4 = statistische Abweichung
y 5 = hohe Anderungsdynamik
P.r.uf- Pruefgrund String [50] | 6 = Nachverdichtung Ggf. TERIETE Ang_aben
/Anderungsgrund _ mit Komma separiert
7 =WOoFIS
8 = Fehleranalysen
9 = alte Fehler Nutzung
10 = alte Fehler Geometrie
11 = sonstiges
Anpassung i 9
Geometrie / Schiiissel AnpassGeo Short 1=nein,2=ja
1 =Block neu
2 = Blockverkleinerung
durch neuen Block
3 =Blockgrenze geandert
4 = Block(teil)-
flachenbildung
< | Block(teiljinderung | BlockAend | String [50] | °_.0iock(teilflachengrenze | Ggf. mehrere Angaben
7] geandert mit Komma separiert
% 6 = Block(teil)schlissel
2 geédndert
& 7 = StraRenflache
% erweitert/neue StralRe
= 8 = StraRenflache
§ verkleinert/geldscht...
AEETETE]D FFAusnahme | Short 1 =ist hier der Fall
Ausnahme
. . . Angabe von bis zu 8
HAeafresentes] Schi2015 =g Schlusseln mit Komma
2015 [150] . o
separiert moglich
. . Wenn moglich
Begriindung . BegrAendGe String z.B. ,Block neu RBS” standardisierte
Anderung Geometrie [150] .
Textbausteine
1 =nein, 2 =ja, 3 = Teilblock
@ | Anpassung Nutzung AnpassNutz Short integriert, Nutzung nicht
3 geéandert
>
=
WOZ 2015 WO0Z15 String [50] | z.B. 10 e bl IR

mit Komma separiert
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Attribut Feldname Format Werte Bemerkung

GRZ 2015 GRZ15 String [50] | . B. 130 Ol MEhIEre ARz
mit Komma separiert

TYP 2015 TYP15 String [50] | z.B.73 Ol MEhIEre ARz
mit Komma separiert

Begriindun Strin e

>€9 9 BegrAendNu 9 z.B. ,Korrektur Nutzung” standardisierte

Anderung Nutzung [150] .
Textbausteine

Nutzung . _ Ggf. mehrere mit Komma

Besonderheit NutzBes String [50] | 2 = Nutzung unklar separiert

String
Bemerkung Bemerkung [150]

Tab. 14: Gesamttabelle Attribute Dokumentation

10.2

Erlauterung der Attribute mit Zahlencodes

Fiir verschiedene Attribute ist es maglich, durch Zahlencodes unterschiedliche Anderungsfalle anzugeben. Dies betrifft v.a.
die verschiedenen Priif-/Anderungsgriinde (Attribut [Pruefgrund]) sowie die vielgestaltigen geometrischen Anderungen
der ISU-Block(teil)flachen (Attribut [AnpassGeo])). In der Datenbank wird lediglich der Zahlencode angegeben, der jedoch
in einen Klartext tibersetzt werden kann. In Tab. 15 sind die Klartexte der Zahlencodes aufgelistet sowie der jeweilige An-
derungsfall genauer erlautert.

Attribut

Klartext

Beschreibung

Pruf-/Anderungsgrund: [Pruefgrund]

Ubernahme von Blockanderungen durch neu erstellte statistische Blécke

1 Blockanderung RBS des RBS.

2 Teilflachen Boden Bildung von Blockteilflachen aufgrund von Belangen des Bodenschutzes.

3 Teilfldchen Verkehr Bildung von Blopktellflachen aufgrund von Belangen der
Verkehrsmodellierung.

4 Statistische Abweichung Uberprufur_1_g aller ISU-EIachen, die hinsichtlich der Flachengroélie stark von
den RBS-Blécken abweichen.

5 Hohe Anderungsdynamik l_._Jberprufung aIIer.FIachen.m|t Nutzungsarten, die einer hohen
Anderungsdynamik unterliegen.

6 Nachverdichtung U.berprufung a_ller Flachen, auf deqen durch die Steigerung des GRZ-Wertes
eine Nachverdichtung vermutet wird.

7 WOFIS Uberpriifung der Flachen mit neuer Bebauung anhand der Daten aus dem
Wohnungsbauflachen-Informationssystem (WoFIS).
Uberpriifung aller im Rahmen der Fehleranalysen durch Verschneidung der

8 Fehleranalysen ISU5_UA mit aktualisierten Fachdatenbestanden identifizierten
Verdachtsflachen.

9 Alte Fehler Nutzung Anderung fehlerhafter Zuweisungen von Nutzungsattributen, die zufallig
aufgefallen sind.

10 Alte Fehler Geometrie Anderung geometrischer Fehler, die zufillig aufgefallen sind.

11 Sonstiges Sonstige Griinde (z. B. Uberarbeitung des Gebietes Gatow).

Anpassung Geometrie / Schlissel: [AnpassGeo]

1 Nein Die Geometrie und der Block(teil)schliissel der Flache wurden nicht

geéndert.
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Attribut

Klartext

Beschreibung

2

Ja

Die Geometrie und/oder der Block(teil)schliissel der Flache wurden
geandert.

Block(teil)@nderung: [BlockAend]

Block neu

Die Geometrie der Haupt-/Metablockgrenze wurde gedndert und ein neuer
Block(teil)schliissel wurde vergeben. Im Zuge der Einarbeitung eines neuen
Blockes werden ggf. auch die Blockteilflachennummern neu vergeben.

Blockverkleinerung durch
neuen Block

Durch Einbindung eines neuen Nachbar-Hauptblocks auf einer Teilflache
des Alt-Blockes wird der Alt-Block verkleinert.

Blockgrenze geéndert

Die Haupt-/Metablockgrenze wird in ihrem Verlauf geandert; meistens zur
Anpassung der ISU-Blockgrenze an die RBS-Blockgrenze.

Blockteilflachenbildung

Eine neue Blockteilfliche wurde gebildet. Dabei wurden die Geometrie und
der Schlussel dieser Flache verandert. Griinde sind z. B. eine verdnderte
Nutzung, eine Differenzierung der Nutzung oder eine
Blockteilflachenbildung auf Grund verschiedener Bodengesellschaften.

Blockteilflachenanderung

Die Grenze der Blockteilfliche wurde geéndert. Z. B. wurde die Grenze der
Blockteilflache verschoben, um die Nutzung differenzierter darzustellen
oder die Blockteilflache hat sich verkleinert, da aus einem Teil der Flache
eine neue Blockteilflache gebildet wurde. Auch die Zusammenlegung
zweier Blockteilflachen wird durch diesen Fall abgedeckt. Dies ist in der
Begriindung vermerkt und die Nummern der zusammengefihrten
Teilblécke werden aufgefiihrt.

Block(teil)schltssel
geédndert

Der Schlissel einer Blockflache oder Blockteilflache wurde geéndert, da die
Flache in einem neu eingeflhrten Hauptblock liegt oder der Flache vorher
ein falscher Schliissel zugeordnet war. Wenn zwei Teilbldcke
zusammengelegt werden, die vorher den Block bildeten, entsteht ein
ungeteilter Block, wodurch sich der Schlissel &ndert. Die Flache wurde
geometrisch nicht verandert.

Stralie erweitert/ neue
Stralte

Es wurde eine neue StralRe angelegt oder die Stralenflache wurde um ein
Teilstiick erweitert, das zuvor Teil einer Block(teil)flache war.

StralRenflache
verkleinert/geloscht

Die StralRenflache wurde verkleinert, da ein Teil einer Block(teil)flache
zugeschlagen wurde oder die StraBenflache wurde komplett geldscht, da
nun eine andere Nutzung vorliegt.

Flachenfalle Ausnahme: [FFAusnahme]

Die Mindestgrofie von 1 ha wurde fir die Blockteilflache unterschritten, um

Nutzung Teilstiick

1 Trifft zu die Nutzung differenzierter abzubilden oder eine wichtige Information wie
z. B. eine bestimmte Bodengesellschaft abbilden zu kdnnen.

Anpassung Nutzung: [AnpassNutz]

1 nein Es wurden keine Anderungen der Nutzungsattribute vorgenommen.

2 ja Es wurde eine Anderung der Nutzungsattribute vorgenommen.
Die Nutzungsattribute wurden nicht gedndert, es wurde aber eine

Nein. aber Angabe alte Blockteilflache oder ein Teilstiick einer anderen Blockteilflache in diese
3 ' 9 Flache integriert. Die alten Nutzungsattribute der integrierten Flache

werden in den Feldern [WOZ15], [GRZ15] und [TYP15] dokumentiert, da die
integrierte Flache mit dem vormaligen Schliissel nicht weiter existiert.

Nutzung Besonderheit; [NutzBes]

Nutzung unklar

Die Nutzung einer Flache ist aufgrund einer Bautéatigkeit oder einer
anderen Nutzungsdynamik unklar oder noch schwer zu identifizieren. Die
Nutzung muss daher im Zuge der néchsten Fortschreibung Gberprift
werden.

Tab. 15. Erlauterung der Attribute mit Zahlencodes
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10.3

Darstellung haufiger Begriindungen

In den Feldern [BegrAendGe] und [BegrAendNu] werden Begriindungen zur Anderung oder Nicht-Anderung der Geometrie
und Nutzungsattribute einer Flache dokumentiert. Diese Attribute liegen als Textfelder vor, die mit Freitext gefullt werden

kdnnen. Dennoch wurden fiir besonders haufig auftretende Félle standardisierte Textbausteine festgelegt, die die Doku-

mentation vereinheitlichen und eine statistische Auswertung erleichtern. Die haufig verwendeten Textbausteine sind in

Tab. 16 fiir geometrische Anderungen und in Tab. 17 fur Anderungen der Nutzungsattribute erlautert. In den Tabellen ist

jeweils angegeben, fiir welche Priifbelange diese Begriindungen verwendet wurden (Spalte [Pruefgrund]), welchen Ande-
rungsfall die Begriindung betrifft (Spalte [BlockAend]), wie die Begriindung in der Geodatenbank notiert wurde (Spalte
Dokumentierte Begriindung im Feld [BegrAendGe]/[BegrAendNu]) sowie eine Erlduterung des jeweiligen Anderungsfalls

dargestellt.
Praf-/ Geometrische Dokumentierte
Anderungs- | Nr.23 | Begrtindungim Feld Erlauterung
Anderung
grund [BegrAendGe]
Blockénde- Einarbeitung eines neuen statistischen Blockes,
rung RBS, Block neu 1 Block neu RBS Anderung der Geometrie und des Block-
WOFIS, FA Schlissels.
Blockande- Neue StraRe 7 Neue StraRe Entstehung einer neuen Strale.
rung AfS
Blockande- Zur Verringerung der Abweichung zwischen
rung RBS, Blockgrenze Anpassung B-Grenze .
- - 3 ISU- und RBS-Abgrenzung wird die ISU-Haupt-
Statistische geandert an RBS-Grenze
. oder Metablock-Grenze angepasst.
Abweichung
TB-Bildung . .
Blockteil- Riickholung Boden-TB Zur Abbildung verschle_dem_er
Boden ) . 4 . Bodengesellschaften wird eine neue
flachenbildung 2010/ Rieselfelder Blockteilfliche gebildet
/Moor/Bodenschutz 9 '
TB-Verkleinerung
Blockteil- durch TB-Bildung Die bestehende Blockteilflache wird verkleinert,
Boden flachengrenze 5 Rickholung Boden-TB | daein Teilsttick als neue Blockteilflache
geédndert 2010/ Rieselfelder angelegt wurde.
/Moor/ Bodenschutz
Abweichuna durch Die Abweichung zwischen ISU-Flache und RBS-
Statistische i Wea. der vo?n RES- Block kommt dadurch zustande, dass im RBS-
Abweichung 9 . Block ein Weg enthalten ist, der in der ISU-Karte
Block abgedeckt ist :
dem StraRenland zugeordnet ist.
Die ISU-Fl&che wird nicht an den RBS-Block
. angepasst, da die ISU-Abgrenzung der
itg\zsetlfﬁzﬁ - ISU entspricht Nutzung | Realnutzung entspricht oder bei einer
9 Anpassung Kartierregeln eingehalten werden
mussen.
Statistische BIOC.'.((te”)_ " Der ISU-Flache war ein falscher
. schlissel 6 Falscher Schlussel . "
Abweichung gedndert Block(teil)schlissel zugeordnet.
N.achver- Blockteil-flachen- TB-Bildung aufgrund Um flr verschiedene Flachentypen der '
dichtung, bildun 4 neuer Bebauun Bebauung Bebauungstypen abzugrenzen, wird
WOFIS, FA 9 9 eine neue Blockteilflache gebildet.
Nachver- _ TB-Bildung zur Um ve.rschledene Flach'en”typen ab'zugrenzen,
. Blockteil- - - wird eine neue Blockteilflache gebildet. In
dichtung, R . 4 Differenzierung . ) .
flachenbildung diesem Fall handelt es sich nicht um
WoOFIS, FA Nutzung
Neubebauung.

13 Nummerncode im Attribut [BlockAend]
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Praf-/ Geometrische Dokumentierte
Anderungs- Anderun Nr.23 | Begrtindungim Feld Erlauterung
grund 9 [BegrAendGe]
Nachver- Blockteil- TB-Verkleinerung Die bestehende Blockteilflache wird verkleinert,
dichtung, flachengrenze 5 durch neuen Nachbar- | da ein Teilstiick als neue Blockteilflache
WOFIS, FA geandert B angelegt wurde.
WOFIS, BI..O ckteil- Anpassung TB-Grenze | TB-Grenzen werden so angepasst, dass die
Fehler- flachengrenze 5 .
.. an Nutzung Nutzungen exakter abgegrenzt sind.
analysen geédndert
Blockgrenze Differenzierung HE- Die Grenzen des ISU-Hau_pt- oder Metablocks
p werden angepasst, um die Nutzung
Alle geéndert, neue 3,7 | Grenze/Strallengrenze . . . AR
L differenzierter abzubilden, bspw. wird die
StraRe /Uferlinie ]
StraBen- oder Gewassergrenze exakter erfasst.
Ein groReres Teilstlick der Nachbar-
Blockteil- . I Blockteilflache wird in diese Blockteilflache
) Integration Teilstlick . - ; -
Alle flachengrenze 5 integriert; der alte Schlissel und die alte
.. Nachbar-TB - -
geédndert Nutzung dieses Teilstlicks werden
dokumentiert.
N_achver- Blockteil- Integration TB X E|n_TB mit der Nummer X wird gufgrund_
dichtung, .. . gleicher Nutzung (und ggf. gleicher BG) in
flachengrenze 5 aufgrund gleicher . . X S
WOFIS, FA, edndert Nutzung (und BG) einen anderen grofReren TB integriert; die alte
alte Fehler g 9 TB-Nummer existiert damit nicht mehr.
Nachver- Zusammenleauna TB X Zwei TB mit den Nummern X und Y werden
dichtung, Blockteil- gung aufgrund gleicher Nutzung (und BG)
) und Y aufgrund o . .
WOFIS, flachengrenze 5 leicher Nutzung (und zusammengefasst; meist wird der TB-Schlissel
Fehler- geédndert 9 9 des grolReren Blockes beibehalten; beide alten
BG) 2 :
analysen Schlissel werden dokumentiert.
Eine TB-Bildung ware auf dieser Flache generell
TB-Bildung aufarund sinnvoll, da zwei réumlich getrennte
Fehler- . g auig! Nutzungen vorliegen; die MindestgréRe wird
- MindestgroRe nicht . . .
analysen s jedoch nicht erreicht, sodass nach dem
moglich . S .
Dominanzprinzip die Nutzung mit dem
groReren Flachenanteil kartiert wird.
Fehler- i Abgrenzung in Die ISU-Abgrenzung entspricht der
analysen Ordnung Realnutzung, es besteht kein Anderungsbedarf.

Tab. 16: Héaufige Begriindungen fiir geometrische Anderungen (Abkiirzungen: HB = Hauptblock/Blockfliche, TB =
Teilblock / Blockteilflache, FA = Fehleranalysen, BG = Bodengesellschaft, B-Grenze = Blockgrenze)
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Praf-/
Anderungsgrund

Dokumentierte Begriindung
im Feld [BegrAendNu]

Erlauterung

Block&nderung RBS

Block neu RBS

Einarbeitung eines neuen statistischen Blockes; meist
werden neue Blécke da gebildet, wo sich die Nutzung
veréndert hat, z. B. durch neue Bebauung.

Block&nderung RBS

Neue StraRe

In einem neu bebauten Gebiet entstehen zwischen den
neuen Gebauden neue Stralien.

Blockanderung RBS/
WOFIS

Neue Bebauung

Die Nutzung hat sich aufgrund neuer Bebauung
geandert.

Boden

TB-Bildung Moor/
Rieselfelder/Rickholung Boden-TB
2010

Die Nutzung hat sich aufgrund der Bildung eines neuen
Teilblocks gedndert.

Nachverdichtung

Stark nachverdichtet

Es ist eine starke Nachverdichtung seit 2010 erkennbar.

Nachverdichtung

Gering nachverdichtet

Es ist eine geringe Nachverdichtung seit 2010
erkennbar.

Nachverdichtung

Nicht nachverdichtet

Es ist keine Nachverdichtung seit 2010 erkennbar.

Nachverdichtung,
Fehleranalysen

Bebauungsdichte verringert, Abriss

Die Bebauungsdichte hat sich durch Abriss verringert.

Boden / WoFIS

TB-Verkleinerung

Die Nutzung andert sich, da die Blockteilflache
verkleinert wurde.

Nachverdichtung,
WOFIS, Fehleranalysen

Flachenanteil neue Bebauung zu
gering

Fir die neue Bebauung kdnnte bei ausreichender
GroRe eine separate Blockteilflache mit anderer
Nutzung/Typ gebildet werden; die FlachengroRRe der
neuen Bebauung ist jedoch zu klein.

WoFIS

Neue Bebauung noch nicht in Bau

Die geplante Bebauung befindet sich noch nicht im
Bau.

Nachverdichtung,
WOoFIS, FA

Nutzung/Typ passen zu neuer
Bebauung

Die neue Bebauung passt zu dem bereits kartierten Typ
(z.B:Typ=173).

Nachverdichtung,
WOFIS, Fehleranalysen

Flachenanteil Griinnutzung zu
gering

Der Flachenanteil der Griinnutzung ist geringer als 50
%, sodass keine Doppelnutzung angegeben werden
kann.

Nachverdichtung,
WOoFIS, Fehler-
analysen, Alte Fehler

Korrektur Nutzung

Die Nutzungsattribute entsprechen nicht der im
Luftbild sichtbaren Nutzung und wurden daher
geédndert.

Nachverdichtung,
WOoFIS, Fehler-
analysen, Alte Fehler

Differenzierung Nutzung

Die Aufteilung der Block(teil)flachen wurde geandert,
um die existierende Nutzung differenzierter
abzugrenzen. Mit der geometrischen Anderung geht
auch eine Anderung der Nutzungsattribute einher.

Fehleranalysen

Nutzung/Typ passen

Die Nutzungsattribute entsprechen der Realnutzung, es
besteht kein Anderungsbedarf.

Tab.17: Héaufige Begriindungen fiir Anderungen der Nutzungsattribute (Abkiirzungen: HB = Hauptblock/Blockfliche, TB
= Teilblock / Blockteilflache, FA = Fehleranalysen)
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TEILIII  Beschreibung der Flachennutzungen und -typen

In den nachsten beiden Kapiteln werden die einzelnen Kartiereinheiten der Flachennutzungen und der Flachentypen aus-
fuhrlich beschrieben. Daflr wurde fir jede Kartiereinheit ein Steckbrief erstellt, der folgende Inhalte umfasst:

- eine textliche Beschreibung,

- die Nennung der Kartierregeln,

- Angaben zum Umfang der erfassten Flachen in der jeweiligen Kategorie,

- Angaben zum pragenden Baualter sowie zu weiteren beschreibenden Merkmalen,

- eine Karte, die die Verteilung der betroffenen Blockflachen im Stadtraum darstellt sowie

- beispielhafte Ausschnitte aus der K5 (SenSW, 2021c), digitalen Luftbildern * sowie terrestrische Fotos typischer
Blocke.

Bei den Angaben zum Baualter ist zu beachten, dass die jeweils angegebenen Zeitspannen keinen AusschlieBlichkeitscha-
rakter beanspruchen. In ihrer reinen Auspragung sind sie selten anzutreffen, bauliche Ergadnzungen und Nachverdichtun-
gen, auch durch Abriss und Wiederaufbau mit verdnderter Nutzung, fuhrten und fuhren in vielen Fallen zur Zunahme des
Anteils aktueller Baualterdekaden. Detaillierte Angaben auf Block(teil)flachen-Ebene bietet die Umweltatlaskarte zum Ge-
baudealter der Wohnbebauung (SenStadtUm, 2016c).

Als charakteristische Merkmale werden jeweils der flachengewichtete Mittelwert und die flichengewichtete Wertspanne
folgender GroRen angegeben:

- der Versiegelungsgrad (SenStadtUm, 2016b),

- die Geschossflachenzahl %5,

- die Grundflachenzahl ¢,

- die Anzahl der Gebaudegeschosse 7,

- die Anzahl der Einwohner pro Hektar (SenSW, 2019b),
- die Grunvolumenzahl 8,

Bei diesen GroRen handelt es sich um in Datenbanktabellen vorliegende Attribute, die regelmaRig im Informationssystem
Stadt und Umwelt (ISU) mit Raumbezug auf die Block(teil)flachenkarte erarbeitet werden. Die in den Steckbriefen enthalte-
nen Angaben wurden nach der aktuellen Nutzungskartierung durch statistische Auswertungen errechnet. Fur die Ermitt-
lung der Spanne wird als untere Grenze das 5 %-Perzentil angegeben und als obere Grenze das 95 %-Perzentil, um untypi-
sche ,AusreiBer” nicht mit zu erfassen. Ausnahmsweise treten also durchaus Flachen auf, die aus diesen charakteristischen
Spannen herausfallen (10 % der Flachen).

Zu den statistischen Auswertungen wurden zudem Diagramme erstellt und den Steckbriefen beigefugt. Sie bilden die re-
lativen Haufigkeitssummen der einzelnen Merkmale ab und veranschaulichen somit die Verteilung dieser Kennwerte. Die

14 Orthofotos, Befliegung April 2009

15 Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der Summe der Geschossflachen aller Hauptgebaude und Bauteile ei-
nes Blocks (ohne Nebengeb&ude und unterirdische Bauwerke) zur Blockflache (vgl. SenSW, 2019a). Die GFZ wurden mit
den ALKIS-Gebaudedaten (Stand 17.05.2021) berechnet.

16 Die Grundflachenzahl (GRZ) ist das Verhdltnis der Summe der Fléchen aller Gebaude (Hauptgebaude, Bauteile, Neben-
gebéude und unterirdische Bauwerke) zur Blockflache (entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO; vgl. SenSW, 2019a). Die GRZ
wurde mit den ALKIS-Gebaudedaten (Stand 17.05.2021) berechnet.

17 Die Anzahl der Gebaudegeschosse ist das flachengewichtete Mittel der Geschossigkeit der Gebaude und Bauteile eines
Blocks. Die Anzahl der Gebaudegeschosse wurde mit den ALKIS-Gebaudedaten (Stand 17.05.2021) berechnet.

18 Die Gruinvolumenzahl ist das flachengewichtete Mittel des Griinvolumens eines Blocks (vgl. SenSW, 2017).
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Héaufigkeitssumme gibt an, welcher Anteil der betrachteten Flache innerhalb einer bestimmten Werteschranke liegt. Je stei-
ler ein Kurvenabschnitt ist, desto mehr Flache liegt innerhalb der Wertespanne, die dieser Abschnitt abbildet.

Die Angaben zu den charakteristischen Merkmalen und die Verteilungsdiagramme kdnnen bei den griingepragten Fl&-
chentypen der Gruppe IV von den Angaben der entsprechenden Griin- und Freiflachennutzungen abweichen. Dies ist dem
Auftreten von Doppelnutzungen geschuldet, die bei der Typzuweisung den Flachentypen der baulichen Nutzungen zuge-
ordnet werden, gleichzeitig jedoch auch eine Angabe bei den Griin- und Freiflichennutzungen (GRZ-Wert > 0) erhalten
(vgl. Kap. 8). Daher sind zum Beispiel bei der Flachennutzung ,Brachflache, vegetationsfrei” (GRZ 171) bei etwa der Hélfte
der Félle auch Blockflachen mit einer baulichen Nutzung als Doppelnutzung enthalten (Gewerbe- und Industriegebiete,
Mischgebiete, Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen), bei dem Flachentyp ,Brachflache” (TYP 57) sind diese bebauten Ge-
biete jedoch nicht enthalten. Ursache dafir ist, dass im Falle einer Doppelnutzung bei der Typbestimmung immer Flachen-
typen aus dem Katalog der baulichen Flachentypen vergeben werden. Blockflachen mit Doppelnutzungen werden also bei
der Ermittlung der statistischen Kennwerte der Nutzungen zweimal bericksichtigt, nédmlich sowohl bei der baulichen Nut-
zung (WOZ > 0) als auch bei der Griin- und Freiflachennutzung (GRZ > 0). Bei den Flachentypen wird jede Flache nur einmal
in die Berechnung einbezogen. Bei den meisten Griin- und Freiflichennutzungen ist der Anteil der Doppelnutzungen je-
doch so gering, dass sich die statistischen Kennwerte kaum von denen der entsprechenden Flachentypen unterscheiden.

Im Rahmen der Fortschreibung 2020 wurden anhand der charakteristischen Merkmale Plausibilitatspriifungen durchge-
fiihrt und auffallige Flachen einer Uberpriifung unterzogen (vgl. Kap. 13.2.1). Fiir die statistischen Auswertungen des Ver-
siegelungsgrades, des Griinvolumens und der Anzahl der Bevélkerung pro Hektar konnten nur diejenigen Flachen heran-
gezogen werden, bei denen die Geometrie, der Schliissel und die Nutzung gegeniber der ISU5-2015 nicht verdndert wurde.
Fir die neuen Flachen liegen diese Sachdaten noch nicht vor. Die Auswertungen konnen wiederholt werden, sobald die
Sachdaten flachendeckend auf dem Raumbezug der ISU5-2020 vorliegen.

11 Beschreibung der Flachennutzungen

Die folgenden Seiten enthalten die oben beschriebenen Einzeldarstellungen der Flachennutzungen und die statistische
Auswertung charakteristischer Merkmale.
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WO0Z 10 Wohnnutzung

Beschreibung:
Blockflachen sind dann als Wohnnutzung dargestellt, wenn sie tberwie-

gend fir Wohnzwecke genutzt werden. Es kbnnen wohnungsbezogene
Dienstleistungsunternehmen, Gemeinbedarfseinrichtungen und 6&rtliche
Grunflachen mit einbezogen werden. Wohngebiete umfassen die dichte Be-
bauung der Innenstadt ebenso wie die offene Siedlungsbebauung in den
Stadtrandbereichen.

Kartierregeln:
o Der Flachenanteil der Wohnnutzung betrdgt mindestens 75 %.

e Doppelnutzungen: nicht zuléssig
e Typzuordnung: ausschlieBlich Gruppe |

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 11.760
Flache [ha] 24,062

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 413 232 bis 777
Geschossflachenzahl 0,75 014 bis 246
Grundflachenzahl 024 012 bis 053
Geschosse 29 11 bis 66
Einwohner/ha 134 23 bis 423
Grunvolumenzahl [m3/mz] 29 0,7 bis 66

GroRsiedlung und Punkthochhé&user Geschlossene Blockbebauung
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WOZ 10 - Wohnnutzung
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WOZ 21 Mischnutzung

Beschreibung:
Diese Flachen zeichnen sich durch eine Mischung aus Wohnnutzung und ge-

werblicher Nutzung aus.

Sie kdnnen im Erscheinungsbild den Flachen mit iberwiegender Wohnnut-
zung &hneln. Die Wohnnutzung ist jedoch stérker mit Handels- und Dienst-
leistungsunternehmen (Kaufh&user, Biros etc.), kulturellen Nutzungen und
kleingewerblichen Betrieben durchsetzt. In Ausnahmeféllen nimmt die
Wohnnutzung einen Anteil von zwei Dritteln der Flache ein, in der Regel do-
minieren allerdings Handels- und Dienstleistungs- sowie Gewerbenutzun-
gen.

In einigen Féllen sind die Mischnutzungen durch einen hohen Anteil an Ein-
zelhandelsnutzungen, Handwerk, Kleingewerbe oder auch extensiv genutz-
ten Gewerbeflachen mit entsprechenden Schuppen und Werkstattgebauden
sowie Lager- und Stellplatzen gepragt, wéhrend die Wohnnutzung deutlich
zuriicktritt und nur noch etwa ein Drittel bis maximal die Halfte der Flache
einnimmt (Typen 33 und 38, Mischgebiete ohne Wohngebietscharakter mit
unterschiedlich dichter Bebauung). Hier kann in untergenutzten Bereichen
eine Durchmischung mit Brachflachen auftreten.

Die Belastung durch die gewerbliche Nutzung auf benachbarte Wohnnut-
zung ist meist gering bis maRig, teilweise aber auch hoch.

Kartierregeln:

e Der Flachenanteil der Wohnnutzung betrégt 10 - 50 %, in Ausnahmen
bis zu 75 %.

e Doppelnutzungen: zuldssig mit GRZ 100 (Wald), GRZ 130 (Park / Griin-
flachen) und den Brachflachennutzungen GRZ 171, GRZ 172 und GRZ
173

e Typenzuordnung: Gruppe | und Gruppe Il (TYP 33 oder TYP 38)

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 1071
Flache [ha] 2310

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 64,6 292 bis 886
Geschossflachenzahl 139 0,19 bis 314
Grundflachenzahl 0,38 013 bis 0,67
Geschosse 35 13 bis 60
Einwohner/ha 171 15 bis 408
Grunvolumenzahl [m3/m?] 23 06 bis 52

Mischgebiet mit geringer Bebauung
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WOZ 21 - Mischnutzung
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WOZ 30 Kerngebietsnutzung

Beschreibung:
Als Kerngebietsnutzung werden Bereiche mit hoher Nutzungsintensitat und

-dichte dargestellt. Sie sind ausschlieRlich in den Zentrumsbereichen der In-
nenstadt sowie den bezirklichen Hauptzentren zu finden. Es handelt sich um
Bereiche von libergeordneter Bedeutung fir Handel, private und 6ffentliche
Dienstleistungen, kulturelle und wissenschaftliche Einrichtungen. Teilweise
werden auch Ubergeordnete Gemeinbedarfsstandorte (wie z. B. tiberwie-
gend dem Bund zuzuordnende Verwaltungen, Botschaften u. &) im Innen-
stadtbereich dieser Kategorie zugeordnet.

Baustrukturell sind groRe Unterschiede zwischen den einzelnen Gebieten
festzustellen. Das Spektrum reicht von griinderzeitlicher Blockbebauung bis
hin zu in jingerer Zeit entstandener Hochhausbebauung. Generell zeichnen
sich die Flachen durch eine hohe stéddtebauliche Dichte und einen hohen Ver-
siegelungsgrad aus.

Kartierregeln:

e Der Flachenanteil der Wohnnutzung betragt max. 30 %; der Flachenan-
teil der Handels- und Dienstleistungsunternehmen 70 - 100 %.

e Doppelnutzungen: nicht zuléssig

e Typzuordnung: ausschlie3lich TYP 29 (,Kerngebiet”) zul&ssig; keine se-
parate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 261
Flache [ha] 407

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 853 619 bis 996
Geschossflachenzahl 291 054 bis 593
Grundflachenzahl 0,59 0,23 bis 0,95
Geschosse 50 15 bis 78
Einwohner/ha 72 0 bis 211
Grunvolumenzahl [m3/m?] 07 00 bis 21
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WOZ 30 - Kerngebietsnutzung
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WOZ 40 Gewerbe- und Industrienutzung,
grof3flachiger Einzelhandel

Beschreibung:

Kennzeichnend fir die Kategorie Gewerbe- und Industrienutzung sind groR3-
flachige Fertigungsgebaude, Lagerhallen sowie Lager- und Stellpléatze. Der
Anteil der Wohnnutzung tritt mit maximal einem Drittel der Flache in den
Hintergrund. Die Kategorie umfasst auch Guterbahnhéfe und Gewerbege-
biete auf Bahnflachen, eindeutig gewerblich gepragte Wassergrundstticke
(Werften, Bootsbau etc.) sowie grof¥flachige Einzelhandels- und sonstige

groRflachige Handelsbetriebe inkl. der dazugehorigen Stellplatzanlagen. Die
Stérung durch L&rm und Emissionen ist als maRig bis sehr hoch einzuschét-

zen.

Kartierregeln:

e Der Flachenanteil der Wohnnutzung betrédgt max. 30 %; derjenige von
groR¥flachigem Einzelhandel und / oder maRig bis erheblich beldstigen-
den Gewerbebetriebe 70 - 100 %.

e Doppelnutzungen: zuldssig mit GRZ 100 (,Wald”), GRZ 130 (,Park /
Grunflache”) und den Brachflachennutzungen GRZ 171, GRZ 172 und

GRZ 173

e Typzuordnung: auch bei Doppelnutzung ausschlieBlich TYP 30 (,Ge-
werbe- und Industriegebiet, groRflachiger Einzelhandel, dichte Bebau-

ung”) oder TYP 31 (,Gewerbe- und Industriegebiet, groRflachiger Ein-
zelhandel, geringe Bebauung®)

Charakteristische Merkmale:

Baualter
Anzahl
Flache [ha]

Versiegelungsgrad [%]
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Geschosse

Einwohner/ha
Grunvolumenzahl [m3/m?]

unspezifisch

1267
5.288

@
725
0,67
0,30
21
6
12

Spanne (5

39,7
0,09
0,07
10
0
02

bis
bis
bis
bis
bis
bis

- 95 %)
934
163
054

42
36
33

Gewerbe mit hoher Bebauungsdichte
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WOZ 40 - Gewerbe- und Industrienutzung, groR3flachiger Einzelhandel
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WOZ 50 Gemeinbedarfs- und Sondernutzung

Beschreibung:

Als Standorte von Gemeinbedarfsnutzungen gelten Einrichtungen fr Kultur,
Hochschule und Forschung, Gesundheitsversorgung, Verwaltung sowie Si-
cherheit und Ordnung, konfessionelle Einrichtungen (z. B. Kirchen), Kinderta-
gesstatten und sonstige Jugendfreizeiteinrichtungen, Schulen und Sportan-
lagen; auch Kinderspielplétze und Seniorenheime kénnen mit einbezogen

werden.

Zu den Sondernutzungen zéhlen bspw. Fldchen wie das Olympiastadion und

das Messegelande sowie groRere Ausflugsgaststatten in Erholungsgebieten.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: alle Flachen mit der Nutzung GRZ 190 (Sportnut-
zung), auBerdem zul&ssig mit GRZ 100, GRZ 121, GRZ 122, GRZ 130, GRZ
140, GRZ 150, GRZ 171, GRZ 172, GRZ 173 und GRZ 200

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung mit GRZ 190 nur TYP 16 oder TYP 17
zuldssig, ansonsten auch bei Doppelnutzungen ausschlief3lich Gruppe

Charakteristische Merkmale:

Baualter
Anzahl
Flache [ha]

Versiegelungsgrad [%]
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Geschosse

Einwohner/ha
Griinvolumenzahl [m3/m?]

unspezifisch

2.353
6.767

@
441
047
0,17
22
12
39

Spanne (5

89
0,00
0,00

00

04

bis
bis
bis
bis
bis
bis

- 95 %)
80,7
172
045

44
78
98

Domkirche
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WOZ 50 - Gemeinbedarfs- und Sondernutzung
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WOZ 60 Ver-und Entsorgung

Beschreibung:
Die Kategorie umfasst Flachen mit Anlagen fur die Elektrizitats-, Gas-, Wasser-

und Fernwérmeversorgung sowie der Abfallentsorgung und der Abwasser-
beseitigung.

Der Zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) sowie Bus- und Tram-Betriebshdofe wer-
den ebenfalls dieser Kategorie zugeordnet.

Kartierregeln:

¢ Doppelnutzungen: zuldssig mit GRZ 100, GRZ 121, GRZ 122, GRZ 171,
GRZ 172 und GRZ 173

e Typzuordnung: auch bei Doppelnutzung ist ausschlief3lich der TYP 32
(,Ver- und Entsorgung”) zu wahlen; keine separate Einzeldarstellung
des Flachentyps.

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 171
Flache [ha] 751
@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 435 39 bis 910 o A TR
Geschosﬂsflachenzahl 052 0,00 b!s 201 Pmewerk mit Gﬁ]n- und Freifléér}’encha}akter
Grundflachenzahl 0,16 0,00 bis 042
Geschosse 26 00 bis 81
Einwohner/ha 3 0 bis 4
Grinvolumenzahl [m3/m?] 32 02 bis 127

Kraftwerksstandort
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WOZ 60 - Ver- und Entsorgung
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liche Nutzung

Beschreibung: a
Wochenendhéuser werden nicht dauerhaft bewohnt und dienen eher der Er- .l
holungsnutzung als einer Wohnnutzung. Im Ubrigen werden Flachen der Ka- t

WOZ 70 Wochenendhaus- und kleingartenahn- I

tegorie zugeordnet, die eine kleingartenéhnliche Nutzung aufweisen, aber n

nicht in der durch die zustandige Senatsverwaltung gefiihrten Karte ,Klein-
gartenbestand Berlin” nach Bundeskleingartengesetz enthalten sind.

Verteilung im Stadtraum

Gegenuber einer Einzelhausbebauung mit Wohnnutzung zeichnen sich diese
Blocke in der Regel durch ein geringeres Gebaudevolumen und eine kleintei-
ligere Parzellierung der Grundstiicke aus. Gegeniiber Kleingartenanlagen
sind diese Flachen jedoch dichter bebaut und die Parzellen i. A. gréRRer.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: nicht zul&ssig

e Typzuordnung: ausschlieBlich TYP 59 (,Wochenendhaus- und kleingar-
tenédhnliches Gebiet”) zulassig; keine separate Einzeldarstellung des Fl&-
chentyps

] 0
P Z

RS oAl |

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 270
Flache [ha] 851

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 294 88 bis 437
Geschossflachenzahl 0,08 000 bis 017
Grundflachenzahl 0,08 000 bis 017
Geschosse 10 00 bis 13
Einwohner/ha 10 0 bis 35
Grunvolumenzahl [m3/m?] 26 06 bis 104
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WOZ 70 - Wochenendhaus- und kleingartendhnliche Nutzung
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WOZ 80 Verkehrsflache (ohne Straflen)

Beschreibung:

Y

Das offentliche StraRenland ist grundsatzlich nicht Bestandteil der (teil)block-
¥,

Ly

bezogenen Nutzungskartierung. Als Verkehrsflichen werden daher in die- z !% ‘ Or!-'”

sem Zusammenhang v. a. Bahn- und private StraRenverkehrsflachen bezeich- i‘.j&*ﬁ”‘\\‘.'

net. Der ehemalige Flughafen Berlin-Tegel ist in der Kartierung zum 31.12. ﬁ &\

2020 noch enthalten, wurde jedoch am 05. Mai 2021 entwidmet. Des Weite- ’

ren werden Verkehrsinseln und Mittelstreifen den Verkehrsflachen zugeord-

net. Auch das an StraBen und Bahnflachengelegene ,Verkehrsbegleitgriin“

wird in dieser Kategorie kartiert, jedoch mit einer entsprechenden Doppel- Verteilung im Stadtraum
nutzung der Griin- und Freiflachen.

% Jl '2637%657&87/{@94 )/
Guterbahnhofe und Gewerbeflachen auf Bahnflachen werden dagegen nicht el B
als Verkehrsflachen gefiihrt, sondern in der Kategorie ,Gewerbe- und Indust- )

rienutzung, groB3flachiger Einzelhandel” (WOZ 40).

Parkplatze inklusive Parkhduser wurden nur dann als Verkehrsflache erfasst,
wenn sie einen gesamten Block einnehmen. Parkpléatze, deren GroRe sich
Uber der Erfassungsgrenze von einem Hektar bewegt, die jedoch innerhalb
eines statistischen Blocks im Verbund mit anderen Nutzungen (z. B. Wohn-
nutzung) liegen, werden nicht durch eine entsprechende Teilflachenbildung
abgegrenzt, sondern der dominierenden Nutzung zugeordnet.

In der Kategorie Verkehrsflache werden auRerdem Gleisanlagen und Rangier-
anlagen der U-, S-, Fern- und StraBenbahn gefuhrt sowie die auBerhalb der
Tunnel in einem offenen Einschnitt verlaufenden U-Bahnabschnitte.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zul&ssig mit GRZ 100, GRZ 130, GRZ 140, GRZ 160,
GRZ 171,GRZ 172 und GRZ 173

e Typzuordnung: auch bei Doppelnutzungen ausschlieBlich Gruppe V

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 1.648 Zum ehemaligen Flughafen Berlin-Tegel geho-

Flache [ha] 2568 rende Brachflache
@ Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 49,0 83 bis 904

Geschossflachenzahl 0,06 000 bis 0729

Grundflachenzahl 0,03 000 bis 021

Geschosse 08 00 bis 25

Einwohner/ha 0 0 bis 0

Grinvolumenzahl [m3/m?] 28 00 bis 85

Mittelinsel
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WOZ 80 - Verkehrsflache (ohne StralRen)
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WOZ 90 Baustelle

Beschreibung:

Als Baustelle werden Flachen mit typischem Baustellencharakter, in der Re-
gel offenem, von Baustellenfahrzeugen zerwiihltem Boden, eingeordnet.
Wenn bereits die Fundamente bzw. ersten Stockwerke der Neubebauung zu
erkennen sind, erfolgt die Einordnung gemaf der geplanten Nutzung.

Kartierregeln:
e Doppelnutzungen: nicht zul&ssig

e Typzuordnung: ausschlieBlich TYP 98 (,Baustelle”) zulassig; keine sepa-
rate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 61
Flache [ha] 97

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 318 13 bis 467
Geschossflachenzahl 0,04 000 bis 015
Grundflachenzahl 0,02 0,00 bis 0,06
Geschosse 09 00 bis 27
Einwohner/ha 0 0 bis 0
Grunvolumenzahl [m3/m?] 15 03 bis 24
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WOZ 90 - Baustelle
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GRZ 100 Wald

Beschreibung:
Die Kategorie umfasst alle waldartigen Bestande, die auf dem Luftbild ein-

deutig als solche zu erkennen sind. Hierzu gehéren neben den Waldflachen
der Berliner Forsten auch die aufgeforsteten ehemaligen Rieselfelder und
sonstige Brachflachen mit waldartigem Vegetationsbestand.

Nichtin dieser Kategorie enthalten sind waldartige Parkanlagen, wie z. B.um
das Schloss Klein-Glienicke, die sich im Griinanlagenbestand Berlins befin-
den. Sie werden der Nutzung ,Park / Griinfliche” (GRZ 130) und dem Fl&-
chentyp ,Wald” (TYP 55) zugeordnet.

Kartierregeln:
e Doppelnutzungen: zulassig mit WOZ 21, WOZ 40, WOZ 50, WOZ 60 und

WOZ 80
e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschlieflich TYP 55 (,Wald”) zulassig

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 2.848
Flache [ha] 16.095

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 03 00 bis 04
Geschossflachenzahl 0,00 000 bis 000
Grundflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Geschosse 02 00 bis 1,0
Einwohner/ha 0 0 bis 0
Grunvolumenzahl [m3/m?] 177 9,7 bis 234

Forst
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GRZ 100 - Wald
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GRZ 110 Gewasser

Beschreibung:
Als Gewasser werden neben den natirlichen Gewassern, wie Fliissen und

Seen, auch Kanéle sowie die Riickhalte- und Versickerungsbecken der Berli-
ner Wasserbetriebe gefiihrt, sofern sie als Wasserflache erkennbar sind.

Kartierregeln:
e Doppelnutzungen: nicht zul&ssig

e Typzuordnung: ausschlieflich TYP 100 (Gewasser) zulassig; keine sepa-
rate Einzeldarstellung des Flachentyps

e Fehlende Gewasser werden ab einer Grée von 3.000 m? neu erfasst.

e Die Abgrenzung neuer Gewasser wird auf der Grundlage des ATKIS-
Datensatzes vorgenommen.

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 729
Flache [ha] 5415
0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 00 00 bis 00
Geschossflachenzahl 0,00 000 bis 000
Grundflachenzahl 0,00 000 bis 0,00 ’ “Namr"chés Gewdisser
Geschosse 00 00 bis 00
Einwohner/ha 0 0 bis 0
Griinvolumenzahl [m3/m?] 0,0 00 bis 00

Sickerbecken der Wasserbetriebe

Charlottenburger Verbindungskanal
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GRZ 110 - Gewasser
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GRZ 121 Grunland

Beschreibung:

Zu dieser Kategorie zahlen landwirtschaftlich genutzte Wiesen, Weiden und
Koppeln sowie entsprechend genutzte Versuchsflachen der Universitaten
und ehemalige Rieselfelder unabhéngig davon, in welcher Weise die Er-
zeugnisse tatsachlich verwertet werden.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 50 und WOZ 60

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschlieBlich TYP 56 (,Landwirtschaft”) zul&ssig; keine sepa-
rate Einzeldarstellung des Flachentyps

e Kartierung von Grinland mithilfe der Grundlagen des Digitalen Feld-
blockkatasters. Dieses enthalt alle landwirtschaftlich genutzten Acker-
und Grinlandflachen. Im Feldblockkataster verzeichnete brachgefal-
lene landwirtschaftliche Flachen haben immer noch den Status einer
landwirtschaftlichen Flache und werden daher nicht als ,Brachflache”
(TYP 57), sondern weiterhin als landwirtschaftliche Flache kartiert.

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 370
Flache [ha] 1522

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 03 00 bis 06
Geschossflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Grundflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Geschosse 02 00 bis 10
Einwohner/ha 0 0 bis 0
Grunvolumenzahl [m3/m?] 08 01 bis 29
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GRZ 121 - Griinland
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GRZ 122 Ackerland

Beschreibung:

Unter Ackerland werden die Flachen gefiihrt, die aus dem Luftbild als land-
wirtschaftlich genutzte Flachen identifiziert wurden. Im Unterschied zum
Griinland wird hier der Boden periodisch umgebrochen und zur Saat, Diin-
gung und Ernte bearbeitet.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 50 und WOZ 60

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschlieRlich TYP 56 (Landwirtschaft) zuléssig; keine sepa-
rate Einzeldarstellung des Flachentyps

e Kartierung von Ackerland mithilfe der Grundlagen des Digitalen Feld-
blockkatasters. Dieses enthalt alle landwirtschaftlich genutzten Acker-
und Grinlandflachen. Im Feldblockkataster verzeichnete brachgefal-
lene landwirtschaftliche Flachen haben immer noch den Status einer
landwirtschaftlichen Flache und werden daher nicht als ,Brachflache”
(TYP 57), sondern weiterhin als landwirtschaftliche Flache kartiert.

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 224
Flache [ha] 2042

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 01 00 bis 02
Geschossflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Grundflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Geschosse 03 00 bis 10
Einwohner/ha 0 0 bis 0
Grunvolumenzahl [m3/m?] 04 01 bis 16
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GRZ 122 - Ackerland
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GRZ 200 Baumschule / Gartenbau

Beschreibung:

In dieser Kategorie sind neben den Anbauflachen privater Baumschulen

und Gartnereien auch Bezirksgartnereien und stadtische Gartenarbeits- ‘ t

schulen etc. verzeichnet. Es handelt sich um Flachen mit vorwiegendem
Freilandanbau. Flachen mit reiner Hallenbebauung werden dagegen zu '
den Gewerbe- und Industrienutzungen (WOZ 40) gezéhlt.

Grundstiicke von Bezirksgértnereien, Gartenarbeitsschulen, Bauhofen der
Gartenbaudmter sowie einzelne Forschungseinrichtungen, wie das Institut Verteilung im Stadtraum
fur Nutzpflanzenforschung der TU und entsprechende Lehr- und Versuchs-
felder der Universitdten, werden mit der Doppelnutzung ,Gemeinbedarfs-
und Sondernutzung” kartiert.

Auf Grund ihres Flachenbedarfs liegen Baumschulen und Gartenbaube-
triebe Giberwiegend am Stadtrand.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zuléssig mit WOZ 50 (,Gemeinbedarfs- und Son-
dernutzung”)

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung werden die Flachen dem TYP 44
(,Hochschule und Forschung”) oder dem TYP 60 (,Sonstiges und hete-
rogenes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet”) zugeordnet, ansonsten
ist ausschlieRlich TYP 36 (,Baumschule / Gartenbau”) zulassig (keine se-
parate Einzeldarstellung des Flachentyps).

e Ab einem Bebauungsgrad von > 50 % wird nicht GRZ 200, sondern
WOZ 40 (,Gewerbe- und Industrienutzung, groRflachiger Einzelhan-
del”) vergeben.

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 61
Flache [ha] 289

[0 Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 18,3 47 bis 456
Geschossflachenzahl 0,05 0,00 bis 026
Grundflachenzahl 0,05 000 bis 025
Geschosse 11 00 bis 14
Einwohner/ha 1 0 bis 2
Grinvolumenzahl [m3/m?] 14 03 bis 32
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GRZ 200 - Baumschule / Gartenbau
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GRZ 130 Park/Griunflache

Beschreibung:

Die Kategorie umfasst neben den im Grunflachenverzeichnis der zustandi-
gen Senatsverwaltung gefiihrten 6ffentlichen Grinanlagen auch weitere
Grunanlagen, sofern sie aufgrund ihres Erscheinungsbildes einer éffentlich
zuganglichen Grinanlage éhneln und augenscheinlich regelméRiger gart-
nerischer Pflege unterliegen. Ihre Zugénglichkeit ist kein Zuordnungskrite-
rium. So wird z. B. auch gepflegtes Verkehrsbegleitgriin dieser Kategorie zu-
geordnet, allerdings mit einer Doppelnutzung als ,Verkehrsfliche”. Auch
kleinere, platzartige Griinanlagen und Spielplatze werden als ,Park / Griin-
flache” kartiert, sofern sie weniger als zu etwa einem Drittel versiegelt sind,;
ansonsten fallen sie unter die Kategorie ,Stadtplatz / Promenade” (GRZ 140).
Weitrdumige Park- und Naherholungsanlagen, die sich fast ausschlief3lich
durch extensiv gepflegte oder ungepflegte wald- bzw. wiesenartige Berei-
che auszeichnen, kdnnen ggf. den Flachentypen ,Brachflache” oder ,Wald”
zugeordnet werden (z. B. Volkspark Klein-Glienicke).

Auch spezielle, nicht frei zugangliche Anlagen wie der Botanische Garten,
der Zoologische Garten oder der Tierpark Friedrichsfelde werden als
JPark / Grunflache” kartiert, allerdings mit einer Doppelnutzung als ,Ge-
meinbedarfs- und Sondernutzung”. Auch andere Gemeinbedarfsnutzun-
gen, z. B. Krankenhduser, kbnnen im Verbund mit Griinanlagen auftreten,
wenn der Charakter der AuBenanlagen eine solche Zuordnung sinnvoll er-
scheinen l&sst. Private AuRenanlagen, Spielplatze etc. in Wohngebieten
werden dagegen nicht als ,Park / Griinflache” kartiert, da diese zum Charak-
ter der Wohnnutzung gehéren und die Freiraumstruktur fiir diese Blocke bei
der Typbestimmung weiter differenziert wird.

Kartierregeln:

e Versiegelungsgrad vorwiegend < 30 %

e Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 50 (,Gemeinbedarfs- und Son-
dernutzung”) und WOZ 80 (,Verkehrsflache (ohne Stralen)”)

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten in der Regel TYP 53 (,Park / Griinflache”; keine separate Ein-
zeldarstellung des Flachentyps) zuléssig, in Ausnahmeféllen kbnnen der
TYP 55 (,Wald”) oder der TYP 57 (,Brachflache”) zugeordnet werden

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 2325
Flache [ha] 5971

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 93 01 bis 333
Geschossflachenzahl 0,03 000 bis 016
Grundflachenzahl 0,01 0,00 bis 007
Geschosse 038 00 bis 29
Einwohner/ha 1 0 bis 2
Grinvolumenzahl [m3/m?] 7.7 01 bis 176

Park
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GRZ 130 - Park / Gruinflache
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GRZ 140 Stadtplatz /Promenade

Beschreibung:
Stadtplatze und Promenaden sind 6ffentliche Raume des stadtischen Le-

bens. Stadtplatze dienen als Aufenthaltsorte zu Freizeit- und Erholungszwe-
cken, als Versammlungsflachen, Marktplatze u. & und sind haufig Bahnho-
fen sowie anderen o6ffentlichen oder représentativen Gebduden vorgela-
gert.

Promenaden sind grofl3ziigig angelegte Wege, die FuRgangern und Radfah-
rern als Bewegungsraum abseits des StraBenverkehrs dienen. Als Promena-
den gelten auch stérker versiegelte Mittelstreifen, sofern sie nicht als Park-
platz genutzt werden.

Stadtplatze und Promenaden haben gegeniiber Griinanlagen generell ei-
nen héheren Versiegelungsgrad.

Kartierregeln:

e Versiegelungsgrad vorwiegend > 30 %

e Doppelnutzungen: zuldssig mit WOZ 80 (,Verkehrsflache”), sofern es
sich um Mittelstreifen mit einem Versiegelungsgrad von mehr als 30 %
handelt, die nicht als Parkplatz genutzt werden, oder sich die Flache auf
Bahngelédnde befindet und zulassig mit WOZ 50 (,Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung”)

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschliefllich TYP 54 (,Stadtplatz / Promenade”) zul&ssig;
keine separate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 213
Flache [ha] 110

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 471 134 bis 908
Geschossflachenzahl 0,19 000 bis 105
Grundflachenzahl 0,06 0,00 bis 029
Geschosse 17 00 bis 72
Einwohner/ha 2 0 bis 2
Grunvolumenzahl [m3/m?] 37 00 bis 88

uad inden 2 L=
reprasentativer Stadtplatz in zentraler Lage

Reprasentativ gestalteter Stadtplatz
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GRZ 140 - Stadtplatz / Promenade
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GRZ 150 Friedhof

Beschreibung:
Als Friedhof werden neben den zur Bestattung genutzten Flachen auch ehe-

malige Friedhdofe gefuhrt, sofern sie vom Charakter her noch als Friedhof er-
kennbar sind.

Die bei der zustandigen Senatsverwaltung vorliegenden Daten zum Fried-
hofsbestand Berlin bilden die Grundlage der Flachenkulisse. Ehrengraber
und -denkmale werden dagegen nicht dem Flachentyp ,Friedhof” zugeord-
net, obwohl sie im Friedhofsbestand Berlins gefiihrt werden. Sie werden als
,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung” (WOZ 50) kartiert und dem Flachen-
typ ,Kultur” (TYP 45) zugeordnet.

Friedhofe zahlen allerdings nicht grundsétzlich zu den Gemeinbedarfs- und
Sondernutzungen. Nur wenn (i. d. R. kleinflachige) Bldcke in wesentlichem
Umfang von einem Kirchengebdude eingenommen werden und der umge-
bende Friedhof nur eine untergeordnete Rolle spielt, kann eine Doppelnut-
zung mit der ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung” vergeben werden. Der
Block wird dann dem Flachentyp ,Kirche” (TYP 49) zugeordnet. Befindet sich
jedoch eine Kirche oder Kapelle auf einem groRflachigen Friedhof lediglich
in einer dem Friedhof untergeordneten Funktion, wird keine Doppelnut-
zung vergeben.

Strukturell unterscheiden sich Friedhéfe untereinander vor allem hinsicht-
lich ihres Baumbestandes. Wahrend Waldfriedhéfe und altere Parkfriedhdfe
wesentlich durch ihren alten Baumbestand gepragt werden, kbnnen junge
Friedhofsanlagen noch weitgehend ohne gréRere Baume auftreten.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: WOZ 50 (,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”)

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung werden die Flachen dem TYP 49
(,Kirche") zugeordnet, ansonsten ausschlief3lich TYP 27 (,Friedhof”) zu-
lassig; keine separate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 192
Flache [ha] 1122

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 81 22 bis 163
Geschossflachenzahl 0,02 000 bis 0,07
Grundflachenzahl 0,01 0,00 bis 0,04
Geschosse 14 00 bis 27
Einwohner/ha 2 0 bis 8
Grunvolumenzahl [m3/m?] 99 53 bis 148
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GRZ 150 - Friedhof
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GRZ 160 Kleingartenanlage

Beschreibung:
Grundlage fiir die Zuordnung und Flachenabgrenzung der Kleingartenanla-

gen ist der von der zustédndigen Senatsverwaltung gefuihrte Datenbestand
zu den Berliner Kleingartenkolonien. Hier sind die nach dem Bundesklein-
gartengesetz definierten Kleingarten-Kolonien erfasst.

Ein Kleingarten wird im Bundeskleingartengesetz definiert

als gepachteter Garten, der

1. dem Nutzer (Kleingartner) zur nicht erwerbsmaRigen géartnerischen
Nutzung, insbesondere zur Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen
fiir den Eigenbedarf und zur Erholung dient (kleingéartnerische Nut-
zung) und

2. ineiner Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaft-
lichen Einrichtungen, zum Beispiel Wegen, Spielflachen und Vereins-
hausern zusammengefasst sind (Kleingartenanlage) und

3. nicht groRer als 400 m? ist, mit einer Laube von hochsten 24 m?
Grundflache.

Andere Flachen mit dhnlicher Nutzungscharakteristik werden als ,Wochen-
endhaus- und kleingartendhnliche Nutzung” (WOZ 70) eingestuft.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zulédssig mit WOZ 80 (,Verkehrsflache®), sofern sich
die Fl&che auf Bahngelédnde befindet

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschlieBlich TYP 37 (,Kleingartenanlage”) zul&ssig; keine
separate Einzeldarstellung des Flachentyps

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 735
Flache [ha] 3123

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 273 158 bis 398
Geschossflachenzahl 0,02 0,00 bis 0,08
Grundflachenzahl 0,01 0,00 bis 0,06
Geschosse 09 00 bis 20
Einwohner/ha 2 0 bis 9
Grinvolumenzahl [m3/m?] 15 05 bis 38
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GRZ 160 - Kleingartenanlage
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GRZ 171 Brachflache, vegetationsfrei

Beschreibung:
Hierzu zahlen nicht oder nicht mehr genutzte Flachen, die weitgehend ve-

getationsfrei sind. Hierbei handelt es sich zumeist um Abgrabungen, Auf-
schittungen oder Abrissflachen, auf denen sich aufgrund einer erst kurzli-
chen Nutzungsaufgabe bisher keine Vegetation angesiedelt hat.

In einigen Féllen kann sich aufgrund der Standortbedingungen auch langer-
fristig keine Vegetation ansiedeln. Es kann sich um brachliegende Flachen
handeln, die aufgrund ihres sehr hohen Versiegelungsgrades kaum Vegeta-
tion aufweisen, oder um versiegelungslose Extremstandorte wie Sanddu-
nen und -strande, auf denen sich aufgrund von Nahrstoffarmut oder regel-
maéRiger Stérung nur sehr langsam eine spontane Besiedelung einstellt.

Aufgrund des anhaltenden Bebauungsdruckes in der Stadt gilt fur alle
Brachflachen in besonderem Mal3e, dass die Kartierung den Stand der Erfas-
sung wiedergibt.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zul&ssig mit WOZ 21, WOZ 40, WOZ 50, WOZ 60 und
WOZ 80

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschlief3lich TYP 57 (,Brachflache”) zulassig

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 45
Flache [ha] 125

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 19,7 00 his 472
Geschossflachenzahl 0,09 000 bis 032
Grundflachenzahl 0,06 0,00 bis 011
Geschosse 10 00 bis 37
Einwohner/ha 0 0 bis 0
Grunvolumenzahl [m3/m?] 11 00 Dbis 19
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GRZ 171 - Brachflache, vegetationsfrei
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Hierzu zahlen nicht oder nicht mehr genutzte Flachen mit tiberwiegend wie-

senartigem Vegetationsbestand. ” ;
Auf offen gelassenen Brachflachen siedelt sich hdufig schon in den ersten

Jahren eine Vegetation ruderaler Stauden und Gréser an. Insbesondere auf
nahrstoffarmen Standorten kénnen diese Vegetationsbestande tiber meh-
rere Jahre relativ konstant erhalten bleiben, i. d. R. handelt es sich jedoch um
ein eher kurzlebiges Stadium.

GRZ 172 Brachflache,
wiesenartiger Vegetationsbestand *‘
Beschreibung: }‘ {*

Aufgrund des anhaltenden Bebauungsdruckes in der Stadt gilt fur alle
Brachflachen in besonderem Mal3e, dass die Kartierung den Stand der Erfas-
sung wiedergibt.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zul&ssig mit WOZ 21, WOZ 40, WOZ 50, WOZ 60 und
WOZ 80

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschlief3lich TYP 57 (,Brachflache”) zulassig

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 228
Flache [ha] 804

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 131 00 bis 403
Geschossflachenzahl 0,02 000 bis 0,10
Grundflachenzahl 0,01 0,00 bis 0,08
Geschosse 038 00 bis 29
Einwohner/ha 3 0 bis 1
Grunvolumenzahl [m3/m?] 11 0,1 Dbis 23

Brachflache auf Gewerbestandort
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GRZ 172 - Brachflache, wiesenartiger Vegetationsbestand
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GRZ 173 Brachflache, Mischbestand aus
Wiesen, Gebischen und Baumen

Beschreibung:
Alle Flachen, die nicht eindeutig einer der anderen Brachflachen- oder Wald-

kategorien zugeordnet werden kénnen, werden unter dieser Kategorie kar-
tiert.

Die Vegetationsentwicklung einer Brache héngt stark von vielféltigen Rah-
menbedingungen, wie z. B. den abiotischen Standortbedingungen, der Aus-
gangsvegetation und anthropogenen Einflissen ab, so dass sich auf langer-
fristig brachliegenden Flachen unterschiedliche Sukzessionsstadien oft klein-
raumig abwechseln.

Ist eine Flache nahezu vollstandig mit Gehdlzen bestockt, wird sie der Kate-
gorie ,Wald” (GRZ 100) zugeordnet.

Aufgrund des anhaltenden Bebauungsdruckes in der Stadt gilt fiir alle Brach-
flachen in besonderem Mal3e, dass die Kartierung den Stand der Erfassung
wiedergibt.

Kartierregeln:

e Doppelnutzungen: zulassig mit WOZ 21, WOZ 40, WOZ 50, WOZ 60 und
WOZ 80

e Typzuordnung: bei Doppelnutzung richtet sich der Typ nach der WOZ,
ansonsten ausschliellich TYP 57 (,Brachflache”) zuléssig

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 954
Flache [ha] 2810

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 16,1 00 bis 587
Geschossflachenzahl 0,03 0,00 bis 019
Grundflachenzahl 0,02 0,00 bis 012
Geschosse 06 00 bis 23
Einwohner/ha 1 0 bis 2
Griinvolumenzahl [m3/m?] 40 06 bis 91
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GRZ 173 - Brachflache, Mischbestand aus Wiesen, Geblischen und Baumen
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GRZ 190 Sportnutzung

Beschreibung:
Zu dieser Kategorie gehdren sowohl ungedeckte als auch gedeckte Sport-

anlagen. Alle Sportnutzungen werden gleichzeitig als Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung Kartiert.

Als ungedeckte Sportanlage werden Freianlagen bezeichnet, die Sport-, Be-
wegungs- und Freizeitaktivitaten dienen. Dazu zahlen neben Sportplatzen,
Frei- und Strandb&dern auch spezielle Sportanlagen wie Reit-, Golf-, Bogen-
schieBplatze und Wassersportgrundstiicke. Letztere sind charakterisiert
durch kleinere Werften, Bootshallen, Klubh&user, Parkplétze etc. mit hohem
Grunanteil. Eindeutig gewerblich gepragte Wassergrundstiicke (Werften,
Bootsbau etc.) werden der Kategorie ,Gewerbe- und Industrienutzung” zu-
gewiesen. Einige relativ extensiv genutzte Strandbader (ochne Umkleidege-
baude, Kiosk etc.) werden unter den Brachflachen- und Waldkategorien
(GRZ 171, GRZ 172, GRZ 173 oder GRZ 100) erfasst.

Zu den gedeckten Sportanlagen zéhlen dagegen alle vornehmlich in Hallen
untergebrachten Sportanlagen, wie z. B. Hallenbader und Sporthallen sowie
Stadien und Mehrzweckhallen, in denen auch sportfremde Nutzungen wie
Konzerte stattfinden kdnnen.

Kartierregeln:

¢ Doppelnutzungen: alle Flachen der Kategorie werden mit WOZ 50 (,Ge-
meinbedarfs- und Sondernutzung”) als Doppelnutzung kartiert.

e Typzuordnung: ausschlieBlich TYP 16 (,Sportanlage, ungedeckt”) oder
TYP 17 (,Sportanlage, gedeckt”) zulassig

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 518
Flache [ha] 1812

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 352 09 bis 647
Geschossflachenzahl 0,13 0,00 bis 046
Grundflachenzahl 0,07 0,00 bis 022
Geschosse 13 00 bis 26
Einwohner/ha 2 0 bis 9
Griinvolumenzahl [m3/m?] 32 05 his 81

Kunstrasenspielfeld
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GRZ 190 - Sportnutzung
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12  Beschreibung der Flachentypen

Wie schon die Flachennutzungen werden auch Flachentypen auf den folgenden Seiten in Einzeldarstellungen ausfihrlich
beschrieben.

In Fallen, in denen lediglich eine 1:1-Zuordnung der Flachennutzung zum entsprechenden Flachentyp vorgenommen
wird, unterscheiden sich die beiden Kartiereinheiten nicht. Um unnétige Doppelungen zu vermeiden, wird fiir diese Félle,
die in der folgenden Tab. 18 aufgelistet sind, auf die entsprechende Beschreibung bei den Flachennutzungen verwiesen.
Fur diese Flachentypen wurden keine separaten Einzeldarstellungen erstellt:

Flachentyp Flachennutzung Seite
TYP 27 Friedhof GRZ 150 90
TYP 29 Kerngebiet WOZ 30 62
TYP 32 Ver- und Entsorgung WOZ 60 68
TYP 36 Baumschule / Gartenbau GRZ 200 84
TYP 37 Kleingartenanlage GRZ 160 92
TYP53 Park / Grunflache GRZ 130 86
TYP 54 Stadtplatz / Promenade GRZ 140 88
TYP 56 Landwirtschaft GRZ 121/GRZ 122 80/82
TYP 59 Wochenendhaus- und kleingartenéhnliches Gebiet WOZ 70 70
TYP 98 Baustelle WOZ 90 74
TYP 100 Gewasser GRZ 110 78

Tab. 18: Flachentypen ohne separate Einzeldarstellung und deren entsprechende Nutzungen

Die folgende Tab. 19 enthalt die durch statistische Auswertungen ermittelten Kennwerte (vgl. Einleitung TEIL Ill) fur eine
Auswahl der Flachentypen (Flachentypen der Gruppen | bis Ill). Mit Hilfe der Werte wird zum Beispiel deutlich, dass Typ 1,
die dichte Blockbebauung mit geschlossenem Hinterhof mit einer durchschnittlichen Dichte von 508 Einwohnern pro Hek-
tar der am dichtesten besiedelte Flachentyp ist; die intensive Nutzung der Kerngebiete kann an der hohen durchschnittli-
chen Geschossflachenzahl abgelesen werden.
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_ & =|E|S = | 2|8 =|E|% = |E (£ S| E|E = |2
flgls|e|elels|alc|elslc|elels|e|elals|ale|g|s|c]E
< sl o | Q| S]lo|le|l &=l | R S|l &S| 9o o Sle|lo| 8|S
= | el 3|s|(@|s|3|s|e|sS|3|s|&|g|l3|(s|&|E[3|s|&=3]5]8
Elalel8|c|s(8l8|2|s(8|gl2|s|e|Elz|2e|8|2lz8|8|sls
Fléchentyp AR HEE HEE HEE HEE HEED HRE
1|Dichte Blockbebauung, g 2 5 = S
geschlossener Hinterhof, 5 - 6- 196| 278 -g 86| 78| 91 § 31| 24| 38[ €| 06| 05| 07 50| 45| 56 508| 263 681} S| 19| 08| 30
geschossig § o &
4 Cesilesene HeEeeig 997| 1.655 79| 65| 90 25| 15 34 05| 04| 07 48| 37| 56| | 385/ 184 504 22| 09| 39
Hinterhof, 5-geschossig
3|Geschlossene und halboffene
Blockbebauung, Schmuck- und 433| 648 67| 46| 82 16| 071 24 04| 03| 06 38| 27| 48 259| 99| 404 29| 13| 47
Gartenhof, 4-geschossig
6|Mischbebauung, halboffener und
offener Schuppenhof, 2 - 4- 103 196 63| 45| 82 09| 04| 15 03] 02| 05 28| 19| 37 153| 59| 287 21| 09| 4,2
geschossig
7|Entkernte Blockrandbebauung, 484| 841 e8| 51| 5| | 20| 10| 29 05| 03| 07 | 48| 33| 61| | 316| 152| s05] | 28] 10| 51
Luickenschluss nach 1945
8|Heterogene, innerstadtische
Mischbebauung, Luickenschluss nach| 113| 278 67| 47| 82 18] 0,7 29 04| 02| 0,7 46| 27| 63 240| 68| 441 25| 09| 40
1945
10|Blockrandbebauung mit Grohofen, | 9| g5 s6| 41| 73 13| 06 22 04| 02| 05 37| 26| 50| | 256| 118| 423 31| 12f 54
2 - 5-geschossig
72|Parallele Zeilenbebauung mit
architektonischem Zeilengriin, 2 - 5- 286 635 46| 30 62 09| 03] 16 03| 01 04 33| 20| 43 185| 68| 320 39| 16| 88
geschossig
11|Freie Zeilenbebauung mit
landschaftlichem Siedlungsgriin, 2 - 866| 2.468 42] 27 59 08| 04| 15 02| 01] 03 38| 23| 56 159| 68| 296 39| 18| 7,2
6-geschossig
9|Grofsiedlung und Punkthochhauser,
4 - 11-geschossig und mehr 724] 2.390 46| 31| 63 14| 07] 23 0,2] 01| 04 7,0] 41(109 276| 136] 479 3,0] 06| 59
73|Ceschosswohnungsbau der 1980er | ;5 ) ¢ 58| 34| 85 11 26 03 06 40| 10| 66] | 203| 56| 434 19| 01| 55
Jahre und jiinger
22 g‘;’:::'””dD°ppe'hauserm't 1.088| 1.807 34| 21| s0 03| 01| 07 02| 01| 03 18] 10 29 63| 20] 132 21| 02| 61
23 g;'ts;ihe"deE'”fam'"e"hauserm't 4.769| 9.689 3| 21| @ 02| 01| 04 02| 01f 02 15| 11| 22 40| 20| 68 26| 07| 67
24)Villen und Stadtvillen mit 703| 1526 34| 20| 50 04] 02| 07 02| 01 03 21| 14| 30 52| 14| 115 47| 17| 83
parkartigen Garten
25|Verdichtung im Einzelhausgebiet,
Mischbebauung mit Garten und 356 944 37| 25 50 05| 02| 08 02| 01 03 23| 14| 33 79| 33| 143 39| 14| 82
halbprivater Umgriinung
21|Dorfliche Mischbebauung 114 394 36| 22| 51 03| 01| 04 02| 01 03 15| 11| 2,0 34| 9f 77 22| 08| 35
59|Wochenendhaus-und 270 851 20| o| 44 01 02 01 02 10 13 10 35 26| 06[104
kleingartenédhnliches Gebiet
29|Kerngebiet 261 407 85| 62| 100 29| 05| 59 06| 02 1,0 50| 15[ 7,8 72 211 0,7 2,1
31|Gewerbe- und Industriegebiet,
groRfléchiger Einzelhandel, dichte 222] 939 89| 75| 97 12| 05| 25 05| 04| 0,7 25| 11| 49 8 43 0,6 15
Bebauung
30|Gewerbe- und Industriegebiet,
grofflachiger Einzelhandel, geringe | 1.045| 4.349 69 36| 90 06| 01 12 03| 01| 04 21| 10 40 5 27 13| 02| 34
Bebauung
38|Mischgebiet ohne
Wohngebietscharakter, dichte 60| 136 87| 74| 93 16| 03| 34 05| 02| 0,7 36| 14| 6,2 176| 63| 310 10| 03| 18
Bebauung
33|Mischgebiet ohne
Wohngebietscharakter, geringe 207| 472 64| 41| 86 0,71 02 1,6 03] 01| 05 25| 13| 42 77| 14 189 21| 06| 42
Bebauung
32|Ver- und Entsorgung 171] 751 44| 4 91 0,5 2,1 0,2 0,4 2,6 8,1 3 4 32| 02]12,7
41|Sicherheit und Ordnung 101| 582 44| 8| 75 0,4 14 0,2 04 2,0 37 5 11 49| 01| 86
43[verwaltung 145] 322 65] 13] 97 15[ 0] 38 04] 01] 07 39] 1.2] 66 14 79 24] 01] 96
46|Krankenhaus 74| 565 45| 16| 76 06| 02| 15 02| 01f 04 28| 17| 43 15 64 55| 09121
49|Kirche 121| 103 39| 14| 81 05 14 0,2 0,3 2,71 10| 63 12 55 50| 08| 94
45|Kultur 112[ 295 51 4] 94 0,7 25 02 06 21 51 4 16 43[ 01]111
44|Hochschule und Forschung 115 487 45| 11 78 0,7 17 0,2 0,5 25| 10| 41 5 19 35| 03] 7,0
12|Altbau-Schule (Baujahr vor 1945) 193| 320 57| 36| 77 08| 02| 18 03| 01f 04 31| 18] 45 43 177 35| 11| 69
13|Neubau-Schule (Baujahr nach 1945) | o1 gg 52| 30| 72| | 05| 02| 12 02| 01| 04f | 25| 15| 41 17 106 | 33| 04| 79
47|Kindertagesstatte 174| 205 35| 16| 51 0,3 0,9 0,1 0,3 23] 10| 42 15 79 471 12| 92
51|Sonstige Jugendeinrichtung 76| 172 241 5| 54 0,1 04 0,1 0,3 14] 10| 24 6 24 82| 12|144
58|Campingplatz 17 50 14] 4] 18 0,1 1,0 19 9,0| 32[16,2
60|Sonstiges und heterogenes
Gemeinbedarfs- und Sondergebiet 285 885 47 9| 96 05 19 0,2 05 23 49 23 150 44 12,7

Tab.19: Charakteristische Merkmale der Flachentypen der Gruppen I, Il und Il
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TYP1 Dichte Blockbebauung, geschlossener
Hinterhof (1870er - 1918),
5 - 6-geschossig

Beschreibung:
Dieser Flachentyp entstand in der spaten Griinderzeit (1870er — 1918) zur

maximalen Ausnutzung des Bodens fuir den Wohnungsbau. Er kommt vor-
rangig innerhalb des S-Bahnringes vor und weist eine geschlossene fiinf- bis
sechsgeschossige Blockbebauung auf. Zum Teil gibt es mehrere Hinterhofe.
Sie sind in der Regel allseitig von Gebauden umgeben, untereinander nur
durch Durchfahrten verbunden und zum Teil auf LichtschachtgréRe redu-
ziert. Die Hinterhéfe werden teilweise gewerblich genutzt. Meist dienen sie
aber nur als Zugénge zu Seiten- und Hinterhausern und als Stellplatz fur die
Abfallentsorgung. Die Hofe sind insbesondere bei gewerblicher Nutzung
nahezu vollstandig versiegelt. Dieser Flachentyp ist somit der am dichtesten
bebaute und versiegelte Wohnbereich.

Kartierregeln:
e geschlossene Blockbebauung mit Hinterhéfen, die in der Regel an al-

len vier Seiten von hohen Geb&uden umgeben sind

e Flachentyp fiir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuléssig

e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung®) zulassig

e Die angegebenen Jahreszahlen der Geb&udealter stellen typische,
keine ausschlieBlichen Werte dar.

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1870er - 1918
Anzahl 196
Flache [ha] 278

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 85,6 783 bis 914
Geschossflachenzahl 313 244 bis 376
Grundflachenzahl 0,63 053 bis 072
Geschosse 50 45 bis 56
Einwohner/ha 508 263 bis 681
Grinvolumenzahl [m3/m?] 19 08 bis 30

%
4 - BOZpIALZ \\ &
AN\ soiipat 7
A \\ s

Dichte Blockbebauung mit Wohnnutzung

h 2

Lausitzer Platz '\
W N/ 7/ A

re

Dichte Blockbebauung mit Mischnutzung
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Typ 1 - Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof, 5 - 6-geschossig
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TYP2  Geschlossene Blockbebauung,
Hinterhof (1870er - 1918), 5-geschossig

Beschreibung:

Mit diesem Flachentyp werden Blécke mit Gberwiegend geschlossener,
finfgeschossiger Blockbebauung bezeichnet, die zwischen 1870 und 1918
vorrangig innerhalb des S-Bahnringes fur die schnell wachsende Berliner Be-
volkerung entstanden. Die Blocke bestehen zum iberwiegenden Teil aus
Altbauten mit Seiten- und / oder Querflligeln. Dazu kommen Gewerbe- und
Fabrikgebdude, Gemeinbedarfsbauten sowie erneuerte und neue Gebaude
im Blockrand. Die Hofe sind mehr-, aber nur selten allseitig von hohen Ge-
bauden umschlossen. Von benachbarten Hofen werden sie oft durch Mau-
ern oder Z&une getrennt, so dass sie sich zu verwinkelten Blockinnenrau-
men zusammenfiigen. Teilweise wurden im Rahmen von Sanierungsmal-
nahmen Hofflachen durch sparsame Abrisse miteinander vereint und wer-
den nun als zusammenhéngende Aufenthaltsflache fur gemeinschaftliche
Einrichtungen wie z. B. Kindertagesstatten genutzt.

Der Flachentyp ist durch eine starke Durchmischung der Wohnsubstanz mit
Arbeitsstatten gekennzeichnet. Auch gréfRere Gewerbebetriebe, die auf
eine groRere unbebaute Flache flr Lagerzwecke, Anlieferung, Parken etc.
angewiesen sind, sind in diesem Flachentyp zu finden.

Diese Kategorie weist im Vergleich zum Flachentyp ,Dichte Blockbebauung”
einen etwas geringeren Bebauungs- und Versiegelungsgrad auf. In guten
Wohngegenden sind die Hofe 6fter mit alten Baumen, gepflasterten Wegen
und Schmuckbeeten ausgestattet. In Wohngegenden mit einem geringeren
Sanierungsanteil ist der Anteil der vollstandig versiegelten und spérlich be-
grunten Hofe hoher.

Kartierregeln:

e geschlossene Blockbebauung mit Hinterhéfen, die mehrseitig, aber
nur selten allseitig von hohen Gebduden umschlossen sind; geringere
Dichte als TYP 1

e Flachentyp fiir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuldssig

e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung) zuléssig

e Die angegebenen Jahreszahlen der Gebaudealter stellen typische,
keine ausschlieflichen Werte dar.

Charakteristische Merkmale: zung
Baualter 1870er - 1918
Anzahl 997
Flache [ha] 1655

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 786 649 bis 896
Geschossflachenzahl 251 151 bis 344
Grundflachenzahl 054 039 bis 068
Geschosse 48 3,7 bis 56
Einwohner/ha 385 184 bis 594
Griinvolumenzahl [m3/m?] 22 09 bis 39
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Typ 2 - Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof, 5-geschossig
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TYP3  Geschlossene und halb offene Blockbe-
bauung, Schmuck- und Gartenhof
(1870er - 1918), 4-geschossig

Beschreibung:
Dieser Typ ist durch eine viergeschossige Blockbebauung gekennzeichnet;

oftmals sind Vorgarten vorhanden. Die Blocke mit Schmuck und Gartenhé-
fen sind wéhrend der Griinderzeit (1870er - 1918) in den damaligen Voror-
ten Berlins auBerhalb des S-Bahnringes (Innenstadtrand) entstanden. Die
Gebaude haben nur Seiten- oder nur Quergebaude, aber in der Regel nicht
beides. Charakteristisch ist ein (im Vergleich zu TYP 1 und TYP 2) gut belich-
teter Blockinnenraum, der tiberwiegend géartnerisch gestaltet ist.

Kartierregeln:

e geschlossene und halboffene Blockbebauung, die nie allseitig von ho-
hen Geb&uden umschlossen ist; Vorderh&user i. d. R. 4-geschossig, ge-
ringere Dichte als TYP 2

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuléssig

e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung®) zulassig

e Die angegebenen Jahreszahlen der Gebdudealter stellen typische,
keine ausschlief}lichen Werte dar.

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1870er - 1918
Anzahl 433
Flache [ha] 648

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 66,8 464 bis 822
Geschossflachenzahl 158 068 bis 245
Grundflachenzahl 042 025 bis 058
Geschosse 38 27 bis 48
Einwohner/ha 258 99 bis 404
Griinvolumenzahl [m3/m?] 29 13 bis 47
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Typ 3 - Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof, 4-geschossig
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TYP6  Mischbebauung, halboffener und
offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig

Beschreibung:
Dieser Typ zeichnet sich durch eine offene Mischbebauung aus, die insbe-

sondere in Innenstadtrand- und Stadtrandlagen zu finden ist und dort vor
allem an die alten Ortskerne und Subzentren gebunden ist. Es finden sich
Reste alter Bebauung, die schon vor 1870 entstand - zum Teil niedrige alte
Hauser, Schuppen und Werkstétten in den Hofen - und die mit der vierge-
schossigen Bebauung des Typs ,Geschlossene und halb offene Blockbebau-
ung, Schmuck- und Gartenhof” sowie mit Neubauten (sowohl Ein- und
Mehrfamilienhduser als auch Geschosswohnungsbau) aus der Zeit nach
1945 durchsetzt ist. Das Bild dieser Gebiete ist dem entsprechend recht he-
terogen. Kennzeichnend ist der kleinteilig gegliederte Blockinnenraum héu-
fig mit gewerblich genutzten Werkstatten, Lager- und Abstellplatzen; es gibt
aber auch vereinzelt privat genutzte Gemuse- und Obstgérten.

Kartierregeln:

e niedrigere und starker aufgelockerte Bebauung als TYP 8, héhere und
dichtere Bebauung als TYP 21

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuléssig

e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 (,Mischnutzung") zuléssig

e Die angegebenen Jahreszahlen der Gebdudealter stellen typische,
keine ausschlief3lichen Werte dar.

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 103
Flache [ha] 196

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 634 449 bis 818
Geschossflachenzahl 0,93 042 bis 150
Grundflachenzahl 0,34 020 bis 049
Geschosse 28 19 bis 37
Einwohner/ha 153 59 bis 287
Grunvolumenzahl [m3/m?] 21 09 bis 42
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Typ 6 - Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig
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TYP7  Entkernte Blockrandbebauung, Liicken-
schluss nach 1945

Beschreibung:
Dieser Typ liegt verstreut innerhalb der griinderzeitlichen Wohnquartiere

(TYP 1, TYP 2 und TYP 3) in Innenstadt- und Innenstadtrandlage. Die alte, im
2. Weltkrieg zerstorte Bausubstanz wurde durch Wiederaufbau der Altbauten
oder Neubebauung der Liicken ersetzt. Die Neubauten wurden in der Regel
der alten Bauflucht angepasst, so dass dieser Flachentyp durch einen weitge-
hend geschlossenen Blockrand charakterisiert ist, der allerdings durch Ein-
fahrten, Parkplatze, Bauliicken etc. teilweise unterbrochen ist.

Im Rahmen der Modernisierung oder dem Neubau der Vorderhauser wurden
oft sémtliche Quergeb&ude, Hinterhduser und Schuppen abgerissen. So ent-
stand gegeniiber der urspriinglichen Bebauung ein offenerer Blockinnen-
raum, der meist an den einzelnen Grundstiicksgrenzen mit Z&unen unterteilt
ist. Neben den alten Hofgestaltungen dominieren dann haufig Parkplatze mit
Umagriinung durch Rasen und Straucher. Teilweise entstanden aber auch re-
lativ grof3e Innenrdaume, die als Aufenthaltsraum fiir die Bewohner mit Griin-
und Rasenflachen, Spielplatzen und Banken gestaltet oder in die Gemeinbe-
darfseinrichtungen wie Kindertagesstétten integriert wurden.

Kartierregeln:
e Blockrandbebauung mit ca. 40 - 70 % grinderzeitlicher Bausubstanz

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ 21)
zuléssig
e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung®) zulassig

e Die angegebenen Jahreszahlen der Gebaudealter stellen typische, keine
ausschliellichen Werte dar.

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1870er -1918; ~ 30 - 60 % Neubauten
Anzahl 484
Flache [ha] 841

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 675 513 bis 846
Geschossflachenzahl 1,96 098 bis 290
Grundflachenzahl 045 029 bis 065
Geschosse 48 33 bhis 61
Einwohner/ha 316 152 bis 505
Grunvolumenzahl [m3/m?] 28 10 bis 51
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Typ 7 - Entkernte Blockrandbebauung, Luckenschluss nach 1945
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TYP8  Heterogene, innerstadtische Mischbe-
bauung, Luckenschluss nach 1945

Beschreibung:
Dieser Typ liegt verstreut innerhalb der griinderzeitlichen Wohnquartiere

(TYP 1, TYP 2 und TYP 3) in Innenstadt- und Innenstadtrandlage. Im Unter-
schied zu TYP 7 wurden hier teilweise hohe Miet- und Birogeb&ude als Zei-
len- oder Punkthéauser auf die Blockflache gebaut, hdufig ohne dass die his-
torische Bauflucht oder die Bauhdhen bericksichtigt wurden. Reste griin-
derzeitlicher Bebauung sind nur noch vereinzelt anzutreffen. Die Blocke be-
sitzen weder einen Blockinnenraum noch abgeschlossene halbprivate Hof-
rdume. Die rdumlich nicht gefassten Freiflachen dienen als PKW-Stellplatze
in Form von Tiefgaragen und Parkplatzen. Die verbleibenden Freiflachen
sind Uberwiegend als nicht nutzbare Abstandsgrunflachen gestaltet.

Kartierregeln:

e heterogene Bebauungsstrukturen und liickige Blockrandbebauung mit
max. 50 % gruinderzeitlicher Bausubstanz

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuléssig

e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung®) zulassig

e Die angegebenen Jahreszahlen der Gebdudealter stellen typische,
keine ausschlief3lichen Werte dar.

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1870er - 1918; > 50 % Neubauten
Anzahl 113
Flache [ha] 278

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 66,5 469 bis 819
Geschossflachenzahl 1,77 0,71 bis 288
Grundflachenzahl 044 024 bis 067
Geschosse 46 27 bis 6,3
Einwohner/ha 240 68 bis 441
Griinvolumenzahl [m3/m?] 25 09 bis 40
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Typ 8 - Heterogene, innerstadtische Mischbebauung, Liickenschluss nach 1945
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TYP 10 Blockrandbebauung mit Grol3hofen
(1920er - 1940er), 2 - 5-geschossig

Beschreibung:
Der Flachentyp ,Blockrandbebauung mit Gro8héfen” bezeichnet eine Art der

Blockrandbebauung mit groBen Wohninnenhdéfen, wie sie in den spéten
1920er bis Mitte der 1940er Jahre typisch war.

Die groRen Hofe werden durch eine geschlossene oder fast geschlossene
zwei- bis funfgeschossige, an den StralRenfluchten orientierte Bebauung ge-
bildet. Sie sind durch mehr oder weniger reprasentativ ausgestattete Ein-
gangsbereiche und manchmal halbéffentliche Passagen mit dem Strallen-
raum verknupft. Die grol¥flichigen Hofe sind fast vollstandig begrint und
durch eine architektonisch-symmetrische Gestaltung geprégt. In einigen fru-
hen Siedlungen wurde der Hof durch heckengefasste Mietergarten genutzt.
Ansonsten Uberwiegt eine Freiraumgestaltung mit Rasenflachen, auf denen
locker verteilt alte Baume stehen. Besonders charakteristisch sind Arten mit
lockerem Habitus (Birke, Weide), die mit symmetrisch angeordneten Baumen
mit architektonischen Formen (Pyramiden-Pappeln, Fichten) kontrastieren.
ErschlieBungswege sind in der Regel sparsam dimensioniert, teilweise wur-
den jedoch nachtréglich Stellplatze und Garagen eingebracht

- B " b 4! . : . T ]
Typisch sind die reine Wohnfunktion und ein hoher Freiflachenanteil. Geschlossener GroRhof mit nachtraglich einge-
brachten Stellplatzen

Kartierregeln:

e Homogene, an den StraBenrdumen orientierte Blockrandbebauung mit
zusammenhéngenden Innenhofen

e Lage: Uberwiegend Innenstadtrand und Stadtrand

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuléssig

e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung®) zulassig

e Die angegebenen Jahreszahlen der Gebdudealter stellen typische,
keine ausschlief}lichen Werte dar.

Charakteristische Merkmale: : 3 o/
Baualter 1920er - 1940er GroRhof mit Offnung zur Strale

Anzahl 589
Flache [ha] 850
) Spanne (5 - 95 %) :/ :

Versiegelungsgrad [%] 559 406 bis 729
Geschossflachenzahl 131 064 bis 224
Grundflachenzahl 0,35 023 bis 051
Geschosse 37 26 bis 50
Einwohner/ha 256 118 bis 423
Griinvolumenzahl [m3/m?] 31 12 bis 54
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Typ 10 - Blockrandbebauung mit GroRhofen, 2 - 5-geschossig
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TYP 72 Parallele Zeilenbebauung mit architek-
tonischem Zeilengriin (1920er -
1930er), 2 - 5-geschossig

Beschreibung:
Ende der 1920er Jahre und in den 1930er Jahren wurden in Berlin die ersten

Hauser in Zeilenform gebaut. Inr Hauptzweck war bei optimaler Ausnutzung
der Grundstuicke, in allen Wohnungen viel Licht, Luft und Sonne zu schaffen.
Die langgestreckten, zwei- bis flinfgeschossigen Hauszeilen sind parallel zu-
einander aufgereiht. Der Freiraum zwischen den H&usern ist schmal und
langgestreckt und an den kurzen Seiten offen.

Die Zeilenbauten geben der StraBe eine raumliche Fassung, indem sie nicht
locker auf der Flache verstreut stehen (wie in den Jahren nach 1950 Ublich,
vgl. TYP 11), sondern gleichmagig rechtwinklig zur Stral3e stehen, so dass
die Schmalseiten die StraRenflucht bilden. Teilweise werden auch abschlie-
ende Quergebaude parallel zur StraRe angeordnet, so dass eine Mischung
aus Zeilen- und Randbebauung entsteht und abwechslungsreiche Auf3en-
raume gestaltet werden. Zur optischen Auflockerung werden Durchgéange,
Einblicke oder Hausvorspriinge eingesetzt. AuBerdem wird der Stral3en-
raum durch leicht vor- und zurtick versetzte Geb&ude und platzartige Erwei- \ W
terungen variiert. Vorgarten sind fast immer vorhanden. o “*«nﬁwﬂ N\ 7 . e

Zeilenbebauung senkreﬁht zur Hauptstral
Typisch sind die reine Wohnfunktion und ein hoher Freiflachenanteil.

Kartierregeln:
e Homogene, an den Stralenrdumen orientierte Siedlungsstruktur mit

parallel angeordneter Zeilenbebauung

e |age: Uberwiegend Innenstadtrand und Stadtrand

e Flachentyp fiir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuldssig

e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung”) zul&ssig

e Die angegebenen Jahreszahlen der Gebdudealter stellen typische,
keine ausschlieflichen Werte dar.

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1920er - 1930er
Anzahl 286
Flache [ha] 635

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 46,2 297 bis 620
Geschossflachenzahl 0,86 030 bis 156
Grundflachenzahl 0,26 0,13 bis 0,39
Geschosse 33 20 bis 43
Einwohner/ha 185 68 bis 320
Grunvolumenzahl [m3/m?] 39 16 Dbis 8.8

Zeilenbebauung
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Typ 72 - Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengrtin, 2 - 5-geschossig
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TYP 11 Freie Zeilenbebauung mit landschaftli-
chem Siedlungsgrtin (1950er - 1970er),
2 - 6-geschossig

Beschreibung:
Der Typ entstand in der Nachkriegszeit hauptsachlich in den 1950er bis

1970er Jahren im Rahmen der Wiederaufbauprogramme. Die langgestreck-
ten, in Zeilen angeordneten, hauptséchlich viergeschossigen Hausbltcke
wurden meist in Form zusammenhangender Siedlungen in vom Krieg stark
zerstorten ehemaligen Wohnbereichen der Innenstadt sowie in den Rand-
bereichen der kompakten Bebauung am Innenstadtrand errichtet.

Die Bebauung orientiert sich, im Gegensatz zu der Zeilenbebauung der
1920er und 1930er Jahre (TYP 72) nicht mehr direkt am vorgegebenen Stra-
Benraster. Sie steht vielfach in Ost-West-Richtung, um die Besonnung der
Wohnungen zu gewahrleisten, ist aber nicht mehr so streng parallel ange-
ordnet wie die in den 1920er und 1930er Jahren errichteten Zeilen. In den
spateren Jahren baute man die Zeilen haufig gestaffelt in versetzter Anord-
nung oder reihte sie beliebig um ein geschwungenes Stralennetz an. In den
1970er Jahren baute man auch in Ketten- oder Spinnenform. Im Gegensatz
zum Typ ,Grof3siedlung und Punkthochhauser” (TYP 9) sind dabei in den ein-
zelnen Siedlungen in der Regel einheitliche Bauformen und -hdhen vorzu-
finden.

Typisch sind die reine Wohnfunktion und ein hoher Freiflachenanteil.

Kartierregeln:

e nicht oder nurlocker an den StraBenrdumen orientierte Siedlungsstruk-
tur

e |age: Uberwiegend Innenstadt und Innenstadtrand

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuldssig

e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung”) zul&ssig

e Die angegebenen Jahreszahlen der Gebaudealter stellen typische,
keine ausschlieBlichen Werte dar.

Nicht streng parallele Zeilenbebauung

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1950er - 1970er
Anzahl 866
Flache [ha] 2468

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 422 270 bis 586
Geschossflachenzahl 0,79 037 bis 147
Grundflachenzahl 022 0,14 bis 035
Geschosse 38 23 bis 56
Einwohner/ha 159 68 bis 296
Grunvolumenzahl [m3/m?] 39 18 bis 72
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Typ 11 - Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgrtin, 2 - 6-geschossig
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TYP9  Grof3siedlung und Punkthochhéauser

(1960er - 1990er), 4 - 11-geschossig
und mehr

Beschreibung:
Die Bebauung entstand zwischen den spaten 1960er Jahren bis Ende der

1990er Jahre. Es handelt sich oft um zusammenhangende GroR3siedlungen
im Stadtrandbereich (Satellitenstédte), die Uberwiegend in Plattenbauweise
errichtet worden sind. Kleinere Siedlungen mit Zeilen oder Blockbebauung
finden sich in den Subzentren und im Innenstadtbereich. Im Ostteil der
Stadt wurde die Plattenbauweise punktuell auch innerhalb historischer
Strukturen eingesetzt.

Typischer Weise werden hier, anders als bei der Zeilenbebauung der 1950er
bis 1970er Jahre (vgl. TYP 11), verschiedene Gebdaudehthen und -formenin-
nerhalb einer Siedlung verwendet. Oft handelt es sich um eine vier- bis acht-
geschossige, halboffene Blockrandbebauung oder eine Mischung von
Blockrand- und Zeilenbebauung, die z. T. mit mehr als zehngeschossigen
Punkthochh&ausern oder Hochhausketten kombiniert wird. Insbesondere in
den Grofsiedlungen haben die Geb&ude in ihrer Stellung héufig keinen Be-
zug zur Stral3e, so dass eine homogene StraRenraumbildung fehit.

Zwischen den Gebauden liegen grof3e raumlich oft nicht gefasste Freifla-
chen die von einer hohen Anzahl ebenerdiger Stellpléatze erschlossen wer-
den. Auf den unversiegelten Flachen dominieren Zierrasen und Geholz-
pflanzungen.

Kartierregeln:

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuléssig

e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung®) zulassig

e Die angegebenen Jahreszahlen der Gebdudealter stellen typische,
keine ausschlief}lichen Werte dar.

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1960er - 1990er
Anzahl 724
Flache [ha] 2390

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 458 312 bis 630
Geschossflachenzahl 140 0,72 bis 234
Grundflachenzahl 0,21 012 bis 036
Geschosse 7,0 41 bis 109
Einwohner/ha 276 136 bis 479
Griinvolumenzahl [m3/m?] 30 06 bis 59

JmEr—

GroBsiedlung ohne Orientierung an Stral3e

 ivik
GroRsiedlung mit Punkthochh&usern, Orientie-
rung an Stralle
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Typ 9 - Grof3siedlung und Punkthochhéuser, 4 - 11-geschossig und mehr
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TYP 73 Geschosswohnungsbau der 1990er
Jahre und junger

Beschreibung:
Seit Anfang der 1990er Jahre entstanden Baugebiete, die sich erheblich von

den typischen GroRsiedlungen (TYP 9) unterscheiden und eine weite
Spanne von stadtebaulichen Strukturen (z. B. Blockrandbebauung, Zeilen-
bebauung, Stadtvillen und Townhouses) umfassen. Es handelt sich im We-
sentlichen um gréRRere Wohnungsbauvorhaben der 1990er Jahre und der
ersten Jahre des 21. Jahrhunderts, die zum Teil im Rahmen stadtebaulicher
EntwicklungsmalRnahmen realisiert wurden (Wasserstadt Oberhavel, Rum-
melsburger Bucht, Karow-Nord, Buchholz etc.). Einfamilienhausgebiete so-
wie Reihen- und Doppelhaussiedlungen, die ebenfalls erst seit den 1990er
Jahren entstanden, werden dagegen den entsprechenden Flachentypen
mit unspezifischem Baualter zugeordnet (TYP 22 bzw. TYP 23). Geschoss-
wohnungsbauten, die nach 1990 gebaut wurden, aber baustrukturell den
Grofssiedlungen (TYP 9) ahneln, werden aufgrund der unterschiedlichen
Freiraumstruktur (kleinere Abstandsflachen, keine ebenerdigen Stellplatze)
dennoch dem TYP 73 zugeordnet.

Freiflachen und Innenhofbereiche der seit den 1990er Jahren entstandenen
Siedlungen werden haufig als halboffentliche Grunflachen mit Spielplatzen 72 2 AT .
und Aufenthaltsbereichen gestaltet, den Parterre-Wohnungensind oft Ter- ~~ Geschlossene Bauweise
rassen- oder kleine Gartenbereiche zugeordnet. Stellplatze werden ver-
mehrt in Tiefgaragen untergebracht.

a, A

Die seit den 1990er Jahren entstandenen Siedlungen weisen zudem auf-
grund der aktuellen Standards eine vergleichsweise energiesparende, teil-
weise 6kologisch orientierte Bauweise auf (relativ gute DAmmung, teilweise
Passivhauser, Regenwasserversickerung, Dachbegriinung etc.).

Kartierregeln:

e Flachentyp fiir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zulassig

e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung®) zulassig

o Die angegebenen Jahreszahlen der Gebaudealter stellen typische,
keine ausschlief3lichen Werte dar.

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1990er bis heute
Anzahl 743
Flache [ha] 1.166

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 58,0 338 bis 846
Geschossflachenzahl 112 000 bis 264
Grundflachenzahl 0,30 0,00 bis 064
Geschosse 40 10 bis 6,6
Einwohner/ha 203 56 bis 434
Grinvolumenzahl [m3/m?] 19 01 bis 55
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Typ 73 - Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und junger
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TYP 22 Reihen-und Doppelhauser mit Garten

Beschreibung:
Der Flachentyp ,Reihen- und Doppelhduser mit Garten” beschreibt Reihen-

haussiedlungen oder eng stehende Doppelhauser mit mehr oder weniger
lang gestreckten Garten.

Fir die GroRe des Gartengrundstiicks war bis 1945 maRgeblich, dass der Ei-
genbedarf an Gemiuse, Kartoffeln und Obst gedeckt werden konnte und die
Haltung von Kleinvieh und Hihnern mdglich war. Ein gewisser Anteil an Ge-
muse und Blumenbeeten, Obstbaumen und -strduchern ist in diesen alten
Reihengarten z. T. bis heute noch vorhanden. Bis 1945 wurden die Hauser
immer um den Blockrand gebaut, so dass die Garten im Blockinnern eine
groRe, zusammenh&ngende griine Flache bilden.

Die modernen Reihenhduser stehen meistens nicht mehr um den Blockrand
sondern an StichstraBen und Zuwegen gestaffelt ins Innere der Blockflache.
Dadurch gibt es keine gemeinsamen offenen Blockinnenrdume, sondern
nur aufgereihte, einzeln zum Nachbarn hin abgeschirmte Garten. Ab den
1990er Jahren findet eine Entwicklung zum flachensparenden Bauen statt,
bei der durch geringere GrundstiicksgréRen die Uberbauung der Grundstii-
cke zunimmt; der Garten nimmt teilweise kaum noch die Hélfte der Grund-
stiicksflache ein. Die Garten der Doppelh&user sind etwas groRer als die der
Reihenhduser. Der Flachentyp ,Reihen- und Doppelhduser mit Garten” ge-
hort jedoch immer noch zu den Flachentypen mit einem hohen Freiflachen-
anteil.

% X e
Reihenhaussiedlung der 1930er Jahre

Kartierregeln:
e Anteil der Giberbauten Flache <50 %

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuléssig
e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung®) zulassig

e Die angegebenen Jahreszahlen der Geb&udealter stellen typische,
keine ausschlieBlichen Werte dar.

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 1.088
Flache [ha] 1807

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 335 210 bis 501
Geschossflachenzahl 0,33 009 bis 0,68
Grundflachenzahl 0,19 0,10 bis 0,30
Geschosse 18 10 bis 29
Einwohner/ha 63 20 bis 132
Grunvolumenzahl [m3/m?] 21 02 bis 61
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Typ 22 - Reihen- und Doppelhduser mit Garten
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TYP 23 Freistehende Einfamilienhauser mit
Garten

Beschreibung:

Zu diesem Flachentyp gehdren zum einen Einfamilienhausgebiete, in denen
die Hauser Gberwiegend in einer Baufluchtlinie hinter gleich tiefen Vorgar-
ten stehen und in denen nur vereinzelt kleinere, einzelnstehende Mehrfami-
lienh&user mit entsprechenden Gartengrundstiicken integriert sind. Hinter
dem Haus erstreckt sich der eigentliche Gartenbereich, der heute meist fiir
Freizeitaktivitdten oder als Ziergarten, aber weniger als Obst- und Gemduse-
garten genutzt wird. Im Blockganzen gesehen bildet dieser Gartenbereich
einen grofRen Freiraum, der allerdings durch Zaune und Hecken stark unter-
teiltist.

Zum anderen werden auch Siedlungsgebiete zu diesem Flachentyp gezéhlt,
die durch eine meist ungeplant gewachsene, inhomogene Baustruktur mit
einer differenzierten ein- bis zweigeschossigen Bebauung aus Einfamilien-
hausern, Bungalows, Werkstéatten und Garagen unterschiedlichen Baualters
charakterisiert sind.

Solche offenen Siedlungsgebiete befinden sich in den AuBenbezirken der ) "‘»» «\ @
Stadtim Anschluss an die kompakte Bebauung und am Stadtrand. Durch die ISR ‘ 74
Errichtung von Gebauden auf sog. Hammergrundstiicken in den Inhomogene Bebauung auf sogenannten
Blockinnenbereichen ~ und  durch  die  Nachverdichtung  mit
Mehrfamilienhdusern und Geschosswohnungsbau wird die
Bebauungsdichte dieser Gebiete zum Teil erhdht (vgl. auch TYP 25).

Kartierregeln:

e lage: Stadtrand und (sudwestlicher) Innenstadtrand

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuléssig

e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung®) zulassig

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 4,769
Flache [ha] 9.689

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 314 214 bis 405
Geschossflachenzahl 023 0,12 bis 040
Grundflachenzahl 017 011 bis 023
Geschosse 15 11 bis 22
Einwohner/ha 40 20 bis 68
Grunvolumenzahl [m3/m?] 26 0,7 bis 67

Seite 128



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2020

Typ 23 - Freistehende Einfamilienh&user mit Garten
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TYP 24 Villen und Stadtvillen mit parkartigen
Garten (Uberwiegend 1870er - 1945)

Beschreibung:

Dieser Flachentyp umfasst Siedlungsbereiche mit Villen und Stadtvillen, die
Uberwiegend aus dem Zeitraum der Grinderzeit bis zum Kriegsende (1870-
1945) stammen. Villen sind représentative Einfamilienhduser mit Garten.
Stadtvillen dhneln in Bauweise und Gesamteindruck der Villa, sind aber
Mehrfamilienhduser mit etwas gréRerem Bauvolumen. Bei gleicher Nut-
zungscharakteristik verfliigen dieser Typ im Vergleich zum Typ ,Freiste-
hende Einfamilienhduser mit Garten” (TYP 23) Uber gréRRere Grundstiicke
und ein groReres Gebaudevolumen. Die Gebaude stehen hinter einheitlich
breiten Vorgarten in einer Baufluchtlinie relativ dicht nebeneinander am
Blockrand. Sie bilden einen gut erkennbaren Blockinnenraum. Die Grund-
stlicke sind durch Hecken oder Mauern getrennt, zum Teil auch durch alte
Backsteingebéude, die friher Schuppen- und Waschhausfunktion hatten.
Bei den Stadtvillen ist der Blockinnenraum auf Grund des grof3eren Bauvo-
lumens manchmal relativ klein. Der parkartige Eindruck dieser Gérten ent-
steht durch den alten Baumbestand, der sich durch groRe, zum Teil exoti-
sche Exemplare auszeichnet. Teilweise sind in den Garten Gemuse- und Blu-
menbeete vorhanden, dominierend ist jedoch die mit Bdumen bestandene
Rasenflache.

Dieser Flachentyp kommt selten in reiner Form blockweit vor, da die durch
Kriegsschaden zweier Kriege entstandenen Liicken mit Gebduden anderen
Baustils aufgefullt wurden. AuRerdem ist der Verdnderungsdruck durch
Nachverdichtung aufgrund der relativ groRen Grundsttckflachen bei die-
sem Flachentyp besonders grof? (vgl. auch TYP 25).

Kartierregeln:

e Lage: Stadtrand und (stidwestlicher) Innenstadtrand

e Flachentyp fir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuléssig

e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung®) zulassig

e Die angegebenen Jahreszahlen der Geb&udealter stellen typische,
keine ausschlieBlichen Werte dar.

Charakteristische Merkmale:

Baualter Uberwiegend 1870er - 1945
Anzahl 703
Flache [ha] 1526

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 339 201 bis 495
Geschossflachenzahl 0,40 016 bis 0,72
Grundflachenzahl 0,20 011 bis 029
Geschosse 21 14 Dbis 30
Einwohner/ha 52 14 bis 115
Grunvolumenzahl [m3/m?] 47 17 bis 83
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Typ 24 - Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten
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TYP 25 Verdichtung im Einzelhausgebiet,
Mischbebauung mit Garten und halb-
privater Umgrinung (1870er bis heute)

Beschreibung:
Der Flachentyp ,Verdichtung im Einzelhausgebiet” entwickelt sich aus Ge-

bieten der Flachentypen ,Freistehende Einfamilienhduser mit Garten” oder
,Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten”. Da vor allem in West-Berlin
nicht ausreichend freies Bauland zur Verfiigung stand, ging man in der zwei-
ten Halfte des 20. Jahrhunderts dazu Uber, alte Villen und Einfamilienh&user
abzureillen und durch den Neubau gréRerer Miet- oder Apartmenthauser
zu ersetzen oder die Grundstucke zu teilen und weitere Hauser im ehemali-
gen parkartigen Garten zu errichten. Der groRziigige Blockinnenraum wird
nun von Gebduden durchsetzt.

Bei den Neubauten handelt es sich haufig um Mehrfamilienhduser oder Ge-
schosswohnungsbau, bei denen es keine Garten mehr gibt, sondern eine
das ganze Haus umgebende halbprivate Umgriinung. Der Versiegelungs-
und Bebauungsgrad dieses Flachentyps ist dementsprechend héher als bei
den Flachentypen ,Freistehende Einfamilienh&user mit Garten” (TYP 23)
und ,Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten” (TYP 24). Das Phdnomen
ist im Slidwesten der Stadt besonders stark ausgeprégt.

Fur die jeweilige Flache sollte sich ein gemischtes Bild aus Einfamilienh&u-
sern und mehrgeschossigen Neubauten ergeben. Sofern nur einzelne neue
mehrgeschossige Gebdude am Rand der Flache auftreten, wird dieser Typ
nicht vergeben.

Kartierregeln:
e |age: Stadtrand und (stidwestlicher) Innenstadtrand

e Flachentyp fiir ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zuldssig
e Doppelnutzungen nur bei WOZ 21 ("Mischnutzung”) zul&ssig

e Die angegebenen Jahreszahlen der Gebdudealter stellen typische,
keine ausschlieflichen Werte dar.

Charakteristische Merkmale:

Baualter 1870er bis heute
Anzahl 356
Flache [ha] 944

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 374 253 bis 501
Geschossflachenzahl 047 022 bis 082
Grundflachenzahl 022 0,15 bis 0,30
Geschosse 23 14 Dbis 33
Einwohner/ha 79 33 bis 143
Grinvolumenzahl [m3/m?] 39 14 Dbis 82
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Typ 25 - Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und halbprivater Umgriinung
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TYP21 Dorfliche Mischbebauung

Beschreibung:
Die Dorfbereiche liegen im Bereich der alten Ortskerne und sind als Folge

neuerer Bebauung insbesondere der Freirdume nur noch auBerhalb des S-
Bahnringes und nur noch in Einzelféllen in vollig erhaltener Dorfstruktur an-
zutreffen (wie etwa in Kladow, Marienfelde, Buchholz, Heiligensee). Die dorf-
liche Bebauung besteht heute aus einer Mischung von Neubauten und den
typischen Bauernhofen sowie alten Hausern der ehemaligen Dorfkerne. Ent-
scheidend ist, dass die dorflichen Freiraumelemente wie Stralenflhrung,
Anger, Dorfteich, Gutspark, Friedhof an der Kirche etc. teilweise noch ables-
bar und in den Randgebieten der Stadt z. T. noch weitgehend erhalten sind.

Die typische alte dorfliche Bebauung hat entlang der Stral3e ein- bis zweige-
schossige Wohnh&user mit dahinterliegenden Wirtschaftshofen, die oftmals
von den Wirtschaftsgeb&uden aus Backstein umschlossen werden. Dahinter
befinden sich Obst- und Gemisegérten. Diese niedrige Bebauung wurde im
Innenstadtrandbereich durch mehrgeschossige Blockbebauung und im
Stadtrandbereich durch Ein- und Mehrfamilienhduser ergénzt. Neben der
Wohnfunktion Gibernehmen die alten Dorfbereiche heute oft die Funktion
oOrtlicher Subzentrum mit Laden, Einzelhandel, Verwaltungszentren, kleine-
ren Werkstatten, Reiterhdfen, Gastronomie und Gartencafés in den alten
Hofgebauden.

Kartierregeln:
e |age: Stadtrand, im Bereich der alten Ortskerne

e Flachentyp fur ,Wohnnutzung” (WOZ 10) und ,Mischnutzung” (WOZ
21) zulassig, auch mit Doppelnutzungen

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 114
Flache [ha] 394

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 357 216 bis 507
Geschossflachenzahl 0,26 012 bis 044
Grundflachenzahl 0,18 0,10 bis 0,26
Geschosse 15 11 bis 20
Einwohner/ha 34 9 bis 76
Griinvolumenzahl [m3/m?] 22 08 his 35
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Typ 21 - Dorfliche Mischbebauung
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TYP 31 Gewerbe- und Industriegebiet, gro3fla-
chiger Einzelhandel, dichte Bebauung

Beschreibung:
Der Flachentyp beschreibt Gebiete mit Gewerbe- und Industrienutzungen

oder groR¥flachigem Einzelhandel, deren Grundstiicksflachen mehr als zur
Halfte bebaut und intensiv genutzt sind. Vor allem in den Stadtrandlagen
sind die fuir Gewerbe- und Industriegebiete typischen Bebauungsstrukturen
mit grofRen Gebdudekubaturen anzutreffen. Dagegen passt sich die Bebau-
ungsstruktur in den innenstadtnahen Bereichen teilweise — besonders auf
kleineren Blocken - in die kleinteiligere Bebauung der Umgebung ein.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fir ,Gewerbe- und Industrienutzung, groRfla-

chiger Einzelhandel” (WOZ 40) zulassig, auch mit Doppelnutzung
e Uberbauungi.d.R.>50 %

Charakteristische Merkmale:
Baualter unspezifisch
Anzahl 222
Flache [ha] 939

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 88,7 751 bis 971
Geschossflachenzahl 122 051 bis 254
Grundflachenzahl 0,550 037 bis 067
Geschosse 25 11 bis 49
Einwohner/ha 8 0 bis 43
Grunvolumenzahl [m3/m?] 06 01 bis 15
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Typ 31 - Gewerbe- und Industriegebiet, gro3flachiger Einzelhandel, dichte Bebauung
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TYP 30 Gewerbe-und Industriegebiet, grof3fla-
chiger Einzelhandel, geringe Bebauung

Beschreibung:
Der Flachentyp beschreibt Gebiete mit Gewerbe- und Industrienutzungen

oder groRflachigem Einzelhandel, deren Grundstucksflachen bis hdchstens
zur Hélfte bebaut sind. Die Nutzung der groRen Grundstuicksflachen dient
hier fast ausschliellich der gewerblichen Produktion, der Lagerung und
dem Guterumschlag oder als Pkw- und Lkw-Stellplatz. Wohnnutzung ist
kaum noch vorhanden.

Verteilung im Stadtraum

Die Gewerbegebiete mit geringer Bebauung befinden sich vermehrt in den
Stadtrandbereichen, vorwiegend im Bereich guinstiger Verkehrsanbindung
an Autobahnen, Bahngleisen und Wasserwegen. Sie weisen eine in der
Nachkriegszeit entstandene, tUberwiegend eingeschossige Bebauung mit
groRziigigen Abstandsflachen auf. In untergenutzten Bereichen kann eine
Durchmischung mit Brachflachen auftreten. Insgesamt weisen diese Ge-
biete einen geringeren Versiegelungsgrad auf als die Gewerbe- und Indust-
riegebiete mit dichter Bebauung.

Kartierregeln:

e Flachentyp ausschlieBlich fir ,Gewerbe- und Industrienutzung, groRfla-
chiger Einzelhandel” (WOZ 40) zulassig, auch mit Doppelnutzung

e Uberbauungi.d.R. <50 %

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 1.045
Flache [ha] 4349
%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 69,1 364 bis 904
Geschossflachenzahl 0,55 007 bis 121
Grundflachenzahl 0,26 005 bis 044
Geschosse 21 10 bis 40
Einwohner/ha 5 0 bis 27
Grunvolumenzahl [m3/m?] 13 0,2 bis 34
-
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Typ 30 - Gewerbe- und Industriegebiet, groRflachiger Einzelhandel, geringe Bebauung
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TYP 38 Mischgebiet ohne Wohngebietscharak-
ter, dichte Bebauung

Beschreibung:
Der Flachentyp beschreibt Blockflachen der Mischnutzungen, deren Grund-

stuicksflachen mehr als zur Hélfte bebaut sind und deren Freiflachen nahezu
vollstéandig als Stellplatze oder Lagerflachen genutzt werden. Sie sind durch
eine Mischung aus Wohnnutzung und Gewerbe geprégt. Das auRere Er-
scheinungsbild wird dabei eher durch die gewerbliche Nutzung geprégt, die
Charakteristik der Wohnnutzung tritt in den Hintergrund und der Block kann
daher keinem der Flachentypen der Gruppe | zugeordnet werden.

Dieser Flachentyp kommt vor allem in den innerstédtischen, verdichteten
Gebieten und den Zentren des &uBeren Stadtraumes vor. Man findet hier
Uberwiegend eine mehrgeschossige Bebauung, hdufig mit Geschéften an
den StraBenfronten und Lager- oder Fertigungshallen in den Hofen. Die
Grundstiicksflachen sind mehr als zur Halfte tiberbaut.

Kartierregeln:

e Flachentyp ausschlieBlich fiir ,Mischnutzung” (WOZ 21) zulassig, auch
mit Doppelnutzung

e Uberbauungi.d.R.>50 %

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 60
Flache [ha] 136

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 872 744 bis 928
Geschossflachenzahl 1,65 030 bis 3,38
Grundflachenzahl 0,46 020 bis 0,69
Geschosse 3,6 14 bis 62
Einwohner/ha 176 63 bis 310
Grunvolumenzahl [m3/m?] 1,0 03 bis 18
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Typ 38 - Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung
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TYP 33 Mischgebiet ohne Wohngebietscharak-
ter, geringe Bebauung

Beschreibung:
Der Flachentyp beschreibt Blockflachen der Mischnutzungen, deren Grund-

sticksflachen bis hdchstens zur Hélfte bebaut sind. Die gewerbliche Bebau-
ung, die erst in jingerer Zeit hauptséchlich in den AuRenbezirken der Stadt
entstand, besteht aus tiberwiegend eingeschossigen Hallen- und Geb&ude-
komplexen mit groRen Abstandsflachen.

Bei den gewerblich genutzten Flachen handelt es sich oft um Gewerbe mit
hohen Anteilen an offenen Lager-, Umschlag- sowie Pkw- und Lkw-Stellpl&t-
zen (Schrottplatze, Baustoffhandel, Speditionen, Einzelhandelsbetriebe). Sie
nehmen einen wesentlichen Teil der Blockflache ein, so dass der Block kei-
nem der Flachentypen der Gruppe | zugeordnet werden kann. Es kommen
auch grofR3ere nicht oder nur extensiv genutzte Bereiche vor, auf denen sich
Spontanvegetation in unterschiedlichen Entwicklungsphasen befindet
(Brachflachen). Insgesamt weisen diese Gebiete einen geringeren Versieg-
lungsgrad auf als die Mischgebiete mit dichter Bebauung.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fiir ,Mischnutzung” (WOZ 21) zulassig, auch

mit Doppelnutzung
e Uberbauungi.d.R. <50 %

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 207
Flache [ha] 472

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 64,1 409 bis 86,0
Geschossflachenzahl 0,72 0,18 bis 155
Grundflachenzahl 0,29 011 bis 047
Geschosse 25 13 bis 42
Einwohner/ha 7 14 bis 189
Grunvolumenzahl [m3/m?] 21 06 bis 42
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Typ 33 - Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung
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TYP 41 Sicherheitund Ordnung

Beschreibung:
Zu dem Flachentyp ,Sicherheit und Ordnung” sind die Nutzungen vor allem

durch Polizei, Feuerwehr, Strafvollzugsanstalten und Militér zu z&hlen. Auf-
grund der Weitlaufigkeit einiger Ubungsgeléande der Polizei sowie der Ka-
sernenstandorte spielt hier die Ausweisung der Grinnutzung als Doppel-
nutzung eine besondere Rolle.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBllich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zuléssig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 101
Flache [ha] 582

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 436 79 bis 753
Geschossflachenzahl 0,39 000 bis 135
Grundflachenzahl 0,16 000 bis 038
Geschosse 20 00 bis 37
Einwohner/ha 5 0 bis 11
Grunvolumenzahl [m3/m?] 49 01 bis 8,6
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Typ 41 - Sicherheit und Ordnung
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ren, Gerichte, Senatsverwaltungen und Bundeseinrichtungen, wie das Aus-

wartige Amt und der Bundestag. “ K
Botschaften werden dagegen der Kategorie ,Sonstiges und heterogenes

Gemeinbedarfs- und Sondergebiet” zugeordnet.

TYP 43 Verwaltung

Beschreibung: *

Der Flachentyp ,Verwaltung” wird fiir Standorte 6ffentlicher Verwaltungen &
vergeben. Darunter fallen z. B. die Bezirksamter, Rathauser, Arbeitsagentu- d nl

Verteilung im Stadtraum

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”

(WOZ 50) zuléssig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 145
Flache [ha] 322

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 654 125 bis 96,9
Geschossflachenzahl 149 009 bis 384
Grundflachenzahl 0,35 0,07 bis 072
Geschosse 39 12 bis 66
Einwohner/ha 14 0 bis 79
Grunvolumenzahl [m3/m?] 24 0,1 bis 96

Auswartiges Amt
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Typ 43 - Verwaltung
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komplexe wurden z. T. in Pavillonbauweise errichtet. Die relativ gro3en Au-
Renanlagen wurden parkartig gestaltet und weisen einen hohen Anteil an ”
ErschlieBungsflachen auf. In neuerer Zeit ist dieser Baustil zugunsten eines

zentralen Hauptgebaudes aufgegeben worden. Grol3e, parkartige Aul3enan-
lagen sind aber auch hier meist typisch.

TYP 46 Krankenhaus

Beschreibung: *

Die Entstehungszeit der Krankenhauser fallt in die unterschiedlichsten

Bauepochen. Die Anfang des 20. Jahrhunderts entstandenen Krankenhaus- d ‘u

Verteilung im Stadtraum

Auch groRere Rehakliniken werden dem Typ ,Krankenhaus” zugeordnet.
Alle anderen gréReren medizinischen Versorgungseinrichtungen (z. B. The-
rapie- oder Gesundheitszentren) werden als ,Sonstiges und heterogenes
Gemeinbedarfs- und Sondergebiet” (TYP 60) kartiert.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zuléssig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 74
Flache [ha] 565

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 450 155 bis 76,3
Geschossflachenzahl 0,64 017 bis 151
Grundflachenzahl 0,21 0,09 bis 040
Geschosse 28 17 Dbis 43
Einwohner/ha 15 0 bis 64
Grunvolumenzahl [m3/m?] 55 09 bis 121
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Typ 46 - Krankenhaus
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TYP 49 Kirche

Beschreibung:
Der Flachentyp ,Kirche” wird vergeben, wenn ein wesentlicher Teil der FI&-

che eines Blockes bzw. einer Blockteilfliche von Kirchengebauden einge-
nommen wird. Sie treten oft in Verbund mit Stadtplatzen oder Friedhéfen

auf und kdnnen mit einer entsprechenden Doppelnutzung kartiert worden “
sein.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBllich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zuléssig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 121
Flache [ha] 103

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 393 144 bis 806
Geschossflachenzahl 049 004 bis 141
Grundflachenzahl 0,16 004 bis 033
Geschosse 27 10 bis 63
Einwohner/ha 12 0 bis 55
Grunvolumenzahl [m3/m?] 50 08 bis 94

Kirche an Friedhof
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Typ 49 - Kirche
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ser, die Philharmonie und ahnliche kulturelle Standorte zusammengefasst.

TYP 45 Kultur

Beschreibung: ’
Unter dem Flachentyp ,Kultur” sind staatliche Museen, Theater, Opernhdu- %
Flachige Ehrengraber und Denkmale werden hier ebenfalls erfasst. ‘ ni “
Kartierregeln: ” ‘

e Flachentyp ausschlieBlich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zuléssig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 112
Flache [ha] 295

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 509 38 bis 936
Geschossflachenzahl 0,66 0,00 bis 247
Grundflachenzahl 021 000 bis 062
Geschosse 21 00 bis 51
Einwohner/ha 4 0 bis 16
Grunvolumenzahl [m3/m?] 43 01 bis 111

Philharmonie

[] 3
Museum
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Typ 45 - Kultur
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TYP 44 Hochschule und Forschung

Beschreibung:
Zu dem Flachentyp ,Hochschule und Forschung” zéhlen neben einigen wis-

senschaftlichen Forschungseinrichtungen vor allem die Einrichtungen der
Universitaten und Hochschulen sowie die den Hochschulen zugeordneten
Lehr- und Versuchsfelder mit landwirtschaftlichem oder gartenbaulichem
Charakter (einschlief3lich des Botanischen Gartens), die in der Nutzungskar-
tierung als ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung” mit einer entsprechen-
den Freiflachennutzung als Doppelnutzung kartiert wurden.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”

(WOZ 50) zuléssig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 115
Flache [ha] 487

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 449 106 bis 775
Geschossflachenzahl 067 001 bis 1,74 AT
Grundflachenzahl 023 001 bis 045 UL e e T
Geschosse 25 10 bis 41 Technische Hochschule
Einwohner/ha 5 0 bis 18
Grunvolumenzahl [m3/m?] 35 03 bis 70

Forschungsinstitut
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Typ 44 - Hochschule und Forschung
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TYP 12 Altbau-Schule (Baujahr vor 1945)

Beschreibung: *'
Der Flachentyp ,Altbau-Schule” beschreibt die um die Jahrhundertwende

bis zum Jahr 1945 gebauten Schulen, die innerhalb der Quartiere der griin- dﬁ&
derzeitlichen Blockbebauung auf relativ kleinen Grundstiicken Platz gefun- :

den haben. Vom Baustil her entsprechen sie den griinderzeitlichen Flachen- ” 1 )
typen. Die unbebauten Flachen werden als Pausenhof mit Spielbereichen

oder auch als Sportanlage genutzt. Sportplatze, die neben einer Schule lie-
gen und von dieser genutzt werden, bleiben demnach Teil der Schulflache

und werden nicht als separate Block(teil)fliche abgegrenzt. Verteilung im Stadtraum
Der Flachentyp umfasst ausschlieBlich allgemeinbildende Schulen und ?%"T/g é‘zﬁi% 5{ ﬁl
Oberstufenzentren. Standorte von Musikschulen, Gartenarbeitsschulen, A2 48|67 Schille

95 91
Volkshochschulen etc. werden im Flachentyp ,Sonstiges und heterogenes : ﬁ';gz ¢

&0 81 K
Gemeinbedarfs- und Sondergebiet” (TYP 60) eingeordnet, weil sie nicht die oI/

fur Schulen typischen Geb&ude und Freiflichen aufweisen.

RO
K n s \__

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zuléssig, auch mit Doppelnutzung

'J,"'_"b%?:her

ol

[l
i
1

2 13

7

Charakteristische Merkmale:

Baualter vor 1945
Anzahl 193
Flache [ha] 320

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 571 357 bis 770
Geschossflachenzahl 0,83 024 bis 184
Grundflachenzahl 0,26 011 bis 044
Geschosse 31 18 bis 45
Einwohner/ha 43 0 bis 177
Grunvolumenzahl [m3/m?] 35 11 bis 6.9
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Typ 12 - Altbau-Schule (Baujahr vor 1945)
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TYP 13 Neubau-Schule (Baujahr nach 1945)

Beschreibung:
Der Flachentyp ,Neubau-Schule” beschreibt die seit 1945 entstandenen

Schulen. Insbesondere die in den 1970er Jahren entstandenen Zentren ver-
fiigen Uiber sehr groRBe Grundstiicke, deren Freiflachen als Pausenhof mit
Spielbereich und als Sportanlagen genutzt werden.

Der Flachentyp umfasst ausschlieBlich allgemeinbildende Schulen und
Oberstufenzentren. Standorte von Musikschulen, Gartenarbeitsschulen,
Volkshochschulen etc. werden im Flachentyp ,Sonstiges und heterogenes
Gemeinbedarfs- und Sondergebiet” (TYP 60) eingeordnet, weil sie nicht die
fiir Schulen typischen Gebaude und Freiflachen aufweisen.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zuléssig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter nach 1945
Anzahl 422
Flache [ha] 969

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 515 295 bis 715
Geschossflachenzahl 054 021 bis 116
Grundflachenzahl 0,22 011 bis 035
Geschosse 25 15 bis 41
Einwohner/ha 16 0 bis 106
Griinvolumenzahl [m3/m?] 33 04 bis 79
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Typ 13 - Neubau-Schule (Baujahr nach 1945)
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TYP 47 Kindertagesstatte

Beschreibung:
Unter dem Flachentyp ,Kindertagesstatte” sind groBere Block(teil)flachen

einnehmende Kindertagesstatten erfasst. Kleinere Anlagen werden regel-
magig im Zusammenhang mit anderen Gemeinbedarfseinrichtungen, z. B.
Schulen, oder Wohngebieten, kartiert.

Die nach dem zweiten Weltkrieg errichteten Geb&ude sind meist ein- bis
zweigeschossig, selten drei- oder mehrgeschossig. Die &lteren Geb&dude
sind dem jeweiligen Baustil der Umgebung angepasst. Die Kindertagesstét-
ten weisen einen recht hohen Freiflichenanteil auf, die als Aufenthalts- und
Spielbereiche oft intensiv gestaltet und genutzt werden.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zuléssig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 174
Flache [ha] 205

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 351 16,2 bis 512
Geschossflachenzahl 0,32 0,02 bis 089
Grundflachenzahl 0,13 0,02 bis 0,26
Geschosse 23 10 bis 42
Einwohner/ha 15 0 bis 79
Griinvolumenzahl [m3/m?] 47 12 bis 92
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Typ 47 - Kindertagesstatte
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TYP51 Sonstige Jugendeinrichtung

Beschreibung:
Diesem Flachentyp werden grofere Standorte von Jugendeinrichtungen

zugeordnet, die nicht anderen Kategorien zugeordnet werden kénnen.
Hierunter fallen z.B. Jugendklubs, Jugendfreizeitheime, Jugendausbil-
dungszentren, Kinder- und Jugendheime, Kinder- und Jugendzirkusse,
Schullandheime, Verkehrsschulen sowie Jugendherbergen und Jugendgés-
teh&user. Als grote Flache dieser Art wurde auch das Kinder-, Jugend- und
Familienzentrum FEZ-Berlin in der Wuhlheide in dieser Kategorie erfasst.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”

(WOZ 50) zuléssig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 76
Flache [ha] 172

@ Spanne (5 - 95 %) :
Versiegelungsgrad [%] 237 51 bis 544 B ‘
Geschossflachenzahl 013 000 bis 040 I e
Grundflachenzahl 0,08 0,00 bis 026 : A VA H {
Geschosse 14 10 bis 24 Verkehrsschule
Einwohner/ha 6 0 bis 24
Grunvolumenzahl [m3/m?] 82 12 bis 144

FEZ Wuhlheide
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Typ 51 - Sonstige Jugendeinrichtung
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TYP58 Campingplatz

Beschreibung:
Unter dem Flachentyp ,Campingplatz” werden Zeltplatze, Campingplatze

sowie Dauercampingplatze mit mobilen Unterkiinften gefuhrt, nicht jedoch
Uberwiegend versiegelte reine Caravan-Abstellplatze mit Parkplatzcharak-
ter. Bebaute Flachen ergeben sich durch Sanitargebaude, einen eventuell
vorhandenen Laden oder durch eine Gaststatte; der Bebauungsgrad ist ins-
gesamt jedoch generell relativ gering.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”

(WOZ 50) zuléssig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 17
Flache [ha] 50

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 144 37 bis 178
Geschossflachenzahl 0,01 000 bis 004
Grundflachenzahl 0,02 0,00 bis 0,07
Geschosse 10 00 bis 19
Einwohner/ha 0 0 bis 0
Grunvolumenzahl [m3/m?] 9,0 32 bis 16,2
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Typ 58 - Campingplatz
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TYP 60 Sonstiges und heterogenes
Gemeinbedarfs- und Sondergebiet

Beschreibung:
Unter diesem Flachentyp sind alle Gemeinbedarfsflaichen zusammenge-

fasst, die wegen fehlender Angaben oder als Folge der Systematik keinem
anderen Flachentyp mit Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen zuzuord-
nen waren.

Hierunter fallen z. B.:

e Gartenarbeitsschulen, Bezirksgértnereien (Doppelnutzung mit GRZ
200),

e  Musikschulen,

e Studierenden- und Seniorenwohnheime,

e Modulare Unterkuinfte fur Fllichtlinge (MUF),

e Wagenburgen,

e Behindertenwerkstéatten und

e (berwiegend dem Bund zuzuordnende Verwaltungen, Botschaften
und andere vergleichbare Nutzungen als Standorte von Gemeinbe-
darfseinrichtungen sowie

e Sondernutzungen wie das Messegelande, der Zoo und der Tierpark,
weiterhin Ausflugsgaststatten sowie das Tierheim Falkenberg.

Zuordnungen zum TYP 60 kdnnen auch vorgenommen werden, falls meh-
rere Gemeinbedarfsflachen mit gleichen Fl&chenanteilen im Block vorhan-
den sind.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBllich fiir ,Gemeinbedarfs- und Sondernutzung”
(WOZ 50) zuléssig, auch mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 285
Flache [ha] 885

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 46,5 85 bis 96,3
Geschossflachenzahl 052 0,00 bis 195
Grundflachenzahl 0,16 000 bis 046
Geschosse 23 00 bis 49
Einwohner/ha 23 0 bis 150
Grinvolumenzahl [m3/m?] 44 00 bis 127

Botschaft
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Typ 60 - Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet
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TYP55 Wald

Beschreibung:

Alle Flachen, die unter der Nutzung ,Wald” (GRZ 100) kartiert wurden, wer-
den diesem Flachentyp zugeordnet, sofern sie nicht gleichzeitig einer
Baunutzung unterliegen. In diesem Fall richtet sich die Typzuordnung nach
der Baunutzung.

Zudem konnen einzelne unter der Nutzung ,Park / Griinfliche” kartierte An-
lagen diesem Flachentyp zugeordnet werden, falls es sich um tGiberwiegend
extensiv gepflegte, bestockte Flachen handelt (z. B. Volkspark Klein-Glieni-
cke, vgl. GRZ 130).

Kartierregeln:

e Flachentyp Gberwiegend fir ,Wald” (GRZ 100), in Einzelféllen auch fiir
,Park / Grunflache” (GRZ 130) zulassig

e Keine Doppelnutzung zul&ssig

Charakteristische Merkmale:

Baualter -
Anzahl 3.008
Flache [ha] 16.985

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 03 00 bis 17
Geschossflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Grundflachenzahl 0,00 0,00 bis 0,00
Geschosse 02 00 bis 12
Einwohner/ha 0 0 bis 0
Griinvolumenzahl [m3/m?] 176 91 bis 234
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Typ 55 - Wald
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TYP 57 Brachflache

Beschreibung:

Der Flachentyp beschreibt nicht oder nicht mehr genutzte Fl&chen, auf denen
sich zum Teil vielfaltige Vegetationsbestande wie, z. B. Mager- und Trockenra-
sen oder Ruderalfluren, entwickeln kénnen.

Alle Flachen, die unter einer der Brachflachennutzungen kartiert wurden, wer-
den diesem Typ zugeordnet, sofern sie nicht gleichzeitig einer Baunutzung
unterliegen. In diesem Fall richtet sich die Typzuordnung nach der Baunut-
zung.

Zudem konnen einzelne unter der Nutzung ,Park / Griinflache” kartierte An-
lagen diesem Flachentyp zugeordnet werden, falls die Flache keiner offen-
sichtlichen Pflege unterliegt und von Ruderalvegetation geprégt ist (vgl. GRZ
130).

Kartierregeln: &\ 4
e Flachentyp Uberwiegend fir Brachflachen (GRZ 171, GRZ 172 und GRZ PN e

?), in Einzelfallen auch fir t,Park / Griinflache” (GRZ 130) zul&ssig \7, /¢// S
e Keine Doppelnutzung zuléssig . %. . /

NZ9N
AG =

Charakteristische Merkmale:

Baualter -
Anzahl 806
Flache [ha] 2408

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 05 00 bis 24
Geschossflachenzahl 0,00 0,00 bis 001
Grundflachenzahl 0,00 000 bis 001
Geschosse 03 00 bis 15
Einwohner/ha 0 0 bis 0
Grinvolumenzahl [m3/m?] 38 03 bis 8.3
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Typ 57 - Brachflache
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TYP 16 Sportanlage, ungedeckt

Beschreibung:
Der Flachentyp umfasst grofRere Sportstandorte, bei denen der Anteil der

ungedeckten (d.h. unbebauten) Sportanlagen das Erscheinungsbild domi-
niert. Die zu den Sportanlagen gehérenden Gebaude zum Umkleiden und
Lagern von Geraten werden miterfasst.

Zu den ungedeckten Sportanlagen kénnen Wettkampfstadien, einzelne
Sportplatze mit und ohne Laufbahn, die sich z. T. auf Schulgrundstticken be-
finden, Tennisplatze, Freibader, Golfpléatze sowie Flachen fiir den Reit-, Was-
ser- und Schief3sport gehdren.

Kartierregeln:

e Typzuordnung ausschlieBlich fiir die Doppelnutzungskombination ,Ge-
meinbedarfs- und Sondernutzung” (WOZ 50) mit ,Sportnutzung” (GRZ
190) zulassig

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 428
Flache [ha] 1612

@ Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 343 08 bis 621
Geschossflachenzahl 0,08 0,00 bis 0,33
Grundflachenzahl 0,05 000 bis 017
Geschosse 12 00 bis 24
Einwohner/ha 2 0 bis 9
Griinvolumenzahl [m3/m?] 32 05 bis 81

~5 Sportan 7/
- 2 4

Sportplatze

Golfplatz

Kunstrasenspielfeld
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Typ 16 - Sportanlage, ungedeckt
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TYP 17 Sportanlage, gedeckt

Beschreibung:

Unter diesem Flachentyp werden Sportanlagen erfasst, bei denen der Anteil
der gedeckten Sportanlagen (Hallensport) dominiert. Dies kénnen z. B.
Kombinationen von Sportplatzen und Sporthallen, stark baulich gepréagte
Stadien und Mehrzweckhallen, Schwimm-, Reit- oder Eislaufhallen sowie

stark Uberbaute Wassersportgrundstiicke sein.

Kartierregeln:

¢ Typzuordnung ausschlie3lich fir die Doppelnutzungskombination ,Ge-
meinbedarfs- und Sondernutzung” (WOZ 50) mit ,Sportnutzung” (GRZ

190) zuléssig

Charakteristische Merkmale:

Baualter
Anzahl
Flache [ha]

Versiegelungsgrad [%]
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Geschosse

Einwohner/ha
Grunvolumenzahl [m3/m?]

unspezifisch
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200

%]
48,2
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0,23
19
3
32

Spanne (5
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0,09
0,07
10
0
01

bis
bis
bis
bis
bis
bis

- 95 %)
788
113
0,46

3‘4 Z Y \ g

1 Radrennbahn

72

Veranstaltungsarena Max-Schmeling-Halle
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Typ 17 - Sportanlage, gedeckt
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TYP91 Parkplatz

Beschreibung: *'

Der Flachentyp ,Parkplatz” wird nur fiir die Park- und Stellplatze, Parkh&user

sowie Garagenanlagen vergeben, die einen gesamten statistischen Block d‘.&{&
einnehmen oder offensichtlich nicht mit der im Block vorhandenen Nut-

zung im Verbund stehen, sodass eine Teilflachenbildung gerechtfertigt ist. ” & 3
So werden z. B. flr Stellplatzanlagen im Bereich von Grof3siedlungen auch

dann keine Blockteilflaichen gebildet, wenn sie Uber der Erfassungsgrenze
von einem Hektar liegen, da sie zur speziellen Struktur dieser Wohnnutzung
gehoren. Liegen diese Stellplatze jedoch in einem separaten Block, werden Verteilung im Stadtraum
sie der Nutzung Verkehrsflache und dem Typ Parkplatz zugeordnet. Diese
Vorgehensweise gilt auch fiir die Stellplatzanlagen in der Umgebung von
Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen, wie z. B. dem Olympiastadion und
dem Messegelénde.

Aufllerdem werden Mittelstreifen, die als Parkplatz genutzt werden, sowie
vereinzelt liegende GroRparkplatze im Stadtbereich und in den Erholungs-
gebieten diesem Typ zugeordnet.

Kartierregeln:

e Flachentyp ausschlieBlich fur ,Verkehrsflache” (WOZ 80) zuldssig, auch = % s Mx
. = = N

mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 192
Flache [ha] 188

%] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 50,2 16,7 bis 827
Geschossflachenzahl 0,07 0,00 bis 0,29
Grundflachenzahl 0,04 000 bis 026
Geschosse 038 00 bis 29
Einwohner/ha 3 0 bis 2
Grunvolumenzahl [m3/m?] 2.7 0,2 bis 75
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Typ 91 - Parkplatz
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TYP 93 Flughafen

Beschreibung:

Unter diesem Typ sind sowohl die Rollbahnen, Abfertigungsgebaude und
die ErschlieBungsflachen wie Stralen und Parkplatze erfasst, als auch die ex-
tensiven Freiflachen, die die Rollbahnen des Flughafens umgeben und die
mit der Doppelnutzung Verkehrsflache und Brachflache kartiert wurden.

Kartierregeln:

e Flachentyp ausschlieBlich fur ,Verkehrsflache” (WOZ 80) zuldssig, auch

mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter
Anzahl
Flache [ha]

Versiegelungsgrad [%]
Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Geschosse

Einwohner/ha
Grunvolumenzahl [m3/m?]

unspezifisch
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444

@
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0
23

Spanne (5

00
0,00
0,00

00

0

10

bis
bis
bis
bis
bis
bis

Verteilung im Stadtraum

- 95 %)
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040
022

34

53

AT /e e L 4 !

Rollfeld und sonst. Erschliél&ungsfléchen

Ruderalvegetation

Rollfeld
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Typ 93 - Flughafen
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TYP 92 Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleis-
korper

Beschreibung:
Unter diesem Typ sind alle Bahnanlagen auBer den Gleiskorpern erfasst, wie

z. B. oberirdische Bahnhofsanlagen, (ehemalige) Guter- bzw. Verladebahn-
hofe, Ausbesserungs- und Werkstattgelande etc.

Die Bahnflachen der Typen 92 und ,Gleiskorper” (TYP 99) stellen einen Son-
derfall bei der Teilflachenbildung dar. Um die Bildung von Teilblockfla-
chen auf das notwendige MaR zu beschranken, wird hier verstarkt von der
Maoglichkeit Gebrauch gemacht, Flachen mit einer Doppelnutzung zu bele-
gen. So werden die Nutzungen ,Wald”, ,Park/Grinflache”, ,Stadt-
platz / Promenade”, ,Kleingartenanlage” sowie ,Brachflache”, die mit Bahn-
anlagen zusammen in den Bahnbldcken enthalten sind, als Doppelnutzung
JVerkehrsflache” mit entsprechender Griinnutzung kartiert. Wird die Flache
durch die Bahn genutzt, dann erfolgt die Typzuweisung entsprechend der
betreffenden Bahnnutzung, ansonsten wird die Flache dem Flachentyp
LSonstige Verkehrsflache” (TYP 94) zugeordnet.”

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlief3lich fiir Verkehrsflache (WOZ 80) zuladssig, auch
mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 238
Flache [ha] 367

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 59,7 13 bis 993
Geschossflachenzahl 0,26 0,00 bis 123
Grundflachenzahl 013 000 bis 054
Geschosse 13 00 bis 30
Einwohner/ha 1 0 bis 1
Grinvolumenzahl [m3/m?] 19 00 bis 64

Bahnhof
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Typ 92 - Bahnhof und Bahnanlagen ohne Gleiskorper
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TYP 99 Gleiskorper

Beschreibung:

Der Typ beschreibt die Gleisanlagen der S- und Fernbahn sowie die auf3er-
halb der Tunnel in einem offenen Einschnitt verlaufenden U-Bahnab-
schnitte. Die Schienenstrdnge werden dabei durchgangig dargestellt. Bisher
sind auch StraBenbahngleisbetten teilweise als TYP 99 kartiert, diese wer-
den jedoch zukinftig dem TYP 94 ("Sonstige Verkehrsflache”) zugeordnet.

Die Bahnflichen der Typen ,Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskorper”
(TYP 92) und ,Gleiskorper” stellen einen Sonderfall bei der Teilflachenbil-
dung dar. Um die Bildung von Teilblockflachen auf das notwendige MaR zu
beschréanken, wird hier verstarkt von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht,
Flachen mit einer Doppelnutzung zu belegen. So werden die Nutzungen
+Wald“, ,Park/ Grinflache”, ,Stadtplatz / Promenade”, ,Kleingartenanlage”
sowie ,Brachflache”, die mit Bahnanlagen zusammen in den Bahnbldcken
enthalten sind, als Doppelnutzung ,Verkehrsflaiche” mit entsprechender
Grunnutzung kartiert. Wird die Flache durch die Bahn genutzt, dann erfolgt
die Typzuweisung entsprechend der betreffenden Bahnnutzung, ansonsten
wird die Fldache dem Flachentyp ,Sonstige Verkehrsflache” (TYP 94) zugeord-
net.

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschliefilich fiir Verkehrsflache (WOZ 80) zuladssig, auch
mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch
Anzahl 587
Flache [ha] 1.362

0] Spanne (5 - 95 %)
Versiegelungsgrad [%] 491 151 bis 871
Geschossflachenzahl 0,01 0,00 bis 0,03
Grundflachenzahl 0,01 0,00 bis 0,02
Geschosse 0,7 00 bis 22
Einwohner/ha 0 0 bis 0
Grinvolumenzahl [m3/m?] 28 02 bis 84

Q1 s |E
| = |
Heem

=

R A
22220
¥
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Typ 99 - Gleiskorper
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TYP 94 Sonstige Verkehrsflache

Beschreibung:
Unter diesem Flachentyp sind Verkehrsinseln (auBer denjenigen, die als

Parkplatz zu erkennen sind), verkehrsbegleitende Griin- und Brachflachen
sowie Promenaden zusammengefasst. Auch StraRenbahngleisbetten sind
diesem Flachentyp zugeordnet.

Es werden auch die Nutzungen ,Wald“, ,Park/ Griinflache”, ,Stadtplatz/
Promenade”, ,Kleingartenanlage” oder ,Brachflache”, die in den Bahnblo-
cken liegen, ohne dass die Flachen durch die Bahn genutzt werden, diesem
Flachentyp zugeordnet. In der Nutzungskartierung erhalten sie die Doppel-
nutzung ,Verkehrsflaiche” zusammen mit der entsprechenden Griinnutzung
(vgl. TYP 92 und TYP 99).

Kartierregeln:
e Flachentyp ausschlieBlich fiir ,Verkehrsflache” (WOZ 80) zul&ssig, auch
mit Doppelnutzung

Charakteristische Merkmale:

Baualter unspezifisch

Anzahl 571 %

Flache [ha] 207 A RN

Verkehrsinsel mit Promenade

0] Spanne (5 - 95 %)

Versiegelungsgrad [%] 292 00 bis 792

Geschossflachenzahl 0,01 0,00 bis 0,03

Grundflachenzahl 0,02 0,00 bhis 0,05

Geschosse 03 00 bis 20

Einwohner/ha 0 0 bis 0

Griinvolumenzahl [m3/m?] 41 01 bis 106

BVG-Betriebshof
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Typ 94 - Sonstige Verkehrsflache
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TEILIV Dokumentation der Aktualisierung 2020

Die Fortschreibung der Block(teil)flachenkarte (ISU5_UA) umfasst eine Aktualisierung der geometrischen Abgren-
zung der Block- und Blockteilflachen sowie der nutzungsbezogenen Fachdaten. Die Aktualisierung des Fachda-
tenbestandes erfolgt in einem 5-jahrlichen Rhythmus. Der Geometrie- und Sachdatenbestand mit Stand 31.12.2015
wird mit der Fortschreibung auf den Stand 31.12.2020 gebracht. In der folgenden Abb. 28 ist der gesamte Arbeits-
prozess dargestellt, der sich in die folgenden vier Arbeitsphasen gliedert:

- Phase I: Aufbereitung der Datengrundlagen (ISU-Block(teil)flachenkarte und Datensétze zu Fachthemen)

- Phase II: Identifizierung von Prifflachen

- Phase lll: Geometrische Anpassung und Nutzungsaktualisierung

- Phase IV: Uberpriifung der Realnutzung anhand von Fachdatensatzen und Priifflichen aus den Fehleranalysen
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Aufbereitung ISU5-Bestand Aufbereitung Datengrundlagen Identifizierung von Priifflachen
_ -y Fehleranalysen o
~ . / 7 /" Datengrundlagen Nutzungsiiberpriifung \\ 4 G h
/ ISUS\ Entwurf einer StraRen- /| im Luftbild \ _ - ,/ ISUS \
‘: Bestand : Methode Zl:ll' flachen ‘.‘.‘" . . ALK|51, ATKIS ////" - -.\ { Bestand ,-‘
N 2015/ Dokumentation E Daten - Baufertigstellungsdaten 2012-2019 / Datengrundlagen Fehleranalysen no 2015
e der Anderungen J rundla -en * Berliner Landesgrundvermégen .+ ALKIS!, ATKIS " "’I/
l l | Brunde *  Bodengesellschaften ISU 2012, 2018 *  Baufertigstellungsdaten 2012-2019
_ l « Digitales Feldblock Kataster * Berliner Landesgrundvermdgen Verschneidung der
o *  Friedhofsbestand * Biotopkartierung ISU 2015 mi
0 . mit
g Ers‘;cellunlf e|I:1erl Anl;ge der ‘ Integration * Gebdudealter * Bodenrichtwerte aktualisierten
Geo ateﬂl ank mit A;t” utezur o Renfldchen Datensichtung / +  Karte von Berlin 1 :5.000 (K5) * Digitales Feldblock Kataster Datenbesténden
Topologie Dokumentation — -+ Kleingarten- und Griinanlagenbestand *  Einwohnerdichte 2019
Datenprotokoll " .
| * Krankenhduser * Friedhofsbestand ¢
v *  Moorflachen und Bodentypen *  Gebdudealter
g -+ Orthofotos 2014, 2015, 2020 *  Grinvolumen Identifizierung von
Priifung und / ISUS \ «  Statistische Blacke AfS *  Kleingarten- und Griinanlagenbestand Priffldchen
Korrektur der ~ —»{  Kartier- | «  StraRenbefahrung 2014 * Krankenhéuser
Topologie \grundlage/ \oe Verwaltungseinheiten Berliner Forsten _“-‘; i * Stadtebauliche Dichte 2011, 2015, 2019 ¢
~ .+ WOFIS, SoFls? /:’ @ «  Versiegelung 2016 / ]
N £ | |+ Verwaltungseinheiten Berliner Forsten | |  Gesamttabelle j
"\ »  WOFIS, SoFIS? / / Prifflachen aus
AN / / Fehleranalysen
Geometrische Anpassung und Nutzungsaktualisierung?
: o . Nachverdichtung Entwurf einer Methode zur
;"‘J Merkposten Block- ,ff | Priifflachen stat. / T .""; | Bodenschutz Uberprufgng der
.;" fehlerhafte dnderungen AfS Jf' Abweichung / Teilflichen [Zg] [ Belange ‘ T Nachverdichtung
| Kartierung [19] [314] / [128] / /| Teilflachen [658] ,/ ISUS \ ¢
= ; | ! | ! ’ : ‘ I ‘ ( Bestand |
7] \ 201 Identifizierung von Flachen
_5:‘3 N ; + L — mit einer Anderung des GRZ-
o / I1SUS \ Korrektur Einarbeitung geometrischer Teilflschen- // ISUS\ g Wertes
> Kartier- fehlerhafter Anderungen und bildun > Zwischen- | / St:‘a‘dte\.
wndlagy Merkposten Nutzungsaktualisierung e \ stand Z1 // .\ bauliche + :
_____ — \ Dichte / /
o e Pruffldchen /
Daten- Nachverdichtung |
grundlagen /
Nutzungsiberprifung?
v +
| WOoFIS —Fldchen Priifflachen Prifflachen .;’ Selektion Typen
| mitveranderter Nachverdichtung Fehleranalysen | 27,36,37,56,57,
| Bebauung [1871] | [318] [1905] 92,94 [2408] I
> =‘ * -
: l l l l ;/ ISUS \\
(3] \ /
e pe— " e \ 2020
= ~ - N ) ) . -
ISU5 \ . , Uberpryfung Flachen Uberpriifung Uberpriifung Flachen / ISUS \ Priifung topologische Trennung von \,_,_,-./
. Uberpriifung WoFIS- mit hohem en s . { . \ Doppelnutzungen und A .
| Zwischen- Flichen Nachverdichtungs- Priifflachen mit hoher . Zwischen- Kombinationen von Bl Prifung und Blockfldchen und P
vtafle,/ potential Fehleranalysen Anderungsdynamik \\staﬁrfjizg/ Flachentyp und Nutzung Korrektur StraRenland Strarien-\
| flichen |
\ 2020 Va

_>{ Daten-
grundlagen |

1: ALKIS = Tatsachliche Nutzung, Gebaudeflachen, Flurstlicke, Gewasser und Vegetation
2: SoFIS = Schulen, Kitas, Jugendfreizeitheime, Gartenarbeitsschulen, Volkshochschulen, Jugendkunstschulen, Musikschulen

3: alle Anpassungen werden in Attributen der Geodatenbank dokumentiert; Angaben in [] enthalten Fallzahlen

Abb. 28: Schema der Bearbeitung zur Fortschreibung der ISU5_UA auf den Stand 31.12.2020
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13  Prozessder Fortschreibung

131 Phase | - Aufbereitung der Datengrundlagen

Phase | der Fortschreibung umfasste die Aufbereitung aller fur die Aktualisierung notwendigen Datenbestande. Dies
betraf zundchst die Blockkarte ISU5_UA mit Stand 31.12.2015, die als Ausgangsdatensatz fiir die Fortschreibung ver-
wendet wurde. Weiterhin wurden zur Uberpriifung der Realnutzung verschiedene Datenbestinde zu diversen
Fachthemen verwendet. Das Vorgehen zur Aufbereitung der Datenbestdnde wird im Folgenden erldutert.

13.1.1  Aufbereitung ISU5-Bestand

Als Grundlage fur die Fortschreibung wurde die Blockkarte ISU5_UA (1 : 5.000, Raumbezug Umweltatlas 2015) mit
Stand 31.12.2015 verwendet. Die Bearbeitung des Datensatzes erfolgte in einer ESRI-Datenbank, um eine automati-
sche Priifung von Topologiefehlern mit semiautomatischer Korrektur im Anschluss an die Bearbeitung durchfiihren
zu kodnnen. Nach Erstellung der ESRI-Datenbank wurde ein Feature Dataset im Koordinatensystem
ETRS_1989 UTM_Zone_33N (EPSG:25833) erstellt und der ISU-Datensatz als Feature Class importiert. Weiterhin
wurde eine Topologie zur geometrischen Priifung der Flachen erstellt, mit deren Hilfe Gberlappende Flachen sowie
Licken im Datensatz erkannt werden kénnen.

Der Datensatz der ISU5_UA umfasst die folgenden 4 Attribute:

[SCHLUESSEL] = Schliissel der Block(teil-)flache,

- [WOZ] =Wohnzahl: Nutzung der bebauten Flachen,
[GRZ] = Griinzahl: Nutzung der Griin- und Freiflachen,
- [TYP] = Flachentyp: Differenzierter Stadtstrukturtyp.

Der Datenbestand der Block- und Blockteilflachen wurde im Zuge der Fortschreibung sowohl auf Ebene der Geo-
metrie als auch der Sachdaten (WOZ, GRZ, TYP) gedndert. Um diese Anderungen detailliert und nachvollziehbar
zu dokumentieren, wurde im Vorfeld der Bearbeitung erstmals eine Methode zur Dokumentation des Priif- und An-
derungsprozesses entworfen (siehe Kap. 10). Das Vorgehen zur Dokumentation beruht auf dem block(teil)flachen-
bezogenen Ausfiillen verschiedener Attribute, die als numerische Felder oder Textfelder im Geodatensatz der ISU-
Block(teil)flachenkarte erstellt werden. Es stehen 14 unterschiedliche Attribute zur Dokumentation zur Verfigung,
von denen je nach Anderungsgrund unterschiedlich viele ausgefiillt werden miissen. Die verschiedenen Attribute
sowie die Methode zur Dokumentation unterschiedlicher Anderungsfélle sind im Kap. 10.2 erlautert. Nach Erstellung
der ESRI-Datenbank wurden im Geodatensatz der ISU5_UA-Block(teil)flachenkarte alle zur Dokumentation notwen-
digen Attribute angelegt.

Einweiterer Schritt zur Vorbereitung der Kartiergrundlage betrifft die Vereinigung der ISU-Block(teil)flachenkarte
mit den StraRenflachen des ISU. Der StralRenraum ist urspriinglich kein Teil der ISU5_UA-Karte, sondern liegt als
eigenstandige Objektklasse vor. Im Zuge der Aktualisierung der ISU5-Karte tritt jedoch héufig der Fall auf, dass An-
derungen am Ubergang von Blockflache zur StraRenflache notwendig sind. Beispielsweise wird eine Blockflache in
den StrafRenraum hinein erweitert, in einem neu bebauten Gebiet entsteht eine Stral3e auf einer alten Blockflache
oder bestehende StralRenverldufe werden geandert. Um eine simultane Aktualisierung beider Datensétze zu ermdg-
lichen und die Entstehung von Uberschneidungen zu vermeiden, wurde der Geodatensatz des StraBenraumes mit
dem der ISU5_UA-Block(teil)flachenkarte vereinigt. Dies war ohne Uberschneidungen méglich, da der StraRenda-
tensatz exakt alle fehlenden Flachen aus der ISU5_UA-Block(teil)flachenkarte enthalt. Die Vereinigung wurde durch
Kopieren des Strallendatensatzes und Einfiigen in die ISU5_UA-Block(teil)flichenkarte durchgefuhrt.

Nach dem Zusammenfiihren beider Datensatze wurde die Topologie tiberpriift, um mdgliche Uberschneidungsfla-
chen oder Liicken zu identifizieren. Es traten keine Topologie-Fehler auf.
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13.1.2

Aufbereitung Datengrundlagen Fachthemen

Als Informationsgrundlage zur Uberpriifung der Realnutzung im Luftbild wurden Datengrundlagen zu verschiede-

nen Fachthemen genutzt. Im Vorfeld der Bearbeitung wurden diese Datensétze im Hinblick auf Aktualitat und Ver-
wendbarkeit gepruft. Die folgende Tabelle zeigt die verwendeten Datengrundlagen geordnet nach Stand der Aktu-
alitat mit Hinweisen zur Verwendbarkeit und Einbindung in die Kartierarbeiten. Die ausfihrlichen Quellenangaben
zu den Datengrundlagen sind in Kap. 5 zu finden.

Hinweise zur Identifizierung, Abgrenzung von

Forsten

Datensatz Stand TYP
Abgrenzung verschiedener Nutzungskategorien

ATKIS 16.03.2021 (WOZ 10, 21, 40, 50, 60, 70, 80, GRZ 100, 110, 130,
150, 160, 190)

« Identifizierung der Nutzung eines Gebaudes

ALKIS Gebaude 10.03.2021 (Attribut [BEZGFK])

ALKIS Tatsachliche Nutzung 10.03.2021 TYP 43,44,41,16,17, 32

ALKIS Flurstiicke 10.03.2021 Grundstiicksgenaue Abgrenzung verschiedener
Nutzungen

ALKIS Gewasser und Vegetation 10.03.2021 TYP 100 (nur in Einzelféllen fir Abgrenzungsfragen)

Verzeichnis der Krankenhauser,

Un|ver5|t§.tskl|n|ken, Sonder- 29.01.2021 VP 46

krankenh&user und

Privatentbindungsanstalten, LAGeSo

Kindertagesstatten 18.01.2021 TYP 47

Jugendfreizeiteinrichtungen 18.01.2021 TYP 51, 60

Standorte Offentlicher Schulen 05.01.2021 TYP 12, 13; Datensatz enthalt nur 6ffentliche Schulen

Berliner Landesgrundvermdgen (LGV) 05.01.2021 TYP 43,44,41,12, 13

. Differenzierung der verschiedenen

Karte von Berlin 1:5.000 (5) 01.01.2021 Nutzungskategorien, Abgrenzung von StraRen
Identifizierung neuer / geplanter Bebauung ab 50

Wohnbauflachen-Informationssvstem Wohneinheiten, teilweise hilfreich zur Identifizierung

(WOFIS) y 31.12.2020 von Flachentypen (Unterscheidung Ein- und
Mehrfamilienh&user, Identifizierung von Studenten-
/ Seniorenwohnheimen)

Digitales Feldblock Kataster 18.09.2020 TYP 56

Digitale farbige Orthofotos 2020 /2015 | 082020/ | Kartiergrundiage, Identifizierung von .
Nutzungsénderungen / Nachverdichtungen seit der

/2014 2015/2014 .
letzten Fortschreibung

Gartenarbeitsschulen 30.06.2020 TYP 36

Jugendkunstschulen 30.06.2020 TYP 51, 60

Musikschulen 30.06.2020 TYP 60

Volkshochschulen 30.06.2020 TYP 60

Kleingartenbestand 01.03.2020 TYP 37

Grunanlagen- und Spielplatzbestand 01.03.2020 TYP 53

Verwaltungseinheiten der Berliner 07.02.2020 TYP 55
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Hinweise zur Identifizierung, Abgrenzung von

Datensatz Stand TYP

Baufertigstellungsdaten der Jahre 2012 Identifizierung neu gebauter Wohn- und

- 2019, Amt fur Statistik Berlin- 31.12.2019 Nichtwohngeb&ude, Differenzierung zwischen WOZ

Brandenburg 10 und 21 in neu bebauten Gebieten

Bodengesellschaften ISU 2018 / 2012 12225812/ Identifizierung von Bodengesellschaftsgrenzen

Friedhofsbestand 12.07.2017 TYP 27
Differenzierung der Flachentypen der

Gebdaudealter der Wohnbebauung 31.12.2015 Wohnnutzungen und der Mischnutzungen mit
Wohngebietscharakter

StraRenbefahrung 2014 31122015 Abgrenzung von Sfcraf&enﬂachen, Identifizierung von
Verkehrsbegleitgriin

Moorflachen und Bodentypen 05.2015 Identifizierung von Moorflachen

Tab.20: Datengrundlagen der Fachthemen zur Nutzungstberprifung im Luftbild, sortiert nach Aktualitét

13.2 Phase Il - Identifizierung von Prifflachen

13.2.1 Dokumentation der Fehleranalysen

In den letzten Jahren wurden bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen und anderen Verwal-

tungsstellen fir verschiedene Fachaufgaben neue Geodatenbestande aufgebaut, die es gemeinsam mit den be-

reits vorhandenen erlauben, die Nutzungen und Flachentypen des ISU einer Uberpriifung zu unterziehen. Im Einzel-
nen gehen diese Datenbestande aus den nachfolgenden Tabellen hervor. Diese Datenbesténde lagen entweder be-
reits auf ISU5-Block- und Blockteilflaichenebene vor oder konnten mit der ISU5 verschnitten und verglichen werden.
Die Ergebnisse lieferten Anhaltspunkte dafir, wo im Einzelfall die Nutzungsangaben Gberpriift werden mussten.

Flr jeden der unten genannten Datenbestédnde wurde ein eigenes Konzept zur Fehleranalyse erarbeitet und umge-

setzt. Das Ergebnis war eine Aufstellung aller visuell zu priifenden Flachen (vgl. Kap. 13.4).

Fir die Verifizierung der Nutzungskartierungen wurden folgende Datengrundlagen verwendet:

e Daten der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und Wohnen:

- Adressen Berlin, Stand 31.12.2020,

- Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS), Stand 10.03.2021,
- Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem (ATKIS), Stand 16.03.2021,
- Berliner Landesgrundvermdogen (LGV), Stand 05.01.2021,

- Biotopkartierung, Stand 29.08.2014,
- Bodenrichtwerte, Stand 01.01.2020,

- Einwohnerdichte 2019 (Umweltatlas), Stand 31.12.2018,

- Friedhofsbestand, Stand 12.07.2017,

- Gartenarbeitsschulen, Stand 30.06.2020,
- Gebdudealter der Wohnbebauung (Umweltatlas), Stand 31.12.2015,
- Grunanlagen- und Spielplatzbestand, Stand 01.03.2020,

- Grunvolumen (Umweltatlas), Stand 09.
- Jugendfreizeiteinrichtungen, Stand 18.

2010,
01.2021,

- Jugendkunstschulen, Stand 30.06.2020,

- Kindertagesstatten, Stand 18.01.2021,
- Kleingartenbestand, Stand 01.03.2020,
- Musikschulen, Stand 30.06.2020,

- Schulen, 6ffentliche, Stand 05.01.2021,
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- Stadtebauliche Dichte 2011 (Umweltatlas), Stand 30.06.2011,
- Stadtebauliche Dichte 2015, Stand 12.2015,

- Stadtebauliche Dichte 2019 (Umweltatlas), Stand 13.03.2019,
- Versiegelung 2016 (Umweltatlas), Stand 05.2016,

- Verwaltungseinheiten der Berliner Forsten, Stand 07.02.2020,
- Volkshochschulen, Stand 30.06.2020.

e Daten externer Quellen:

- Baufertigstellungen der Jahre 2012 - 2019, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (AfS), Stand 31.12.2019,

- Melderechtlich registrierte Einwohner am Ort der Hauptwohnung in Berlin am 31.12.2019, Amt fir Statistik
Berlin-Brandenburg,

- Digitales Feldblockkataster, Landwirtschaftliche Referenzparzellen, Ministerium fur Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft Brandenburg, Stand 18.09.2020,

- Verzeichnis der Krankenhduser, Universitatskliniken, Sonderkrankenh&duser und Privatentbindungsanstalten
in Berlin, LAGeSo, Stand 29.01.2021.

Diese Daten unterscheiden sich im Hinblick auf ihren Raumbezug (siehe Tab. 21):

- Daten mit dem Bezug ISU5_UA-2010 wurden Uber den Schliissel mit der ISU5_UA-2015 verbunden. Bei 1.364
Block(teil)flachen der ISU5_UA-2015 wurde kein passender Datensatz der ISU5_UA-2010 gefunden (Aufteilung,
Léschung oder Zusammenlegung von Block(teil)flachen).

- Daten mit dem Bezug ISU5_UA-2015 wurden mit der ISU5_UA-2015 Uber den Schlussel verbunden (ohne Aus-
félle).

- Daten mit einem von der ISU5_UA abweichenden Raumbezug wurden durch Verschneidung auf die ISU5_UA-
2015 Ubertragen.

Raumbezug | ISU5_UA-2010 ISU5_UA-2015 Abweichend von der ISU5_UA
Daten Gebéaudealter der Baufertigstellungen | Adressen Berlin
Wohnbebauung Einwohnerdichte ALKIS
Stadtebauliche Grunvolumen ATKIS
Dichte 2011 Stédtebauliche Berliner Landesgrundvermdgen
Dichte 2019 Biotopkartierung
Stadtebauliche Bodenrichtwerte
Dichte 2015 Digitales Feldblockkataster
Versiegelung Friedhofbestand

Gartenarbeitsschulen

Grunanlagen und Spielplatzbestand
Jugendfreizeiteinrichtungen
Jugendkunstschulen
Kindertagesstétten
Kleingartenbestand

Krankenhauser, Verzeichnis, LAGeSo
Musikschulen

Schulen, 6ffentliche
Verwaltungseinheiten der Berliner Forsten
Volkshochschulen

Tab.21: Raumbezug der verwendeten Datenbestédnde

e Zusatzliche Daten zur Prifung:

- Digitale farbige (True-) Orthofotos (DOP), Stand 2004 bis 2020,
- Karte von Berlin 1:5.000 (K5), Stand 2010 bis 2021.

Die vier Arbeitsschritte der Fehleranalyse zeigt Abb. 29.
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Aufbereitung Uberprifung der Uberpriifung und
der —> Analysen —| Analyseergebnisse |—p Einarbeitung der
Datengrundlagen (mit DOP, K5 usw.) Anderungen

Abb. 29: Arbeitsschritte der Fehleranalyse

Die zur Verfigung gestellten Daten wurden z. T. in ein einheitliches Shape-Format konvertiert. Anschlieffend folgte
eine Prufung auf topologische Fehler und deren Beseitigung.

Die datengrundlagen-bezogenen Analyseregeln werden weiter unten beschrieben. Mit den verwendeten Datenbe-
stdnden und den Analyseregeln wurden 16.136 Block(teil)flachen bestimmt. Wegen der mehrfachen Bestimmung
von Block(teil)flachen kann die tatséchliche Anzahl nur geschétzt werden. Sie betragt ca. 5.500.

Die Analyseergebnisse wurden anschlieRend mit weiteren Daten niher auf einen Anderungsbedarf gepriift. Hierbei
wurden fir die Block(teil)flachen die Analysethese mit dem Inhalt der Digitalen Orthofotos (DOP) und der Karte von
Berlin 1:5.000 (K5) abgeglichen. Bei baulichen Nutzungen wurde z. T. die Geb&dudefunktion des ALKIS-
Gebaudebestandes tiberpruft (Feld Bezgfk 19).

Als Beispiel sei hier eine Blockteilflache mit der Nutzung Brachflache (GRZ-2015 = 173) und einem als hoch einge-
schatzten Bodenrichtwert von 2.418 € im Jahr 2020 angefihrt (siehe Abb. 30). Die Gebaudefunktion aus ALKIS ist
Wohnhaus. Diese Fléche wurde anschlieRend als Verdachtsflache mit einem Anderungsbedarf markiert.

DOP 2015 + K5 2015 DOP 2020 + K5 2021 ALKIS-Gebaudebestand 2021

Abb. 30: Uberpriifung einer Verdachtsflache mit DOP, K5 und ALKIS-Geb&udebestand

Insgesamt wurden bei der Priifung der Analyseergebnisse 1.905 Verdachtsflachen (Block(teil)flachen) gefunden
und zu diesen Flachen 2.308 Hinweise gegeben (siehe Tab. 22).

19Bezgfk = Bezeichnung der Gebaudefunktion wie z. B. Wohnhaus oder Biirogebéude
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Anzahl Hinweise Anzahl Block(teil)flachen mit Anderungsbedarf

1474

277

85

34

19

11

4

(I N |0 | DWW |IN|PF

1

Summe 1.905

Tab.22: Anzahl Hinweise und Anzahl gepriifter Block(teil)flichen mit Anderungsbedarf

Die Anzahl der bei den einzelnen Analysen bestimmten Flachen und die Anzahl der nach der Priifung gegebenen
Hinweise ist in der folgenden Tabelle enthalten.

- ermitteIFe . . geéinder.te Einschatzung der

Datenbestande / Themen :I..O(:k(te”)_ Hinweise B!gck(tg;l)- Verwendbarkeit
achen flachen

Hinweise # 308 308 219 ja
Baufertigstellungen 205 143 88 ja
Biotopkartierung 0 0 0 nein
Bodenrichtwerte 808 187 131 ja
Campingplatz 33 18 3 ja
Einwohnerdichte 202 128 89 ja
Forsten 414 70 47 z.T.
Friedhofsbestand 16 14 13 ja
Gartenarbeitsschulen 15 15 11 ja
Gebéaudealter der Wohnbebauung 853 168 128 eingeschrankt 2
Geb&udegeschosse 442 0 0 nein
Gewasser 449 63 36 ja
Geschossflachenzahl 352 56 38 z.T.
Grunanlagen- und Spielplatzbestand 997 256 200 z.T.

20 Aufgefiihrt sind nur Flachen, deren Schliissel sich seit 2015 nicht geandert hat. Dies trifft auf 74 % der gepriiften
Flachen zu.

21308 Block(teil)flachen mit einem Typ- / Nutzungsfehler oder einer falsch liegenden Flachengrenze wurden zu-
sétzlich zu den gezielten Analysen bei den Priifungen gefunden. Z. T. ergaben spéatere Analysen / Priifungen
genauere Hinweise.

22 Die Daten sind nur sehr eingeschrankt sinnvoll nutzbar. Die Jahresangaben bei den Flachentypen (z. B. Typ 72:
1920 - 1939) entsprechen nicht immer der Realitat und sind deswegen ein schlechtes Prufkriterium.

Seite 193



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2020

. ermitteIFe . : geénder_te Einschatzung der

Datenbestande / Themen Block(teil)- | Hinweise Block(teil)- .
flachen flachen?® Verwendbarkeit

Grinvolumen 62 48 36 ja
Grundflachenzahl, Gewerbe- / Mischgebiet | 41 65 50 ja
Grundflachenzahl, Differenz 2019 - 2015 350 128 95 ja
Grundflachenzahl, Griinnutzung 86 41 32 ja
Jugendfreizeiteinrichtungen 333 8 5 ja, aber Aufwand
Jugendkunstschulen 18 0 0 ja
Kleingartenbestand 81 87 66 ja
Kindertagesstétten 1.959 49 39 eingeschréankt
Krankenhausstandorte 164 51 39 ja
Landwirtschaft 298 113 95 ja
Musikschulen 27 0 0 ja
Schulstandorte, 6ffentliche 1.352 48 35 eingeschréankt
Sicherheit und Ordnung 291 55 44 ja
Sportnutzung 1.087 179 136 z.T.
Verdinnung 452 39 28 ja
Versiegelung 321 94 76 ja
Ver- und Entsorgung 3.495 49 42 eingeschrénkt
Verwaltung 541 98 75 ja
Volkshochschulen 44 0 0 ja
Wissenschaftsstandorte 348 38 31 ja

Tab.23: Datenbestdnde / Themen, ermittelte Block(teil)flachen, Hinweise als Ergebnis der Fehleranalyse und
Einschéatzung der Verwendbarkeit der Datengrundlage

Die in den Hinweisen vorgeschlagenen Anderungen wurden vor der Einarbeitung noch einmal gepriift (vgl. Abb.
28). Z. B. kdnnen sich mehrfache Hinweise zu einer Block(teil)flache widersprechen. Vor einer Anderung von Flachen-
umrissen oder Nutzungsdaten sind diese mehrfachen Hinweise abgewogen worden.

Die Beschreibung der verwendeten Datenbesténde, die durchgefiihrten Analysen und deren Ergebnisse sind in den
folgenden Tabellen enthalten.
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Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) - Gebaudebestand

Der ALKIS-Gebaudebestand enthalt die Gebaude des Landes Berlin, soweit sie Teil des Liegenschaftskatasters
sind.

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS), Geb&ude, Stand 10.03.2021

Der Geb&udebestand wird zur Analyse mehrerer Flachentypen verwendet:

- Einwohnerdichte

- Krankenhausstandorte (Feld Gfk 2 = 3051)

- Schulstandorte (Feld Gfk = 3021, 3022)

- Sicherheit und Ordnung (Feld Gtk = 3070, 3071, 3072, 3073, 3074, 3075)

- Sportnutzung (Feld Gfk = 3210, 3222, 3212, 3221, 3211)

- Ver- und Entsorgung (Feld Gfk = 2500, 2510, 2511, 2512, 2513, 2520, 2521, 2522, 2532, 2571, 2580, 2591, 2600,
2610, 2611, 2620, 2622 oder 2623)

- Verwaltung (Feld Gfk = 3000, 3010, 3011, 3012, 3014, 3015

- Wissenschaftsstandorte (Feld Gtk = 2160, 3023, 3024)

Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem (ATKIS)
Die Daten des ATKIS enthalten diverse kartographische Informationen.

Datengrundlage: Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem (ATKIS), Stand 16.03.2021

Die ATKIS-Daten werden bei mehreren Analysen verwendet:
- Campingplatz

- Gewaésser

- Sicherheit und Ordnung

- Sportnutzung

- Ver- und Entsorgung

- Verwaltung

Baufertigstellungen

Im Baufertigstellungsbestand sind die vom 01.01.2012 bis zum 31.12.2019 fertiggestellten Gebaude je ISU5-
Block(teil)flache enthalten. Insgesamt gibt es 3.670 ISU5-Block(teil)flachen mit in diesem Zeitraum fertiggestell-
ten Gebéauden.

Datengrundlage: Baufertigstellungen der Jahre 2012 - 2019, Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (AfS), Stand
31.12.2019

Analyse

Zu erwarten war, dass sich die Nutzung einer Block-
(teilflache gedndert hat, wenn = 5 Wohngebaude von
2015 bis 2019 fertig gestellt worden sind und die bis-
herige Nutzung nicht Wohnnutzung war (WOZ = 10).
Zu erwarten war, dass sich die Nutzung einer Block-
(teil)flache gedndert hat, wenn = 2 neue Nichtwohn-
gebaude von 2015 bis 2019 fertig gestellt worden sind
und die bisherige Nutzung nicht Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung (WOZ = 50), Gewerbe- und Industrie-
nutzung, groflachiger Einzelhandel (WOZ = 40), Kern-
gebietsnutzung (WOZ = 30) oder Mischnutzung (WOZ
=21) war.

Berliner Landesgrundverméogen

Ergebnis
Es wurden 173 zu Gberprifende Block(teil)flachen ge-
funden.

Es wurden 32 zu Uberpriifende Block(teil)flachen ge-
funden.

Die Daten enthalten die ALKIS-Flurstiicke des Landesgrundvermogens.

Datengrundlage: Berliner Landesgrundvermdgen (LGV), Stand 05.01.2021

Das Landesgrundvermdgen wurde zur Analyse mehrerer Flachentypen verwendet:

- Schulstandorte

- Sicherheit und Ordnung
- Sportnutzung

- Wissenschaftsstandorte

2 Gfk = Gebaudefunktion
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Biotopkartierung

Fir die Biotopkartierung in ihrem derzeitigen Erfassungsstand wurden flaichendeckend alle Berliner Biotope er-
fasst. FUr Wald- und Forstflachen, Natura2000 - Gebiete und die Mehrzahl der Naturschutzgebiete sowie groR3e
Parkanlagen wurden die Daten durch Begehung vor Ort erhoben. Mit Color-Infrarot-Luftbildern (CIR) wurden
unbebaute Flachen wie groRere Seen, ehemalige Rieselfelder, Offenlandschaften, Flughéfen und Bahnflachen
kartiert. FUr die Siedlungs- und Gewerbeflachen, Stral3en, Kleingérten und Griinflachen lagen fir die Biotopty-
penkarte bereits aktuelle digitale Daten mit den Umweltatlaskarten zur ,Stadtstruktur” (06.07 / 06.08) und dem
Grunflachenkataster GRIS vor die als sogenannte ,Sekundardaten” verwendet wurden.

Datengrundlage: Biotopkartierung, Stand 29.08.2014

Ein Zusammenhang zwischen den Flachen der Biotopkartierung und den Nutzungen des ISU war bereits 2015
kaum festzustellen! Deswegen wurde auf einer erneute Analyse verzichtet.

Bodenrichtwerte

Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Grundstiickswerte fiir den Boden, bezogen auf einen Quadratmeter

Grundsticksflache.
Datengrundlage: Bodenrichtwerte, Stand 01.01.2020

Analyse

Es war zu erwarten, dass einige Nutzungen einen ge-
ringen Bodenrichtwert aufweisen. Ungewdhnlich
hohe Bodenrichtwerte bei Brachen und landwirt-
schaftlich genutzten Flachen deuten eine Umwand-
lung in Bauland an.

Bodenrichtwert > 100 EUR und die Nutzung ist Brache
(GRZ=171-173).

Bodenrichtwert > 100 und die Nutzung ist Acker oder
Grinland (GRZ =121, 122).

Campingplatz

Ergebnis

Es wurden 752 zu untersuchende Block(teil)flachen
gefunden. Trotz der groRBen Anzahl war diese Analyse
auch deshalb sehr sinnvoll, weil in zahlreichen Fallen
bei Doppelnutzungen die Brache entfallt.

Es wurden 56 zu untersuchende Block(teil)flachen ge-
funden.

Die ATKIS-Flachen enthalten die Flachen der Campingplatze.

Datengrundlage: Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem (ATKIS), Sport-, Freizeit- und

Erholungsflachen, Stand 16.03.2021

Analyse

Es war zu erwarten, dass sich auf Block(teil)flachen mit
entsprechender ATKIS-Nutzungsausweisung (Fkt 2 =
4330) der Typ Campingplatz (Typ 58) befindet.

Da es sich nur um 11 Block(teil)flachen handelt, die
bisher den Typ Camping aufweisen und es nur 22
ATKIS-Camping-Flachen gibt, wurde eine manuelle
Prifung vorgenommen.

Ergebnis

Es wurden 67 Block(teil)flachen mit ATKIS-Flachen der
Funktion 4330 selektiert und die 11 Block(teil)flachen
mit dem Typ Campingplatz Gberpruft.

Diese Analyse wurde zusétzlich durchgefiihrt, nachdem bei anderen Analysen dieser Typ durch eine falsche Fl&-
chenaufteilung bzw. eine fehlerhafte Typzuweisung aufféllig wurde.

24 FKT = Funktion. Funktion ist die zum Zeitpunkt der Erhebung vorherrschende Nutzung als Wohnbauflache (Do-

minanzprinzip).
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Einwohnerdichte

Die Daten enthalten die Anzahl der Einwohner und die Einwohnerdichte pro Hektar je Block(teil)flache.

Datengrundlagen:

Einwohnerdichte 2019 (Umweltatlas), Stand 31.12.2019

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS). Gebdude, Stand 10.03.2021

Analyse
Mit den Einwohnerdaten lieBen sich Typen / Nutzun-
gen Uberprufen, bei denen wenige oder eine typische
Anzahl Einwohner vermutet wurden.
1. Keine Einwohner und Nutzung ist Wohn- oder
Mischgebiete (WOZ =10 - 21)
2. Mehr als 10 Einwohner und Nutzung ist Wald
(GRZ =100)
3. Mehr als 10 Einwohner und Nutzung ist Griin- oder
Ackerland (GRZ =121 oder 122)
4. Mehr als 10 Einwohner und Nutzung ist Baum-
schule (GRZ = 200)
Nutzung Park / Griinflache (GRZ = 130) oder Stadtplatz
/ Promenade (GRZ = 140) und Einwohner >0
Es wurden Block(teil)flachen Gberprift, bei denen das
5 %-Perzentil der Einwohnerdichte eines Typs unter-
schritten, bzw. das 95 %-Perzentil iberschritten
wurde.
Es wurden dabei die folgenden Typen analysiert:
1  Blockbebauung der Griinderzeit mit Seitenfli-
geln und Hinterh&usern
2  Blockrandbebauung der Griinderzeit mit gerin-
gem Anteil von Seiten- und Hintergebduden
3  Blockrandbebauung der Griinderzeit mit massi-
ven Verdnderungen
9  GrofRsiedlung und Punkthochhduser (1960er -
1990er), 4 - 11-geschossig und mehr
43 Verwaltung
51 Sonstige Jugendeinrichtung
Es wurden Block(teil)flachen mit Einwohnern gepruft,
die keine Geb&ude enthalten.
Die Nutzung ist nur Brache (GRZ =171,172,173) und
es gibt Einwohner.

Forsten

Ergebnis

Es wurden zusammen 44 zu Uberpriifende Block(teil)-
flachen gefunden.

Es wurden 5 zu Gberpriufende Block(teil)flachen gefun-
den.

Insgesamt wurden 86 zu tiberprifende Block(teil)fl&-
chen gefunden.

Es wurden 38 zu untersuchende Block(teil)flachen mit
Einwohnern und ohne Gebaude identifiziert.

Es wurden 29 zu uberprifende Block(teil)flachen ge-
funden.

Die Daten enthalten die Verwaltungseinheiten der Berliner Forsten. Neben den mit Wald bestandenen Flachen
ist auch eine nicht unerhebliche Anzahl Flachen enthalten, die nicht mit Wald bestanden sind (sog. Nichtholzb6-
den; z. B. Lichtungen, Wege und Strafl3en, Brachflachen und bebaute Flachen).

Datenquelle: Verwaltungseinheiten der Berliner Forsten, Stand 07.02.2020

Analyse

Mit den Daten der Berliner Forsten lieRen sich die Nut-
zungen Wald und ,Nichtwald” GUberprufen. Dabei durf-
ten nur Holzbdden berlicksichtigt werden.
Block(teil)flachenanteil mit Holzboden < 50 % und die
Nutzung ist Wald (GRZ = 100).

Block(teil)flachenanteil mit Holzboden =50 % und die
Nutzung ist nicht Wald (GRZ # 100).

Ergebnis

Es wurden 402 zu Gberprifende Blocke gefunden, da-
runter sehr viele Parks. Deswegen wurde nur eine
Stichprobe untersucht.

Es wurden 12 zu Uberpriifende Block(teil)flachen ge-
funden. Z. T. konnte trotz forstlicher Holzbodennut-
zung die Nutzung Brachflache, Park beibehalten wer-
den.
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Friedhofsbestand

Im Friedhofsbestand sind die Flachen der gewidmeten Friedhéfe verzeichnet.

Datengrundlage: Friedhofsbestand, Stand 12.07.2017

Analyse Ergebnis

Zu erwarten war, dass die Nutzung Friedhofsflachen
der ISU-Kartierung sich mit den Flachen des Friedhofs-

bestandes decken.

Block(teil)flachenanteil mit Friedhof < 50 % und die Es wurden 4 Block(teil)flachen mit einem Friedhofsan-

Nutzung ist Friedhof (GRZ = 150). teil von <50 % gefunden, die bisher eine Nutzung
Friedhof aufwiesen.

Block(teil)flachenanteil mit Friedhof =50 % und die Es wurden 12 Block(teil)flachen mit einem Friedhofs-

Nutzung ist nicht Friedhof (GRZ = 150). anteil von = 50 % gefunden, die bisher nicht die Nut-

zung Friedhof aufwiesen.

Gartenarbeitsschulen
Der Datensatz enthalt die Standorte von Gartenarbeitsschulen als Punktkoordinate.

Datengrundlage: Gartenarbeitsschulen, Stand 30.06.2020

Analyse Ergebnis
Es war zu erwarten, dass Block(teil)flachen mit einem Mit den 15 Punkten der Standorte wurden 15
Standort einer Gartenarbeitsschule die Nutzung Block(teil)flachen selektiert.

,Baumschule / Gartenbau” (GRZ 200) und den Typ
,Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Son-
dergebiet” (Typ 60) aufweisen.

Gebaudealter der Wohnbebauung

Das Geb&udealter wurde als Mittelwert des Alters der sich auf einer Block(teil)flache befindenden Geb&ude be-
rechnet. Die Flache der einzelnen Geb&ude konnten mangels Daten dabei nicht bertcksichtigt werden. Der Mit-
telwert hat eine Toleranz von £5 Jahren, da das Geb&udealter nur in 10-Jahresschritten vorliegt. Fir die Analyse
wurde die Altersangabe der Typen um 5 Jahre erweitert (z. B. Typ 10 1915 bis 1954).

Die Karte Geb&udealter beruht auf den um Baufertigstellungsdaten ergénzten Informationen des Zensus 2011
und wird auf der ISU5-2010 dargestellt!

Datengrundlage: Gebaudealter der Wohnbebauung (Umweltatlas) auf Grundlage der Daten des Zensus 05.2011
sowie der Baufertigstellungsdaten 2011-2015, Stand 31.12.2015

Analyse Ergebnis
Es wurden alle bebauten Typen mit einer Altersan- Es wurden 853 zu priufende Block(teil)flachen ermit-
gabe uberpraft (Typ 1, 2, 3,8, 9, 10, 11, 72, 73). telt.

Es wurden nur wenige Félle mit eindeutigen Hinweisen gefunden wurden. Die Griinde waren u. a.:

- Veraltete Kartengrundlage (ISU5-2010)

- Veraltete Daten (Datenstand 31.12. 2015)

- Ein Flachentyp wird mit einem Baualter beschrieben, tritt jedoch auch mit einem anderen Baualter auf (z. B.
wurden Block(teil)flichen mit der Typausweisung ,Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin
(1950er - 1970er), 2 - 6-geschossig” auch mit Gebduden in den 1980er Jahren erganzt, auf Fldichen des Typs 72
,Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengriin (1920er - 1930er), 2 - 5-geschossig” sind auch
Anteile mit Bauwerken ab 1900 festzustellen).

- gemischte Baualter auf einer Block(teil)flache (z. B. 1900 und 1980)

Das Ergebnis der Analyse ist mit grof3er Vorsicht zu bewerten. Nicht eindeutige Block(teil)flachen sollten nicht

geadndert werden.
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Gebaudegeschosse

Der Datensatz gibt die flaichengewichtete mittlere Anzahl der oberirdischen Gebaudegeschosse je ISU5-
Block(teil)flache an.

Datengrundlage: Stadtebauliche Dichte 2019 (Umweltatlas), Stand 13.03.2019. Die Daten der Gebdudege-
schosse stehen nicht als WFS zur Verfigung.

Analyse Ergebnis

Es wurden alle Typen mit einer definierten Ge-

schossangabe und alle Typen, die einen steilen Verlauf

der relativen Geschoss-Haufigkeitssummenkurve auf-

weisen, Uberpriift.

- Typenl,2,3,6,9 10,11, 72 (Geschossangabe in der | Beiden 13 ausgewéhlten Typen wurden 442 zu pri-

Definition) fende Block(teil)flachen ermittelt. Nach der Priifung ei-
- Typen 21, 22,23, 24, 25 (Gebaudegeschosse <5 % / ner Stichprobe wurde wegen der grof3en Anzahl die
> 95 %-Perzentil) weitere Analyse abgebrochen.

Geschossangaben in der Definition von Typen sind keine Regel, die fiir eine Prifung sinnvoll ist. Ebenso sind
Perzentile hier nicht brauchbar. Z. B. werden inzwischen Reihenh&user und Doppelhduser mit Gérten (Typ 22)
auch mit 3 - 4 Geschossen gebaut.

Gewasser
Die ATKIS-Flachen enthalten die Flachen der FlieBgewasser, der stehenden Gewasser und der Hafen.

Datengrundlage: Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem (ATKIS), FlieRgewasser, Ste-
hendes Gewasser, Hafen, Hafenbecken, Stand 16.03.2021

Analyse Ergebnis

Da bei den anderen Analysen oft Fehler bei Gewésser- | Mit den 449 ATKIS-Gewasserflachen > 0,25 ha wurden
flachen auffallend waren, wurde diese Analyse zusétz- | die Block(teil)flachen Uberpruft.

lich fir ATKIS-Gewasser > 0,25 ha durchgefihrt.

Neue Gewadsserflachen wurden nur dann eingebunden, wenn ihre GroRe 3.000 m? iberschritt.

In der ISU5-2015 sind 158 Gewasser < 1 ha enthalten. Das kleinste Gewadsser hat eine Gréf3e von 15 m2,

Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) ist eine GroRe, die die Intensitat der Nutzung einer Block(teil)flache widerspie-
gelt. Sie gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Block(teil)flache vorhanden sind und
berechnet sich nach den AulRenmalfen aller Vollgeschosse der Gebdude (vgl. § 20 Abs. 2 und 3 BauNVO) je ISU5-
Block(teil)flache.

Datengrundlage: Stadtebauliche Dichte 2019 (GFZ_19_2, Umweltatlas), Stand 13.03.2019

Analyse Ergebnis

Die Flachentypen sollten eine typische Geschossfla-

chenzahl aufweisen.

Eswurden die Typen 6,9, 10, 11, 17, 21, 22, 23, 24, 24, Bei den 17 ausgewéhlten Typen wurden 1.508 zu pru-

55,57,58, 72, 73,91, 99 untersucht (5 % / 95 %- fende Block(teil)flachen ermittelt. Wegen der grof3en

Perzentil). Anzahl wurden nur die Typen Wald (55), Brache (57)
und Parkplatz (91) naher analysiert (352 Blocke).
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Gruinanlagen- und Spielplatzbestand

Im Griinanlagenbestand sind die Gberwiegend von den bezirklichen Griinflaichenamtern gepflegten 6ffentli-
chen Griinanlagen einschlieRlich der nach dem Griinanlagengesetz gewidmeten Griin- und Erholungsanlagen

und die 6ffentlichen Spielplatze verzeichnet.

Im Griinanlagenbestand enthalten sind auch Griinlandflachen, die im Feldblockkataster aufgefuhrt sind. Diese

Flachen erhalten die Nutzung Griinland (GRZ = 121).

Datengrundlage: Griinanlagenbestand (einschl. 6ffentliche Spielplétze), Stand 01.03.2020

Analyse

Ergebnis

Zu erwarten war, dass die Nutzungen Park / Grunfla-
che und Stadtplatz / Promenade der ISU-Kartierung
sich mit den Flachen des Griinanlagenbestandes de-
cken und dass Block(teil)flachen mit einem grof3en
Spielplatzanteil einer bestimmte Nutzung zugeordnet
sind.

Block(teil)flachenanteil mit Griinanlagen < 50 % und
die Nutzung ist Park / Griinflache oder Stadtplatz /
Promenade (GRZ = 130 oder 140).

Es wurden 886 zu Uberprifende Block(teil)flachen ge-
funden. Unter ihnen waren sehr viele Verkehrsflachen,
die im GrUnanlagenbestand nicht enthalten waren.
Aus diesem Grund wurde nur eine stichprobenartige
Uberpriifung durchgefiihrt.

Block(teil)flachenanteil mit Grinanlagen =50 % und
die Nutzung ist nicht Park / Griinanlage, Stadtplatz /
Promenade, Friedhof, Wald oder Sport (GRZ # 100,
110, 130, 140, 150, 190).

Es wurden 108 zu tiberprifende Block(teil)flachen ge-
funden. Unter ihnen waren sehr viele Block(teil)fla-
chen, die bisher die Nutzung Brachflache aufwiesen o-
der bei denen das Feld GRZ leer war.

Block(teil)flachenanteil mit Spielplatz = 50 % und die
Nutzung ist nicht Park / Griinanlage, Stadtplatz / Pro-
menade, Sportnutzung oder Gemeinbedarfs- und Son-

Es wurden 3 zu tUiberprifende Block(teil)flachen gefun-
den.

dernutzung (GRZ # 130, 140, 190 oder WOZ # 50).
7

Beispiel von Flachen des Grlinanlagenbestandes in Falkenberg und Wartenberg, die auch im Feldblockkataster

enthalten sind (orange).
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Grinvolumen

Die Daten enthalten die Griinvolumenzahl fur alle Block(teil)flachen. Die Griinvolumenzahl (GVZ) ist eine Grof3e
aus der Landschaftsplanung und berechnet sich aus dem Griinvolumen [m3] pro Flacheneinheit [m2].
Datengrundlage: Grinvolumen (Umweltatlas), Stand 15.06.2016, Grundlagendaten Stand 2009 / 2010

Analyse

Es war zu erwarten, dass einige Nutzungen eine grof3e
Granvolumenzahl aufweisen.

Grunvolumenzahl > 15 m3/m2 und Griinnutzung #
Wald, Park, Friedhof oder Brache (GRZ = 100, 130, 150,
173).

Grunvolumenzahl < 2 m3/m2 und die Nutzung ist Wald
(GRZ =100).

Grunvolumenzahl =2 m3/m2 und die Nutzung ist Bra-
che ohne Biische und Bdume (GRZ =171, 172).

Grundflachenzahl, Gewerbe- / Mischgebiet

Ergebnis

Es wurden 6 zu untersuchende Block(teil)flachen ge-
funden.

Es wurden 7 Block(teil)flachen gefunden.

Es wurden 49 zu untersuchende Block(teil)flachen ge-
funden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den Anteil der mit baulichen Anlagen tberdeckten Fldche im Verhaltnis zum

Baugrundstiick an (vgl. § 19 Abs. 1 BauNVO).

Datengrundlage: Stadtebauliche Dichte 2019 (GRZ_19 2, Umweltatlas), Stand 13.03.2019

Analyse

Zu erwarten war, dass die Typen Gewerbe- und In-
dustriegebiet (30 und 31) und Mischgebiet ohne
Wohngebietscharakter (33 und 38) entsprechend ihrer
Definition eine geringe / dichte Bebauung aufweisen.
GRZ 20,6 und der Typ ist Gewerbe- und Industriege-
biet mit geringer Bebauung (Typ = 30).

GRZ < 0,4 und der Typ ist Gewerbe- und Industriege-
biet mit dichter Bebauung (Typ = 31).

GRZ = 0,6 und der Typ ist Mischgebiet ohne Wohnge-
bietscharakter mit geringer Bebauung (Typ = 33).
GRZ < 0,4 und der Typ ist Mischgebiet ohne Wohnge-
bietscharakter mit dichter Bebauung (Typ = 38).

Grundflachenzahl, Differenz 2019 - 2015

Ergebnis

Es wurden 2 Block(teil)flachen gefunden.

22 Block(teil)flachen mit dem Typ 31 hatten eine GRZ
<04.
Es wurden keine Block(teil)flachen gefunden.

17 Block(teil)flachen mit dem Typ 38 hatten eine GRZ
<04.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den Anteil der mit baulichen Anlagen tberdeckten Flache im Verhaltnis zum

Baugrundstuick an (vgl. § 19 Abs. 1 BauNVO).
Datengrundlagen:

Stadtebauliche Dichte 2015 (GRZ_19_2), Stand 12.2015

Stadtebauliche Dichte 2019 (GRZ_19 2, ohne Bauteile), Stand 13.03.2019

Analyse

Block(teil)flachen, deren GRZ sich von 2015 bis 2019
um +0,1 oder mehr geéndert hat, kbnnen eine neue
Nutzung aufweisen.

Differenz GRZ 20,1

Differenz GRZ <-0,1

Ergebnis

227 Block(teil)flachen wurden gefunden.
113 Block(teil)flachen wurden gefunden.

Die Grundflachenzahl zur Stadtebauliche Dichte 2015 und die Grundflachenteile zur Stadtebauliche Dichte
ohne Bauteile 2019 (GRZ_19_2 ohne Bauteile) sind nicht als WFS verfiigbar.

Grundflachenzahl, Griinnutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den Anteil der mit baulichen Anlagen Gberdeckten Flache im Verhaltnis zum

Baugrundstiick an (vgl. 8 19 Abs. 1 BauNVO).

Datengrundlage: Stadtebauliche Dichte 2019 (GRZ_19 2, Umweltatlas), Stand 13.03.2019

Analyse

Blocke, die nur eine Griinnutzung aufweisen (GRZ =2
100, ohne Sportnutzung 190), sollten eine geringe
GRZ haben.

GRZ > 0,1 und nur Grannutzung (ohne Sportnutzung)

Ergebnis

86 Block(teil)flachen wurden gefunden.
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Jugendfreizeiteinrichtungen

Der Datensatz enthalt die Standorte von Jugendfreizeiteinrichtungen als Punktkoordinate.

Datengrundlage: Jugendfreizeiteinrichtungen, Stand 18.01.2021

Analyse

Es war zu erwarten, dass Blocke mit einem Standort ei-
ner Jugendfreizeiteinrichtung (JFE) den Typ Sonstige
Jugendeinrichtungen (51) aufweisen.

Jugendkunstschulen

Ergebnis

Mittels der 401 Jugendfreizeiteinrichtungs-Punkte
wurden 333 Block(teil)flachen selektiert. Bis auf 8
Standorte sind alle Jugendfreizeiteinrichtungen zu
klein, um als eigene Flache ausgewiesen zu werden.

Der Datensatz enthalt die Standorte von Jugendkunstschulen als Punktkoordinate.

Datengrundlage: Jugendkunstschulen, Stand 30.06.2020

Analyse

Es war zu erwarten, dass Blocke mit einem Standort ei-
ner Jugendkunstschule den Typ Sonstige Jugendein-
richtungen (51) aufweisen.

Kleingartenbestand

Ergebnis

Alle 18 Standorte sind zu klein, liegen auf Schulflachen
oder bereits auf Flachen mit dem Typ Sonstige Ju-
gendeinrichtungen (Typ 51).

Im Kleingartenbestand sind die Fl&chen der Kleingarten auf landeseigenem oder privatem Grund laut Bundes-

kleingartengesetz verzeichnet.
Datenquelle: Kleingartenbestand, Stand 01.03.2020

Analyse

Zu erwarten war, dass die Kleingéarten der ISU - Kartie-
rung sich mit den Flachen des Kleingartenbestandes
decken.

Der Block(teil)flachenanteil mit Kleingéarten ist < 50 %
und die Nutzung ist Kleingartenanlage (GRZ = 160).
Der Block(teil)flachenanteil mit Kleingéarten ist = 50 %

und die Nutzung ist nicht Kleingartenanlage (GRZ #
160).

Kindertagesstatten

Ergebnis

Es wurden 76 zu tberpriifende Block(teil)flachen ge-
funden.

Es wurden 5 zu Uberprifende Block(teil)flachen gefun-
den.

Die Daten enthalten die Standorte von Kindertagesstatten als Punktkoordinate.

Datengrundlage: Kindertagesstatten, Stand 18.01.2021

Analyse

Zu erwarten war, dass Kindertagesstatten-Standorte
und der Flachentyp Kindertagesstéatte miteinander
korrespondieren.

Keine Kindertagesstétte in einer Block(teil)flache und
der Typ ist Kindertagesstétte (Typ = 47).

Eine Kindertagesstétte in einer Block(teil)flache und

der Typ ist nicht Kindertagesstatte (Typ # 47).

Hinweise:

Ergebnis

9 Block(teil)flachen mit dem Typ 47 weisen keinen Kin-
dertagesstatten-Standort auf.

In 1950 Block(teil)flachen ohne den Typ 47 liegt ein
Kindertagesstatten-Standort. Eine ndhere Untersu-
chung wurde nur fur Kindertagesstéatten mit mehr als
60 Platzen durchgefihrt.

Bei der Kartierung der Nutzungen und Typen wird der Typ Kindertagesstatte haufig nicht ausgewiesen, wenn
z. B. eine Kindertagesstatte in einem Wohnblock liegt. GroR3flachige Kindertagesstatten befanden sich iberwie-
gend im Ostteil der Stadt. In der Zwischenzeit sind viele von ihnen aufgegeben oder in Seniorenwohnheime

umgewandelt worden.
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Krankenhausstandorte
Diese Kategorie enthalt Krankenh&user und dazugehdorige parkartige AuBenanlagen

Datengrundlagen:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS). Gebdude, Stand 10.03.2021

Verzeichnis der Krankenh&user, Universitéatskliniken, Sonderkrankenh&user und Privatentbindungsanstalten in

Berlin, LAGeSo, Stand 29.01.2021

Adressen Berlin, Stand 31.12.2020

Analyse Ergebnis

Zu erwarten war, dass Krankenhausstandorte und der

Typ Krankenhaus miteinander korrespondieren.

- Ein ALKIS Krankenhausgebaude (Feld Gfk = 3051) 38 Block(teil)flachen, die nicht den Typ Krankenhaus
liegt in einer Block(teil)flache und der Typ ist nicht haben, wurden gefunden.

Krankenhaus (Typ = 46).

- Kein ALKIS Krankenhausgebaude (Feld Gfk = 3051) 25 Block(teil)flachen mit dem Typ Krankenhaus wur-
liegtin einer Block(teil)flache und der Typ ist Kran- den gefunden.
kenhaus (Typ = 46).

- Eine LAGeSo-Krankenhausadresse liegt in einer 62 Block(teil)flachen, die nicht den Typ Krankenhaus
Block(teil)flache und der Typ ist nicht Krankenhaus haben, wurden gefunden.
(Typ = 46).

- Keine LAGeSo-Krankenhausadresse liegt in einer 39 Block(teil)flachen mit dem Typ Krankenhaus wur-
Block(teil)flache und der Typ ist Krankenhaus (Typ = | den gefunden.
46).

Hinweise:

Das LAGeSo-Verzeichnis wurde mit erheblichem Aufwand in eine Datenbank konvertiert und anhand der Adres-
sen Berlin georeferenziert. Adressfehler, meist Hausnummern, wurden manuell korrigiert. Das LAGeSo-Verzeich-
nis enthalt auch Standorte mit nur einem Krankenbett.

Landwirtschaft
Im Digitalen Feldblockkataster sind alle landwirtschaftlich Flachen in der Agrarférderung ausgewiesen.

Datengrundlage: Digitales Feldblockkataster, Landwirtschaftliche Referenzparzellen, Ministerium fur L&ndliche
Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft Brandenburg, Stand 18.09.2020
Analyse Ergebnis

Es war zu erwarten, dass die Nutzungen Acker- und
Grunland (GRZ = 121 oder 122) mit den Acker- und
Grunlandflachen des Digitalen Feldblockkatasters kor-

relieren.
1. Nutzung # Griinland und Griinlandflache = 50 % Es wurden fir 1.-4. insgesamt 146, 74, 63 und 15
2. Nutzung = Griinland und Griinlandflache < 50 % Block(teil)flachen gefunden.

3. Nutzung # Ackerland und Ackerlandflache = 50 %

4. Nutzung = Ackerland und Ackerlandflache <50 %

Hinweise:

Bei der Analyse wurde die ISU5 mit der Karte des Digitalen Feldblockkatasters verschnitten.

Da das Digitale Feldblockkataster nicht alle Acker- und Griinlandflachen enthélt, wurden alle bei den Analysen
zu 2. und 4. gefundenen Flachen mittels der aktuellen Digitalen Orthofotos nachbestimmt.

Musikschulen
Der Datensatz enthélt die Standorte von Musikschulen als Punktkoordinate.

Datengrundlage: Musikschulen, Stand 30.06.2020

Analyse Ergebnis

Es war zu erwarten, dass Block(teil)flachen mit einem Alle 27 Standorte sind zu klein, liegen auf Schulflachen
Standort einer Musikschule den Typ Gemeinbedarfs- oder bereits auf Gemeinbedarfsflachen (Typ 60).
flachen (60) aufweisen.
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Schulstandorte

Die Daten enthalten Standorte der 6ffentlichen und z. T. der privaten Schulen.

Datengrundlagen:

Standorte 6ffentlicher Schulen als Punktkoordinate, Stand 05.01.2021

Berliner Landesgrundvermégen (LGV), Stand 01.2021

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS), Geb&ude, Stand 10.03.2021

Analyse

Zu erwarten war, dass Schulstandorte und die Typen

Altbau- und Neubauschule miteinander korrespondie-

ren.

- Kein Punkt eines Schulstandortes liegt in einer
Block(teil)flache und der Typ ist Schule (Typ = 12 o-
der 13).

- Ein Punkt eines Schulstandortes liegt in einer
Block(teil)flache und der Typ ist nicht Schule (Typ #
12 und # 13).

ALKIS Schulgeb&ude (Feld Gfk = 3021, 3022)

- Ein ALKIS Schulgeb&ude liegt in einer Block(teil)fla-
che und der Typ ist nicht Schule (Typ # 12 oder
#13).

- Kein ALKIS Schulgeb&ude liegt in einer Block(teil)fla-
che und der Typist Schule (Typ = 12 oder = 13).

Flurstlicke des LGV-Bestandes mit Vermdgensstelle
der Hauptverwaltung: ,Schule/Sport” sowie der Be-
zirke ,Allgemeinbildende Schulen”

- Ein LGV-Schulflurstiick schneidet eine Block(teil)fla-
che und der Typ ist nicht Schule (Typ # 12 und
#13).

- Kein LGV-Schulflurstiick schneidet eine Block(teil)-
flache und der Typ ist Schule (Typ = 12 oder # 13).

Hinweise:

Ergebnis

Es wurden 92 Block(teil)flachen bestimmt.

Es wurden 112 Block(teil)flachen ermittelt.
Meist ist die Schulflache < 1 ha.

426 Block(teil)flachen

Wegen der grol3en Anzahl der Schulstandorte < 1 ha
wurden diese Félle nur sehr eingeschrénkt naher ana-
lysiert.

28 Block(teil)flachen

Meist sind dies Block(teil)flachen, in denen Geb&aude
mit der Funktion ,Bildung und Forschung” (Gfk =
3020) liegen und keine Unterscheidung mdglich ist.
434 Block(teil)flachen

ALKIS Flurstiicke mit Vermdgensstelle der Hauptver-
waltung: ,Schule/Sport” enthalten sehr viele Sport-
standorte, Kindertagesstatten und auch Kleingarten-
anlagen und die Zitadelle Spandau. Eine genauere
Analyse ist nur sehr eingeschrankt sinnvoll.

116 Block(teil)flachen

Wegen der grof3en Anzahl Privatschulen, die nicht in
den LGV-Daten enthalten sind, wurden diese Félle
nicht weiter analysiert.

Angesichts der immensen Anzahl der Punkt-, ALKIS- und LGV-Daten zu Schulen (689 Punkte mit 613
Block(teil)flachen, 2257 Geb&ude mit 873 Block(teil)flachen, 1869 Flurstiicke mit 920 Block(teil)flachen), wurde
weitgehend darauf verzichtet, eine vollstandige manuelle Uberpriifung mittels dieser Daten vorzunehmen, um
den bisherigen Bestand von 593 Block(teil)flachen mit Schulnutzung um wenige neue Standorte zu ergénzen,
zumal an den meisten bisher nicht eingebundenen Standorten das Flachenkriterium ,> 1 ha” nicht erfillt sein

dirfte.

Als ein Nachteil hat sich bei der Analyse herausgestellt, dass kein umfassender Datenbestand aller Schulen un-
abhingig von ihrer Betreiberstruktur, also tiber die ,Offentlichen Schulen’ hinaus, nutzbar war.

Insgesamt wurden nur Block(teil)flachen naher analysiert, die einen sehr grof3en (wenn Typ # Schule) oder sehr
kleinen (wenn Typ = Schule) Schulgebédude- oder Schul-Flurstiicksanteil aufwiesen oder in denen ein Punkt-

Standort lag und der Typ nicht Schule war.

Bei der Kartierung der Nutzungen und Typen wird der Typ Schule haufig nicht ausgewiesen, wenn z. B. berlinty-

pisch eine Schule in einem Wohnblock liegt.
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Sicherheit und Ordnung

Die Daten enthalten ALKIS-Gebaude, ATKIS- und LGV-Flachen mit Funktionen des Typs ,Sicherheit und Ord-
nung”.

Datengrundlage:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS). Gebdude, Stand 10.03.2021

Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem (ATKIS), Flache besonderer funktionalen Pré-
gung, Stand 16.03.2021

Berliner Landesgrundvermdgen (LGV), Stand 05.01.2021

Analyse Ergebnis

Es war zu erwarten, dass sich auf Block(teil)flachen mit

entsprechenden ALKIS-Geb&auden bzw. auf ATKIS-

Flachen der Typ ,Sicherheit und Ordnung” (Typ 41)

befindet.
Auf einer Block(teil)flache befinden sich ALKIS- Mit 911 Geb&uden wurden 219 Block(teil)flachen be-
Gebaude mit den Geb&udefunktionen 3070, 3071, stimmt.

3072, 3073, 3074 oder 3075 und der Typ ist nicht ,Si-

cherheit und Ordnung” (Typ 41).

ATKIS-Flachen mit der Funktion ,Sicherheit und Ord- Es wurden mit 202 ATKIS-Flachen 25 Block(teil)flachen
nung” schneiden eine Block(teil)fliche mit =50 % und | ermittelt.

der Typ ist nicht ,Sicherheit und Ordnung” (Typ 41)

ATKIS-Flachen mit der Funktion ,Sicherheit und Ord- Es wurden mit 202 ATKIS-Flachen 47 Block(teil)flachen
nung” schneiden eine Block(teil)fliche mit < 50 % und | ermittelt.

der Typ ist ,Sicherheit und Ordnung” (Typ 41)

Eine Selektion von Block(teil)flachen mittels des Berli-

ner Landesgrundvermdgens war nicht moglich, da es

keine entsprechende Kennzeichnung der Flurstiicke

gibt.
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Sportnutzung

Zu dieser Kategorie gehtren sowohl ungedeckte als auch gedeckte Sportanlagen.

Datengrundlagen:

Stand 16.03.2021

Berliner Landesgrundvermégen (LGV), Stand 05.01.2021
Analyse

Zu erwarten war, dass ATKIS- und LGV-Sportflachen /
ALKIS-Gebaude mit Sportnutzung und die Nutzung
Sport (GRZ = 190) miteinander korrespondieren.

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS), Gebaude, Stand 10.03.2021
Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem (ATKIS), Sport, Freizeit und Erholungsflache,

Ergebnis

Der Block(teil)flachenanteil mit ATKIS-Sportflachen ist
<50 % und die Nutzung ist Sport (GRZ = 190).

Es wurden 206 zu Uberprifende Block(teil)flachen ge-
funden.

Der Block(teil)flachenanteil mit ATKIS-Sportflachen ist
=50 % und die Nutzung ist nicht Sport (GRZ # 190).

Es wurden 46 zu tberpriifende Block(teil)flachen ge-
funden.

Die Block(teil)flache enthélt ALKIS-Gebdude mit Sport-
nutzung und die Nutzung ist nicht Sport (GRZ # 190).

Es wurden 505 zu Uberprifende Block(teil)flachen ge-
funden. Es wurden tGiberwiegend nur Block(teil)flachen
mit einem Gebdudeanteil > 10 % naher analysiert.

Der Block(teil)flachenanteil mit LGV-Sportflachen (Feld
Vermstelle 2 = Sport) ist = 50 % und die Nutzung ist

nicht Sport (GRZ # 190).

Es wurden 18 zu Uberprufende Block(teil)flachen ge-
funden.

Der Block(teil)flachenanteil mit LGV-Sportflachen (Feld
Vermstelle = Sport) ist < 50 % und die Nutzung ist
Sport (GRZ = 190).

Es wurden 312 Block(teil)flachen gefunden.

Eine weitere Analyse wurde nicht vorgenommen, weil

es sich hier fast nur um bestehende private Sportanla-

gen handelt, die ganz Giberwiegend nicht Teil des LGV-
Datenbestandes sind.

gende Sportnutzung einer Block(teil)flache schlieRen.

e 77 o

k7

In den LGV-Sportflachen fehlen private Sportanlagen, soweit sie nicht 6ffentlichen Grund nutzen.

ALKIS-Gebude mit Sportnutzung in einem Wohnblock Privater Reiplatz ohne ATIS-Sp

In den ATKIS-Sportflachen sind auch Nebenanlagen wie Parkplatze und Griinanlagen enthalten. Private Sport-
anlagen fehlen hingegen oft (Reitplétze, Segelvereine, Tennisplétze. Golfplatze usw.).

Das Vorhandensein eines oder mehrerer ALKIS-Geb&ude mit Sportnutzung I&sst nur selten auf eine tiberwie-

Zem e

' T —

ortflache

25 Vermstelle = Vermdgensstelle
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»Verdiinnung”

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den Anteil der mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flache im Verhaltnis zum
Baugrundstiick an (vgl. § 19 Abs. 1 BauNVO).

Datengrundlagen:

Stadtebauliche Dichte 2019 Umweltatlas), Stand 13.03.2019

Stédtebauliche Dichte 2011, Umweltatlas), Stand 30.06.2011

Analyse Ergebnis

Ein aus der Analyse zur Verdichtung entstandener An-

satz war eine Analyse der Verringerung der GRZ (Feld

GRZ_19_2) zwischen den Jahren 2011 und 2019.

Die GRZ hat von 2011 bis 2019 um mehr als 50 % ab- 452 Block(teil)flachen wurden gefunden.
genommen.

Eine genauere Analyse, die z. B. die mittlere GRZ eines Typs einbezieht, wurde nicht vorgenommen.

Bei einer Stichprobe (Umfang ca. 100 Félle) wurden sehr interessante Block(teil)flachen gefunden. Diese Analyse
kénnte in der Zukunft sehr sinnvoll sein. Selbst wenn die Verringerung der GRZ nur kurzfristig ist, kann sich
dadurch eine Nutzungsanderung andeuten (Abriss und Neubau).

Versiegelung

Die Daten enthalten den Versiegelungsgrad der ISU5-Bl6cke, d. h. die Bedeckung der Erdoberflache mit un-
durchlassigen Materialien in % der Bezugsflache.

Datengrundlage: Versiegelung 2016 (Umweltatlas), Stand 05.2016

Analyse Ergebnis

Zu erwarten war, dass bei einigen Nutzungen ein definier-

ter Grad der Versiegelung nicht tiberschritten wird.

Der Versiegelungsgrad ist > 50 % und die Nutzung ist 2 hoch versiegelte Baumschulen wurden gefunden.
Baumschule (GRZ = 200).

Der Versiegelungsgrad ist > 5 % und die Nutzung ist Wald | Eswurden 77 Block(teil)flachen gefunden.
(GRZ =100), Grinland (GRZ = 121), Acker (GRZ = 122) o-

der Brache ohne Baunutzung (GRZ =171 bis 173 und

WOZ =0).

Der Versiegelungsgrad ist > 35 % und die Nutzung ist Bra- | Eswurden 242 Block(teil)flachen gefunden.
che und Baunutzung (GRZ =171 bis 173 und WOZ # 0).

Ver- und Entsorgung

Die Daten enthalten ALKIS-Geb&aude und ATKIS-FIachen mit Anlagen fiir die Elektrizitats-, Gas-, Wasser- und
Fernwéarmeversorgung sowie der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung.

Datengrundlagen:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS). Geb&ude, Stand 10.03.2021

Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem (ATKIS), Industrie und Gewerbeflachen, Stand
16.03.2021

Analyse Ergebnis

Es war zu erwarten, dass sich auf entsprechenden

ATKIS-Flachen und auf Flachen mit entsprechenden

ALKIS-Gebauden Ver- und Entsorgungsstandorte be-

finden.
Auf einer Flache befinden sich ALKIS-Gebdude mit den | Es wurden insgesamt 3418 Blécke mit 6077 Gebduden
Gebéaudefunktionen 2500, 2510, 2511, 2512, 2513, ermittelt.

2520, 2521, 2522, 2532, 2571, 2580, 2591, 2600, 2610, Naher analysiert wurden nur Blocke mit einem Gebéau-
2611, 2620, 2622 oder 2623 und der Typ ist nicht Ver- | deanteil von = 3,5 % (82 Bltcke).

und Entsorgung (Typ 32).

ATKIS-Flachen, deren Name BVG, BSR, BWB oder BTB Mit 41 ATKIS-Flachen wurden 77 Blocke bestimmt.
(BTB = Blockheizkraftwerks- Tréager- und Betreiberge-

sellschaft mbH Berlin) enthalt, schneiden eine

Block(teil)flache und der Typ ist nicht Ver- und Entsor-

gung (Typ 32).

In dem Bestand der ALKIS-Gebaude zur Ver- und Entsorgung befinden sich sehr viele kleine ,Gebdude” wie Um-
former- und Stromverteilerkéasten.
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Verwaltung

Die Daten enthalten ALKIS-Gebaude, ATKIS- und LGV-Flachen mit Funktionen der Verwaltung.

Datengrundlagen:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS). Geb&aude, Stand 10.03.2021
Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssystem (ATKIS), Flachen besonderer funktionalen Pra-

gung, Stand 16.03.2021

Berliner Landesgrundvermdégen (LGV), Stand 05.01.2021

Analyse

Auf einer Block(teil)flache befinden sich ALKIS-
Gebé&ude mit den Geb&udefunktionen 2040, 3000,
3010, 3011, 3012, 3014 oder 3015 und der Typ ist nicht
Verwaltung (Typ 43).

Auf einer Block(teil)flache befinden sich keine ALKIS-
Gebaude mit den Geb&udefunktionen 2040, 3000,
3010, 3011, 3012, 3014 oder 3015 und der Typ ist Ver-
waltung (Typ 43).

ATKIS-Flachen mit der Funktion Verwaltung (Feld Bez-
fkt = Verwaltung) schneiden eine Block(teil)flache mit
=50 % und der Typ ist nicht Verwaltung (Typ 43).
ATKIS-Flachen mit der Funktion Verwaltung (Feld Bez-
fkt = Verwaltung) schneiden eine Block(teil)flache mit
<50 % und der Typ ist Verwaltung (Typ 43).

Eine Selektion von Block(teil)flachen mittels der Flur-
stiicke des Berliner Landesgrundvermdgens war nicht
mdoglich, da es keine entsprechende Kennzeichnung
der Flurstiicke gibt.

Ergebnis

Mit 846 Geb&uden wurden 335 Block(teil)flachen be-
stimmt, von denen ein Anteil (siehe Tab. 23) einer ab-
schliefenden Bewertung zugefiihrt wurde.

Es wurden 68 Block(teil)flachen ermittelt.

Mit 446 ATKIS-Flachen wurden 71 Block(teil)flachen er-
mittelt.

Es wurden 67 Block(teil)flachen ermittelt.

Das Vorhandensein eines Verwaltungs-Geb&udes in einer Block(teil)flache bestimmt nur in wenigen Féllen den

Typ.
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Die ATKIS-Flachen enthalten u. a. auch Polizeistandorte, Gerichte, Botschaften und Bezirksgartnereien, die laut
ISU-Kartieranleitung nicht dem Typ Verwaltung zuzuordnen sind. Diese Analyse enthélt daher auch zahlreiche
Flachen, die nach weiterer Uberpriifung zu keiner Zuweisung zum Typ Verwaltung fiihrten.
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Volkshochschulen
Der Datensatz enthalt die Standorte von Volkshochschulen als Punktkoordinate.

Datengrundlage: Volkshochschulen, Stand 30.06.2020

Analyse Ergebnis
Es war zu erwarten, dass Block(teil)flachen mit einem Alle 44 Standorte sind zu Kklein, liegen auf Schulflachen
Standort einer Volkshochschule den Typ Gemeinbe- oder bereits auf Gemeinbedarfsflachen (Typ 60).

darfsflachen (60) aufweisen.

Wissenschaftsstandorte

Die Daten enthalten ALKIS-Geb&aude und LGV-Flurstiicke mit den Nutzungen Hochschule, Wissenschaft oder
Forschung

Datengrundlagen:

Berliner Landesgrundvermégen (LGV), Stand 05.01.2021

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS). Gebdude, Stand 10.03.2021

Analyse Ergebnis

Es war zu erwarten, dass sich auf entsprechenden Fla-

chen des LGV und auf Flachen mit entsprechenden

ALKIS-Gebauden sich Wissenschaftsstandorte befin-

den.

Auf einer Block(teil)flache befinden sich Gebdude mit | Auf 144 Block(teil)flachen liegen entsprechende Ge-
den Gebdaudefunktionen 2160, 3023 oder 3024 und baude (Anzahl Gebaude 625).

der Typ ist nicht Hochschule und Forschung (Typ 44).

Flurstlicke des LGV mit der Vermdgensstelle 186 Block(teil)flachen werden von 316 Flurstiicken der
,FU/HU/TU” oder ,Wissenschaft/Forschung” schnei- genannten Vermogensstellen geschnitten. Fir zukinf-
den eine Block(teil)flache und der Typ ist nicht Hoch- tige Analysen sollte ein Flurstiicksanteil > 25 % an der
schule und Forschung (Typ 44). Block(teil)flache festgesetzt werden.

Alle Block(teil)flachen mit dem Typ Hochschule und 18 Block(teil)flachen wurden ermittelt.

Forschung (Typ 44) sollten entsprechende Gebaude
und / oder Flurstiicke enthalten.

Doppelnutzungen
Nutzungsdaten der ISU5_UA-2020

Datengrundlage: Blockkarte des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5), Stand 2020

Analyse Ergebnis
Es wurde vermutet, dass einige unzuléssige Doppel- Es wurden 13 Fehler gefunden und korrigiert.
nutzungen vorkommen.

Nutzung und Typ
Nutzungsdaten der ISU5_UA-2020

Datengrundlage: Blockkarte des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5), Stand 2020

Analyse Ergebnis
Es wurde vermutet, dass einige unzuldssige Kombina- | Es wurden 6 Fehler gefunden und korrigiert.
tionen von Nutzung und Typ vorkommen,

13.2.2 Nachverdichtung

Im Zuge der Fortschreibung der ISU5_UA-Karte wurden erstmals erfolgte Nachverdichtungen und daraus folgende
veranderte Typzugehdrigkeiten fur die Flachentypen der Wohn-, Misch- und Gewerbenutzungen untersucht.
Als stadtebauliches Mittel zur Realisierung der ,Stadt der kurzen Wege” bei gleichzeitiger Vermeidung der Zersied-
lung des AuBBenbereiches soll dieses Potenzial, auch als ,Innenentwicklung” bezeichnet, in Berlin verstarkt genutzt
werden. Obwohl es sich dabei um einen eher mittel- bis langfristigen Prozess handelt, sollte mit dieser Fortschrei-
bung eine Uberpriifung erster Ergebnisse stattfinden, die im Zuge der kommenden Fortschreibungen weiter fortzu-
setzen ist. Im Kontext mit weiteren Fragestellungen, etwa Freiflaichenverluste und Zunahme des Bedarfes an Sozialer
Infrastruktur, kénnen auch erfolgte Nachverdichtungen ohne Anderungsbedarf bei der Flachentypenzuordnung be-
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reits von Bedeutung und beachtenswert sein. Alle gepriften Flachen wurden daher unabhéngig von einer ggf. statt-
gefundenen Anderung der Nutzungsattribute einer der drei Kategorien ,nicht nachverdichtet”, ,gering nachver-
dichtet” und ,stark nachverdichtet” zugeordnet (siehe Kap. 13.4.2).

Im Folgenden wird die Methode vorgestellt, die zur Uberpriifung der Nachverdichtung umgesetzt wurde. Zunéchst
soll der Begriff der ,Nachverdichtung” abgegrenzt werden. Unter einer Nachverdichtung wird eine Zunahme der
stadtebaulichen Dichte auf bereits bestehenden bebauten Block(teil)flachen verstanden. Die Intensitat der bauli-
chen Nutzung wird dabei durch das Entstehen neuer Geb&ude erhdht. Dabei kann es sich um die Bebauung von
Baulticken, Brachflachen, Hofen oder Grunflachen handeln, aber auch um einen Abriss vorhandener Bauten und den
Neubau groRerer Gebaude. Als entscheidendes Kriterium zur Analyse der stadtebaulichen Dichte und ihrer Veran-
derung wird die Grundflachenzahl (GRZ) verwendet, die den Anteil der mit baulichen Anlagen Uberdeckten Flache
im Verhaltnis zum Baugrundstiick angibt (vgl. § 19 Abs. 2 BauNVO). Fiir die stadtweite Uberpriifung der Nachver-
dichtung im Rahmen der ISU5_UA-Fortschreibung wurde die Zunahme der Grundflachenzahl im Zeitraum 2011 bis
2019 untersucht. Die Uberpriifung konnte dabei nur fiir Flaichen durchgefiihrt werden, deren Typ und Schliissel 2011
und 2019 identisch sind.

Flachentypen

Zunéchst soll dargestellt werden, fir welche Flachentypen eine Nachverdichtung potentiell erwartbar ist und wel-
che Anderungen der Flachentypen (ggf. auch der Nutzung, also der Wohn- und Griinzahl) dadurch denkbar sind. Es
werden alle Flachentypen der Wohnnutzungen sowie weitere mit gewerblicher Nutzung in die Betrachtung einbe-
zogen.

- TYP 1 ,Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof” und TYP 2 ,,Geschlossene Blockbebauung,
Hinterhof”: Fir diese beiden Typen ist aufgrund der bereits sehr dichten Bebauung eine weitere Nachver-
dichtung sehr unwahrscheinlich. Der Bau einzelner weiterer Gebéude fiihrt nicht zur Anderung des Fla-
chentyps.

- TYP 3 ,Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof” und TYP 10 ,,Block-
randbebauung mit GroBhéfen”: Bei einer starken Verdichtung durch Bebauung der Gartenhdfe oder
GroRhofe konnte eine Anderung des Flachentyps zu TYP 1, 2 oder 73 nach Uberpriifung im Luftbild erwo-
gen werden. Bei einer extremen Verdichtung mit Akkumulation von Handel- und Dienstleistungsnutzun-
gen kdnnte auch eine Anderung des Flidchentyps hin zu TYP 29 ,Kerngebietsnutzung” méglich sein.

- TYP 6 ,Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof”, TYP 7 ,Entkernte Blockrandbebau-
ung, Liickenschluss nach 1945“, TYP 8 ,Heterogene, innerstadtische Mischbebauung” und TYP 21
~Dorfliche Mischbebauung”: Bei einer Verdichtung ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Fla-
chentypen in den meisten Fallen um die weitere Bebauung von Bauliicken handelt. Dies hat sehr wahr-
scheinlich keinen Einfluss auf die Zuweisung des Flachentyps, da die urspriingliche Baustruktur erhalten
bleibt. In Einzelfallen kdnnte sich durch neue Bebauung das Mischverhaltnis von Gewerbe- und Wohnfla-
chen deutlich hin zu einer Dominanz einer der beiden Nutzungsarten verschieben, sodass statt einer
Mischnutzung (WOZ = 21) eine Wohnnutzung (WOZ = 10) oder Gewerbenutzung (WOZ = 40) angegeben
wird.

- TYP 9 ,Grof3siedlung und Punkthochhduser”, TYP 11 ,Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem
Siedlungsgriin” und TYP 72 ,Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengriin“: Bei den
Typen 9 und 11 ist eine Bebauung des bisherigen ,Abstandsgriins” zwischen den Hausern mdglich. Es ist
zu erwarten, dass die grundsatzliche Baustruktur bei einer Nachverdichtung erhalten bleibt. Sollte eine sehr
starke Verdichtung stattgefunden haben, sodass das ,Abstandsgriin” zwischen den Hausern stark reduziert
ist und der Anteil der neuen Geb&ude Gberwiegt, kann eine Zuordnung zum TYP 73 erwogen werden. Tre-
ten gehauft Flachen mit verdichteter Baustruktur und wenig Abstandsgrun auf, ist die Typenbeschreibun-
gen zu erganzen. Bei einer extremen Verdichtung mit Akkumulation von Handel- und Dienstleistungsnut-
zungen, ist eine Anderung des Flichentyps hin zu WOZ 30 ,Kerngebietsnutzung” / Typ 29 (Kerngebiet)
moglich.
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- TYP 22 ,Reihen- und Doppelhduser mit Giarten”: Eine Nachverdichtung im Reihenhausgebiet durch den
Bau weiterer Reihen- oder Doppelhéuser fiihrt zu keiner Anderung des Flachentyps. Der Bau groRerer
mehrgeschossiger Gebadude ist aufgrund der meist kleinen Garten- und Grinflachen sehr unwahrschein-
lich.

- TYP 23 ,Freistehende Einfamilienhduser mit Garten” und TYP 24 ,Villen und Stadtvillen mit parkar-
tigen Gérten”: Eine Verdichtung dieser beiden Flachentypen durch den Bau von Mehrfamilienhdusern und
Geschosswohnungsbau mit Wohnnutzung fiihrt zur Umwandlung in TYP 25 Verdichtung im Einzelhausge-
biet. Findet eine Nachverdichtung durch den Bau weiterer Einfamilienh&user oder Villen, z. B. in Folge wei-
terer Grundstuicksteilungen, statt, bleibt der alte Flachentyp bestehen. Weiterhin ist es moglich, dass sich
durch den Bau von gewerblich genutzten Geb&uden die Flache zu einem Mischgebiet (WOZ 21) entwickelt.

- TYP 25 ,Verdichtung im Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und halb-privater Umgru-
nung”: Dieser Flachentyp beschreibt eine Verdichtung von Villen- oder Einfamilienhausgebieten durch
Neubau von Mehrfamilienhdusern in den groRzlgigen Blockinnenrdumen. Eine weitere Verdichtung die-
ses Typs fiihrt zu keiner Anderung, da der Typ bereits eine Nachverdichtung beschreibt. Da die Flachen
durch eine héhere Anderungsdynamik gepragt sind, wird dieser Typ trotzdem in die Analysen einbezogen.

- TYP 30 ,Gewerbe- und Industriegebiet, grofl3flachiger Einzelhandel, geringe Bebauung” und TYP 33
»Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung”: Eine Verdichtung bei den Typen 30
und 33 fiihrt bei einer Uberschreitung eines ausgewahlten GRZ-Grenzwertes (bisher GRZ > 0,6) zu einer
Umwandlung in die entsprechenden Typen mit dichter Bebauung (31, 38).% Die Uberschreitung einer GRZ
> 0,6 fUr die genannten Flachentypen wird im Rahmen der Zusammenstellung der Prifflachen durchge-
fahrt und ist damit abgedeckt.

- TYP59 ,Wochenendhaus- und kleingartenéhnliches Gebiet”: Eine Verdichtung durch den Bau weiterer
Wochenendhauser fiihrt nicht zu einer Anderung des Typs.

- TYP 73 ,Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jiinger”: Eine Nachverdichtung der ab den
1990er Jahren entstandenen Geschosswohnungsbauten kann beispielsweise bei Ergdnzung von Gewerbe-
Bauten zu einer Anderung der Nutzung von Wohnnutzung (WOZ = 10) zu Mischnutzung (WOZ = 21) fiih-
ren. Bei einer extremen Verdichtung mit Akkumulation von Handel- und Dienstleistungsnutzungen ist auch
bei diesem Typ eine Anderung des Flichentyps hin zu WOZ 30 ,Kerngebietsnutzung” méglich.

Fur alle Flachentypen der Misch- und Gewerbenutzungen (WOZ 21 und WOZ 40) ist es méglich, dass sich durch neue
Bebauungen zwar die Nutzung und der Flachentyp nicht andern, aber der Anteil der durch Doppelnutzung ange-
gebenen Grinnutzung sehr stark reduziert wird. Als Folge sollte die Doppelnutzung nicht mehr angegeben und die
Grunnutzung geldscht werden. Auch diese Félle werden durch die Analyse des GRZ-Wertes erkannt.

Auf Grundlage der vorangestellten Ausfihrungen wurden die in Tab. 24 dargestellten Flachentypen fiir eine Uber-
prifung im Hinblick auf erfolgte Nachverdichtungen ausgewéhlt. Fir jeden Flachentyp sind dort die Gesamtanzahl
der Flachen sowie der Mittelwerte des GRZ-Wertes fur das Jahr 2015 (SenStadtUm, 2016a) aufgelistet.

%6 Die Typen 30 und 33 (geringe Bebauung) werden bisher mit einer Uberbauung i. d. R. < 50 % und die Typen 31
und 38 (dichte Bebauung) mit einer Uberbauung i. d. R. > 50 % beschrieben (SenStadtUm, 20164, S. 110 ff.). Da-
mit es aufgrund der Uberpriifung dieser Typen nicht bereits bei sehr geringen Anderungen der GRZ zu einem
Typenwechsel kommt, wurde eine Toleranz von 10 % verwendet (Wechsel 30/33 -> 31/38 bei einer GRZ > 0,6,
Wechsel 31/38 -> 30/33 bei einer GRZ < 0,4).
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Typ Name Typ Anzahl GI_?Z 19 2
gesamt Mittel 2015

3 ng::ehr:cr)]is}ene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und 433 041

6 Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof 98 0,34

7 Entkernte Blockrandbebauung, Liickenschluss nach 1945 423 044

8 Heterogene, innerstadtische Mischbebauung 53 0,43

9 Grof3siedlung und Punkthochhauser 603 0,21

10 Blockrandbebauung mit GrolRhofen 556 0,36

11 Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin 758 0,22

21 Dorfliche Mischbebauung 104 0,18

23 Freistehende Einfamilienh&user mit Garten 4515 0,17

24 Villen und Stadtvillen mit parkartigen Gérten 650 0,19

25 Verdichtung im Einzelhausgebiet 333 0,25

30 Ss:/i\:]egrgeB-eli)r;illjrl]oglaustriegebiet, grof¥flachiger Einzelhandel, 867 0.25

33 Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung 23 0,28

72 Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengriin 245 0,27

73 Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jlinger 281 0,28
Summe 9.942

Tab. 24: Flachentypen, die auf Nachverdichtung Gberprift wurden

Methode der Uberpriifung

Wie weiter oben beschrieben, kdnnen Nachverdichtungen durch eine Zunahme der stddtebaulichen Dichte, repré-
sentiert durch den GRZ-Wert § 19 Abs. 2 BauNVO (GRZ-Wert 19_2), erkannt werden. Zur Uberpriifung relevanter
Nachverdichtungen im Rahmen der ISU5_UA-Fortschreibung wurde das folgende Vorgehen angewendet, das sich
aus einer stadtweiten automatisierten Analyse mit anschlieRender Uberpriifung einzelner Flachen im Luftbild zu-
sammensetzt:

- Automatisierte Analyse der Anderung der Grundflachenzahlen von 2011 (SenStadt, 2011c) bis 2019
(SenSW, 2019a) nach zwei definierten Kriterien,

- Markierung der Flachen, die beide Kriterien erfullen,

- Manuelle Uberpriifung der markierten Flachen anhand von Luftbildern (DOP 2007, 2010, 2020),

- ggf. Anderung des Flachentyps nach Uberpriifung,

- gdf. Ergédnzung der Typbeschreibung, sofern fiir einen Flachentypen gehauft Félle auftreten, die eine von
der Beschreibung abweichende Charakteristik aufweisen.

Fir den Vergleich der Grundflachenzahlen wurde der Wert GRZ 19_2 (8 19 Abs. 2 BauNVO) der Jahre 2011 und 2019
verwendet. Die automatisierte Analyse konnte nur fur Flachen der ISU5_UA durchgefuhrt werden, deren Schliussel
und Typ 2010 und 2015 gleich sind (22.490 Flachen).

Von den 9.942 in der Tab. 25 aufgefuhrten Flachen weisen 4.169 Flachen im Jahr 2019 eine groRere Grundflachen-
zahl als 2011 auf. Um den Uberpriifungsaufwand zu reduzieren, mussten geeignete Kriterien gefunden werden, um
die Flachen mit einer wesentlichen Steigerung des GRZ-Wertes zu erkennen und die Anzahl der zu Gberprifenden
Flachen damit einzuschrénken. Die Anderung der stiadtebaulichen Dichte wurde dann als erheblich angenommen,
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wenn der GRZ-Wert um mindestens 25 % zugenommen hat und in einem fir den Flachentypen Gberdurchschnittli-
chen Bereich lag. Aufbauend auf diesen beiden Annahmen wurden zwei Kriterien definiert, die fiir die Uberpriifung
angewendet wurden und nachfolgend dargestellt sind:

- Kriterium Verhaltnis GRZ 2019/ GRZ 2011 = 125 %:
Die Grundflachenzahl muss sich von 2011 bis 2019 um mindestens 25 % erh6ht haben.

- Kriterium Differenz GRZ 2019 - GRZ 2011 = GRZ-Mittel 2015 / 4:
Die Grundflachenzahl muss von 2011 bis 2019 mindestens um 25 % der mittleren GRZ eines Typs (Stand
2015) zugenommen haben (SenStadtUm, 20164, S. 78 ff).

Fir die Analyse wurden zwei verschiedene Kriterien angesetzt, um nicht nur eine prozentuale Steigerung des GRZ-
Wertes zu erfassen, sondern den neuen und alten GRZ-Wert auch in das Verhaltnis zu dem durchschnittlichen GRZ-
Wert des Jahres 2015 zu setzen. Durch Kriterium 1 wurden alle Flachen selektiert, deren prozentuale Steigerung
mindestens 25 % betrégt. Das zweite Kriterium bezieht sich auf die typische Grundflachenzahl eines Typs. Damit
wurden Flachen ausgeschlossen, die untypisch gering bebaut sind und eine hohe prozentuale Steigerung der GRZ
aufweisen. Der Vergleichswert ist dabei der GRZ-Mittelwert des Jahres 2015 (vgl. Tab. 24).

Zur Uberpriifung der Kriterien wurden in zwei Attributfeldern zunéchst firr alle Flachen der ISU-Karte die folgenden
Werte berechnet:

- Verhaltnis GRZ 2019 / GRZ 2011 im Feld Grz_19d11 in Prozent,
- Differenz GRZ 2019 - GRZ 2011 im Feld Grz_19m11.

Durch die Erstellung von Abfragen in der Datenbank konnten nun alle Flachen identifiziert werden, die entweder
das eine Kriterium, das andere Kriterium oder beide Kriterien erfuillen. Diese Flachen wurden als Prufflachen hinsicht-
lich einer eventuell notwendig gewordenen Anpassung des Flachentyps angesehen. Die durchgefuihrten Abfragen
sind nachfolgend aufgelistet:

[Typ] =3) und
[Typ] = 6) und

) [Grz_19d11]>=125) und ([Grz_19m11] >=0,1))

)
7)und

)

)

) und (
[Grz_19d11]>=125) und ([Grz_19m11] >=0,085))
[Grz_19d10] >=125) und ([Grz_19m10] >=0.11))
) und (
)

—~ o~ o~ —~

((

((

(

(( 8) und ([Grz_19d11] >=125) und ([Grz_19m11] >=0,1))

(([Typ] =9) und ([Grz_19d11] >= 125) und ([Grz_19m11] >= 0,05))

(([Typ] = 10) und ([Grz_19d11] >=125) und ([Grz_19m11] >=0,09))

((ITyp] = 11) und ([Grz_19d11] >=125) und ([Grz_19m11] >=0,05))

- ([Myp] =21)und ([Grz_19d11] >= 125) und ([Grz_19m11] >= 0,045))
((
(
(
(
(
(¢
(¢

[Typ] = 23) und ([Grz_19d11] >=125) und ([Grz_19m11] >= 0,04

)und ( ) und (

)und ( ) und (

) und ( ) und ( )
- [Typ] = 24) und ([Grz_19d11] >=125) und ([Grz_19m11] >= 0,05))
- [Typ] = 25) und ([Grz_19d11] >=125) und ([Grz_19m11] >= 0,05))
- [Typ] = 30) und ([Grz_19d11] >=125) und ([Grz_19m11] >= 0,06))
- [Typ] =33) und ([Grz_19d11] >=125) und ([Grz_19m11] >= 0,06))
- [Typ] = 72) und ([Grz_19d11] >=125) und ([Grz_19m11] >=0,07))
- [Typ] = 73) und ([Grz_19d11] >= 125) und ([Grz_19m11] >=0,07))

Ergebnis der Analyse

Es wurden insgesamt 9.942 Flachen analysiert. Die folgende Tabelle zeigt in der Spalte ,Priifflichen” die Anzahl der
Flachen jedes Typs, die beide Uberpriifungskriterien erfiillen. Insgesamt wurden 318 Flachen als Priifflachen identi-
fiziert.

Seite 213



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2020

T Name T Anzahl Prif- Krite- | Krite- | Beide
yp yp gesamt | flachen rium1 | rium2 | Kriterien
Geschlossene und halboffene
3 Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof 433 4 1 0 3
6 Mischbebauung, halboffener und offener 98 2 1 0 1
Schuppenhof
Entkernte Blockrandbebauung,
! Lickenschluss nach 1945 423 5 ! 0 4
Heterogene, innerstadtische
8 Mischbebauung 53 0 0 0 0
9 Grof3siedlung und Punkthochhauser 603 20 5 3 12
10 Blockrandbebauung mit GroRhofen 556 3 1 0 2
1 F_rele Zellent?_ebauung mit landschaftlichem 758 11 4 1 6
Siedlungsgrun
21 Dorfliche Mischbebauung 104 2 2 0 0
23 Freistehende Einfamilienh&user mit Garten 4515 138 65 3 70
24 | Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten | 650 8 4 0 4
25 | Verdichtung im Einzelhausgebiet 333 8 2 2 4
30 G'ewerbe- und Industrlegeblet, groRflachiger 867 94 25 8 61
Einzelhandel, geringe Bebauung
33 Mlsphgeblet ohne Wohngebietscharakter, 23 6 5 5 5
geringe Bebauung
Parallele Zeilenbebauung mit
2 architektonischem Zeilengriin 245 2 ! 0 !
73 Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre 281 15 1 4 10
und junger
Summe 9.942 318 115 23 180

Tab. 25: Uberpriifungsflachen Nachverdichtung
Durch die Analyse wurden verschiedene Konstellationen der Nachverdichtung erkannt. Nachfolgend sind einige
Beispiele aufgefiihrt, die diese unterschiedlichen Félle darstellen.

1. Die Bebauung von unbebauten Flurstiicken fiihrt nicht zu einer Anderung des Typs, da Gebaude gleichen Typs
hinzugekommen sind.

Abb. 31: links: 2010, rechts: 2020 - TYP 23 bleibt bestehen
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2. Der Flachentyp &ndert sich durch das Hinzukommen neuer Gebaude, deren Fl&chenanteil den der alten
Gebaude Ubersteigt.

Abb. 32: links: 2010, rechts: 2020 - Typ 72 wird in Typ 73 geéndert

3. Die Nutzung der bebauten Flachen (WOZ) &ndert sich durch eine Bebauung von unbebauten Flurstiicken (z. B.
aus WOZ 10 (Wohnnutzung) wird WOZ 21 (Mischnutzung))

Abb. 33: links: 2010, rechts; 2020 - WOZ 10 wird durch das Hinzutreten von gewerblich genutzten Gebauden in
WOZ 21 geéndert
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4. Der Flachentyp andert sich durch Abriss und Neubau (z. B. aus Typ 30 wird Typ 73)

Abb. 34: links: 2010, rechts; 2020 - Typ 30 wird in Typ 73 geandert

5. Die Doppelnutzung féllt weg, da eine Brachflache bebaut wird

Abb. 35: links: 2010, rechts; 2020 - Griinnutzung (GRZ) als Doppelnutzung entfallt

Fazit

Fiir 318 von 9.942 untersuchten Flachen wurde durch die Uberpriifung der Zunahme des GRZ-Wertes im Zeitraum
2011-2019 ein Prufbedarf festgestellt. Die Ergebnisse der Prifung dieser Flachen sind im Kap. 13.4 dargestellt.
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13.3 Phase Ill - Geometrische Anpassung und Nutzungsaktualisierung

Die Phase Il der Fortschreibung beinhaltet die Einarbeitung verschiedener geometrischer Belange in die ISU5_UA-
Karte. In diesem Zuge wurden sowohl ISU5-Hauptbldcke durch die Ubernahme von Blockaktualisierungen des AfS
geandert als auch Blockteilflachen aufgrund von Belangen aus dem Bodenschutz und der Verkehrsmodelle gebildet.
Die einzelnen Arbeitsschritte sind im Folgenden detailliert dargestellt.

13.3.1 Merkposten zu fehlerhaft kartierten Nutzungen

- Ausgangsdatensatz: Block(teil-)schlissel mit Hinweisen in Textform
- Anzahl: 10

Zunéchst wurden 10 Merkposten zu fehlerhaft kartierten Nutzungen eingearbeitet, die seit der letzten Fortschrei-
bung gesammelt wurden. Hier handelte es sich um Hinweise zu falschen Nutzungszuweisungen oder gednderten
Nutzungen. Im Zuge dieses Arbeitsschrittes wurde auch einem Vorschlag gefolgt, alle Betriebshdfe der Berliner Ver-
kehrsbetriebe (BVG) nicht mehr dem TYP 94 ,Sonstige Verkehrsflache”, sondern dem TYP 32 ,Ver- und Entsorgung”
zuzuordnen. Die Standorte sind in struktureller Hinsicht den Betriebshéfen der Berliner Stadtreinigung (BSR) und
Berliner Wasserbetriebe (BWB) sehr ahnlich und auch aus fachlich-systematischen Griinden ist es sinnvoll, alle Be-
triebshofe der BWB, BSR und BVG demselben Typ zuzuordnen. Insgesamt wurden 10 Standorte geéndert.

13.3.2 Einarbeitung von Blockdnderungen des AfS

- Ausgangsdatensatz: Polygon-Shapefiles mit den Geometrien der neuen RBS-Bl6cke sowie dazugehdrigen
Blockschliisseln
- Anzahl einzuarbeitender Bldcke: 314

Die Geometrie der ISU5_UA-Karte basiert auf den durch das Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg (AfS) definierten
statistischen Bldcken des RBS. Die geometrische Auspragung der Haupt- und Metabldcke der ISU5-Karte orientiert
sich weitestgehend an den RBS-Blécken. An vielen Stellen treten kleinere Abweichungen des Grenzverlaufes auf, die
oft einer exakteren Nutzungsabgrenzung dienlich sind. Der 6-stellige RBS-Blockschliissel ist in die Struktur des 16-
stelligen Block- und Blockteilflachenschlussels der ISU5 an den Stellen 4-9 integriert (vgl. Kap. 4.2.). Die Blocke des
RBS werden laufend durch das AfS fortgeschrieben. Insbesondere in Gebieten mit neuer oder verdnderter Bebauung
werden die bestehenden RBS-Blocke angepasst oder neue Blocke definiert.

Alle zwischen dem 01.01.2016 und 01.05.2021%" durch das AfS neu definierten oder geénderten Blocke wurden im
Rahmen der Fortschreibung in die ISU5_UA-Blockkarte eingearbeitet. Die Einarbeitung erfolgte im GIS auf Basis von
bereitgestellten Polygon-Geometrien der betreffenden Blocke und Blockschlissel.

Die einzuarbeitenden Anderungen traten dabei in verschiedenen Auspragungen auf. In vielen Féllen wurden kom-
plett neue Blocke mit neuen Blocknummern und geénderter Geometrie eingearbeitet (Dokumentation: [BlockAend]
=1). Die neuen Blocke entstanden z. T. auf dem Gebiet mehrerer Teilflachen verschiedener bestehender Blocke. Bei
der Dokumentation war darauf zu achten, dass von allen grof3en Teilflachen, die sich zuvor auf dem Gebiet des
neuen Blockes befanden, die alten Schliissel und Nutzungen in den Dokumentationsattributen angegeben werden.
Bei der vorliegenden Fortschreibung wurden bis zu 8 alte Schliissel und Nutzungen fiir eine Flache angegeben.

Ein neuer Block entsteht in vielen Féllen auf einer Teilflache eines bestehenden Haupt- oder Metablockes. Die Flache
des Alt-Blockes wird demnach durch die Einarbeitung des neuen Blockes verkleinert. Diese geometrische Anderung
wird fur den verkleinerten Block als [BlockAend] = 2 dokumentiert.

27 Aufgrund parallellaufender Blockinderungsanpassungen als Folge der Neuordnung der ,Lebensweltlich Orien-
tierten Raume” (LOR) zum 01.01.2021 wurden auch RBS-Blockédnderungen bis zum 01.05.2021 in die Fortschrei-
bung einbezogen.
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Weiterhin ist es moglich, dass einem Block zwar ein neuer Blockschllssel zugewiesen wird, die Geometrie des Blo-
ckes jedoch nicht verdndert wird (Dokumentation: [BlockAend] = 6).

Neben der Einarbeitung neuer Blocke wurde an zahlreichen Blocken nur der Verlauf der Haupt- oder Metablock-
grenze geédndert, um die vorliegende Nutzung exakter abzugrenzen. Die alte Hauptblocknummer bleibt dabei be-
stehen und es wird lediglich die Geometrie veréandert (Dokumentation: [BlockAend] = 3).

Im Anschluss an die geometrische Einarbeitung / Anderung eines Blockes wurde iiberpriift, ob sich auch die Nut-
zung der Flache gedndert hat. Dies ist oft der Fall, da die neuen Blocke meist in stark verdnderten, z. B. neu bebauten
Gebieten eingefilhrt werden. Hatte eine Anderung stattgefunden, wurden die Nutzung und der Flachentyp neu zu-
gewiesen und die bisherigen Sachdaten in den entsprechenden Attributen zur Dokumentation festgehalten. Durch
eine veranderte Nutzung kann es weiterhin nétig sein, bestehende Blockteilflachen zu &ndern, aufzulésen oder neue
zu bilden. Auch diese Anderungen wurden in den Dokumentationsattributen festgehalten.

Die Einarbeitung neuer RBS-Bldcke ist mit einem relativ hohen Arbeitsaufwand verbunden, da sowohl die Geometrie
mehrerer Flachen geédndert wird als auch die Nutzung tiberpriift und ggf. geandert werden muss. Alle Anderungen
werden in den Dokumentationsattributen festgehalten. Insbesondere fur den Fall, dass ein neuer Block auf der Fl&-
che mehrerer alter Block(teil)flachen entsteht, gestaltet sich die Dokumentation aufwéndig, da von allen alten Fla-
chen die Schliissel und Nutzungen festgehalten werden. Dieser Arbeitsschritt stellt jedoch die Basis fiir alle nachfol-
genden Fortschreibungsaufgaben dar und ist deshalb von grof3er Bedeutung.

In einigen Fallen musste von der durch einen RBS-Block vorgegebenen Geometrie abgewichen werden, um die vor-
liegenden Nutzungsgrenzen realitdtsnah abzubilden. Abweichungen treten insbesondere an den Ubergéangen zu
Verkehrsflachen auf. In diesem Fall besteht die Regel, dass das Verkehrsbegleitgrin in der ISU-Blockflache enthalten
sein soll, nicht in der StralRenflache (siehe Kap. 9.6). Weitere Ursachen und Beispiele fiir Abweichungen sind im nach-
folgenden Kapitel beschrieben.

13.3.3 Prifung von Flachen mit hoher statistischer Abweichung der Flachengrofie

- Ausgangsdatensatz: Polygon-Shapefiles mit den zu tberprifenden ISU-Block(teil-)flachen
- Anzahl der Prufflachen: 125

Wie bereits beschrieben, orientieren sich die Geometrien der ISU-Blockflachen an den durch das AfS definierten RBS-
Blocken. Die Geometrien stimmen an vielen Stellen sehr gut tUberein. An anderen Stellen kommt es zu Abweichun-
gen, die meist durch eine differenziertere Abgrenzung der Realnutzung in der ISU-Blockkarte zustande kommen.
Dabei wird der ISU-Block in der Regel gegentiber dem RBS-Block aufgeweitet, da Flachen nach Stralenrecht (z. B.
Verkehrsbegleitgriin, gestaltetes Griin, Spielplétze und Stadtplétze) von der RBS-Blockbildung ausgeschlossen wer-
den. Grundsétzlich sollten Abweichungen in den Abgrenzungen gut begriindet und aus den unterschiedlichen
Blockbildungskriterien der beiden Planwerke ableitbar sein (vgl. Kap. 4.1). Im Zuge der Fortschreibung wurden alle
ISU5_UA-Block(teil-)flachen tberpriift, die aufféllig groRe negative Abweichungen der FlachengréRen gegeniiber
den entsprechenden Blécken des RBS (Stand Dezember 2019) aufweisen. Entgegen der beschriebenen Regel der
Aufweitung der ISU-Bl6cke sind diese Blocke im Vergleich zu den RBS-Blécken deutlich kleiner. Diese Prufflachen
wurden nach den folgenden Kriterien selektiert:

- ISU5-Flache ist > 20 % kleiner als der RBS-Block oder
- ISU5-Flache ist > 12.000 m? kleiner als der RBS-Block.

Die Abweichungen werden nur auf Ebene der Haupt- und Metaflachen betrachtet.

Die Uberpriifung der Abweichungsflachen hat in vielen Féllen zu Anderungen gefiihrt und wird damit als sehr sinn-
voll bewertet. Einige haufig auftretende Falle werden im Folgenden dargestellt.

Fur sehr groRe Flachen kann es zu einer flichenmaRig groRen Abweichung kommen, auch wenn die Hauptblock-
Grenze nur relativ gering, aber stetig von der RBS-Grenze abweicht. Entspricht der Verlauf der RBS-Grenze der real
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existierenden Nutzungsgrenze, wurde die Hauptblockgrenze des ISU-Blockes an den RBS-Block angepasst (Doku-
mentation: [BlockAend] = 3).

Weiterhin traten einige Abweichungen zwischen ISU- und RBS-Block durch unterschiedliche Abgrenzungen der
StraBenflachen auf. Oftmals waren neue Stral3en in der ISU5-Karte noch nicht eingearbeitet. In diesen Féllen wurde
eine Angleichung des ISU5-Blockes an den RBS-Block vorgenommen, um die neue Straf3e abzubilden (Dokumenta-
tion: [BlockAend] = 7) und die Abweichung zu verringern. In anderen Féllen traten Abweichungen auf, da eine klei-
nere Straf3e in einem RBS-Block enthalten ist, in der ISU5-Karte jedoch dem Stral3enland zugeordnet ist. In diesen
Féllen wurde keine Anpassung der Blockgrenzen vorgenommen. Dies betraf 33 Félle.

Eine weitere Ursache fur Abweichungen ist die unterschiedliche Abgrenzung im Bereich von Verkehrsbegleit-Griin-
streifen. Die Abgrenzung der RBS-Bltcke orientiert sich an den Eigentumsrechten einer Flache. So ist in einer Bahn-
flache z. B. oft begleitendes Griin enthalten, das in der ISU5-Flache der benachbarten Griinnutzung zugeschlagen
ist. Eine Anpassung an das RBS ist in diesen Féllen sinnvoll, da die Fla&chentypen der Bahnnutzungen (Typen 92, 94
und 99) laut Definition auch Bahn-Verkehrsbegleitgriin enthalten diirfen. Entlang von Stralenflachen verhélt es sich
jedoch anders. Hier soll das straBenbegleitende Griin als Teil der ISU5-Blockflache bestehen bleiben und nicht Teil
der StralRenflache sein, wodurch Abweichungen zwischen ISU5- und RBS-Block begriindet sind. Weitere Hinweise
siehe Kap. 9.6.

In 15 Fallen wurde keine Anpassung des ISU5-Blockes an den RBS-Block vorgenommen, da durch die ISU5-
Geometrie die Realnutzung exakter abgegrenzt ist als durch die RBS-Geometrie.

13.3.4 Einarbeitung Teilflachen Boden

- Ausgangsdatensétze: Polygon-Shapefiles mit den neu abzugrenzenden Block(teil)flachen; ISU-Karte Stand
2010; Moorgebiete und Bodentypen 2015

- Anzahl der Priufflachen: Gesamt: 658, davon Rieselfelder: 219, Moore: 233, 2010er-Blockteilflachen zurtick-
holen: 190, Pankow: 12, Tegel: 4

Die durch die RBS-Struktur vorgegebenen Hauptbldcke werden zur Kartierung der Realnutzung z. T. in nutzungsho-
mogene ISU5-Blockteilflachen unterteilt. In den unbesiedelten AuRenbereichen sind die nutzungshomogenen
Blockteilflachen so groR3, dass weitere Kriterien herangezogen werden, um die Flachen kleinrdumiger abzugrenzen.
Dies kbnnen in den Waldgebieten forstliche Bewirtschaftungseinheiten sein und im Offenland verschiedene Boden-
gesellschaften. Im Zuge der ISU5-Fortschreibung wurden Blockteilflachen eingearbeitet, die besonders schutzwiir-
dige Boden differenzierter abbilden sollen. Dabei handelte es sich insbesondere um die Abgrenzung von Moor- und
ehemaligen Rieselfeldflachen.

Weiterhin wurde die Wiederherstellung von ca. 200 Blockteilflachen gepriift, die in der ISU5-Karte mit Stand 2010
noch enthalten waren, in 2015 jedoch fehlen. Auch hier handelt sich um die Riickholung von Blockteilgrenzen zur
Abgrenzung von Bodengesellschaften.

Die MindestgroRe von 1 ha darf zur Abgrenzung von besonderen Bodengesellschaften unterschritten werden. Die
Bildung von Teilflachen < 3.000 m? soll jedoch vermieden werden. Sehr kleine Flachen vermindern die Abbildungs-
fahigkeit und entsprechen nicht der Malistablichkeit der ISU5_UA. Um die Bildung sehr kleiner Flachen zu vermei-
den, soll immer gepruft werden, ob eine neu zu bildende Flache (z. B. eine Moorflache) einer benachbarten Flache
im selben Hauptblock mit gleicher Nutzung und derselben Bodengesellschaft zugeschlagen werden kann.

Die Bildung von neuen Blockteilflachen geht stets mit der Vergabe neuer Blockteilflachenschliissel einher. Die Prin-
zipien, die bei der Schlisselvergabe fur die Bodenthemen angewendet wurden, sind in den folgenden Kommenta-
ren dargestellt (vgl. Kap. 9)

Rieselfelder/Pankow/Tegel

- Schlusselvergabe: Die groRte der gebildeten Blockteilflachen behélt den alten Blockteilschliissel, die ande-
ren Blockteilflaichen bekommen einen neuen Schliissel zugewiesen.
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Moore

- Schlusselvergabe: Die Moorflache erhélt einen neuen Blockteilschliissel, die andere Flache behalt den alten
Schlissel.

- Im Attribut ,Bemerkung” wurde fiir alle Moorflachen notiert, dass es sich um eine Moorflache handelt.

- Nutzungszuweisung: Je nach Baumbestand wurde fir die Moorflaichen die Nutzungsart
GRZ 172 /173 (,Brachflache, wiesenartiger Vegetationsbestand” / ,Brachflache, Mischbestand aus Wiesen,
Gebuschen und Baumen”) oder GRZ 100 (,Wald”) mit jeweiligem Flachentyp vergeben. Fiir den Fall, dass
eine Moorflache innerhalb einer (im offentlichen Griinanlagenbestand verzeichneten) Griin- oder Parkan-
lage liegt, wurde die Nutzung bei GRZ 130 (,Park/Griinfliche”) belassen und der Flachentyp je nach Be-
schaffenheit der Flache angepasst (TYP 55 fiir bewaldete Flachen, TYP 57 fur Brachflachen).

Wiederherstellung von Blockteilflachen der ISU5_UA-2010

- Schlusselvergabe: Die Blockteilflache, die die alte Bodengesellschaft behélt, behalt auch den alten Teil-
blockschlissel; die Blockteilflache, der eine neue Bodengesellschaft zugeordnet wird, bekommt einen
neuen Teilblockschliissel. Die alten Teilblockschlissel kdnnen meist nicht wieder vergeben werden, da sich
die Form der Flachen verandert hat, die Blockteilflachen bereits aus einem anderen Grund geteilt wurden
oder die alten Blockteilschlissel bereits an andere Flachen vergeben wurden.

- Die Bildung der Blockteilflachen gestaltete sich in vielen Féllen als problematisch. Grund daftir war meist
die Verschiebung von Blockteilgrenzen nach 2010 zur Anpassung an veranderte Nutzungen. Dadurch war
eine Wiederherstellung der ehemaligen Grenzen nur unter Inkaufnahme einer weiteren Zerstiickelung der
Blockflachen mdglich.

13.3.5 Einarbeitung Teilflachen Verkehr

- Ausgangsdatensatz: Block(teil-)schliissel mit Hinweisen in Textform
- Anzahl der Priifflachen: 2

Auf Wunsch des Fachbereiches ,Verkehrsmodelle Stralle” wurden in 2 Fallen Blockteilbildungen gepruft, um bisher
ungeteilte Blocke entlang von Verkehrsbezirken zu teilen. Durch die Teilung soll eine Uberschreitung der Einwoh-
nerzahlgrenze von 5.000, die fur Verkehrsbezirke gilt, verhindert werden. Obwohl damit ISU5-Kartierregeln, die keine
Einwohnergrenzwerte kennen, missachtet werden, wurden die Wiinsche des Fachbereichs im Sinne einer optimier-
ten Nutzbarkeit der ISU5_UA bertcksichtigt.

134 Phase IV - Uberpriifung der Realnutzung anhand von Fachdatensétzen und Prifflachen aus den
Fehleranalysen

Die Phase IV umfasst eine umfangreiche Uberpriifung der Realnutzung auf Grundlage verschiedener Fachdaten-
sétze (siehe Kap. 13.1) sowie den im Zuge der Fehleranalysen identifizierten Prufflachen (siehe Kap. 13.2.1). Die ein-
zelnen Prifschritte werden im Folgenden vorgestellt.

13.4.1  Wohnungsbauflachen-Informationssystem (WoFIS)

- Ausgangsdatensatz: Polygon-Shapefile mit dem Gesamtbestand des Wohnungsbauflachen-Informations-
systems, Stand 31.12.2020
- Anzahl der Prufflachen: 1.871 (Auswahl nach Kriterium Realisierung)

Im Zuge der aktuellen Fortschreibung wurden erstmals Daten des Wohnungsbauflachen-Informationssystems (Wo-
FIS) zur Uberprifung der Realnutzung herangezogen. Das WoFIS enthélt alle Grundstiicke mit geplanten, in Reali-
sierung befindlichen oder bereits realisierten stadtebaulichen Wohnbauprojekten ab 50 Wohneinheiten seit 2013.
Im Zuge der Fortschreibung wurden alle Standorte mit dem Realisierungsstatus 'realisiert’, 'inRealisierung' und 'Kurz-
fristig' Uberpraft.
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In vielen Fallen &nderte sich die Nutzung und der Flachentyp nicht, da die neu bebaute Flache nur eine sehr geringe
FlachengroRe aufweist und damit die alte Nutzung aufgrund des Dominanzprinzips bestehen bleibt (580 Félle). Wei-
terhin sind viele Bauvorhaben mit dem Realisierungsstatus ,kurzfristig’ noch nicht in Bau, sodass die alte Nutzung
ebenfalls bestehen bleibt (252 Falle). Schliel3lich sind im WoFIS auch Bauprojekte verzeichnet, bei denen es sich le-
diglich um eine Aufstockung bestehender Geb&ude handelt oder die neue Bebauung zu den bestehenden Nutzung-
sattributen passt (433 Félle). Auch in diesen Féllen &ndert sich die Nutzung bzw. der Flachentyp nicht.

In 431 Féllen fuhrten die WoFIS-Informationen zu Anderungen in den bestehenden Nutzungszuweisungen und in
100 Fallen zur Bildung neuer Teilflachen.

Im Zuge der vorliegenden Fortschreibung wurde das Vorgehen zur Abgrenzung verschiedener Flachentypen inner-
halb eines Hauptblockes geéndert. Bisher war es nicht mdglich innerhalb eines Hauptblockes nebeneinanderlie-
gende Flachentypen derselben Nutzungskategorie (z. B. WOZ = 10) voneinander abzugrenzen. Diese Kartierregel
wurde geédndert (siehe Kap. 9). Zukiinftig durfen innerhalb eines Metablockes Blockteilflachen derselben Nutzungs-
kategorie nebeneinanderliegen, wenn sie sich hinsichtlich des Flachentyps unterscheiden. Dadurch ist es moglich,
eindeutig trennbare Wohnnutzungen unterschiedlicher Flachentypen voneinander abzugrenzen. Durch diese ver-
anderte Vorgehensweise wurden in 100 gepruften Flachen neue Blockteilflaichen gebildet, um die verschiedenen
Flachentypen der Blécke mit Wohnnutzung differenzierter abzugrenzen.

13.4.2 Nachverdichtung

- Ausgangsdatensatz: Polygon-Shapefile mit den in den in der Analyse der Nachverdichtung zusammenge-
stellten Prifflachen (siehe Kap. 13.2.2)
- Anzahl der Prufflachen: 318

Durch die in Kap. 13.2.2 beschriebene Methode konnte in 318 von 9.942 untersuchten Féllen durch die Uberpriifung
der Zunahme des GRZ-Wertes im Zeitraum 2011-2019 ein Prufbedarf festgestellt werden. Die Priifflachen wurden
im Luftbild hinsichtlich einer seit 2011 erfolgten Nachverdichtung untersucht. Jede Flache wurde einer der drei Ka-
tegorien ,nicht nachverdichtet” (50 Flachen), ,gering nachverdichtet” (162 Flachen) oder ,stark nachverdichtet” (88
Flachen) zugeordnet, unabhéngig davon, ob die Nutzungsattribute dieser Flache geandert werden mussten. Zusétz-
lich wurde gepruft, ob durch die Nachverdichtung eine Anpassung der Nutzungsattribute nétig ist. Dies war fir 91
Flachen der Fall.

Fir 18 Flachen konnte der Status der Nachverdichtung nicht festgestellt werden, da auf den Flachen Geb&ude ab-
gerissen und neue gebaut wurden oder sich aktuell eine Baustelle auf der Flache befindet. Weiterhin wurde fur ein-
zelne Flachen ein Anderungsbedarf erkannt, der nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit einer Nachverdichtung
steht. Dabei handelt es sich meist um eine Falschzuordnung des Flachentyps oder eine Anderung der Doppelnut-
zung. So kdnnen durch temporare Baustellen oder neue Bebauungen Brachflachen entstehen oder wegfallen.

Mit der vorgestellten Methode konnten in 91 Fallen Anderungsbedarfe beziiglich der Nutzungsattribute festgestellt
werden. Die Definition eines neuen Stadtstruktur- bzw. Flachentyps hat sich nicht als notwendig erwiesen. Auch
wenn der festgestellte Anderungsbedarf gering ist, soll eine solche Analyse bei der kommenden Fortschreibung
erneut durchgefiihrt werden.

13.4.3 Prufflachen aus den Fehleranalysen

- Ausgangsdatensatz: Polygon-Shapefile
- mitden in den Fehleranalysen zusammengestellten Prifflachen (vgl. Kap. 13.2.1)
- Anzahl der Prufflachen: 1.905

Die Uberpriifung der Priifflachen aus den Fehleranalysen erfolgte auf Grundlage eines Polygon-Shapefiles der ISU5-
Block(teil)flachen Stand 2015. Der Geodatensatz beinhaltete neben den alten Nutzungsattributen verschiedene zu-
sdtzliche Attribute, die die Ergebnisse der Fehleranalysen zu unterschiedlichen Priifthemen in Form von Zahlen-
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codes und Kommentaren darstellten. Die Zahlencodes gaben einen oder mehrere Hinweise darauf, warum eine Fla-
che als Prifflache aufgefallen war (z. B. Schulen: 2 =, keine Schule” oder Kleingartenbestand: 1 = ,KGA Anteil > 50 %,
andere Nutzung zuweisen”). Aus den Zahlencodes und den zusatzlich gegebenen Kommentaren ergaben sich fiir
viele Flachen bereits Vorschlage fir eine Anderung (vgl. Kap. 13.2.1).

Anhand der Zahlencodes war der Priifgrund (bzw. waren die Priifgriinde) fir eine Flache leicht ersichtlich und die
Kommentare halfen zusatzlich eine schnelle Entscheidung fiir die Anderung zu treffen. Durch die Fehleranalysen
wurden auch Flachen identifiziert, die bereits durch andere Prifschritte aufgefallen waren (z. B. neu bebaute Flachen
im Zuge der WoFIS-Priifung).

13.4.4  Hohe Anderungsdynamik
- Prufflachen: 2.408

Im Zuge der Fortschreibung wurden alle Flachentypen mit hoher Anderungsdynamik tiberpriift. Besonders fiir diese
Typen sind verdnderte Vegetations- oder Bebauungsstrukturen moglich und die Flachen wurden daher im Hinblick
auf Nutzungsénderungen untersucht. Durch die Fehleranalysen (vgl. Kap. 13.2.1) wurde bereits ein Teil der Flachen
der betroffenen Typen tberprtft. Die folgende Tabelle stellt fiir die betroffenen Flachentypen die Gesamtanzahl der
Flachen, die Anzahl der bereits durch die Fehleranalysen Uberpriiften Fld&chen sowie die Anzahl der geédnderten Fl&-
chen dar:

Anzahl Anzahl bereits im Zuge der Anzahl gednderte

Typ METUELCE Gesamt | Fehleranalysen geprufter Flachen | Flachen

27 Friedhof 181 16 0
36 Baumschule / Gartenbau 55 15 4
37 Kleingartenanlagen 757 87 47
56 Landwirtschaft 496 192 29
57 Brachflache 783 222 46

Bahnhof und Bahnanlage
ohne Gleiskorper

94 Sonstige Verkehrsflache 553 26 64

92 235 94 18

Tab. 26: Flachentypen mit hoher Anderungsdynamik

Alle Flachen der dargestellten Typen, die noch nicht im Zuge der Fehleranalysen gepriift wurden, wurden durch eine
visuelle Kontrolle im Luftbild hinsichtlich einer Nutzungsanderung untersucht. Fur 310 der 2.408 gepriften Flachen
wurde ein Anderungsbedarf festgestellt.

Von den untersuchten Flachen wurde nur in wenigen Fallen ein Anderungsbedarf festgestellt, der auf eine Ande-
rungsdynamik zuriickzufuhren ist. Dabei handelte es sich um Flachen mit neuer Bebauung (2 Flachen), Baustellen (4
Flachen) oder Flachen mit unklaren Nutzungen aufgrund nicht abgeschlossener Umnutzungen (5 Flachen). Fir alle
weiteren Flachen wurden Korrekturen an der Geometrie oder in den Nutzungsattributen durchgefiihrt, die nichtim
Zusammenhang mit einer Anderungsdynamik standen.

Dabei wurden beispielsweise bei den sonstigen Verkehrsflachen (Typ 94) zahlreiche Nutzungskorrekturen hinsicht-
lich der Doppelnutzung vorgenommen (64 Flachen). Fur 21 Flachen wurde eine Doppelnutzung erganzt und fiir 2
Flachen die Doppelnutzung geldscht. Eine Korrektur der Doppelnutzung betraf weiterhin beispielsweise Flachen
mit Doppelnutzung ,Stadtplatz / Promenade” (GRZ = 140), die jedoch einen Versiegelungsgrad < 30 % aufweisen
und demnach der GRZ-Wert in 130 (,Park / Griinflache”) geandert wurde (10 Flachen). Oder Flachen mit Doppelnut-
zung Brachflache (GRZ = 172 oder GRZ = 173), die jedoch gepflegte Griinflachen aufweisen und die Doppelnutzung
daher auch in 130 (,Park / Griinflaiche”) gedndert wurde (13 Flachen).
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Aufgrund der sehr geringen Anzahl an Flachen, fur die eine Nutzungsanderung aufgrund einer Anderungsdynamik
festgestellt wurde (11 Flachen) und der gleichzeitig hohen Anzahl an Priifflichen (2.408), wird empfohlen, auf diesen
Prifschritt im Rahmen der néchsten Fortschreibung zu verzichten. Mithilfe der Prifflachen des WoFIS und aus den
Fehleranalysen kénnen alle relevanten Nutzungsanderungen erkannt werden.

13.45  Statistik des Aktualisierungsumfangs und Anderung der Flachennutzungsverteilung

Insgesamt wurden bei der Fortschreibung der ISU5_UA-2020 5.846 Flachen tUberprift. Davon wurde fir 4.365 Fla-
chen ein Anderungsbedarf hinsichtlich der Geometrie, der Schliissel oder der Nutzungsattribute festgestellt. Diese
Uberarbeitung umfasste 16.036 ha. Dies entspricht 20,2 % der Gesamtblockflache (ohne StraRenflache). 506
Block(teil)flachen wurden aufgeldst, davon waren 212 Blockflachen und 294 Blockteilflachen.

Von den 8.119 StraBenflachen wurden 315 geometrisch angepasst. Dabei wurde in 99 Féllen eine Anpassung auf-
grund einer neuen StralRe durchgefiihrt. In den Ubrigen Féllen wurden exaktere Abgrenzungen des bestehenden
StralBenlandes vorgenommen.

In den folgenden Tab. 27 und Tab. 28 sind die Anderungen der Geometrie, Schliissel und Nutzungsattribute diffe-
renziert fUr die verschiedenen Prifgrinde dargestellt. Dabei ist zu beachten, dass eine Flache aus verschiedenen
Griinden gepriift worden sein kann. Ebenfalls konnen an einer Fldche unterschiedliche Anderungen vorgenommen
worden sein, z. B. eine Anpassung der Blockteilflichengrenze sowie eine Korrektur der Nutzung. Die Summe der
Teilsummen stimmt durch diese Uberschneidungen nicht mit der Gesamtsumme iiberein.

Tab. 27 stellt zunachst im Abschnitt ,Allgemein” die Anzahl der Flachen dar, die insgesamt hinsichtlich der Geomet-
rie und / oder der Nutzung gepruft oder geandert wurden. In den Abschnitten ,Anderung Nutzung” (Tab. 27) und
+Anderung Geometrie” (Tab. 28) sind die Nutzungs- und Geometrieanderungen differenziert fiir unterschiedliche
Anderungsfalle aufgelistet.

Statistik Uberarbeitung Allgemein/Nutzung ISU5 Umweltatlas 2020 (nach Workflow-Schema Phasen Il und 1V)

Allgemein Anpassung Nutzung
Gesamt Geometrie | Geometrie kein » : : neue
gepr}]ft oder oder.!\lutzung und Nutzung Anpassungs- geandert korrigiert | differenziert Bebalung

eandert geandert geandert erfordernis
Geometrische Anpassung und
Nutzungsaktualisierung aufgrund
Blockanderungen AfS 896 893 324 3 326 24 33 96
Belange Bodenschutz 627 626 119 1 119 0 50 11
Belange Verkehr 4 4 1 0 1 0 0 0
Statistische Abweichung 418 362 50 56 52 13 22 9
Alte Fehler Geometrie 107 107 13 0 13 1 9 0
Nutzungsuberpriafung aufgrund
Hohe Anderungsdynamik BE8] 325 48 8 169 121 40 1
Nachverdichtung 341 123 36 218 94 19 17 35
WoOFIS 2.038 1.012 431 1.026 712 94 88 0
Fehleranalysen 2.528 2.302 700 226 1.664 802 407 431
Alte Fehler Nutzung 102 102 5 0 97 40 42 336
Gesamtsumme 5.846 4.365 1.067 1.481 2.350 1.006 578 506

Tab.27: Statistik der Uberarbeitung der ISU5_UA 2020 in den Phasen Ill und IV, Allgemeines und Nutzung

Seite 223



ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2020

Statistik Uberarbeitung Geometrie ISU5 Umweltatlas 2020 (nach Workflow-Schema Phasen Il und 1V)

Anpassung Geometrie
Geometrie oder .

Schissel (Zee';’:g;'f Qggf;f;:i A“pgselr‘]';g TB- | Neubildung Block | Neubildung TB

geandert
Geometrische Anpassung und
Nutzungsaktualisierung aufgrund
Blockanderungen AfS 891 623 586 159 301 72
Belange Bodenschutz 626 626 39 624 5 397
Belange Verkehr 4 4 2 4 2 4
Statistische Abweichung 360 347 329 80 0 54
Alte Fehler Geometrie 107 84 75 12 3 4
Nutzungsuberprufung
Hohe Anderungsdynamik 204 196 74 132 0 39
Nachverdichtung 65 59 20 42 6 21
WOoFIS 731 676 303 444 181 260
Fehleranalysen 1.338 1.315 280 1.136 148 539
Alte Fehler Nutzung 10 10 6 6 0 8
Gesamtsumme 3.082 2.882 993 2.125 596 1.103

Tab. 28: Statistik der Uberarbeitung der ISU5_UA 2020 in den Phasen Il und IV, Geometrie

Die nachfolgende Karte gibt einen Uberblick tiber die raumliche Verteilung der Anderungen hinsichtlich Geometrie,
Schlissel und Nutzungsattributen.

Anderungen an
ISU-Block(teil)flichen
Fortschreibung

2020

Legende

Geometrie/Schlussel
geandert

- Nutzung/Typ geandert

Geometrie/Schlussel
- und Nutzung/Typ

geandert

geprift, aber
nicht geandert

ISUS 2020

Projektion:
ETRS_1989_UTM_Zone_33N
Stand 26.10.2021

Abb. 36: Anderung an ISU-Block(teil)flachen Fortschreibung 2020

Flachen, deren Nutzungsattribute gedndert wurden (griin und rot), verteilen sich relativ gleichméRig tiber den be-
siedelten Bereich. Betroffen sind hier meist kleine Blécke, auf denen durch die Prifungen der WoFIS-Flachen und
Prifflachen aus den Fehleranalysen Nutzungséanderungen (z. B. durch neue Bebauung) oder bisher fehlerhafte
Nutzungszuweisungen erkannt wurden. Die zahlreichen orangenen Flachen, fir die kein Anderungserfordernis
erkannt wurde, setzen sich zu einem Grofteil aus Block(teil)flachen zusammen, auf denen neu gebaut wurde, der
Flachenanteil der neuen Bebauung jedoch so gering ist, dass daraus keine Anderung der Nutzungsattribute folgt.
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Weiterhin ist zu erkennen, dass fur viele groe zusammenhéngende Gebiete in den AuRenbereichen die Geometrie
und der Schlissel geédndert wurden (blaue und rote Flachen). Dies betrifft besonders Areale, auf denen neue RBS-

Blocke eingeflihrt wurden, wie Abb. 37 zeigt.
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Abb. 37: Blocknachfiihrungen AfS, Anderungen der Geometrie und Nutzung

Blocknachfiihrungen
AfS

Anderung Geometrie
und Nutzung

Legende

Geometrie/Schiussel
geéndert

Geometrie/Schiiissel und
Nutzung/Typ geandert

ISUS 2020

Projektion:
ETRS_1989_UTM_Zone_33N
Stand 26.10.2021

Beispiele dieser groRflachigen Anderungen bei der Einfiihrung neuer Blocke und der nachfolgenden Bildung von
Blockteilflachen sind der Flughafen Tegel oder Teile des Kopenicker Forstes. Weiterhin betroffen sind Areale, die
einer starkeren Umstrukturierung unterliegen, wie die Europacity oder in Gatow der Bereich der General-Steinhoff-
Kaserne und des ehemaligen Flugplatzes Gatow sowie des heutigen Militérhistorischen Museums.

In Abb. 38 sind die Ergebnisse der Priifung der WoFIS-Flachen dargestellt. Dabei wurden auf 506 Flachen die Nut-
zungsattribute aufgrund einer neuen Bebauung geéandert. Fiir viele Priifflachen wurden jedoch keine Anderungen

vorgenommen, da z. B. der Flachenanteil der neuen Bebauung sehr gering (580) oder die neue Bebauung noch nicht

in Bau ist (252 Flachen).
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> Anderungen
8. Nutzung/Typ auf
. Priifflichen WoFIS

Legende

- Nutzung/Typ durch
neue Bebauung geandert

Nutzung/Typ nicht
geéandert, da Flachenanteil
neue Bebauung zu gering

Nutzung Typ nicht

- geéndert, da neue

Bebauung noch
nicht in Bau

Nutzung/Typ gepruft,
aber nicht geandert

ISUS 2020

g

Projektion:
ETRS_1989_UTM_Zone_33N
Stand 26.10.2021

Abb. 38: Anderungen Nutzung/Typ auf Priifflichen WoFIS
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TEILV ~ Anhang

14 Liste der Kartiereinheiten

Nutzungen der bebauten Flachen (WOZ) Seite
WOz 10 |Wohnnutzung 58
WOz 21 Mischnutzung 60
WOz 30 Kerngebietsnutzung 62
WOZ 40 | Gewerbe- und Industrienutzung, groRflachiger Einzelhandel 64
WOZ50 | Gemeinbedarfs- und Sondernutzung 66
WOZ 60 | Ver-und Entsorgung 68
WOZ 70 | Wochenendhaus und kleingartendhnliche Nutzung 70
WOZ 80 | Verkehrsflache (ohne StraRen) 72
WOZ 90 |Baustelle 74
Nutzungen der Griin- und Freiflachen (GRZ) Seite
GRZ 100 |Wald 76
GRZ 110 | Gewasser 78
GRz121 | Grunland 80
GRZ 122 | Ackerland 82
GRZ 130 | Park/Grunflache 86
GRZ 140 | Stadtplatz / Promenade 88
GRZ 150 | Friedhof 90
GRZ 160 | Kleingartenanlage 92
GRZ 171 |Brachflache, vegetationsfrei 94
GRz 172 | Brachflache, wiesenartiger Vegetationsbestand 96
GRZ 173 | Brachflache, Mischbestand aus Wiesen, Gebulischen und Baumen 98
GRZ 190 | Sportnutzung 100
GRZ 200 | Baumschule / Gartenbau 84
Flachentypen (TYP) Seite
TYP 1 Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof (1870er - 1918), 5 - 6-geschossig 104
TYP 2 Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof (1870er - 1918), 5-geschossig 106
TYP 3 Geschlossene und halboffene Blockbebauung, Schmuck- und Gartenhof (1870er - 1918), 4- 108
geschossig
TYP 6 Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 2 - 4-geschossig 110
TYP 7 Entkernte Blockrandbebauung, Liickenschluss nach 1945 112
TYP 8 Heterogene, innerstadtische Mischbebauung, Luckenschluss nach 1945 114
TYP9 Grof3siedlung und Punkthochhduser (1960er - 1990er), 4 - 11-geschossig und mehr 122
TYP 10 Blockrandbebauung mit GrolRhdfen (1920er - 1940er), 2 - 5-geschossig 116
TYP 11 Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgrin (1950er - 1970er), 2 - 6- 120
geschossig
TYP 12 | Altbau-Schule (Baujahr vor 1945) 156
TYP 13 Neubau-Schule (Baujahr nach 1945) 158
TYP16 | Sportanlage, ungedeckt 172
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Flachentypen (TYP) Seite
TYP 17 Sportanlage, gedeckt 174
TYP 21 Dorfliche Mischbebauung 134
TYP 22 Reihen- und Doppelh&user mit Garten 126
TYP 23 Freistehende Einfamilienh&user mit Garten 128
TYP 24 | Villen und Stadtvillen mit parkartigen Garten (Uberwiegend 1870er - 1945) 130
TYP25 | Verdichtung in Einzelhausgebiet, Mischbebauung mit Garten und halbprivater 132
Umgriinung (1870er bis heute)

TYP27 | Friedhof GRZ 150
TYP 29 Kerngebiet WOz 30
TYP30 | Gewerbe- und Industriegebiet, grof¥flachiger Einzelhandel, geringe Bebauung 138
TYP31 | Gewerbe- und Industriegebiet, grof¥flachiger Einzelhandel, dichte Bebauung 136
TYP32 | Ver-und Entsorgung WOZ 60
TYP 33 Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, geringe Bebauung 142
TYP 36 Baumschule / Gartenbau GRZ 200
TYP 37 Kleingartenanlage GRZ 160
TYP 38 Mischgebiet ohne Wohngebietscharakter, dichte Bebauung 140
TYP 41 Sicherheit und Ordnung 144
TYP 43 Verwaltung 146
TYP 44 Hochschule und Forschung 154
TYP45 | Kultur 152
TYP 46 Krankenhaus 148
TYP 47 Kindertagesstétte 160
TYP 49 Kirche 150
TYP51 | Sonstige Jugendeinrichtung 162
TYP53 | Park/Grunflache GRZ 130
TYP54 | Stadtplatz / Promenade GRZ 140
TYP55 |Wald 102
TYP 56 Landwirtschaft GRzZ 121

GRZ 122
TYP57 | Brachflache 170
TYP58 | Campingplatz 164
TYP59 | Wochenendhaus- und kleingartenéhnliches Gebiet WOz 70
TYP60 | Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Sondergebiet 166
TYP 72 Parallele Zeilenbebauung mit architektonischem Zeilengrin (1920er - 1930er), 2 - 5- 118

geschossig

TYP 73 | Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jlinger 124
TYP 91 Parkplatz 176
TYP 92 Bahnhof und Bahnanlage ohne Gleiskdrper 180
TYP 93 Flughafen 178
TYP94 | Sonstige Verkehrsflache 184
TYP 98 Baustelle WOz 90
TYP99 | Gleiskorper 182
TYP 100 | Gewasser GRZ 110
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15 Liste aller zulassigen Kombinationen von Flachennutzungen und -typen
TYP |WOZ | GRZ | Gruppe |TYP_Klartext WOZ_Klartext GRZ_Klartext
1 10 0 1 Dichte Blockbebauung, Wohnnutzung
geschlossener Hinterhof, 5 - 6-
geschossig
1 21 0 1 Dichte Blockbebauung, Mischnutzung
geschlossener Hinterhof, 5 - 6-
geschossig
1 21 100 |1 Dichte Blockbebauung, Mischnutzung Wald
geschlossener Hinterhof, 5 - 6-
geschossig
1 21 130 |1 Dichte Blockbebauung, Mischnutzung Park / Grunflache
geschlossener Hinterhof, 5 - 6-
geschossig
1 21 171 |1 Dichte Blockbebauung, Mischnutzung Brachflache,
geschlossener Hinterhof, 5 - 6- vegetationsfrei
geschossig
1 21 172 |1 Dichte Blockbebauung, Mischnutzung Brachflache,
geschlossener Hinterhof, 5 - 6- wiesenartiger
geschossig Vegetationsbestand
1 21 173 |1 Dichte Blockbebauung, Mischnutzung Brachflache,
geschlossener Hinterhof, 5 - 6- Mischbestand aus
geschossig Wiesen, Geblschen und
Baumen
2 10 0 1 Geschlossene Blockbebauung, | Wohnnutzung
Hinterhof, 5-geschossig
2 21 0 1 Geschlossene Blockbebauung, | Mischnutzung
Hinterhof, 5-geschossig
2 21 100 |1 Geschlossene Blockbebauung, | Mischnutzung Wald
Hinterhof, 5-geschossig
2 21 130 |1 Geschlossene Blockbebauung, | Mischnutzung Park / Grunflache
Hinterhof, 5-geschossig
2 21 171 |1 Geschlossene Blockbebauung, | Mischnutzung Brachflache,
Hinterhof, 5-geschossig vegetationsfrei
2 21 172 |1 Geschlossene Blockbebauung, | Mischnutzung Brachflache,
Hinterhof, 5-geschossig wiesenartiger
Vegetationsbestand
2 21 173 |1 Geschlossene Blockbebauung, | Mischnutzung Brachflache,
Hinterhof, 5-geschossig Mischbestand aus
Wiesen, Geblschen und
Baumen
8 10 0 1 Geschlossene und halboffene | Wohnnutzung
Blockbebauung, Schmuck- und
Gartenhof, 4-geschossig
3 21 0 1 Geschlossene und halboffene | Mischnutzung
Blockbebauung, Schmuck- und
Gartenhof, 4-geschossig
3 21 100 |1 Geschlossene und halboffene | Mischnutzung Wald
Blockbebauung, Schmuck- und
Gartenhof, 4-geschossig
3 21 130 |1 Geschlossene und halboffene | Mischnutzung Park / Grunflache
Blockbebauung, Schmuck- und
Gartenhof, 4-geschossig
3 21 171 |1 Geschlossene und halboffene | Mischnutzung Brachflache,
Blockbebauung, Schmuck- und vegetationsfrei
Gartenhof, 4-geschossig
3 21 172 |1 Geschlossene und halboffene | Mischnutzung Brachflache,
Blockbebauung, Schmuck- und wiesenartiger
Gartenhof, 4-geschossig Vegetationsbestand
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TYP | WOZ | GRZ | Gruppe [ TYP_Klartext WOZ_Klartext GRZ_Klartext
3 21 173 |1 Geschlossene und halboffene Mischnutzung Brachflache,
Blockbebauung, Schmuck- und Mischbestand aus
Gartenhof, 4-geschossig Wiesen, Gebiischen und
Baumen
6 10 0 1 Mischbebauung, halboffener Wohnnutzung
und offener Schuppenhof, 2 -
4-geschossig
6 21 0 1 Mischbebauung, halboffener Mischnutzung
und offener Schuppenhof, 2 -
4-geschossig
6 21 100 (1 Mischbebauung, halboffener Mischnutzung Wald
und offener Schuppenhof, 2 -
4-geschossig
6 21 130 (1 Mischbebauung, halboffener Mischnutzung Park / Gruinflache
und offener Schuppenhof, 2 -
4-geschossig
6 21 171 |1 Mischbebauung, halboffener Mischnutzung Brachflache,
und offener Schuppenhof, 2 - vegetationsfrei
4-geschossig
6 21 172 |1 Mischbebauung, halboffener Mischnutzung Brachflache,
und offener Schuppenhof, 2 - wiesenartiger
4-geschossig Vegetationsbestand
6 21 173 |1 Mischbebauung, halboffener Mischnutzung Brachflache,
und offener Schuppenhof, 2 - Mischbestand aus
4-geschossig Wiesen, Gebuschen und
Baumen
7 10 0 1 Entkernte Blockrandbebauung, | Wohnnutzung
Luckenschluss nach 1945
7 21 0 1 Entkernte Blockrandbebauung, | Mischnutzung
Lickenschluss nach 1945
7 21 100 |1 Entkernte Blockrandbebauung, | Mischnutzung Wald
Luckenschluss nach 1945
7 21 130 |1 Entkernte Blockrandbebauung, | Mischnutzung Park / Grunflache
Luckenschluss nach 1945
7 21 171 |1 Entkernte Blockrandbebauung, | Mischnutzung Brachflache,
Luckenschluss nach 1945 vegetationsfrei
7 21 172 |1 Entkernte Blockrandbebauung, | Mischnutzung Brachflache,
Lickenschluss nach 1945 wiesenartiger
Vegetationsbestand
7 21 173 |1 Entkernte Blockrandbebauung, | Mischnutzung Brachflache,
Liickenschluss nach 1945 Mischbestand aus
Wiesen, Gebuschen und
Baumen
8 10 0 1 Heterogene, innerstéadtische Wohnnutzung
Mischbebauung, Liickenschluss
nach 1945
8 21 0 1 Heterogene, innerstadtische Mischnutzung
Mischbebauung, Liickenschluss
nach 1945
8 21 100 |1 Heterogene, innerstadtische Mischnutzung Wald
Mischbebauung, Liickenschluss
nach 1945
8 21 130 |1 Heterogene, innerstadtische Mischnutzung Park / Gruinflache
Mischbebauung, Luickenschluss
nach 1945
8 21 171 |1 Heterogene, innerstadtische Mischnutzung Brachflache,
Mischbebauung, Liickenschluss vegetationsfrei
nach 1945
8 21 172 |1 Heterogene, innerstadtische Mischnutzung Brachflache,
Mischbebauung, Liickenschluss wiesenartiger
nach 1945 Vegetationsbestand
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TYP | WOZ | GRZ | Gruppe | TYP_Klartext WOZ_Klartext GRZ_Klartext
8 21 173 |1 Heterogene, innerstadtische Mischnutzung Brachflache,
Mischbebauung, Liickenschluss Mischbestand aus
nach 1945 Wiesen, Gebiischen und
Baumen
9 10 0 1 Grof3siedlung und Wohnnutzung
Punkthochhéauser, 4 - 11-
geschossig und mehr
9 21 0 1 Grof3siedlung und Mischnutzung
Punkthochhéauser, 4 - 11-
geschossig und mehr
9 21 100 (1 GroRsiedlung und Mischnutzung Wald
Punkthochhéauser, 4 - 11-
geschossig und mehr
9 21 130 (1 GroRsiedlung und Mischnutzung Park / Gruinflache
Punkthochhauser, 4 - 11-
geschossig und mehr
9 21 171 |1 Grof3siedlung und Mischnutzung Brachflache,
Punkthochhauser, 4 - 11- vegetationsfrei
geschossig und mehr
9 21 172 |1 Grof3siedlung und Mischnutzung Brachflache,
Punkthochhauser, 4 - 11- wiesenartiger
geschossig und mehr Vegetationsbestand
9 21 173 |1 Grof3siedlung und Mischnutzung Brachflache,
Punkthochh&user, 4 - 11- Mischbestand aus
geschossig und mehr Wiesen, Gebuschen und
Baumen
10 |10 0 1 Blockrandbebauung mit Wohnnutzung
Grof3hofen, 2 - 5-geschossig
10 |21 0 1 Blockrandbebauung mit Mischnutzung
GroBRhofen, 2 - 5-geschossig
10 |21 100 |1 Blockrandbebauung mit Mischnutzung Wald
Grof3hofen, 2 - 5-geschossig
10 (21 130 (1 Blockrandbebauung mit Mischnutzung Park / Grunflache
Grof3hofen, 2 - 5-geschossig
10 |21 171 |1 Blockrandbebauung mit Mischnutzung Brachflache,
Grof3hofen, 2 - 5-geschossig vegetationsfrei
10 |21 172 |1 Blockrandbebauung mit Mischnutzung Brachflache,
Grof3hofen, 2 - 5-geschossig wiesenartiger
Vegetationsbestand
10 |21 173 |1 Blockrandbebauung mit Mischnutzung Brachflache,
Grof3hofen, 2 - 5-geschossig Mischbestand aus
Wiesen, Gebuschen und
Baumen
11 (10 0 1 Freie Zeilenbebauung mit Wohnnutzung
landschaftlichem
Siedlungsgriin, 2 - 6-geschossig
11 |21 0 1 Freie Zeilenbebauung mit Mischnutzung
landschaftlichem
Siedlungsgriin, 2 - 6-geschossig
11 |21 100 |1 Freie Zeilenbebauung mit Mischnutzung Wald
landschaftlichem
Siedlungsgriin, 2 - 6-geschossig
11 |21 130 |1 Freie Zeilenbebauung mit Mischnutzung Park / Gruinflache
landschaftlichem
Siedlungsgriin, 2 - 6-geschossig
11 |21 171 |1 Freie Zeilenbebauung mit Mischnutzung Brachflache,
landschaftlichem vegetationsfrei
Siedlungsgriin, 2 - 6-geschossig
11 (21 172 |1 Freie Zeilenbebauung mit Mischnutzung Brachflache,
landschaftlichem wiesenartiger
Siedlungsgriin, 2 - 6-geschossig Vegetationsbestand
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11 (21 173 |1 Freie Zeilenbebauung mit Mischnutzung Brachflache,
landschaftlichem Mischbestand aus
Siedlungsgriin, 2 - 6-geschossig Wiesen, Gebiischen und
Baumen
21 |10 0 1 Dorfliche Mischbebauung Wohnnutzung
21 (21 0 1 Dorfliche Mischbebauung Mischnutzung
21 |21 100 |1 Dorfliche Mischbebauung Mischnutzung Wald
21 (21 130 (1 Dorfliche Mischbebauung Mischnutzung Park / Gruinflache
21 |21 171 |1 Dorfliche Mischbebauung Mischnutzung Brachflache,
vegetationsfrei
21 |21 172 |1 Dorfliche Mischbebauung Mischnutzung Brachflache,
wiesenartiger
Vegetationsbestand
21 |21 173 |1 Dorfliche Mischbebauung Mischnutzung Brachflache,
Mischbestand aus
Wiesen, Gebuschen und
Baumen
22 |10 0 1 Reihen- und Doppelhauser mit | Wohnnutzung
Garten
22 (21 0 1 Reihen- und Doppelhduser mit | Mischnutzung
Gérten
22 |21 100 |1 Reihen- und Doppelhéduser mit | Mischnutzung Wald
Gérten
22 |21 130 |1 Reihen- und Doppelh&duser mit | Mischnutzung Park / Grunflache
Garten
22 |21 171 |1 Reihen- und Doppelh&duser mit | Mischnutzung Brachflache,
Gérten vegetationsfrei
22 |21 172 |1 Reihen- und Doppelhéduser mit | Mischnutzung Brachflache,
Gérten wiesenartiger
Vegetationsbestand
22 (21 173 |1 Reihen- und Doppelhéuser mit [ Mischnutzung Brachflache,
Gérten Mischbestand aus
Wiesen, Gebuschen und
Baumen
23 |10 0 1 Freistehende Einfamilienhduser | Wohnnutzung
mit Garten
23 |21 0 1 Freistehende Einfamilienh&user [ Mischnutzung
mit Gérten
23 |21 100 |1 Freistehende Einfamilienhduser | Mischnutzung Wald
mit Garten
23 |21 130 |1 Freistehende Einfamilienhauser | Mischnutzung Park / Grunflache
mit Garten
23 |21 171 |1 Freistehende Einfamilienhduser | Mischnutzung Brachflache,
mit Garten vegetationsfrei
23 (21 172 |1 Freistehende Einfamilienhduser | Mischnutzung Brachflache,
mit Garten wiesenartiger
Vegetationsbestand
23 (21 173 |1 Freistehende Einfamilienhduser | Mischnutzung Brachflache,
mit Garten Mischbestand aus
Wiesen, Gebuschen und
Baumen
24 110 0 1 Villen und Stadtvillen mit Wohnnutzung
parkartigen Garten
24 |21 0 1 Villen und Stadtvillen mit Mischnutzung
parkartigen Garten
24 |21 100 |1 Villen und Stadtvillen mit Mischnutzung Wald
parkartigen Garten
24 |21 130 |1 Villen und Stadtvillen mit Mischnutzung Park / Grunflache
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24 |21 171 |1 Villen und Stadtvillen mit Mischnutzung Brachflache,
parkartigen Garten vegetationsfrei
24 |21 172 |1 Villen und Stadtvillen mit Mischnutzung Brachflache,
parkartigen Garten wiesenartiger
Vegetationsbestand
24 |21 173 |1 Villen und Stadtvillen mit Mischnutzung Brachflache,
parkartigen Garten Mischbestand aus
Wiesen, Gebuschen und
Baumen
25 |10 0 1 Verdichtung im Wohnnutzung
Einzelhausgebiet,
Mischbebauung mit Garten
und halbprivater Umgriinung
25 |21 0 1 Verdichtung im Mischnutzung
Einzelhausgebiet,
Mischbebauung mit Garten
und halbprivater Umgriinung
25 |21 100 |1 Verdichtung im Mischnutzung Wald
Einzelhausgebiet,
Mischbebauung mit Garten
und halbprivater Umgriinung
25 (21 130 (1 Verdichtung im Mischnutzung Park / Grunflache
Einzelhausgebiet,
Mischbebauung mit Garten
und halbprivater Umgriinung
25 |21 171 |1 Verdichtung im Mischnutzung Brachflache,
Einzelhausgebiet, vegetationsfrei
Mischbebauung mit Garten
und halbprivater Umgriinung
25 (21 172 (1 Verdichtung im Mischnutzung Brachflache,
Einzelhausgebiet, wiesenartiger
Mischbebauung mit Garten Vegetationsbestand
und halbprivater Umgriinung
25 |21 173 |1 Verdichtung im Mischnutzung Brachflache,
Einzelhausgebiet, Mischbestand aus
Mischbebauung mit Garten Wiesen, Geblschen und
und halbprivater Umgriinung Baumen
59 |70 0 1 Wochenendhaus- und Wochenendhaus- und
kleingartenéhnliches Gebiet kleingartenéhnliche
Nutzung
72 |10 0 1 Parallele Zeilenbebauung mit | Wohnnutzung
architektonischem Zeilengrin,
2 - 5-geschossig
72 |21 0 1 Parallele Zeilenbebauung mit | Mischnutzung
architektonischem Zeilengrin,
2 - 5-geschossig
72 |21 100 |1 Parallele Zeilenbebauung mit | Mischnutzung Wald
architektonischem Zeilengrin,
2 - 5-geschossig
72 |21 130 (1 Parallele Zeilenbebauung mit | Mischnutzung Park / Grunflache
architektonischem Zeilengrin,
2 - 5-geschossig
72 |21 171 |1 Parallele Zeilenbebauung mit Mischnutzung Brachflache,
architektonischem Zeilengriin, vegetationsfrei
2 - 5-geschossig
72 |21 172 |1 Parallele Zeilenbebauung mit Mischnutzung Brachflache,
architektonischem Zeilengriin, wiesenartiger
2 - 5-geschossig Vegetationsbestand
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72 |21 173 |1 Parallele Zeilenbebauung mit [ Mischnutzung Brachflache,
architektonischem Zeilengriin, Mischbestand aus
2 - 5-geschossig Wiesen, Gebiischen und
Baumen
73 |10 0 1 Geschosswohnungsbau der Wohnnutzung
1990er Jahre und jiinger
73 |21 0 1 Geschosswohnungsbau der Mischnutzung
1990er Jahre und juinger
73 |21 100 |1 Geschosswohnungsbau der Mischnutzung Wald
1990er Jahre und junger
73 |21 130 |1 Geschosswohnungsbau der Mischnutzung Park / Grunflache
1990er Jahre und jiinger
73 |21 171 |1 Geschosswohnungsbau der Mischnutzung Brachflache,
1990er Jahre und jinger vegetationsfrei
73 (21 172 |1 Geschosswohnungsbau der Mischnutzung Brachflache,
1990er Jahre und juinger wiesenartiger
Vegetationsbestand
73 |21 173 |1 Geschosswohnungsbau der Mischnutzung Brachflache,
1990er Jahre und junger Mischbestand aus
Wiesen, Gebiischen und
Baumen
29 |30 0 2 Kerngebiet Kerngebietsnutzung
30 |40 0 2 Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und
grof¥flachiger Einzelhandel, Industrienutzung,
geringe Bebauung grofi¥flachiger
Einzelhandel
30 (40 100 (2 Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Wald
grof3flachiger Einzelhandel, Industrienutzung,
geringe Bebauung groRflachiger
Einzelhandel
30 |40 130 |2 Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Park / Grunflache
grof¥flachiger Einzelhandel, Industrienutzung,
geringe Bebauung grofi¥flachiger
Einzelhandel
30 |40 171 |2 Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Brachflache,
grofi¥flachiger Einzelhandel, Industrienutzung, vegetationsfrei
geringe Bebauung grof¥flachiger
Einzelhandel
30 |40 172 |2 Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Brachflache,
groRflachiger Einzelhandel, Industrienutzung, wiesenartiger
geringe Bebauung grofi¥flachiger Vegetationsbestand
Einzelhandel
30 |40 173 |2 Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Brachflache,
groRflachiger Einzelhandel, Industrienutzung, Mischbestand aus
geringe Bebauung groRflachiger Wiesen, Gebuschen und
Einzelhandel Baumen
31 |40 0 2 Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und
grofflachiger Einzelhandel, Industrienutzung,
dichte Bebauung grofiflachiger
Einzelhandel
31 (40 100 |2 Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Wald
grofi¥flachiger Einzelhandel, Industrienutzung,
dichte Bebauung grofiflachiger
Einzelhandel
31 |40 130 |2 Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Park / Grunflache
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31 |40 171 (2 Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Brachflache,
grofi¥flachiger Einzelhandel, Industrienutzung, vegetationsfrei
dichte Bebauung grof3flachiger
Einzelhandel
31 |40 172 |2 Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Brachflache,
groRflachiger Einzelhandel, Industrienutzung, wiesenartiger
dichte Bebauung grof3flachiger Vegetationsbestand
Einzelhandel
31 |40 173 |2 Gewerbe- und Industriegebiet, | Gewerbe- und Brachflache,
grofi¥flachiger Einzelhandel, Industrienutzung, Mischbestand aus
dichte Bebauung grof3flachiger Wiesen, Geblischen und
Einzelhandel Baumen
32 |60 0 2 Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgung
32 |60 100 (2 Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgung Wald
32 |60 121 |2 Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgung Grinland
32 |60 122 (2 Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgung Ackerland
32 |60 171 (2 Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgung Brachflache,
vegetationsfrei
32 |60 172 |2 Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgung Brachflache,
wiesenartiger
Vegetationsbestand
32 |60 173 |2 Ver- und Entsorgung Ver- und Entsorgung Brachflache,
Mischbestand aus
Wiesen, Gebuschen und
Baumen
33 |21 0 2 Mischgebiet ohne Mischnutzung
Wohngebietscharakter, geringe
Bebauung
33 |21 100 |2 Mischgebiet ohne Mischnutzung Wald
Wohngebietscharakter, geringe
Bebauung
33 |21 130 |2 Mischgebiet ohne Mischnutzung Park / Grunflache
Wohngebietscharakter, geringe
Bebauung
33 |21 171 |2 Mischgebiet ohne Mischnutzung Brachflache,
Wohngebietscharakter, geringe vegetationsfrei
Bebauung
33 |21 172 |2 Mischgebiet ohne Mischnutzung Brachflache,
Wohngebietscharakter, geringe wiesenartiger
Bebauung Vegetationsbestand
33 |21 173 |2 Mischgebiet ohne Mischnutzung Brachflache,
Wohngebietscharakter, geringe Mischbestand aus
Bebauung Wiesen, Geblschen und
Baumen
38 |21 0 2 Mischgebiet ohne Mischnutzung
Wohngebietscharakter, dichte
Bebauung
38 |21 100 |2 Mischgebiet ohne Mischnutzung Wald
Wohngebietscharakter, dichte
Bebauung
38 |21 130 |2 Mischgebiet ohne Mischnutzung Park / Gruinflache
Wohngebietscharakter, dichte
Bebauung
38 |21 171 (2 Mischgebiet ohne Mischnutzung Brachflache,
Wohngebietscharakter, dichte vegetationsfrei
Bebauung
38 |21 172 |2 Mischgebiet ohne Mischnutzung Brachflache,
Wohngebietscharakter, dichte wiesenartiger
Bebauung Vegetationsbestand
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38 |21 173 |2 Mischgebiet ohne Mischnutzung Brachflache,
Wohngebietscharakter, dichte Mischbestand aus
Bebauung Wiesen, Gebiischen und
Baumen
12 (50 0 3 Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und
1945) Sondernutzung
12 (50 100 |3 Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Wald
1945) Sondernutzung
12 |50 121 |3 Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Grunland
1945) Sondernutzung
12 (50 122 |3 Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Ackerland
1945) Sondernutzung
12 (50 130 |3 Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Park / Grunflache
1945) Sondernutzung
12 |50 140 (3 Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
1945) Sondernutzung
12 (50 171 |3 Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Brachflache,
1945) Sondernutzung vegetationsfrei
12 (50 172 |3 Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Brachflache,
1945) Sondernutzung wiesenartiger
Vegetationsbestand
12 |50 173 |3 Altbau-Schule (Baujahr vor Gemeinbedarfs- und Brachflache,
1945) Sondernutzung Mischbestand aus
Wiesen, Gebuschen und
Baumen
13 |50 0 3 Neubau-Schule (Baujahr nach | Gemeinbedarfs- und
1945) Sondernutzung
13 |50 100 (3 Neubau-Schule (Baujahr nach | Gemeinbedarfs- und Wald
1945) Sondernutzung
13 (50 121 |3 Neubau-Schule (Baujahr nach | Gemeinbedarfs- und Grinland
1945) Sondernutzung
13 (50 122 |3 Neubau-Schule (Baujahr nach | Gemeinbedarfs- und Ackerland
1945) Sondernutzung
13 (50 130 |3 Neubau-Schule (Baujahr nach | Gemeinbedarfs- und Park / Grunflache
1945) Sondernutzung
13 (50 140 |3 Neubau-Schule (Baujahr nach | Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
1945) Sondernutzung
13 (50 171 |3 Neubau-Schule (Baujahr nach | Gemeinbedarfs- und Brachflache,
1945) Sondernutzung vegetationsfrei
13 (50 172 |3 Neubau-Schule (Baujahr nach | Gemeinbedarfs- und Brachflache,
1945) Sondernutzung wiesenartiger
Vegetationsbestand
13 (50 173 |3 Neubau-Schule (Baujahr nach | Gemeinbedarfs- und Brachflache,
1945) Sondernutzung Mischbestand aus
Wiesen, Gebuschen und
Baumen
41 |50 0 3 Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
41 |50 100 |3 Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Wald
Sondernutzung
41 |50 121 |3 Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Griinland
Sondernutzung
41 |50 122 |3 Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Ackerland
Sondernutzung
41 |50 130 |3 Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Park / Grunflache
Sondernutzung
41 |50 140 |3 Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
Sondernutzung
41 |50 171 |3 Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung vegetationsfrei
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41 |50 172 |3 Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung wiesenartiger
Vegetationsbestand
41 |50 173 |3 Sicherheit und Ordnung Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung Mischbestand aus
Wiesen, Gebiischen und
Baumen
43 |50 0 3 Verwaltung Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
43 |50 100 |3 Verwaltung Gemeinbedarfs- und Wald
Sondernutzung
43 |50 121 |3 Verwaltung Gemeinbedarfs- und Griinland
Sondernutzung
43 |50 122 |3 Verwaltung Gemeinbedarfs- und Ackerland
Sondernutzung
43 |50 130 |3 Verwaltung Gemeinbedarfs- und Park / Gruinflache
Sondernutzung
43 |50 140 (3 Verwaltung Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
Sondernutzung
43 |50 171 (3 Verwaltung Gemeinbedarfs- und Brachfl&che,
Sondernutzung vegetationsfrei
43 |50 172 |3 Verwaltung Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung wiesenartiger
Vegetationsbestand
43 |50 173 |3 Verwaltung Gemeinbedarfs- und Brachfléche,
Sondernutzung Mischbestand aus
Wiesen, Gebuschen und
Baumen
44 |50 0 3 Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
44 |50 100 |3 Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Wald
Sondernutzung
44 |50 121 |3 Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Grunland
Sondernutzung
44 |50 122 |3 Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Ackerland
Sondernutzung
44 |50 130 |3 Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Park / Grunflache
Sondernutzung
44 |50 140 |3 Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
Sondernutzung
44 |50 171 |3 Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung vegetationsfrei
44 |50 172 |3 Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung wiesenartiger
Vegetationsbestand
44 |50 173 |3 Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung Mischbestand aus
Wiesen, Gebiischen und
Baumen
44 |50 200 (3 Hochschule und Forschung Gemeinbedarfs- und Baumschule /
Sondernutzung Gartenbau
45 |50 0 3 Kultur Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
45 |50 100 |3 Kultur Gemeinbedarfs- und Wald
Sondernutzung
45 |50 121 |3 Kultur Gemeinbedarfs- und Grunland
Sondernutzung
45 |50 122 |3 Kultur Gemeinbedarfs- und Ackerland
Sondernutzung
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45 |50 130 |3 Kultur Gemeinbedarfs- und Park / Gruinflache
Sondernutzung
45 |50 140 |3 Kultur Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
Sondernutzung
45 |50 171 |3 Kultur Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung vegetationsfrei
45 (50 172 |3 Kultur Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung wiesenartiger
Vegetationsbestand
45 (50 173 |3 Kultur Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung Mischbestand aus
Wiesen, Gebiischen und
Baumen
46 |50 0 3 Krankenhaus Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
46 |50 100 |3 Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Wald
Sondernutzung
46 |50 121 |3 Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Grunland
Sondernutzung
46 |50 122 |3 Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Ackerland
Sondernutzung
46 |50 130 |3 Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Park / Gruinflache
Sondernutzung
46 |50 140 |3 Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
Sondernutzung
46 |50 171 |3 Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung vegetationsfrei
46 |50 172 |3 Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung wiesenartiger
Vegetationsbestand
46 |50 173 |3 Krankenhaus Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung Mischbestand aus
Wiesen, Geblschen und
Baumen
47 |50 0 8 Kindertagesstéatte Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
47 |50 100 |3 Kindertagesstétte Gemeinbedarfs- und Wald
Sondernutzung
47 |50 121 |3 Kindertagesstétte Gemeinbedarfs- und Grunland
Sondernutzung
47 |50 122 |3 Kindertagesstéatte Gemeinbedarfs- und Ackerland
Sondernutzung
47 |50 130 |3 Kindertagesstéatte Gemeinbedarfs- und Park / Grunflache
Sondernutzung
47 |50 140 |3 Kindertagesstétte Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
Sondernutzung
47 |50 171 |3 Kindertagesstétte Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung vegetationsfrei
47 |50 172 |3 Kindertagesstéatte Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung wiesenartiger
Vegetationsbestand
47 |50 173 |3 Kindertagesstéatte Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung Mischbestand aus
Wiesen, Gebiischen und
Baumen
49 |50 0 3 Kirche Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
49 |50 100 |3 Kirche Gemeinbedarfs- und Wald
Sondernutzung
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49 |50 121 |3 Kirche Gemeinbedarfs- und Griinland
Sondernutzung
49 |50 122 (3 Kirche Gemeinbedarfs- und Ackerland
Sondernutzung
49 |50 130 (3 Kirche Gemeinbedarfs- und Park / Grunflache
Sondernutzung
49 |50 140 |3 Kirche Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
Sondernutzung
49 |50 150 (3 Kirche Gemeinbedarfs- und Friedhof
Sondernutzung
49 |50 171 (3 Kirche Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung vegetationsfrei
49 |50 172 |3 Kirche Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung wiesenartiger
Vegetationsbestand
49 |50 173 |3 Kirche Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung Mischbestand aus
Wiesen, Geblschen und
Baumen
51 |50 0 3 Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
51 |50 100 |3 Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Wald
Sondernutzung
51 |50 121 |3 Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Grunland
Sondernutzung
51 |50 122 |3 Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Ackerland
Sondernutzung
51 |50 130 (3 Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Park / Grunflache
Sondernutzung
51 |50 140 |3 Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
Sondernutzung
51 |50 171 (3 Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung vegetationsfrei
51 |50 172 |3 Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung wiesenartiger
Vegetationsbestand
51 |50 173 |3 Sonstige Jugendeinrichtung Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Sondernutzung Mischbestand aus
Wiesen, Geblschen und
Baumen
58 |50 0 3 Campingplatz Gemeinbedarfs- und
Sondernutzung
58 |50 100 |3 Campingplatz Gemeinbedarfs- und Wald
Sondernutzung
58 |50 121 |3 Campingplatz Gemeinbedarfs- und Grunland
Sondernutzung
60 |50 0 3 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und
Gemeinbedarfs- und Sondernutzung
Sondergebiet
60 |50 100 |3 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Wald
Gemeinbedarfs- und Sondernutzung
Sondergebiet
60 |50 121 |3 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Grunland
Gemeinbedarfs- und Sondernutzung
Sondergebiet
60 |50 122 |3 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Ackerland

Gemeinbedarfs- und
Sondergebiet

Sondernutzung
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TYP | WOZ | GRZ | Gruppe [ TYP_Klartext WOZ_Klartext GRZ_Klartext
60 |50 130 |3 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Park / Gruinflache
Gemeinbedarfs- und Sondernutzung
Sondergebiet
60 |50 140 |3 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Stadtplatz / Promenade
Gemeinbedarfs- und Sondernutzung
Sondergebiet
60 |50 171 |3 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Gemeinbedarfs- und Sondernutzung vegetationsfrei
Sondergebiet
60 |50 172 |3 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Gemeinbedarfs- und Sondernutzung wiesenartiger
Sondergebiet Vegetationsbestand
60 |50 173 |3 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Brachflache,
Gemeinbedarfs- und Sondernutzung Mischbestand aus
Sondergebiet Wiesen, Geblschen und
Baumen
60 (50 200 |3 Sonstiges und heterogenes Gemeinbedarfs- und Baumschule /
Gemeinbedarfs- und Sondernutzung Gartenbau
Sondergebiet
16 |50 190 (4 Sportanlage, ungedeckt Gemeinbedarfs- und Sportnutzung
Sondernutzung
17 |50 190 (4 Sportanlage, gedeckt Gemeinbedarfs- und Sportnutzung
Sondernutzung
27 10 150 |4 Friedhof Friedhof
36 |0 200 |4 Baumschule / Gartenbau Baumschule /
Gartenbau
37 |0 160 |4 Kleingartenanlage Kleingartenanlage
53 |0 100 |4 Park / Grunflache Wald
53 |0 130 |4 Park / Grunflache Park / Gruinflache
54 10 140 |4 Stadtplatz / Promenade Stadtplatz / Promenade
55 ([0 100 (4 Wald Wald
55 10 130 |4 Wald Park / Grunflache
56 |0 121 |4 Landwirtschaft Grunland
56 |0 122 |4 Landwirtschaft Ackerland
57 |0 130 |4 Brachflache Park / Grunflache
57 |0 171 |4 Brachflache Brachflache,
vegetationsfrei
57 |0 172 |4 Brachflache Brachflache,
wiesenartiger
Vegetationsbestand
57 |0 173 |4 Brachflache Brachflache,
Mischbestand aus
Wiesen, Geblschen und
Baumen
100 | O 110 (4 Gewasser Gewasser
91 |80 0 5 Parkplatz Verkehrsflache (ohne
Stral3en)
91 |80 100 |5 Parkplatz Verkehrsflache (ohne Wald
Strallen)
91 |80 130 |5 Parkplatz Verkehrsflache (ohne Park / Grunflache
Stral3en)
91 |80 140 |5 Parkplatz Verkehrsflache (ohne Stadtplatz / Promenade
Stral3en)
91 |80 171 |5 Parkplatz Verkehrsflache (ohne Brachflache,
Strallen) vegetationsfrei
91 |80 172 |5 Parkplatz Verkehrsflache (ohne Brachflache,
StralRen) wiesenartiger
Vegetationsbestand
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91 |80 173 |5 Parkplatz Verkehrsflache (ohne Brachflache,
Stral3en) Mischbestand aus
Wiesen, Gebuschen und
Baumen
92 |80 0 5 Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne
Gleiskorper StralRen)
92 |80 100 |5 Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Wald
Gleiskorper Straf3en)
92 |80 130 |5 Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Park / Gruinflache
Gleiskorper Straf3en)
92 |80 140 |5 Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Stadtplatz / Promenade
Gleiskorper StralRen)
92 |80 160 |5 Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Kleingartenanlage
Gleiskorper StralRen)
92 |80 171 |5 Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Brachflache,
Gleiskorper Straf3en) vegetationsfrei
92 (80 172 |5 Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Brachflache,
Gleiskorper StraRen) wiesenartiger
Vegetationsbestand
92 (80 173 |5 Bahnhof und Bahnanlage ohne | Verkehrsflache (ohne Brachflache,
Gleiskorper Stral3en) Mischbestand aus
Wiesen, Gebiischen und
Baumen
93 |80 0 5 Flughafen Verkehrsflache (ohne
Stral3en)
93 |80 100 |5 Flughafen Verkehrsflache (ohne Wald
Straf3en)
93 |80 171 (5 Flughafen Verkehrsflache (ohne Brachflache,
Straf3en) vegetationsfrei
93 |80 172 |5 Flughafen Verkehrsflache (ohne Brachflache,
Stral3en) wiesenartiger
Vegetationsbestand
93 (80 173 |5 Flughafen Verkehrsflache (ohne Brachflache,
StralRen) Mischbestand aus
Wiesen, Gebuschen und
Baumen
94 |80 0 5 sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne
Straf3en)
94 |80 100 |5 sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Wald
Stral3en)
94 |80 130 |5 sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Park / Grunflache
StralRen)
94 |80 140 |5 sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Stadtplatz / Promenade
StralRen)
94 |80 160 |5 sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Kleingartenanlage
Straf3en)
94 |80 171 |5 sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Brachflache,
Straf3en) vegetationsfrei
94 |80 172 |5 sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Brachflache,
Stral3en) wiesenartiger
Vegetationsbestand
94 |80 173 |5 sonstige Verkehrsflache Verkehrsflache (ohne Brachflache,
StralRen) Mischbestand aus
Wiesen, Gebiischen und
Baumen
99 |80 0 5 Gleiskorper Verkehrsflache (ohne
Straf3en)
99 |80 100 |5 Gleiskorper Verkehrsflache (ohne Wald

Stral3en)
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TYP | WOZ | GRZ | Gruppe [ TYP_Klartext WOZ_Klartext GRZ_Klartext
99 (80 130 (5 Gleiskdrper Verkehrsflache (ohne Park / Gruinflache
Stral3en)
99 |80 140 |5 Gleiskorper Verkehrsflache (ohne Stadtplatz / Promenade
Stral3en)
99 |80 160 |5 Gleiskorper Verkehrsflache (ohne Kleingartenanlage
Stral3en)
99 |80 171 |5 Gleiskorper Verkehrsflache (ohne Brachflache,
Stral3en) vegetationsfrei
99 |80 172 |5 Gleiskorper Verkehrsflache (ohne Brachflache,
Stral3en) wiesenartiger
Vegetationsbestand
99 |80 173 |5 Gleiskorper Verkehrsflache (ohne Brachflache,
Stra3en) Mischbestand aus
Wiesen, Gebiischen und
Baumen
98 (90 0 6 Baustelle Baustelle

Seite 242




ISU Flachennutzung und Stadtstruktur — Dokumentation und Aktualisierung 2020

16  Strukturtypen

Tab.29: Zusammenfassung sich &hnelnder Flachentypen zu 16 (ibergeordneten Strukturtypen (ohne Gewasser),
siehe auch Umweltatlas, Karte 06.07 (SenSW, 2021b)
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