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Karte 01 und 02- Eignung der Wohngebdude fiir ein
Wadrmeversorgungssystem im Ur-Zustand sowie im Modernisierungszustand
2022

Die Kartendarstellung verfolgt das Ziel, den Wohngebdudebestand in seiner
grundlegenden Eignung fiir ein dezentrales sowie zentrales Warmeversorgungssystem zu
differenzieren. Grundlage hierfiir bildet eine Wdrmebedarfsbilanzierung der einzelnen
Wohngebdude, die anhand der Deutschen Wohngebdude-Typologie des Instituts fiir
Wohnen und Umwelt (IWU) durchgefiihrt wurde.

Das methodische Vorgehen folgt verschiedenen Bearbeitungsschritten. Zu Beginn wurde
auf Grundlage des Amtlichen Liegenschaftskatasters (ALKIS) der beriicksichtigte
Gebdudebestand festgelegt (siehe Bearbeitungsschritt 1). Um den beriicksichtigten ALKIS-
Gebduden im Weiteren einen Wdarmebedarf zuweisen zu kdnnen, wurden weitere
gebdudebezogene Daten bendtigt. Diese wurden in weiteren Bearbeitungsschritten mit der
Bestimmung der jeweiligen Gebdudetypologie (siehe Bearbeitungsschritt 2), der
Berechnung der relevanten Netto-Raumflache (NRF) sowie der beheizten Wohnfléche
ermittelt (siehe Bearbeitungsschritt 3). Darauf aufbauend wurde jedem Gebdude ein Typ
der deutschen Wohngebdudetypologie zugewiesen (siehe Bearbeitungsschritt 4) und der
Nutzwdrmebedarf basierend auf der beheizten Wohnfldche in zwei verschiedenen
Modernisierungszusténden berechnet (siehe Bearbeitungsschritt 4). Zusatzlich wurde auf
Grundlage des Warmebedarfs die Warmedichte ermittelt (siehe Bearbeitungsschritt 5),
welche als Grundlage fiir die Differenzierung des Gebdudebestandes hinsichtlich eines
dezentralen sowie zentralen Warmeversorgungssystems dient (siehe Bearbeitungsschritt 6).

Bearbeitungsschritt 1: Auswahl der betrachteten Gebdude

Der Gebdudebestand basiert auf das ALKIS-Gebdudemodell mit Stand Juli 2022. Es
wurden ALKIS-Gebdude beriicksichtigt, die iberwiegend zu Wohnzwecken genutzt werden.
Dabei wurden nur Wohngebdude einbezogen, die durch eine dauerhafte
Wdrmeversorgung gekennzeichnet sind. Aus diesem Grund wurden folgende ALKIS-
Gebdude ausgeschlossen: 1220, 1223, 1311, 1312 und 1313. Die beriicksichtigten ALKIS-
Gebdude sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.
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Spaltenbezeichnung Spaltenbezeichnung ,,bezgfk” Anzahl der Gebdude Anteil an Gesamt
llgfk“

1000 Wohngebdude 10.454 3,28%
1010 Wohnhaus 283.487 88,28%
1020 Wohnheim 179 0,06%
1021 Kinderheim 83 0,03%
1022 Seniorenheim 702 0,22%
1023 Schwesternwohnheim 73 0,02%
1024 Studenten-, Schiilerwohnheim 130 0,04%
1025 Schullandheim 26 0,01%
1100 Gemischt genutztes Geb&ude mit Wohnen 258 0,08%
1110 Wohngebdude mit Gemeinbedarf 209 0,07%
1120 Wohngebdude mit Handel und Dienstleistungen 9.691 3,04%
1130 Wohngebdude mit Gewerbe und Industrie 614 0,19%
1210 Land- und forstwirtschaftliches Wohngebdude 21 0,01%
1312 Wochenendhaus 13.238 4,15%
Gesamtsumme: 319.165 100%

Tabelle 1: Ubersicht der beriicksichtigten ALKIS-Gebdude

Bearbeitungsschritt 2: Beschreibung der energetischen Gebdudequalitct

Die beriicksichtigten ALKIS-Gebdude enthalten keine weiterfiihrenden Informationen zur
Beschreibung der energetischen Gebdudequalitdt. Daher wurden zusdtzliche
gebdudebezogene Informationen {lber die Art der jeweiligen Gebdude, den
Entstehungszeitraum sowie die Gebdudetypologie bendtigt. Diese erforderlichen
Informationen wurden auf Grundlage der Karte ,,Stadtstruktur 2020“ mit Stand Dezember
2020 den einzelnen Wohngebduden zugewiesen.

Die Karte ,,Stadtstruktur 2020“ weist jedem Baublock im Land Berlin einen Stadtstrukturtyp
zu, der den Gebdudebestand charakterisiert. Ein Baublock wird in der Regel durch den
Straflenraum begrenzt und beinhaltet mehrere Gebdude. Da die Stadtstrukturtypen auf
Blockebene ausgewiesen sind, ist eine Differenzierung zwischen den einzelnen Gebduden
eines Blocks nicht moglich. Daher wurde jedem Gebdude eines Blocks derselbe
Stadtstrukturtyp zugewiesen.

Es wurden insgesamt nur jene Stadtstrukturtypen beriicksichtigt, die eine liberwiegende
Wohnnutzung aufweisen (siehe Tabelle 2). Da in den {ibrigen Stadtstrukturtypen teilweise
Wohnnutzungen vorhanden sind, diese jedoch nicht die dominierende Nutzung des
Baublocks darstellen, konnten nicht alle zuvor beriicksichtigten ALKIS-Wohngebdude in die
Analyse einbezogen werden. Insgesamt mussten daher etwa 15.600 Wohngebdude
ausgeschlossen werden. Die nicht berlicksichtigten Gebdude sind in der Kartendarstellung
dem Legendenpunkt ,Nicht betrachtete Gebdude - Wohngebdude® zugeordnet.
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Bezeichnung

Blockbebauung der Griinderzeit mit Seitenfliigeln und Hinterhaus

Blockbebauung der Griinderzeit mit geringem Anteil von Seiten und Hintergeb&uden

Blockbebauung der Griinderzeit mit massiven Verdnderungen

Blockrand- und Zeilenbebauung der1920er und 1930er Jahre

Zeilenbebauung seit den 1950er Jahren

Hohe Bebauung der Nachkriegszeit

oo MW NP R

Siedlungsbebauung der 1990er Jahre und jiinger

[y
o

Niedrige Bebauung mit Hausgarten

11  |Villenbebauung mit Parkartigen Garten

12 |Bebauung mit Garten und halbprivater Umgriinung

13 | Dérfliche Bebauung

Tabelle 2: Ubersicht der beriicksichtigten Stadistrukturtypen mit iberwiegender Wohnnutzung

Bearbeitungsschritt 3: Ermittlung der beheizten Wohnfléche

Um die Energiebezugsfldche zu ermitteln, werden weitere Fldchenparameter der Gebdude
bendtigt. Die Grundlage bildet das ALKIS Gebdudemodell, das Angaben iiber die Anzahl
der Vollgeschosse sowie die Bruttogrundflache (BGF) der Gebdude enthdlt.

Die BGF setzt sich aus der Konstruktions-Grundfldche (KGF) sowie der Netto-Raumfléche
(NRF) zusammen. Die KGF beinhaltet den Flachenanteil von Auf3en- und Innenwdnden. Zur
weiteren Ermittlung der NRF wird ein KGF-Anteil bei Ein- bis Zweifamilienhdusern von 17 %
und bei Mehrfamilienhdusern von 15 % angenommen (vgl. Kalusche 2011: 45).

Der Anteil der beheizten Wohnfldche wurde aus den typischen Durchschnittswerten der
Deutschen Wohngebdudetypologie abgeleitet. In der Deutschen Wohngebdudetypologie
ist dieser Anteil fiir alle Gebdude mit 91 % der Netto-Raumfldche angegeben. Die beheizte
Wohnflache in Quadratmetern bildet somit die Energiebezugsfldche jedes Gebdudes, die
im Weiteren als Berechnungsgrundlage dient.

Bearbeitungsschritt 4: Bestimmung des Warmebedarfs sowie die Warmedichte

Der Warmebedarf wurde jedem Gebdude auf Grundlage der Deutschen
Wohngebdudetypologie zugewiesen. Die Zuordnung erfolgt auf Grundlage des jedem
Gebdude zugewiesenen Stadtstrukturtyps aus dem zweiten Bearbeitungsschritt.

Die Typen der Deutschen Wohngebdudetypologie haben jeweils einen individuellen
Nutzwdrmebedarf, der aus Heizwdrmebedarf und Warmwasserbereitstellung besteht. In
der Untersuchung wurde neben dem Heizwdrmebedarf ~ auch die
Warmwasserbereitstellung beriicksichtigt. Gleichzeitig sind verschiedenen Effizienzniveaus
jedem Typ zugeordnet, die eine Modernisierung beriicksichtigen. In der nachstehenden
Tabelle sind zusammenfassend die Zuordnung sowie der Nutzwdrmebedarf fiir jeden
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Stadtstrukturtyp dargestellt.

Der

Nutzwdrmebedarf wurde

Modernisierungszustdnden beriicksichtigt.

in zwei

verschiedenen

# Stadtstrukturtyp IWU Deutsche  Nutzwdrmebedarf Nutzwdrmebe- NRF beh.
Wohngebdude- |jp-zustand darf Mod. Anteil  Wohnfl.
typologie ) ) Anteil von

(kWh/m**q) (kWh/m®*q) NRF
1 Blockbebauung der Griinderzeit mit  GMH_B 136,3 95,6 85% 91%
Seitenfliigeln und Hinterhaus

2 Blockbebauung der Griinderzeit mit GMH_B 136,3 95,6 85% 91%
geringem Anteil von Seiten und
Hintergeb&uden

3 Blockbebauung der Griinderzeit mit  GMH_B + 138,25 93 85% 91%

massiven Verdnderungen MFH_E

4 Blockrand- und Zeilenbebauung MFH_C + 165,9 100,6 85% 91%

der1920er und 1930er Jahre GMH_C

5 Zeilenbebauung seit den 1950er NBL_MFH_E 132,1 89,2 85% 91%

Jahren

6 Hohe Bebauung der Nachkriegszeit GMH_F+NBL 130,1 87,6 85% 91%
GMH_F +
MFH_F

8 Siedlungsbebauung der 1990er Jahre 'MFH_| 115,9 92,5 85% 91%

und jiinger

10 Niedrige Bebauung mit Hausgarten EFH E+RH_E 149,6 109,3 83% 91%

11 Villenbebauung mit Parkartigen Géarten EFH_C + 174,2 104,7 83% 91%
MFH_C

12 Bebauung mit Garten und halbprivater EFH_E+RH_E 149,6 109,3 83% 91%

Umgriinung
13 Dérfliche Bebauung EFH_B 187,4 115,3 83% 91%

Tabelle 3: Zuordnung der Stadfstrukturtyp zu der Deutsche Wohngebdudetypologie des IWU

Zuweisung von Typen der Deutschen Wohngebdudetypologie zu den Stadfstrukturtypen

Die Zuordnung der Typen der Deutschen Wohngebdudetypologie zu den
Stadtstrukturtypen erfolgte entweder direkt in einer eins-zu-eins-Beziehung oder in
Kombination mehrerer Typen der Deutschen Wohngebdudetypologie zu einem
Stadtstrukturtyp.

Ein Beispiel fir eine direkte Zuordnung ist der Stadtstrukturtyp ,,Blockbebauung der
Griinderzeit mit Seitenfligeln und Hinterhdusern“, der dem IWU-Wohngebdudetyp
»GMH_B“ zugeordnet wurde. Dieser entspricht einer griinderzeitlichen Bebauung mit
Baujahren von 1860-1918 und 4 bis 5 Vollgeschossen. Fiir diesen Typ wird ein
Heizwdrmebedarf von 123,1 kWh/m?, ein Warmwasserbedarf von 13,2 kWh/m? und ein
gesamter Nutzwdrmebedarf von 136,3 kWh/m? beheizter Wohnfldche im Ur-Zustand
angegeben.

Wenn einem Stadtstrukturtyp mehrere Typen der Deutschen Wohngebdudetypologie
zugeordnet wurde, wurde der Mittelwert der Typen gebildet. Die Zusammenfiihrung
mehrerer Typen der Deutschen Wohngebdudetypologie resultiert aus der teilweise sehr
der Ein daflir ist der

5/28

heterogenen Gebdudestruktur Stadtstrukturtypen. Beispiel
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Stadtstrukturtyp ,,hohe Bebauung der Nachkriegszeit“, der sowohl aus einer ,,heterogenen,
innerstddtischen Mischbebauung mit Liickenschluss nach 1945% als auch aus
,Grof3siedlungen und Punkthochhdusern der 1960er - 1990er mit 4 bis 11 Geschossen und
mehr* besteht (vgl. SenSW 2020: 114, 122).

Modernisierung

Um den Einfluss einer Gebdudemodernisierung trotz Unsicherheiten iiber die kiinftige
Modernisierungstdtigkeit zu beriicksichtigen, wurden zwei Szenarien beschrieben und in die
Erhebung des Nutzwdrmebedarfs einbezogen. Die beiden Szenarien beschreiben eine
minimale und maximale Entwicklung des zukiinftigen Warmebedarfs der Gebdude. Dabei
wird davon ausgegangen, dass die reale Entwicklung der energetischen Modernisierung
zwischen diesen beiden Szenarien liegt.

Das erste Szenario ,Ur-Zustand’ betrachtet alle Gebdude im teilmodernisierten Zustand.
Dabei wird der Urzustand des Gebdudes mit den in der Bauzeit typischen verwendeten
Materialien und Bauweisen angenommen. Zusdtzlich wird angenommen, dass mindestens
eine Modernisierung der Fenster erfolgte.

Das zweite Szenario ,Mod.” nimmt einen bestimmten Modernisierungszustand aller
Gebdude an. Dabei entspricht der angenommene Modernisierungszustand dem in der
Deutschen Wohngebdudetypologie dargestellten ,konventionellen Effizienzniveau, das
Grundlage fiir dieses Szenario ist. Das konventionelle Effizienzniveau basiert auf den
Mindeststandard der Energieeinsparverordnung von 2014. Durch die Modernisierung kann
der Warmebedarf gesenkt werden.

Bearbeitungsschritt 5: Ermittlung Warmedichte

Die Ermittlung der Warmedichte dient dazu, den Erschlief3ungsaufwand fiir eine zentrale
Wadrmeversorgung zu beriicksichtigen. Die Berechnung erfolgt auf Grundlage des zuvor
berechneten absoluten Nutzwdrmebedarfs eines Gebdudes und dessen Grundfldche. Die
Wdarmedichte wird aus dem Verhdltnis zwischen dem Wdrmebedarf und der Grundflache
eines jeden Gebdudes errechnet.

Die Annahme ist, dass eine groflere Grundflache des Gebdudes zu einem hdheren
ErschlieBungsaufwand fiir eine leitungsgebundene Wdarmeversorgung fiihrt. Obwohl der
absolute  Wdrmebedarf  bei  bestimmten  Gebduden trotz  unterschiedlicher
Gebdudetypologien dhnlich sein kann, insbesondere wenn die beheizte Wohnfldche die
gleiche Gréfiendimension besitzt, kann die Grundfldche eines Gebdudes Riickschliisse auf
die Komplexitat der zentralen Wdrmeversorgung erméglichen. Gebdude mit einer
grofieren Grundflache haben moglicherweise mehrere Zugdnge oder Aufgdnge.
Demzufolge misste die leitungsgebundene Wdrmeversorgung entweder zentral und
gebdudeintern komplexer oder auf jeden Aufgang separat verteilt installiert sein.
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Folglich qilt, je hoher die Wdrmedichte des Gebdudes ist, desto besser ist es fiir die
Versorgung durch ein Warmenetz geeignet. Die Wdrmedichte ist jedoch nicht mit dem
Endenergiebedarf eines Gebdudes aus dem Energieausweis vergleichbar, die aus dem
Verhdltnis des absoluten Wéarmebedarfs und der beheizten Wohnflache gebildet wird.

Bearbeitungsschritt 6: Differenzierung der Eignung nach
Wdrmeversorgungssystemen

Zur Ermittlung der Potenziale zur Ausweitung der Warmenetze im Land Berlin ist eine
Differenzierung der Eignung der Wohngebdude fiir ein dezentrales oder zentrales
Warmeversorgungssystem erforderlich. Dazu wurden drei Wertebereiche festgelegt, die
eine dezentrale, zentrale oder einen Ubergangsbereich zwischen beiden
Wdrmeversorgungssystemen beschreiben.

Die Ermittlung der Wertebereiche erfolgte auf Grundlage der derzeitigen
Versorgungsstruktur im Land Berlin. Hierzu wurden die Daten aus dem Umweltatlas zur
derzeitigen Fernwdrmeversorgung mit dem dritten Wertebereich ,geeignet fiir zentrale
Versorgung‘ iiberlagert.

Der erste Wertebereich umfasst alle Gebdude, die eine Eignung fiir ein dezentrales
Wdrmeversorgungssystem aufweisen. Gebdude mit einer Warmedichte von 220 kWh/m?
Grundfldche oder weniger gelten als geeignet fiir dezentrale Warmeversorgungssysteme.
Mogliche dezentrale Wdrmeversorgungssysteme sind beispielsweise Wdrmepumpen,
Biomasse oder Solarthermie. Der zweite Wertebereich dient als Ubergangsbereich
zwischen der Eignung flir ein dezentrales oder zentrales Warmeversorgungssystem. Er
umfasst Gebdude mit einer Wdrmedichte zwischen 220 kWh/m? und 227 kWh/m?®
Grundfldache. Der dritte Wertebereich umfasst alle Gebdude mit einer Warmedichte von
227 kWh/m? Grundfldche oder mehr, die als geeignet fiir ein zentrales
Wdrmeversorgungssystem angesehen werden. Zentrale Wdrmeversorgungssysteme
zeichnen sich durch eine zentrale Wdrmeerzeugung und der leitungsgebundenen
Verteilung der erzeugten Warme durch ein Warmenetz aus, wie beispielsweise Fern- oder
Nahwdrme.
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Karte O3 - Warmerelevanz der Nichtwohngebdude 2022

Ziel war es, die verschiedenen Nichtwohngebaude (NWG) hinsichtlich ihrer Relevanz fiir
die Warmeversorgung zu bewerten. Die Bewertung der NWG erfolgte auf Grundlage ihrer
GFK-Gebdudenutzung und ihrer Grundfldche.

Grundsatzlich kénnen die NWG zwischen ,beheizt’ und ,nicht beheizt“‘ unterschieden
werden. Bei der Art der Beziehung bestehen zugleich Unterschiede in einer tempordren
oder teilweisen Beheizung oder durch eine geringe Raumsolltemperatur. Die beheizten
NWG umfassen 35.772 Gebdude. Als nicht beheizt kdnnen 14.146 NWG zugeordnet
werden. Fiir alle tibrigen etwa 11.711 Gebduden war eine Beurteilung aus verschiedensten
Griinden nicht moglich. Zudem wurden zu Beginn der Differenzierung der NWG hinsichtlich
ihrer Warmerelevanz etwa 152.116 ausgeschlossen, da sie mit einer geringen Grundfldche
von weniger 50 m? als nicht Relevant fiir das Wdrmeversorgungssystem angenommen
wurden (siehe Tabelle 04).

Kategorie Gebdude
Anzahl Bruttogrundflache (BGF)
Affribut Anteil KO1 Anteil KO1
K2 W L ntei - ., ntei -
_W_ Summe KOS in % Summe in m KOS in %

Nichtwohngebdude >= 50 m? Grundfléche (GF) - mit Beurteilung

KO1 - beheizt 19.201 31,2 67.970.655 60,4
KO2 - tempordr beheizt 1.302 2,1 2.643.252 2,4
KO3 - geringe Raumsolltemperatur 13.504 21,9 24.049.999 21,4
KO4 - teilweise beheizt 1.765 2,9 2.427.264 2,2
Teilsumme KO1-K04: 35.772 58,0 97.091.170 86,3
KO5 - nicht beheizt 14.146 23,0 5.861.951 5,2

Nichtwohngebdude >= 50 m? Grundfldche (GF) - keine Beurteilung mdglich

KO6 - keine Beurteilung méglich
(teilweise beheizte Gebdude in einem 561 0,9 1.626.312 1,4
Gebaudekonglomerat)

KO7 - keine Beurteilung méglich (keine

318 0,5 503.407 0,4
GFK-Zuordnung méglich) ! !
KO8 -‘kelne I%eur’rellung moglich 10.832 17,6 7379 611 6.6
(sonstige Griinde)
Teilsumme KO6-KO8: 11.711 19,0 9.502.330 84
Gesamtsumme KO1-KO8: 61.629 100,0 112.455.451 100,0

Nichtwohngebdude mit einer geringen Grundfléche (GF) < 50 m?

K09 - nicht warmerelevant (Grundflache 162116 3427491
unter 50 gm)

Tabelle 04: Bewerfung des Nichtwohngebdudebestandes hinsichilich der Warmerelevanz im Land Berlin
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Das methodische Vorgehen erfolgte in drei Bearbeitungsschritten. Zu Beginn wurde der
Gesamtumfang der  Nichtwohngebdude im Land Berlin  ermittelt  (siehe
Bearbeitungsschritt 1). Darauf aufbauend wurden die betrachtenden NWG durch zwei
angewandte Kriterien in zwei nachgelagerten Bearbeitungsschritten hinsichtlich ihrer
Warmerelevanz differenziert (siehe Bearbeitungsschritt 2 und 3). Das erste Kriterium bildete
die Grundflache und das zweite die Gebdudenutzung.

Bearbeitungsschritt 1: Bestimmung der Gesamtheit aller Nichtwohngebdude

Insgesamt konnten 213.745 NWG im Land Berlin ermittelt werden, die 164 verschiedenen
Gebdudefunktionen (GFK) zugeordnet werden konnten. Grundlage bildete das amtliche
Liegenschaftskataster (ALKIS) mit Stand 01.07.2022. Die NWG umfassen alle ALKIS-
Gebdudefunktion, au3er den folgenden, die als Wohngebdude betrachtet werden (siehe
Tabelle 05).

Gebdudefunktionen

Nr. Titel

Wohngebdude mit dauerhafter Wérmeversorgung

1000 Wohngebdude

1010 Wohnhaus

1020 Wohnheim

1021 Kinderheim

1022 Seniorenheim

1023 Schwesternwohnheim

1024 Studenten-, Schiillerwohnheim

1025 Schullandheim

1100 Gemischt genutztes Gebdude mit Wohnen
1110 Wohngebd&ude mit Gemeinbedarf

1120 Wohngebdude mit Handel und Dienstleistungen
1130 Wohngebdude mit Gewerbe und Industrie
1210 Land- und forstwirtschaftliches Wohngebdude
1312 Wochenendhaus

Wohngebdude mit keiner dauerhaffen Warmeversorgung

1220 Land- und forstwirtschaftliches Wohn- und Betriebsgebd&ude
1223 Forsthaus

1311 Ferienhaus

1313 Gartenhaus

Tabelle 05: Umfang des Wohngebdudebestandes

Bearbeitungsschritt 2: Ausschluss von Nichtwohngebduden mit einer geringen
Grundfldche

In einem weiteren Bearbeitungsschritt wurden Gebdude mit einer geringen Grundfldche
ausgeschlossen. Einerseits besitzen solche Gebdude keine Relevanz fiir den
Wdrmenetzausbau. Anderseits ist die Verwendung der Grundfldche als zusdatzliches
Kriterium fiir die Gesamtauswahl neben dem blof3en Ausschluss nach Nutzungen relevant,
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da ein Grofiteil der Nutzungen nicht lber die Gebdudefunktion identifizierbar ist.
Beispielsweise enthalten bestimmte Gebdudefunktionen wie beispielsweise ,Gebdude fiir
Wirtschaft und Gewerbe’ unterschiedliche Nutzungen. Insbesondere Gebdude mit einer
geringen Grundflache wie private Lagerstdtten, Schuppen, Einzel- und Doppelgaragen
konnten anhand ihrer vergleichsweise geringen Grundfldche dadurch ausgeschlossen
werden (siehe Tabelle 06).

Gebdude
Kategorie Anzahl Bruttogrundflache (BGF)
Summe Anteilin%  Summe in m? Anteil in %
Nichtwohngebdude < 50 m?
152.116 71,2 3.427.421 3,0
Grundflache (GF) ! !
Nichtwohngebdude >= 50 m?
61.629 28,8 112.455.451 97,0
Grundfléche (GF) ! ’
Gesamfsumme: 213.745 100,0 115.882.872 100,0

Tabelle 06: Differenzierung der Nichtwohngebdude nach ihrer Grundficche

Mit Anwendung des Kriteriums grofler bzw. kleiner 50 m? wird Nichtwohngebduden
unterstellt, dass sie unterhalb der definierten Grundflache, ungeachtet ihrer GFK, keine
Warmebedarfsrelevanz aufweisen.

Bearbeitungsschritt 3: Ausschluss von NWG anhand ihrer Gebdudenutzung

Nach dem Ausschluss von NWG mit einer geringen Grundfldche von weniger 50 m? wurden
alle iibrigen anhand ihrer Gebdudenutzung hinsichtlich ihrer Wérmerelevanz bzw. ihrer
verschiedenen wdrmespezifischen Charakteristika differenziert. Dies betrifft insgesamt
61.969 Gebdude.

Das Vorgehen ist an der Beurteilungs-Methodik der thermischen Relevanz einer
Nichtwohngebdudenutzung des Forschungsprojekt ENOB:dataNWG orientiert (vgl. Hérner
2021: 5). Dabei werden die Gebdudenutzungen nach ihrer thermischen Relevanz anhand
der Zuordnungen im zweiten Paragrafen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG) differenziert.
Insbesondere der § 2 des GEG regelt den Anwendungsbereich, fiir welche Gebdude die
Vorgaben der Gesetzgebung gelten. So werden im § 2 Absatz 2 die Gebdudenutzungen
dargestellt, auf die das GEG keine Anwendung findet. Das GEG ldsst dadurch
Schlussfolgerungen zu, welche Gebdudenutzungen thermisch Relevanz sind.

Zudem wurde die DIN V 18599-10:2018-09 zur ,Energetische Bewertung von Gebduden’
beriicksichtigt. Die DIN V18599-10 stellt fiir verschiedene Typen von Nichtwohngebduden
insgesamt 41 Nutzungsprofile zur Verfligung. Diese enthalten unter anderem
durchschnittliche Nutzungszeiten, in denen die jdhrlichen Betriebstage fiir die Beheizung
angegeben sind sowie Angaben zu den Raumkonditionen, aus denen die Raum-
Solltemperatur abgeleitet wurde.

Stand: 12. Februar 2025 10 / 28



Auf Grundlage des GEG und der DIN V18599-10 konnten fiinf wdrmespezifische
Charakteristika der Gebdudenutzungen abgeleitet werden. Es findet eine Unterscheidung
in die folgenden Kategorien statt:

Beheizte Gebdude | Als beheizt gelten Nutzungen, die in der Heizperiode kontinuierlich
und mit einer normalen Raum-Solltemperatur beheizt werden. Hierzu zdhlen zum
Beispiel Restaurants, Schulen und Biirogebdude. Die beheizten Gebdude, sind
zusatzlich je nach Intensitdat der Beheizung untergliedert worden, was in den folgenden
drei Kategorien beschrieben ist.

Tempordr beheizte Gebd&ude | Unter den beheizten Gebduden zdhlen auch NWG, die
nur tempordr, also nicht durchgdngig, beheizt werden. In der iibrigen Zeit werden diese
meist nur gering oder mit dem minimalen Schutz vor Frost beheizt. Nach DIN:18599-
10 haben zum Beispiel Gebdude fiir Messen oder Kongresse durchschnittlich
150 Nutzungstage im Jahr. Der Warmebedarf steht in Abhdngigkeit der
Nutzungshdufigkeit.

Geringe Raum-Solltemperatur | Auch gibt es beheizte Gebdude, die im Heizfall eine
geringe Raum-Solltemperatur aufweisen, die lblicherweise nicht iiber 21 °C reicht.
Dies kann beispielsweise durch die Nutzung u. a. im Bereich der Lagerhaltung, durch
Tatigkeiten mittlerer bis schwerer korperlicher Aktivitdt oder dem Vorhandensein von
Abwdrmequellen begriindet sein.

Teilweise beheizte Gebdude | Zu den teilweise beheizten Gebduden zahlen jene, die
aus mehreren Gebdudeteilen bestehen, die unterschiedlich beheizt werden.
Beispielsweise werden bei allen Gebduden der Versorgungsinfrastruktur die
vorhandenen Biiro-, Aufenthalts- und Sanitdrbereiche kontinuierlich beheizt, die
MaschinenrdGume jedoch nicht oder nur in einem geringen Umfang.

Nicht beheizte Gebdude | Im Gegensatz zu den beheizten Gebduden sind nicht
beheizte Gebdude dadurch gekennzeichnet, dass sie lberwiegend nicht beheizt
werden und keinen Bedarf an Warmwasser haben (vgl. Busch et al. 2020: 10). Hierzu
zdhlen beispielsweise Garagen, Parkhduser oder technische Versorgungswerke.

Einen nicht zu vernachldssigenden Teil der NWG konnte im Land Berlin nicht beurteilt
werden. Die wesentlichen Griinde sind, dass Konglomerate von Gebduden keine
Beurteilung der Einzelgebdude zulieflen, eine GEK-Zuordnung oder eine Beurteilung
generell durch verschiedene Griinde nicht méglich war.

Teilweise beheizt Gebdude in Konglomeraten | Ein Teil der NWG umfassen
Konglomerate verschiedener Gebdude auf einer Liegenschaft. Die Gebdude kdnnen
daher nicht differenziert betrachtet werden, da sie «alle jeweils der
Hauptstandortnutzung entsprechen. Hierzu zdhlen beispielsweise Kaserne, die zugleich
Aufenthalts- und Verwaltungsgebdude sowie Garagen und Hallen umfassen. Eine
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vertiefte Bestimmung der Gebdude in Konglomeraten war nicht méglich, weshalb diese
nicht beriicksichtigt werden konnten.

keine GFK Zuordnung | Diese Kategorie enthdlt alle Gebdude, denen keine
Gebdudefunktion zugewiesen ist. Diese sind der Nr. 9998 zugeordnet. Dadurch sind
keine Nutzungen und auch keine warmespezifischen Charakteristika ableitbar.

Keine Beurteilung méglich | Hierunter sind NWG gefasst, deren Nutzung sich nicht
anhand der Gebdudefunktion ableiten |dsst. Hierzu zdhlen ,,Gebdude fir Wirtschaft
oder Gewerbe“ (GFK-Nr. 2000), ,Gebdude fiir Gewerbe und Industrie“ (GFK-
Nr. 2100) und ,Sonstiges Gebdaude fiir Gewerbe und Industrie“ (GFK-Nr. 2200). Deren
Gebdudebestand ist so heterogen, dass sich keine typischen wdrmespezifischen
Charakteristika ergeben. Unter Nutzung eines Firmenverzeichnises konnten von
anfangs rd. 11.800 Gebduden weitere rd. 900 genauer beschrieben werden.

Die insgesamt acht Kategorien bilden die Differenzierung des NWG-Bestandes. Zusdatzlich
ist als neunte Kategorie, jene aus dem Bearbeitungsschritt 2 zu ergdnzen, welche alle
ausgeschlossenen Gebdude unter 50 m2 umfasst.
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Karte 04 - Nutzwarmebedarf der Wohn- und Nichtwohngebduden 2022

Die Kartendarstellung differenziert den potenziellen Warmebedarf der Nichtwohngebdude
(NWG) im Land Berlin. Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage der Warmerelevanz und der
Gebdudenutzung. Die Bilanzierung der Warmebedarfe ist lediglich fiir (1) beheizte,
(2) tempordr beheizte sowie (3) teilweise beheizte NWG und (4) NWG mit einer geringen
Raum-Solltemperatur erfolgt. Fir alle iibrigen NWG konnte keine Bedarfsberechnung
durchgefiihrt werden.

Das methodische Vorgehen folgt in aufeinander aufbauenden Bearbeitungsschritten, die
im Nachfolgenden einzeln beschrieben sind. Zu Beginn fand eine Sortierung der NWG in
Gebdudehauptnutzungen statt (sieche Bearbeitungsschritten 4). Darauf aufbauend wurden
die Flachenparameter der NWG ermittelt (siehe Bearbeitungsschritt 5) und auf Grundlage
der NWG-Flachenparameter eine Bilanzierung der Nutzwdrmebedarfe vorgenommen
(siehe Bearbeitungsschritt 6). Ergénzend der Bilanzierung der Nutzwdrmebedarfe wurden
fiir offentliche Liegenschaften Verbrauchsdaten einbezogen (siehe Bearbeitungsschritt 7).

Die Abgrenzung des Nichtwohngebdudebestandes sowie der Differenzierung hinsichtlich
ihrer Warmerelevanz sind in den Bearbeitungsschritten 1, 2 und 3 beschrieben.

Bearbeitungsschritte 1 bis 3

siehe Bearbeitungsschritt 1 bis 3 der Karte 03 ,Wdrmerelevanz der Nichtwohngebdude
2022°

Bearbeitungsschritt 4: Sortierung der Gebdude-Nutzungen

In einem vierten Bearbeitungsschritt mussten die Gebdudenutzungen neu klassifiziert
werden. Hierzu wurden die Gebdude anhand ihrer GFK-Nutzung in 12 sogenannte
Gebdudehauptnutzungen eingeteilt (siehe Anlage 01). Die Gebdudehauptnutzungen
orientieren sich an der Forschungsdatenbank fiir Nichtwohngebdude des Projektes
ENOB_DATA NWG. Die Datenbank enthalt durchschnittliche Energiekennwerte aus einer
IST-Analyse liber Gebdude, die teils unsaniert und teils saniert sind. Die ENOB-NWG-
Datenbank bildet die Grundlage der Bilanzierung.

Nr. Gebdudekategorien
ENOB_DATA NWG IOR Bauwerksdatenbank DIN V 18599-10

1 Biiro-, Verwaltungs- oder Biiro- und Biirogebdude
Amtsgebdude Verwaltungsgebdude

2 Gebdude fiir Forschung und sonstige Birogebdude
Hochschullehre Nichtwohngebdude

3 Gebdude fiir Gesundheit und Anstaltsgebdude Bettenzimmer/Krankenhaus;
Pflege Heim

4 Schule, Kindertagesstdtte und sonstige Schule ohne Duschen; Schule
sonstiges Betreuungsgebd&ude Nichtwohngebdude mit Dusche

5 Gebdude fiir Kultur und Freizeit  sonstige Birogebdude;

Nichtwohngebdude Einzelhandel/Kaufhaus
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6 Sportgebdude Sport- und Sportanlage mit Dusche
Mehrzweckhallen
7 Beherbergungs- oder Hotels und Gaststatten Hotel einfach; Hotel mittel; Hotel
Unterbringungsgebdude, Luxus; Restaurants
Gastronomie- oder
Verpflegungsgebdude
8 Produktions-, Werkstatt-, Lager- ~ Fabrik- und Werkstatt, Industriebetrieb (ohne
oder Betriebsgebdude Werkstattgebdude Prozesswdrme)
9 Handelsgebdude Handelsgebdude Einzelhandel/Kaufhaus
10 Technikgebdude (Ver- und Fabrik- und kA
Entsorgung) Werkstattgebdude
11 Verkehrsgebdude sonstige kA
nichtlandwirtschaftliche
Betriebsgebdude
12 sonstige Nichtwohngebdude sonstige kA

Nichtwohngebdude
Tabelle 07: Zuordnung der Gebdudekategorien aus ENOB_DATA NWG, 10R Bauwerksdatenbank und DIN V 18599-10

Ergdnzenden zur ENOB-NWG-Datenbank wurden fiir die Bilanzierung weitere
Datenbanken genutzt, die bezogen auf die 12 ENOB-NWG-Gebdudehauptnutzungen
abweichende Kategorien aufweisen. So wurden Indikatoren aus der Bauwerksdatenbank
des Instituts fiir kologische Raumentwicklung (IOR) und der DIN V 18599-10 genutzt.
Bezogen auf die ENOB-NWG-Gebdudehauptnutzungen wurden die Kategorien der IOR-
Bauwerksdatenbank und der DIN V 18599-10 zudem synchronisiert (siehe Tabelle 07). Fiir
die im nachfolgenden verwendeten Bezeichnungen der 12 Gebdudehauptkategorien
dienen immer die der ENOB_DATA NWG.

Bearbeitungsschritt 5: Ermittlung der Flachenparameter

In einem weiteren Bearbeitungsschritt folgte die Ermittlung der Energiebezugsfldche fiir
jedes NWG. Hierzu wird zu Beginn die Brutto-Grundflache (BGF) aus der Grundfléche (GF)
und der Anzahl der oberirdischen Geschosse durch Multiplikation ermittelt. Um aus der
Brutto-Grundflache die relevante Energiebezugsfldche bzw. Netto-Raumfléche (NRF) zu
ermitteln, wurden Kennwerte genutzt.

Die Ermittlung der NRF erfolgte auf Grundlage spezifischer Kennwerten der
12 Gebd&udehauptnutzen. Genutzt wurden die Kennwerte der IOR-Bauwerksdatenbank.
Diese geben fir jede Gebdudehauptnutzung den durchschnittlichen Anteil der
Konstruktions-Grundflache (KGF) an. Die Netto-Raumfléche ergibt sich aus der Subtraktion

des Anteils der KGF von der BGF.

IOR-Bauwerksdatenbank.
Anteil  der  Konsfruktions-
Grundfléche / Brutfo-
Grundfldiche in %

ENOB:dataNWG
Anteil der Energie-
bezugsflache / Netto-
Raumflache in %

Nr. Gebdudehauptnutzungen

1 Biiro-, Verwaltungs- oder Amtsgebdude = 90,04 14,06

2 Gebdude fiir Forschung und 90,22 14,12
Hochschullehre

3 Gebdude fiir Gesundheit und Pflege 94,07 18,59

14 / 28
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9

10
11
12

Tabelle 08: Anteil der Netto-Raumfiéche fiir die Gebdudehauptnutzungen

Schule, Kindertagesstdtte und sonstiges
Betreuungsgebdude
Gebdude fiir Kultur und Freizeit

Sportgebdude

Beherbergungs- oder
Unterbringungsgebdude, Gastronomie-
oder Verpflegungsgebdude
Produktions-, Werkstatt-, Lager- oder
Betriebsgebdude

Handelsgebdude

Technikgebdude (Ver- und Entsorgung)
Verkehrsgebdude
sonstige Nichtwohngebdude

95,00

89,00
89,19
93,32

86,75

80,61
81,39
64,33

keine Werfe
vorhanden

14,12

14,12
10,97
17,23

8,59

9,82
8,59
14,88
14,12

Bearbeitungsschritt 6: Bilanzierung des Nutzwdrmebedarfs

Nach der Bilanzierung der beheizten Fldchen je Gebdude wurden diese mit einem

spezifischen Energiekennwert multipliziert, um den Nutzwdrmebedarf zu ermitteln. Die
Nutzwdrmebedarfe fiir jede Gebdudekategorie sind in der nachstehenden Tabelle 10
aufgefiihrt. Der gesamte Nutzwdrmebedarf eines Gebdudes ergibt sich aus dem
Heizwdrmebedarf und der Warmwassererzeugung. Die Kennwerte sind in kWh/m**a

angegeben.
Nr. Gebdudekategorien Nutzheiz-
energiebedarf
1 Biiro-, Verwaltungs- oder
Amtsgebdude 93,49
2 Gebdude fiir Forschung und
Hochschullehre 291,29
3 Gebdude fiir Gesundheit und Pflege 127,91
4 Schul.e, Klnder’rcgessfoﬁe“und 183,50
sonstiges Betreuungsgebdude
5 Gebdude fir Kultur und Freizeit 154,66
6 Sportgebdude 180,38
7 Beherbergungs- oder
Unferbrlngu.ngsgebclude, 166,62
Gastronomie- oder
Verpflegungsgebdude
8 Produktions-, Werkstatt-, Lager- 35.61
oder Betriebsgebdude !
9 Handelsgebdude 91,09
10 Technikgebdude (Ver- und 189,36
Entsorgung)
11 Verkehrsgeb&ude 421,89
12 sonstige Nichtwohngebdude kA

Nutzenergie-

bedarf

Warmwasser

10,95

10,95
100,38
114,98

7,30
65,70

179,76

32,85
3,65
kA

kA
kA

Tabelle 09: Zuordnung der Nutzwédrmebedarfe zu den Gebdudekategorien in kWh/m*a

(Gesamt)
Nutzwdrmebedarf

104,44

302,24
228,29
298,48

161,96
246,08

346,38

68,46
94 74
189,36

421,89
kA

Der Heizwdrmebedarf beruht auf dem Kennwert ,Nutzheizenergiebedarf’ aus der

ENOB_DATA NWG. Die Erzeugung von Warmwasser
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,Nutzenergiebedarf’ der DIN V 18599-10 ,Energetische Bewertung von Gebduden’.
Innerhalb der DIN V 18599-10 wurde teilweise eine weitere Unterteilung von einzelnen
Gebdudehauptnutzungen vorgenommen, weshalb aus diesen der Mittelwert als Grundlage
der weiteren Berechnungen genutzt wurde. Eine Validierung der theoretischen
Wdrmebedarfe durch vorliegende Warmeverbrduche insbesondere offentlicher Gebdude
erfolgte nicht (vgl. Bearbeitungsschritt 7).

Bearbeitungsschritt 7: Verbrduche 6ffentlicher Liegenschaften

Ergdnzend zu der Bilanzierung der Nutzwdrmebedarfe sind tatsdchliche Verbrauchsdaten
offentlicher Gebdude einbezogen wurden. Es wurden die Warmeverbrduche von NWG der
Bezirke und von Landesgebduden beriicksichtigt. Sobald einem 6ffentlichen Gebdude ein
Verbrauchswert zugewiesen wurde, hat dieser Vorrang vor dem bilanzierten
Nutzwdrmebedarf und ersetzt diesen. Insgesamt konnten von 1.500 Gebduden
Verbrauchswerte zugewiesen worden.

Die parallele Einbindung von Nutzwdrmebedarfen und Wdrmeverbrduchen generiert
aufgrund definitorischer Unterschiede eine methodische Ungenauigkeit, verbessert aber
trotz dessen die Gesamtaussage der Studie. So ist der Nutzwdrmebedarf die rechnerisch
ermittelte notwendige Wdrmemenge, die erforderlich ist, um die Raum-Soll- und
Warmwassertemperatur trotz der Wdrmeverluste iiber die Bauteile des Gebdudes zu
erhalten (Nutzenergie). Hingegen stellt der Warmeverbrauch die reale Warmemenge dar,
die dem Gebdude zur Aufrechterhaltung der Raum-Soll- und Warmwassertemperatur,
inklusive eines Systemverlustes durch die Erzeugungsanlage (Endenergie) zugefiihrt wird.
Verbrauchswerte beriicksichtigen den Nutzungsgrad der Erzeugungsanlage, den
tatsdchlichen  energetischen  Modernisierungsstand des Gebdudes und das
Nutzungsverhalten. Durch Verwendung von Verbrauchsdaten wird abschlief3end ein Bild
erzeugt, welches trotz ,methodischer Unscharfe“ die tatsdchlich zu erwartende
Wdrmenachfrage besser abbildet, als die theoretisch ermittelten Warmebedarfswerte.

Eine Validierung der Wdarmeverbrduche wurde dabei nicht durchgefiihrt. Bedeutende
Unterschiede zwischen dem bilanzierten Warmebedarf und dem Warmeverbrauch kénnten
bspw. durch Leerstand oder intensive energetische Modernisierung entstehen, was jedoch
nicht in der Datengrundlage nachvollziehbar war. Dementsprechend kénnen baulich
dhnliche Gebdude zwei unterschiedliche Warmeverbrduche besitzen.

Einbindung der Bezirks- und Landesgebdude

Die Wdarmeverbrduche lagen u. a. fiir eine Adresse in Form mehrerer Ablesezdhler pro
Gebdude bzw. Liegenschaften vor. Die Wdrmeverbrguche wurden unabhdngig des
Energietrdgers oder Versorgungssystems summiert, wodurch der Gesamtverbrauch einer
Liegenschaft auf einer einzelnen Adress-Punktkoordinate verortet wurde. Durch eine
rdumliche Verschneidung der Verbrauchsdaten mit den Gebduden erfolgte die
Ubertragung der Daten. Ausschliefllich bei direkter Uberlagerung wurden die
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Verbrauchswerte dem Gebdude zugeordnet. Wenn eine Punktkoordinate neben dem

Gebdude lag, konnten die Daten nicht automatisiert tibertragen werden.

Zusdtzlich zu den Gebduden der Bezirke stehen offentlich zugdngliche Daten der

Wadrmeverbrduche der Liegenschaften der Berliner Immobilien Management zu Verfligung,

die liber dieselbe Methodik eingebunden wurden.!

Hinweise

Abschlief3end wird auf die folgenden Einschrankungen der Bilanzierung hingewiesen:

Da die GFK-Zuordnung der NWG nicht vollstdndig mit der derzeitigen Nutzung
ibereinstimmt, wird die Bilanzierung gewisse Abweichungen im Vergleich zum
bestehenden Wdrmeverbrauch besitzen. Aus diesem Grund konnen Gebdude
existieren, die entgegen der Ausweisung einen Warmeverbrauch aufweisen.

Es ist anzumerken, dass insbesondere die drei Kategorien aus Gebduden, die
tempordr, teilweise beheizt sind oder eine geringe Raum-Solltemperatur haben
wahrscheinlich geringere reale Warmeverbrduche als die ausgewiesenen
Warmebedarfe aufweisen, da sie durch ihre Charakteristika weniger Warme zum
Heizen und Warmwasserbereitung bendétigen. Eine Anpassung oder ein Korrekturfaktor
fir den Warmebedarf ist fir diese nicht erfolgt, da einerseits noch wenig
Datengrundlagen zu diesen Abweichungen bestehen und andererseits diese
Anpassung dann fiir jede Gebdudefunktion einzeln erfolgen miisste.

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung konnte keine Methode zur Bilanzierung der
energetischen Modernisierung der Nichtwohngebdude angewendet werden.

1 https://energiecheckpoint.odis-berlin.de/
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Karte 05 - Warmeliniendichte der Wohn- und Nichtwohngebduden 2022

Die Kartendarstellung stellt die Wdarmebedarfe dar. Die Wdarmebedarfe sind als
Warmeliniendichte dargestellt, welche den Warmebedarf linienbezogen in einer Strafle im
Verhdltnis zur Straf3enldnge angibt.

Die Darstellungsform ist insbesondere fiir die leitungsgebundenen Wdarmeversorger
hilfreich, da deren Leitungsnetz in der Regel im Strafenraum verlegt ist. Uber die
Warmeliniendichte ist eine erste Aussage moglich, welche Abnahme sich bei der
ErschlieBung eines Straflenzuges durch ein  Wdrmenetz theoretisch  ergibt.
DoppelerschlieBungen mit anderen Versorgungsinfrastrukturen wie Gas sind dabei nicht
beriicksichtigt.

Der methodische Ansatz basiert auf verschiedenen Bearbeitungsschritten. Zu Beginn
wurden die Warmebedarfe fiir den Bereich der Wohngebdude (siehe Bearbeitungsschritt 1
bis 6) und Nichtwohngebdude bilanziert (sieche Bearbeitungsschritt 7 bis 14). Darauf
aufbauend wurden die bilanzierten Warmebedarfe in die Darstellungsform der
Warmeliniendichte iibertragen (siehe Bearbeitungsschritt 15).

Es wurden die Warmebedarfe aller Gebdude einbezogen, unabhdngig ob sie bereits durch
Wdrmenetze versorgt oder nicht versorgt werden. Die Kartendarstellung der
Warmeliniendichte stellt demnach keine Potenzialkarte dar.

Bearbeitungsschritte 1 bis 6

siehe Bearbeitungsschritt 1 bis 6 der Karte 01 und 02 ,Eignung der Wohngebdude im Ur-
Zustand sowie im Modernisierungszustand 2022°

Bearbeitungsschritte 7 bis 10

siehe Bearbeitungsschritt 1 bis 3 der Karte 03 ,Wdrmerelevanz der Nichtwohngebdude
2022°¢

Bearbeitungsschritte 10 bis 14

siehe Bearbeitungsschritt 4 bis 7 der Karte 04 ,Nutzwdrmebedarf der Nichtwohngebdude
2022¢

Bearbeitungsschritt 15: Erstellung der Warmeliniendichte

Zur Darstellung der Warmeliniendichte wurde der Warmebedarf jedes Gebdudes im Land
Berlin auf eine Linie im ndchstgelegenen Straflenraum (bertragen. Fiir den
Wohngebdudebestand wurde eine Modernisierung angenommen (siehe
Bearbeitungsschritt 4). Die Ubertragung der Wdrmebedarfe in den ndchstgelegenen
Straflenraum erfolgte automatisiert. GIS-basiert wurde mit der Funktion Pufferung um
Gebdude/Adressen der ndchstgelegene Straenraum identifizieren (siehe Abbildung 01).
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Abbildung 01: Pufferung der Gebdude /Adressen zur Identifizierung des ndchstliegenden  StralBenraums
(eigene Darstellung)

Mit der Identifizierung des ndchstgelegenen Straflenraums wurden die Warmebedarfe
einer Linie im Straflenraum zugewiesen und aufsummiert und anschlieflend durch die
Straflenldnge dividiert. Im Ergebnis resultiert fiir jede Straf3e der Warmebedarf in kWh pro
Meter Straf3enldnge innerhalb eines Jahres (kWh/m*a).
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Karte 06 - Warmeliniendichte differenziert nach Eignung fiir ein
Wdrmeversorgungssystem

Die Kartendarstellung stellt die Warmebedarfe differenziert hinsichtlich ihrer theoretischen
Eignung fir eine dezentrale oder zentrale Wdarmeversorgung dar. Die
Wadrmeversorgungseignung wird linienbasiert entlang des Straflenraums dargestellt.
Grundlage der Karte bilden die Warmebedarfe der Wohn- und Nichtwohngebdude. Es
wurden die Warmebedarfe aller Gebdude einbezogen, unabhdngig ob sie bereits durch
Warmenetze versorgt oder nicht versorgt werden.

In der Menii-Ubersicht sind zwei verschiedene Kartenvarianten auswéhlbar. Eine betrachtet
den Wohngebdudebestand im IST-Zustand. Die weitere Kartenvariante unterstellt den
Wohngebdudebestand, dass alle Wohngebdude eine Modernisierung erfahren haben
(siehe Bearbeitungsschritt 4). Fiir den Nichtwohngebdudestand ist keine Modernisierung
berlicksichtigt.

Die Darstellungsform ist insbesondere fiir die leitungsgebundenen Wdarmeversorger
hilfreich, da deren Leitungsnetz in der Regel im Straflenraum verlegt ist/wird. Uber die
Warmeliniendichte ist eine erste Aussage moglich, welche Abnahme sich bei der
ErschlieBung eines Straflenzuges durch ein  Wdrmenetz theoretisch  ergibt.
Doppelerschlie3ungen mit anderen Versorgungsinfrastrukturen wie Gas sind dabei nicht
berlicksichtigt.

Im Geoportal ist zudem eine alternative Karte ,Gebdudeeignung fiir ein zentrales oder
dezentrales Wdrmeversorgungssystem® vorhanden, die eine Differenzierung des
Wohngebdudebestandes auf Ebene der Einzelgebdude vornimmt. Die vorliegende Karte
ist mit dieser nicht vergleichbar, da eine andere Bezugsgrofle auf Gebdudeebene vorliegt.
Die vorliegende alternative Kartendarstellung wurde gewdhlt, um eine Gesamtdarstellung
zu ermoglichen, welche Wohn- und Nichtwohngebdude vereint. Dies ist im Sinne einer
Wdrmeplanung zu bevorzugen.

Der methodische Ansatz basiert auf verschiedenen Bearbeitungsschritten. Zu Beginn
wurden die Warmebedarfe fiir den Bereich der Wohngebdude (siehe Bearbeitungsschritt 1
bis 6) und Nichtwohngebdude bilanziert (sieche Bearbeitungsschritt 7 bis 14). Darauf
aufbauend wurden die bilanzierten Warmebedarfe in die Darstellungsform der
Warmeliniendichte libertragen (siehe Bearbeitungsschritt 15) und abschlieBBend hinsichtlich
ihrer theoretischen Eignung fiir ein Warmeversorgungssystem unterschieden (siehe
Bearbeitungsschritt 16).

2 https://fbinter.stadt-
berlin.de/fb/index.jsp?loginkey=zoomStart&mapld=k_geb_waermevers@senstadt&bbox=391828,5817848,393056,5818498
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Bearbeitungsschritte 1 bis 6

siehe Bearbeitungsschritt 1 bis 6 der Karte 01 und 02 ,Eignung der Wohngebdude im Ur-
Zustand sowie im Modernisierungszustand 2022°

Bearbeitungsschritte 7 bis 10

siehe Bearbeitungsschritt 1 bis 3 der Karte 03 ,Wdrmerelevanz der Nichtwohngebdude
2022°

Bearbeitungsschritte 10 bis 14

siehe Bearbeitungsschritt 4 bis 7 der Karte 04 ,Nutzwérmebedarf der Nichtwohngebdude
2022°

Bearbeitungsschritt 15

siehe Bearbeifungsschritt 15 Karte 05 ,Wadrmeliniendichte der Wohn- und
Nichtwohngebduden 2022°

Bearbeitungsschritt 16: Eignung fiir ein Warmeversorgungssystem

In einem abschlief3enden Bearbeitungsschritt wurden die Warmebedarfe hinsichtlich ihrer
potenziellen Eignung fiir ein Warmversorgungssystem klassifiziert.

Potenzielle Eignung fiir ein W&rmversorgungssystem Warmeliniendichte

[kWh/m*a]
dezentrale Versorgung 0 bis 1.800
dezentrale/zentrale Versorgung (Ubergangsbereich) > 1.800 bis 3.600
zentrale Versorgung (Nah- und Fernwdrme) > 3.600

Tabelle 10: Differenzierung der potenziellen Fignung fiir ein Wdrmversorgungssystem

Die Klassifikation der Wdrmebedarfe erfolgte auf Grundlage der Kennwerte des
,Praxisleitfaden Kommunale Warmeplanung® des Energieeffizienzverbands fiir Warme,
Kalte und KWK e.V. (AGFW) und des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V.
(DVGW). Die dort angegebenen Wertebereiche in MW/km*a wurde mit durchschnittlichen
1800 Vollaststunden multipliziert und auf kWh/m*a umgerechnet (vgl. Rapp et al. 2023).
Es erfolgte eine Klassifikation der Warmeliniendichte in drei Bereiche (siehe Tabelle 10).

Dezentrale Versorgungseignung | Stddtische Rdume mit einer Warmeliniendichte
geringer 1.800 kWh/m*a eignen sich in der Regel nicht fiir eine leitungsgebundene
Warmeversorgung (vgl. Rapp et al. 2023). Dies trifft insbesondere auf Ein- und
Zweifamilienhausgebiete zu, die einerseits einen geringen Warmebedarf aufweisen.
Anderseits bedingen die rdumlichen Distanzen zwischen den Gebduden eine
Verringerung der Bedarfsdichte. Es eignen sich eher dezentrale Versorgungsvarianten.

Ubergangsbereich | Der Ubergangsbereich ist indifferent zwischen den beiden
Versorgungseignungen. Es besteht keine eindeutige Systemzuweisung.
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Zentraler Versorgungseignung | Bei einer Warmeliniendichte von iiber 3.600 kWh/m*a
liegt eine potenzielle Eignung fiir eine zentrale Versorgungslésung durch Wérmenetze
vor. Hierzu kénnen sowohl Fern- als auch Nahwarmenetze zdhlen.
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Anlage 1

Nr. Gebdudehauptnutzungen GFK-Zuordnung
gem. ENOB_DATA NWG

1 Biiro-, ) Verwaltungs- oder o2 Biirogebéude
Amtsgebdude

2030  Kreditinstitut

2040  Versicherung

3000 Gebdude fiir 6ffentliche Zwecke
3010 Verwaltungsgebdude

3011 Parlament

3012 Rathaus

3013 Post

3014  Zollamt

3015 Gericht

3016 Botschaft, Konsulat

3035 Rundfunk, Fernsehen

3070 Gebdude fiir Sicherheit und Ordnung
3071 Polizei

3072 Feuerwehr

3100 Gebdude fiir dffentliche Zwecke mit Wohnen

2 Gebdude fiir Forschung und 2160

Gebdude fiir Forschungszwecke
Hochschullehre

3020 Gebdude fiir Bildung und Forschung

3023 Hochschulgebdude (Fachhochschule,
Universitdt)

3024  Forschungsinstitut

3 Gebdude fiir Gesundheit und 2180

Gebdude fiir betriebliche Sozialeinrichtung
Pflege

3050 Gebdude fiir Gesundheitswesen

3051 Krankenhaus

3052 Heilanstalt, Pflegeanstalt, Pflegestation

3200 Gebdude fiir Erholungszwecke

3240 Gebdude fiir Kurbetrieb

3241 Badegebdude fiir medizinische Zwecke
4 Schule, ~ Kindertagesstdtte  und 3559 Allgemein bildende Schule

sonstiges Betreuungsgebdude

3022 Berufsbildende Schule

3060 Gebdude fiir soziale Zwecke

3063 Seniorenfreizeitstétte

3065 Kinderkrippe, Kindergarten, Kindertagesstatte
5 Gebdude fir Kultur und Freizeit 1310 Gebdude zur Freizeitgestaltung
2090  Freizeit- und Vergniigungsstdatte
2091 Festsaal
2092 Kino
2093 Kegel-, Bowlinghalle
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Nr. Gebdudehaupitnutzungen GFK-Zuordnung
gem. ENOB_DATA NWG

2094  Spielkasino

3030 Gebdude fiir kulturelle Zwecke
3031 Schloss

3032 Theater, Oper

3033 Konzertgebdude

3034 Museum

3036 Veranstaltungsgebdude

3037 Bibliothek, Biicherei

3044  Gemeindehaus

3062 Freizeit-, Vereinsheim, Dorfgemeinschafts-,
Biirgerhaus
6 Sportgebdude 3210 Gebdude fiir Sportzwecke
3211 Sport-, Turnhalle
3212 Gebdude zum Sportplatz
3220 Badegebdude
3221 Hallenbad

3222 Gebdude im Freibad

7 Beherbgrgungs- . oder 5070  Gebéude fiir Beherbergung
Unterbringungsgebdude,
Gastronomie- oder 2071 Hotel, Motel, Pension
Verpflegungsgebdude 2072  Jugendherberge

2074  Campingplatzgebdude
2080 Gebdude fiir Bewirtung
2081 Gaststatte, Restaurant
2083  Kantine

3061 Jugendfreizeitheim
3064 Obdachlosenheim
3073 Kaserne

3075  Justizvollzugsanstalt

8 Produk’rio'ns-, W?rks’rdt’r-, Lager- 2000  Gebdude fiir Wirtschaft oder Gewerbe
oder Betriebsgebdude
2100 Gebdude fiir Gewerbe und Industrie
2111 Fabrik

2120  Werkstatt

2140 Gebdude fir Vorratshaltung

2141  Kihlhaus

2142  Speichergebdude

2143 Lagerhalle, Lagerschuppen, Lagerhaus

2150 Speditionsgebdude

2200 Sonstiges Gebdude fiir Gewerbe und Industrie
2320 Gebdude fiir Gewerbe und Industrie mit Wohnen
2410 Betriebsgebdude fiir Straf3enverkehr
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Nr. Gebdudehaupitnutzungen GFK-Zuordnung
gem. ENOB_DATA NWG

2411  Straflenmeisterei
2700 Gebdude fiir Land- und Forstwirtschaft
2720  Land- und forstwirtschaftliches Betriebsgebdude
3082 Krematorium
9 Handelsgebdude 2010 Gebdude fiir Handel und Dienstleistungen
2050 Geschaftsgebdude
2051  Kaufhaus
2052  Einkaufszentrum
2053  Markthalle
2054  Laden
2055  Kiosk
2060 Messehalle

2310 Gebdude fir Handel und Dienstleistung mit

Wohnen

10 Technikgebdude (Ver- und 2130  Tankstelle

Entsorgung)

2211 Windmiihle
2500 Gebdude zur Versorgung
2510 Gebdude zur Wasserversorgung
2511 Wasserwerk
2512  Pumpstation
2513 Wasserbehdlter
2520 Gebdude zur Elektrizitatsversorgung
2521  Elektrizitatswerk
2522  Umspannwerk
2523  Umformer
2540 Gebdude fiir Fernmeldewesen
2560 Gebdude an unterirdischen Leitungen
2571  Gaswerk
2580 Heizwerk
2591  Pumpwerk (nicht fir Wasserversorgung)
2600 Gebdude zur Entsorgung
2610 Gebdude zur Abwasserbeseitigung
2611 Gebdude der Klaranlage
2612 Toilette
2620 Gebdude zur Abfallbehandlung
2622  Gebdude zur Miillverbrennung

11 Verkehrsgebdude 2400 Betriebsgebdude zu Verkehrsanlagen
(allgemein)

2412 Wartehalle
2420 Betriebsgebdude fiir Schienenverkehr
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Nr. Gebdudehauptnufzungen
gem. ENOB_DATA NWG

12 sonstige Nichtwohngebdude

Stand: 12. Februar 2025

GFK-Zuordnung

2421  Bahnwdarterhaus

2422  Lokschuppen, Wagenhalle
2423  Stellwerk, Blockstelle

2424  Betriebsgebdude des Giiterbahnhofs
2430 Betriebsgebdude fiir Flugverkehr
2431  Flugzeughalle

2440  Betriebsgebdude fiir Schiffsverkehr
2441  Werft (Halle)

2442  Dock (Halle)

2443  Betriebsgebdude zur Schleuse
2444 Bootshaus

2460 Gebdude zum Parken

2461  Parkhaus

2462  Parkdeck

2463 Garage

2464  Fahrzeughalle

2465  Tiefgarage

3090 Empfangsgebdude

3091 Bahnhofsgebdude

3092 Flughafengebdude

3094  Gebdude zum U-Bahnhof
3095 Gebdude zum S-Bahnhof
3097 Gebdude zum Busbahnhof
3261 Empfangsgebdude des Zoos
3271 Empfangsgebdude des botanischen Gartens
2621 Miillbunker

2721 Scheune

2723  Schuppen

2724 Stall

2726  Scheune und Stall

2727  Stall fir TiergroBBhaltung

2741  Treibhaus

2742  Gewdchshaus, verschiebbar
3040 Gebdude fiir religiose Zwecke
3041 Kirche

3042 Synagoge

3043 Kapelle

3045  Gotteshaus

3046 Moschee

3074 Schutzbunker
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Nr. Gebdudehauptnufzungen
gem. ENOB_DATA NWG

Stand: 12. Februar 2025

GFK-Zuordnung

3080 Friedhofsgebdude

3081 Trauerhalle

3260 Gebdude im Zoo

3262  Aquarium, Terrarium, Voliere
3263 Tierschauhaus

3264  Stall im Zoo

3270 Gebdude im botanischen Garten
3272 Gewdchshaus (Botanik)

3273  Pflanzenschauhaus

3281  Schutzhiitte

9998 Nach Quellenlage nicht zu spezifizieren
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