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l. Planungsgegenstand
I.1. Veranlassung und Erforderlichkeit

Auf einem ca. 10 ha groBen Gelande an der ChausseestraBe soll der Neubaukomplex fir den
Bundesnachrichtendienst (BND) errichtet werden. GemaB Beschluss der Bundesregierung ist
die Unterbringung von ca. 4.000 Arbeitsplatzen geplant. Eine Erweiterung um 1.000
Arbeitsplatze soll berlcksichtigt werden. Der Bundesnachrichtendienst beabsichtigt, den
Umzug bis spéatestens 2012 durchzufiihren.

Im Zuge des Bundesnachrichtendienst-Vorhabens ist vom Land Berlin die Renaturierung der
Panke mit einem o&ffentlich zuganglichen, uferbegleitenden FuB- und Radweg geplant
("Pankegriinzug").

Der Bebauungsplan 1-19 dient der Verwirklichung von Erfordernissen der Verfassungsorgane
des Bundes. Die betroffenen Verfassungsorgane des Bundes sind in diesem Fall die
Bundesregierung und das Bundeskanzleramt. Zu den Erfordernissen dieser Organe gehort
auch die Beschaffung von Informationen Uber das Ausland, sofern diese von auBen- und
sicherheitspolitischer Bedeutung fir die Bundesrepublik Deutschland sind. Diese Aufgabe wird
vom Bundesnachrichtendienst in seiner Funktion als Bundesoberbehérde im Geschéaftsbereich
des Bundeskanzleramtes (vgl. § 1 Abs. 1 Bundesnachrichtendienst-Gesetz) wahrgenommen.

Die Aufgaben zur Aufstellung und Festsetzung des Bebauungsplans werden gemaB § 8
Ausfiihrungsgesetz zum Baugesetzbuch (AGBauGB) von der zustéandigen Senatsverwaltung
far Stadtentwicklung wahrgenommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, da eine verbindliche Bauleitplanung fir
das Plangebiet nicht vorliegt und die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes einschlieBlich
einer 6ffentlichen Parkanlage auf Grundlage des § 34 BauGB nicht mdglich ist.

1.2. Plangebiet
1.2.1. Geltungsbereich

Der 23,35 ha umfassende raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-19 im Bezirk
Mitte, Ortsteil Mitte, wird begrenzt durch die ChausseestraBBe, die HabersaathstraBe, die
ScharnhorststraBe, das Gelande des Bundeswehrkrankenhauses und das Grundstiick
ChausseestraBe 94.

Der Geltungsbereich umfasst damit die fur die Ansiedlung des Bundesnachrichtendienstes, fir
die Anlage des Pankegriinzuges einschlieBlich einer Verbindung zur ScharnhorststraBBe, fir
die Anlage einer neuen ErschlieBungsstraBe zwischen ChausseestraBe und
ScharnhorststraBe sowie die fir die Standortverlegung des Abwasserpumpwerkes (APW) und
den Neubau eines unterirdischen Rickhaltebeckens erforderlichen Flachen. Weiterhin sind die
stadtebaulich neu zu ordnenden Bereiche norddstlich der ScharnhorststraBe Teil des
Geltungsbereichs.

[.2.2. Historische Entwicklung

Das in der Oranienburger Vorstadt gelegene Plangebiet hat eine von groBraumigen
Sondernutzungen gepragte Geschichte. Das Gebiet war historisch unzureichend in das
Stadtgeflige integriert. Bis zur Mitte des 18. Jahrhunderts wurde das Gebiet als
Landwirtschaftsflache genutzt. Seit 1748 etablierten sich auf dem Grundstiuck ChausseestraBe



95-97 militarisch orientierte Nutzungen (Invalidenhaus, heute vom Bundesministerium fir
Wirtschaft und Arbeit genutzt, Exerzierplatz, Kasernen, Militdrsporthalle, Garnisonslazarett,
das heutige Bundeswehrkrankenhaus). Insbesondere das Garde-Fusilier-Regiment pragte von
1851 bis zum 1. Weltkrieg den Standort.

Das Umfeld an der ChausseestraBe entwickelte sich seit dem Ende des 18. Jahrhunderts mit
der Ansiedlung einer EisengieBerei und den folgenden Maschinen- und
Lokomotivbaubetrieben zum ersten Berliner Industriegebiet, das durch den Stettiner Bahnhof
erschlossen wurde. 1879 erfolgte der Bau des Pumpwerks auf dem Grundstiick
ScharnhorststralBe 12.

Der bereits 1843 angelegte Invalidenpark mit der Invalidensdule im Bereich der heutigen
HabersaathstraBe wurde Ende des 19. Jahrhunderts zu einer reprasentativen Parkflache
umgestaltet.

Nach dem Ersten Weltkrieg wurden die militérischen Einrichtungen durch die Polizei genutzt
und 1929 durch ein Sportstadion, das sogenannte Polizeistadion erganzt. Die im Zweiten
Weltkrieg zerstorten Kasernengebdude wurden nicht wiedererrichtet. 1950 wurde das
sogenannte Polizeistadion durch das Walter-Ulbricht-Stadion (ab 1973 Stadion der
Weltjugend) ersetzt.

1.2.3. Bestand
Stadtebauliche Einordnung

Zwischen den geschlossen bebauten Quartieren in den Ortsteilen Mitte und Wedding bildet
das Areal des Bebauungsplans 1-19 einen stadtebaulichen Ubergangsbereich. Dies erklart
sich aus der beschriebenen Nutzungsgeschichte mit groBmaBstablichen Sondernutzungen.
Auch im Umfeld des Plangebiets herrschen groBflachige Einzelnutzungen vor: stdlich des
Plangebiets an der InvalidenstraBe das Museum fir Naturkunde, das Bundesministerium fir
Verkehr, Bau und Wohnungswesen und das Bundesministerium fur Wirtschaft und Arbeit,
nordlich des Plangebiets das Bundeswehrkrankenhaus und das Erika-HeB-Eisstadion.
Stadtraumlich isolierte grinderzeitliche Quartiere mit vorherrschender Wohnnutzung finden
sich lediglich an der HabersaathstraBe und im Verlauf von Wodhlert-, Pflug- und
SchwartzkopffstraBe dstlich des Plangebiets.

Das Plangebiet ist an das Stadtgeflige nur eingeschrankt angebunden. Barrierewirkungen gibt
es im Nordosten durch die Flachen des ehemaligen Stettiner Bahnhofs und im Sidwesten
durch den Verlauf des Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanals sowie die Bahnanlagen von
Hamburger und Lehrter Bahnhof.

Bebauung und Freifldchen

Auf dem in weiten Teilen unbebauten, zur ChausseestraBBe orientierten Teil des Plangebiets
(ChausseestraBe 95-97), befand sich seit 1950 das Stadion der Weltjugend mit 50.000
Zuschauerplatzen. Fir die Bewerbung Berlins um die Austragung der Olympischen
Sommerspiele 2000 erfolgte von 1992-1994 der Abriss des Stadions der Weltjugend, da der
Standort fir eine Neubebauung vorgesehen war. Das Gelande liegt seitdem weitgehend brach
und wird derzeit durch verschiedene sportliche Aktivitdten zwischengenutzt. Eine auf dem
Grundstlick verbliebene Sporthalle wird vom Hochschulsport der Humboldt-Universitat
genutzt.

Es wird angenommen, dass sich Grindungsbauwerke ehemals vorhandener Kasernenbauten
zum Teil noch im Untergrund befinden.



Im westlichen Teil des Plangebiets befinden sich von der ScharnhorststraBe aus erschlossene
und im Mittel etwa 150 m tiefe Grundstiicke mit einer heterogenen Bebauungsstruktur. An eine
finfgeschossige grinderzeitliche Wohnbebauung mit bis zu zwei Quergebduden im
nordwestlichen Abschnitt der ScharnhorststraBe grenzt das leerstehende Gebaude des
ehemaligen Postverteileramtes an. Weiter siadlich folgt ein bis zu zweigeschossiges
Druckgaslager der Charité, an das sich das leerstehende viergeschossige Gebaude des
ehemaligen Augusta-Hospitals anschlieBt. Im riickwartigen Bereich dieses Gebaudes befindet
sich das zum Kraftwerk Berlin-Zentrum der VATTENFALL EUROPE BERLIN AG gehérende
Heizwerk ScharnhorststraBe mit eingeschossigen Funktionsgebduden, Tanks und einem 160
m hohen Schornstein. Der zur HabersaathstraBe orientierte Abschnitt der ScharnhorststraBe
wird baulich durch ein drei- bis viergeschossiges und ein elfgeschossiges Wohngebaude in
Plattenbauweise gepragt.

Vor dem Grundstick ScharnhorststraBe 4 befindet sich ein 6ffentlicher Kinderspielplatz mit
einer Flache von ca. 250 m2.

Die HabersaathstraBe wird durch eine von Baullicken durchsetzte flinfgeschossige,
grunderzeitliche Wohnbebauung gepragt. Die straBenseitige Gebaudekante wird zudem durch
eine gegenlber der Bauflucht zurlckversetzte zweigeschossige Kindertagesstatte
unterbrochen. An der Ecke HabersaathstraBe/ChausseestraBBe befindet sich eine Tankstelle
mit unterirdischen Kraftstofftanks.

Im nérdlichen Abschnitt des Plangebiets befinden sich auf dem Grundstick ScharnhorststraBe
12 das 1879 errichtete und 1956 sanierte eingeschossige Abwasserpumpwerk sowie ein
zweigeschossiges ebenfalls saniertes Haus mit 4 Werkswohnungen. Nordwestlich erstrecken
sich die Anlagen des Bundeswehrkrankenhauses. Im Norden wird das Plangebiet von einer
mehrgeschossigen Biro- und Gewerbebebauung mit griinderzeitlicher Blockstruktur begrenzt.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch die ChausseestraBe, die HabersaathstraBe und die
ScharnhorststraBe erschlossen.

Es besteht eine gute OPNV-Anbindung durch die in der ChausseestraBe verlaufende U-
Bahnlinie U6 mit den Bahnhdfen SchwartzkopffstraBe und Zinnowitzer StraBe und die
Tramlinien 6 und 8 mit den Haltestellen HabersaathstraBe und SchwartzkopffstraBe sowie die
durch die ScharnhorststraBe verlaufende Buslinie 147. Der S-Bahnhof Nordbahnhof mit den
dort verkehrenden S-Bahnlinien S1, S2, S25 und S26 ist fuBlaufig vom Plangebiet aus ebenso
gut erreichbar wie der Hauptbahnhof Lehrter Bahnhof.

Technische Infrastruktur

In den angrenzenden StraBen sind alle Ver- und Entsorgungsmedien einschlieBlich
Fernwarme vorhanden. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets verlaufen Fernwarmeleitungen
zum Teil oberirdisch.

Die Fernwdrmeversorgung wird vom Heizwerk ScharnhorststraBe eingespeist. Die
verkehrliche ErschlieBung des Heizwerks erfolgt von der HabersaathstraBe aus. Die Ver- und
Entsorgungsleitungen zum Heizwerk unterqueren die nicht zum Heizwerk gehdrenden
Grundstlcke ScharnhorststraBe 3 und HabersaathstraBe 5-13.



Auf dem Grundstick ScharnhorststraBe 12 am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs
liegt das Abwasserpumpwerk Mitte, Berlin IV, das zur Sammlung der Ab- und Regenwasser
des Innenstadtbereichs Uber einen Mischwasserkanal in der Dimension 2,5/2m dient. Die im
APW gesammelten Abwasser werden Uber 3 Abwasserdruckrohrleitungen DN 1000 in zwei
Klarwerke gepumpt. Zwei dieser Leitungen tangieren das Grundstiick ChausseestraBe 95-97
ndrdlich der Turnhalle, eine unterquert die Flache des Bundeswehrkrankenhauses in Richtung
ScharnhorststraBe.



Eigentumsverhéltnisse

Die fur den Bundesnachrichtendienst und den Pankegriinzug vorgesehene Flachen befinden
sich bis auf das Tankstellengrundstiick ChausseestraBe Ecke HabersaathstraBe im Eigentum
des Landes Berlin. Ebenso handelt es sich bei den Grundstiicken ScharnhorststraBe 3 und 4,
des durch eine Kindertagesstatte genutzten Grundstiicks HabersaathstraBe 5-13 und dem
offentliche StraBenland um landeseigene Liegenschaften. Die Grundstlicke ScharnhorststraBe
9-12 und HabersaathstraBe 21 sind Eigentum der Bundesrepublik Deutschland. Die Berliner
Wasserbetriebe sind Eigentimer des Grundstiickes des Abwasserpumpwerks inklusive der
Zufahrt von der ScharnhorststraBe. Die VATTENFALL EUROPE BERLIN AG ist Eigentiimerin
des vom Heizwerk genutzten Grundstiicks einschlieBlich der Zufahrt von der
HabersaathstraBe. Die Gbrigen Grundstiicke befinden sich im Eigentum verschiedener privater
Eigentimer.

[.2.4. Planerische Ausgangssituation
[.2.4.1. Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet besteht kein festgesetzter Bebauungsplan. Der Bebauungsplan 1-19
umfasst wesentliche Teilflachen des im Verfahren befindlichen Bebauungsplans 1-35 und wird
diesen mit seinem Planinhalt ersetzen .

Die Zulassigkeit von Vorhaben ist nach den Bestimmungen der §§ 34 und 35 BauGB zu
beurteilen. Das Plangebiet ist dem unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen.

Als Bezugsebene wird hierbei die Pragung des derzeit unbebauten Gebiets durch die friihere
Stadionnutzung mit dem Stand von 1992 vor dem Stadionabriss als maBgebend angesehen.
Eine Sportanlage in den AusmaBen des ehemaligen Stadions der Weltjugend samt einer
ErschlieBungsstraBe waren somit zulassig.

Fir die unbebauten Grundstiicke an der HabersaathstraBe und der ScharnhorststraBe wird
eine Blockrandbebauung in Berliner Trauftkantenhéhe als zulassig angesehen. Die in Aussicht
genommene "PlanstraBe" wird vorbehaltlich der eigentumsrechtlichen Fragen nach § 125 Abs.
2 BauGB als zulassig eingeschatzt.

1.2.4.2. Flachennutzungsplan

Der Senat von Berlin hat am 8. Dezember 2003 die Anderung des Flachennutzungsplanes fir
den Teilbereich ChausseestraBe West (Lfd. Nr. 08/03) beschlossen. Statt der bisher
dargestellten Wohnbauflache W 1 und der Parkanlage wird eine Sonderbauflache
Hauptstadtfunktionen (H) und der Pankebereich als Gbergeordneter Griinzug in Symbolischer
Breite mit der Wasserflache der Panke dargestellt. Uber einen iibergeordneten Ost-West-
Griinzug in Symbolischer Breite slidlich des Krankenhausstandorts besteht eine Verbindung
zur ScharnhorststraBBe und weiter zum Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal. Die Flache des

Krankenhauses wird im Stiden entsprechend der Realnutzung zurtickgenommen und



stattdessen gemischte Bauflache M 2 dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplans
und die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgen im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB.

Die Flachennutzungsplan-Anderung ist durch Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Berlin am 7.
April 2006 wirksam geworden.



Der fur die gesamtstadtische Flachennutzung maBgebliche Flachennutzungsplan raumt der
Innenentwicklung auf unter- oder fehlgenutzten Flachen den Vorrang vor einer
Stadterweiterung zu Lasten des Landschaftsraumes ein. Flachenbedarf soll vor einer
Flacheninanspruchnahme in der Peripherie mdglichst innerhalb der vorhandenen Stadt
befriedigt werden, um mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Durch die Wiedernutzung
dieser brachliegenden Flachen in innerstadtischer Lage wird ein gesamtstadtisch relevanter
sparsamer Umgang mit Grund und Boden nach § 1 Absatz 5 BauGB geférdert.

1.2.4.3. Bereichsentwicklungsplanung Bezirk Mitte

Die Bereichsentwicklungsplanung im Bezirk Mitte sieht fiir den Bereich des Bebauungsplans
1-19 folgende Nutzungen vor:

e Allgemeine Wohngebiete entlang der ChausseestraBe, der HabersaathstraBe und im
nérdlichen und stdlichen Abschnitt der ScharnhorststraBe,

e Mischgebiet mit hohem Wohnanteil und einem Spielplatz im mittleren Abschnitt der
ScharnhorststraBe,

¢ Grinflache im Blockinnenbereich,

e Gemeinbedarfsflache mit hohem Grlnanteil und den Nutzungen Kindertagesstatte,
Sport, Spielplatz und Jugend,

e eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte an der
HabersaathstraBe,

e zwei Ver- und Entsorgungsanlagen mit gewerblichem Charakter mit den
Zweckbestimmungen Abwasser/Regenrickhaltebecken und Fernwéarme,

e Wegebeziehungen entlang der Panke und in Ost-West-Richtung in Fortfihrung von
SchwartzkopffstraBe und WéhlertstraBe,

e ChausseestraBBe, HabersaathstraBe und ScharnhorststraBe als sonstige StraBen.

Die Darstellung der bezirklichen Bereichsentwicklungsplanung bertcksichtigt damit nicht die
Zielstellung der Flachennutzungsplanung zur Ansiedlung hauptstadtischer Funktionen. Zudem
ist der Offentliche Grlnzug entlang der Panke im Entwurf zur Anderung des
Flachennutzungsplanes kleiner bemessen.

[.2.4.4. StEP Wohnen

Der vom Senat von Berlin am 10. August 1999 beschlossene Stadtentwicklungsplan
~-Wohnen“ sieht den norddstlichen Bereich des Bebauungsplans 1-19 als einen prioritaren
Raum fiir Neubauentwicklung und als Leitprojekt fir stadtisches Wohnen.

[.2.4.5. StEP Ver- und Entsorgung

Der Stadtentwicklungsplan ,Ver- und Entsorgung, Grundlagen, Teil I dokumentiert fir das

Plangebiet eine gute Anbindung an das Abwassernetz. In der ChausseestraBe und der
HabersaathstraBe verlaufen Mischwasserkanale. Im nérdlichen Teil des Plangebiets ist das



Pumpwerk Berlin IV als Anschlusspumpwerk mit einer Einleitungsstelle fir Notfélle in die
Panke dargestellt.

Eine Hauptleitung der Trinkwasserversorgung mit einem Durchmesser von Uber 750 mm
befindet sich in der ChausseestraBe.

Ebenfalls in der ChausseestraBe und in der HabersaathstraBe verlaufen Gas-Hochdruck-
leitungen des Stadtnetzes.

Der Warmeversorgung dienen das Heizwerk ScharnhorststraBe und die Fernwarmeleitungen
im Verlauf der Panke und in der HabersaathstraBBe.

[.2.4.6. StEP Zentren

In der Nahe des Plangebiets liegen der Zentrumsbereich Mitte und das Hauptzentrum

MllerstraBe.

[.2.4.7. StEP Verkehr

Der Senat von Berlin hat am 8. Juli 2003 den Stadtentwicklungsplan ,Verkehr* beschlossen.
Der Plan stellt die ChausseestraBe unterschiedlich dar: In der Bestandsbeschreibung fir das
Jahr 2002 ist die ChausseestraBBe noch als StraBe der Stufe | (groBraumige
StraBenverbindung) klassifiziert. In der Planung fir das Jahr 2015 ist sie als StraBe der Stufe
Il (lbergeordnete StraBenverbindung) mit einer zulassigen Geschwindigkeit von 50 km/h
dargestellt. Weiterhin sind die bestehenden StraBenbahn- und U-Bahntrassen sowie die
Verlangerung der StraBenbahn Uber die InvalidenstraBe in Richtung Hauptbahnhof Lehrter
Bahnhof in den Planungen bis 2015 berlcksichtigt.



Il. Planinhalt
I.1. Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Das 1990 erarbeitete stadtebauliche Konzept zur Bewerbung Berlins fur die Olympischen Spiele
im Jahr 2000 sah fiir das Gelande des Stadions der Weltjugend den Bau einer Mehrzweckhalle
mit 20.000 Sitzplatzen sowie angrenzende Biro- und Wohnnutzungen vor. In Vorbereitung auf
die Umsetzung dieses Konzeptes wurde das Stadion 1992-1994 abgerissen. Nach der 1993
gescheiterten Olympiabewerbung und einem erfolglosen Investorenauswahlverfahren zur
privaten Finanzierung der Mehrzweckhalle etablierten sich auf dem Gelande seit 1995
temporére Freizeitnutzungen.

Ein 1995 ausgelobter stadtebaulicher Wettbewerb sah im Mittel sechsgeschossige Bebauung
mit ca. 2.000 Wohnungen sowie einen Griinzug mit Sportanlagen entlang der Panke vor. Fir
eine zukunftige Wohn- und Mischnutzung wurde der Flachennutzungsplan im Jahr 2001
geéndert. Er stellt eine Wohnbauflache an der ChausseestraBBe dar. Die Planungen sahen ein
gemischt  genutztes  Stadtquartier mit ca. 500 Wohnungen, Handels- und
Dienstleistungseinrichtungen, Sportflachen im stdlichen Bereich und einen Griinzug entlang der
Panke vor.

Eine 1997 von verschiedenen Verbanden und Vereinen getragene Initiative flr ein autofreies
Wohnquartier fand 1999 im Entwurf der bezirklichen Bereichsentwicklungsplanung und in einem
Beschluss der Bezirksverordnetenversammlung-Mitte vom 13. Juli 2000 seinen Niederschlag.

Mit Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 im Amtsblatt fir Berlin wurde der Beschluss der
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung vom 29. Januar 2004 Uber die Aufstellung des
Bebauungsplans 1-19 verbffentlicht. Dem vorausgegangen waren der Beschluss der
Bundesregierung vom 11. April 2003 zum Umzug des Bundesnachrichtendienstes nach Berlin
und nach Untersuchung verschiedener Standorte durch den Bundesnachrichtendienst sowie die
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung im Juli 2004 die Entscheidung der Bundesregierung fur
den Standort an der ChausseestralB3e.

Am 22. Juli 2004 beschloss der Senat von Berlin das stadtebauliche Strukturkonzept der
Architekturbiros Prof. W. A. Noebel und Arnold und Gladisch Architekien, mit der Konzentration
der kunftigen Bebauung auf finf Baufelder. Ferner wurde entschieden, die daraus entwickelten
Empfehlungen einem Wettbewerbsverfahren fir den Standort zu Grunde zu legen.

Entscheidung fiir den Standort Chausseestral3e

Im Jahr 2003 wurden im Land Berlin zehn Standorte und im Land Brandenburg ein Standort
hinsichtlich ihrer Eignung fir den Umzug des Bundesnachrichtendienstes untersucht. Der
Bewertung wurden folgende Kriterien von entscheidender Bedeutung zu Grunde gelegt:

zentrale Lage mit kurzen Wegen zur Bundesregierung und zum Parlament
Erweiterungsmdglichkeiten

Realisierbarkeit des Umzugtermins

Eigentumsverhaltnisse und Grunderwerbskosten

Realisierbarkeit einer Bruttogeschossflache von mindestens 250.000 m2.



Daneben waren folgende Kriterien von erheblicher Bedeutung:

Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

Erreichbarkeit von Fernbahnhéfen und Flughafen

Erreichbarkeit der Liegenschaft am Gradeschiitzenweg fiir eine Ubergangszeit
Maoglichkeit der Schaffung von Dienstwohnungen und Appartements im bestehenden
Wohnumfeld

e Planbarkeit der voraussichtlichen Baukosten

e Optimierbarkeit der Flachennutzung fir verschiedene Zwecke.

Auf Grund dieser Bewertung ergab sich eine Praferenz fir die Standorte Stadion der Weltjugend
und HeidestraBe im Bezirk Mitte sowie flir das Sidgeléande des Flughafens Tempelhof im Bezirk
Tempelhof-Schdneberg. Die Entscheidung fiir den Standort Stadion der Weltjugend griindet
sich auf das Grundstlickseigentum der Ooffentlichen Hand, die vorhandenen
Erweiterungsmdglichkeiten, die gute Anbindung durch o&ffentliche Verkehrsmittel und die
zeitgerechte Realisierbarkeit des Umzuges.

Im Zeitraum von August bis Dezember 2004 wurde ein Verhandlungsverfahren mit integrierter
Mehrfachbeauftragung fir den Neubau des Bundesnachrichtendienstes durchgefihrt.

Gegenstand des Verhandlungsverfahrens war die Unterbringung des
Bundesnachrichtendienstes mit ca. 4.000 Arbeitsplatzen. Die Erweiterung um 1.000
Arbeitsplatze wurde berucksichtigt. Insgesamt war daftr eine GréBenordnung von 125.000 m?
Hauptnutzflache (HNF) vorgesehen. Fir das ca. 10 ha groBe Gelande sollte ein der
stadtebaulichen Lage und dem Anspruch des Bundesnachrichtendienstes angemessenes
Konzept gefunden werden. Dabei spielte die Integration der groBen Baumasse in den
stadtebaulichen  Kontext und die Umsetzung der Sicherheitsbedlrfnisse  des
Bundesnachrichtendienstes eine Ubergeordnete Rolle. Ein weiteres wichtiges Planungsziel war
die Aufwertung des StraBenraums der ChausseestraB3e.

Im Ergebnis des Verhandlungsverfahrens wurde der Entwurf des Architekturbiros Kleihues +
Kleihues fir die bauliche Umsetzung ausgewahlt. Der Entwurf ist gekennzeichnet durch einen
kompakten, gegentber der ChausseestraBe zurlickversetzten Hauptbaukérper. An der
ChausseestraBe sollen gestaltete private Grinflachen entstehen. Die Realisierung des
funktional erforderlichen Bauvolumens bei gleichzeitiger Einhaltung der gegebenen
Hbhenbeschrankung und der Schaffung von Freiflachen auf dem Baugrundstiick wurde durch
eine Absenkung des Geladndeniveaus erreicht. Die bauliche Fassung der ChausseestraBe
erfolgt durch zwei Bauwerke Dbeiderseits des reprasentativen Zugangs zum
Bundesnachrichtendienst-Standort gegentber der SchwartzkopffstraBe und durch zwei
Baukdper entlang der HabersaathstraBe und der PlanstraBe.

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des
Verhandlungsverfahrens zur Beteiligung der Behérden in folgenden Punkten Uberarbeitet:

e Anpassung der Baukdrper an die geplante Gebaudestellung,

e Anordnung eines Baukoérpers an der ChausseestraBe an Stelle der zunéchst
vorgesehenen zwei Baufelder,

e Ausweitung des Sondergebiets (SO) in stdwestlicher Richtung. (ParkgroBe wie
vereinbart mind. 2,5 ha),

e Ausweisung baufeldbezogener Geschossflachen,

e Ausweisung differenzierter Hohenfestsetzungen flir den zentrale Hauptbaukérper,

e Ausweisung von zwei privaten Parkanlagen an der ChausseestraBe.

Zudem wurde die zuldssige bauliche Dichte und Héhe in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1
und WA 3 sowie fur die Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte reduziert.
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Im Zuge des Vorhabens ist vom Land Berlin die Freilegung der Panke mit einem o&ffentlich
zuganglichen uferbegleitenden Rad- und FuBweg geplant. Dieser Pankegrinzug soll
konzeptionell in das Gbergeordnete Grinflachennetz integriert werden.

Far Teilflachen stdwestlich des Pankegriinzugs wird im Wesentlichen die planungsrechtliche
Sicherung des Bestandes verfolgt und den Planungszielen der Bereichsentwicklungsplanung
des Bezirks Mitte weitestgehend entsprochen.

11.2. Intentionen des Plans und wesentlicher Planinhalt

Der Bebauungsplan 1-19 dient im Wesentlichen der planungsrechtlichen Sicherung eines
zentralen Standorts des Bundesnachrichtendienstes. Zudem wird die planungsrechtliche
Grundlage fiir die Standortverlagerung des Abwasserpumpwerks von der ScharnhorststraBe an
die ChausseestraBe und die damit einhergehende Bereitstellung von Erweiterungsflachen fur
das ndrdlich angrenzende Bundeswehrkrankenhaus geschaffen. Temporar zwischengenutzte
innerstadtische Flachen werden einer baulichen Nutzung wieder zugefihrt. Ziel ist es zudem,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern sowie die natlrlichen Lebensgrundlagen méglichst
zu schitzen und zu entwickeln.

Im Zuge des Bundesnachrichtendienst-Vorhabens ist vom Land Berlin die Renaturierung der
Panke mit einem o&ffentlich zugénglichen, uferbegleitenden FuB- und Radweg geplant
("Pankegriinzug").

Im Norden des kinftigen Standorts des Bundesnachrichtendienstes bedarf es des Baus einer
neuen ErschlieBungsstraBe, deren Realisierung eine Neuordnung der angrenzenden
Grundsticke erfordert.

Die Ubrigen bestandsgepragten Bereiche des Plangebiets sollen in Ubereinstimmung mit den
Zielen der bezirklichen Bereichsentwicklungsplanung im Wesentlichen in ihren bestehenden
Nutzungen gesichert werden. Die Ausweisungen sollen dabei die Herstellung einer
stadtebaulichen Ordnung ermdglichen.

Der Bebauungsplan 1-19 verfolgt folgende stéadtebaulichen Ziele:

e die Neuordnung eines untergenutzten und z.T. brachliegenden Gelédndes an der
ChausseestraBe,

¢ die Sicherung eines Standorts fir den Bundesnachrichtendienst,

e die Anlage einer neuen ErschlieBungsstraBe zwischen ChausseestraBe und
ScharnhorststraBe,

e die Sicherung und Erweiterung des Bundeswehrkrankenhauses,

¢ die Sicherung der Kindertagesstatten in der HabersaathstraBe,

e den Erhalt und die Erganzung der Wohnbebauung an der Habersaathstraf3e,

e die Entwicklung einer gemischt genutzten Bebauung entlang ScharnhorststraBe,

¢ die Sicherung des Heizwerks ScharnhorststraBe einschlieBlich seiner ErschlieBung,

¢ die Sicherung von Flachen fur die Abwasserentsorgung,
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e die Sicherung einer offentlichen Parkanlage im Verlauf der Panke einschlieBlich
eines 6ffentlichen Kinderspielplatzes,

e die Sicherung einer 6ffentlichen Wegeverbindung von der 6ffentlichen Parkanlage zur
ScharnhorststraBe fir FuBganger und Fahrradfahrer sowie

e die Verlagerung des Kinderspielplatzes von der ScharnhorststraBe in die 6ffentliche
Parkanlage.

I1.3. Umweltbericht
[1.3.1 Einleitung
[1.3.1.1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan 1-19 ,ChausseestraBe“ dient vorrangig der planungsrechtlichen
Vorbereitung zur Ansiedelung eines Verfassungsorgans des Bundes. Die Bundesregierung hat
beschlossen, Arbeitsbereiche des Bundesnachrichtendienstes nach Berlin zu verlegen. Geplant
ist, den Umzug bis spatestens 2012 durchzufihren.

Gegenstand der Planung ist die Unterbringung des Bundesnachrichtendienstes mit ca. 4.000
Arbeitsplatzen. Eine Erweiterung um 1.000 Arbeitsplatze wird bertcksichtigt. Fir das ca. 10 ha
groBe Gelande wurde ein Verhandlungsverfahren mit integrierter Mehrfachbeauftragung
durchgefihrt, in dessen Ergebnis der Entwurf des Architekturbiros Kleihues + Kleihues flr die
bauliche Umsetzung ausgewahlt wurde. Der Entwurf ist gekennzeichnet durch einen
kompakten, gegeniber der ChausseestraBe zurlckversetzten Hauptbaukérper. Entlang der
ChausseestraBe sollen gestaltete Freiflachen entstehen. Die Realisierung des funktional
erforderlichen Bauvolumens bei gleichzeitiger Einhaltung der H6henbeschrankung wird durch
eine Absenkung des Gebaudes und eine Geldndemodellierung erreicht.

Im Wege der Planaufstellung ist vom Land Berlin die planungsrechtliche Sicherung von
offentlichen Granflachen von rund 2,5 ha geplant. Ziel ist u.a. die Freilegung und Neugestaltung
der Panke als offenes FlieBgewasser. Der Pankegrinzug soll konzeptionell in das
Ubergeordnete Grinflachennetz integriert werden. Zur besseren Erreichbarkeit und Verbindung
des Parkes Richtung Invalidenfriedhof ist eine Offentliche Wegeverbindung zur
ScharnhorststraBe vorgesehen. Damit wird eine fuBlaufige Verbindung vom Plangebiet tiber den
Invalidenfriedhof ~zum  Ubergeordneten  Griinzug entlang des  Berlin-Spandauer-
Schifffahrtskanals hergestellt.

Nérdlich des kinftigen Standorts des Bundesnachrichtendienstes ist der Bau einer neuen
StraBe geplant. Diese soll die neu geordneten Grundstlicke erschlieBen. Daneben wird sie auch
eine Ost-West-Verbindung in dem bisher zwischen Habersaath- und BoyenstraBe nicht
offentlich durchquerbaren Raum sein.

Die (brigen bestandsgepragten Bereiche des Plangebiets, insbesondere entlang der
Scharnhorst- und der HabersaathstraBe, sollen in Ubereinstimmung mit den Zielen der
bezirklichen Bereichsentwicklungsplanung im Grundsatz in ihrer bestehenden Nutzung
gesichert werden. Die Ausweisungen sollen dabei die Herstellung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung ermdglichen.
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Die nachstehend aufgefihrten Gebiete mit ihnrem Bedarf an Grund und Boden sind geplant:

Tabelle 1: Geplante Nutzungen mit ihrem Bedarf an Grund und Boden

Flache in m? Anteil
Sondergebiet (SO) 93.386 40%
Bundesnachrichtendienst
Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2, 10.128 4%
WA 3
Mischgebiete Mi 1, Mi 2 34.185 14%
Flachen fur Versorgungsanlagen und 20.103 8%
die Abwasserbeseitigung
Flachen fir den Gemeinbedarf 17.995 8%
Kindertagesstatte u.
Bundeswehrkrankenhaus
Offentliche StraBenverkehrsflachen 25.994 11%
StraBenverkehrsflache besonderer 1.312 1%
Zweckbestimmung
Private Grinflachen 6.626 3%
Offentliche Griinflachen 25.121 1%
Gesamtflache 234.850 100%

Die einzelnen Planungsziele sind in Kapitel 11l.2 (Intentionen des Plans und wesentlicher
Planinhalt) detailliert beschrieben.

11.3.1.2. Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren
Beriicksichtigung

Mit dem novellierten und seit dem 20.07.2004 gulltigen Baugesetzbuch wurden die Vorgaben
der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt. Dies fuhrt im
Ergebnis insbesondere zu verfahrensméaBigen Vorgaben zur Bericksichtigung von
Umweltbelangen in der Abwagung. Darlber hinaus werden mit dem Monitoring (Uberwachung
der Umweltauswirkungen) nun auch zeitlich Gber das Aufstellungsverfahren hinaus reichende
Anforderungen gestellt.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgeflihrt. Diese umfassen insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,
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c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgduter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie den sachgerechten Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in  Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von bindenden Beschlissen der Europaischen
Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a, c und d,

Nach § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Médglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berilcksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete
Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kdbnnen die Festsetzungen auch an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. Anstelle von Festsetzungen kdnnen auch
vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete MaBnahmen zum
Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden. Ein Ausgleich ist
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind
oder zulassig waren.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB in seinen flr die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetz Uber die Zulassigkeit und
Durchfuhrung von derartigen Eingriffen einschlieBlich der Einholung der Stellungnahme der
Kommission anzuwenden.

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches existieren eine Reihe flir diesen Bebauungsplan
relevante Fachgesetze, deren Ziele nachfolgend zusammengefasst werden:

Artenschutz
Da im Plangebiet besonders geschitzte und streng geschitzte Tierarten vorkommen, sind die
artenschutzrechtlichen Verbote des BNatSchG zu beachten. Mit der Anderung des

Bundesnaturschutzgesetztes im Jahr 2002 wurden neue Regelungen zum Artenschutz
eingefuhrt. Sie betreffen die besonders geschutzten Arten, die in § 10 BNatSchG definiert sind.
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Es handelt sich um Tiere und Pflanzen aus nationalen und europaischen Verordnungen und
Richtlinien (Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV), Européische Artenschutzverordnung
(EU-ArtSchV), Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL), Europaische Vogelschutz-Richtlinie
(VSchRL)). Die streng geschiitzten Arten (BArtSchV Anl. 1/ Spalte 3, EU-ArtSchV Anh. A, FFH-
RL Anh. IV) sind ein Teil der besonders geschitzten Arten und unterliegen zusatzlichen
Schutzbestimmungen.

§ 42 Abs. 1 BNatSchG verbietet u.a. wild lebende Tiere der besonders geschitzten Arten zu
téten oder ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten zu zerstéren sowie bei den streng
geschitzten Arten zusatzlich die Stérung an ihren Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten.
Hinsichtlich der besonders und streng geschiitzten Arten kénnen im Sinne des § 42 Abs. 1
folgende Beeintrachtigungsverbote unterschieden werden:

o Schadigungsverbot,
o Stérungsverbot.

Eingriffe im Geltungsbereich eines Bebauungsplans sind nicht von artenschutzrechtlichen
Verboten freigestellt. Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 42 BNatSchG sind in der
Bauleitplanung als striktes Recht zu beachten und kdnnen nicht in der Abwagung Uberwunden
werden. Zur Sicherstellung ihrer RechtmaBigkeit ist die Bauleitplanung deshalb gehalten, der
Frage artenschutzrechtlicher Gesetzesschranken fir den Bebauungsplan durch eigene
Ermittlungen zu geschuitzten Arten und ihren Lebensstatten nachzugehen.

Ein Bebauungsplan ist rechtswidrig, soweit seine Verwirklichung an artenschutzrechtlichen
Verboten scheitern warde. Insofern fordert die Vollzugsféhigkeit und Wirksamkeit des
Bebauungsplans die Beachtung artenschutzrechtlicher Handlungsverbote bereits im Verfahren
der Planaufstellung. Die artenschutzrechtlichen Verbote kénnen im vorliegenden Fall nur auf
dem Wege der Befreiung nach § 62 Abs. 1 BNatSchG Uberwunden werden.

Berliner Landschaftsprogramm (Lapro)

Das Landschaftsprogramm (LaPro) einschlieBlich Artenschutzprogramm wurde den MaBgaben
des Berliner Naturschutzgesetzes entsprechend flachendeckend flr Berlin aufgestellt. In Karten,
Text und Begriindung stellt das Lapro die Erfordernisse und MaBnahmen zur Verwirklichung der
Ziele und Grundsétze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in den Grundziigen fir das
Land Berlin dar.

Aufgabe des Landschaftsprogramms innerhalb des Planungssystems Berlins ist, die in § 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes formulierten allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu konkretisieren und die zu ihrer Umsetzung erforderlichen MaBnahmen
festzulegen.

Das Kartenwerk des Landschaftsprogramms setzt sich aus vier aufeinander abgestimmten
Teilplanen zusammen:

a) Im Programmplan ,Naturhaushalt/Umweltschutz® werden fir die zusammenh&ngenden
Freiflachen im Plangebiet als Anforderungen an Nutzungen der Erhalt und die Entwicklung
der Grinflachen aus Grinden des Bodenschutzes, der Grundwasserneubildung und der
Klimawirksamkeit benannt. Fir die bebauten Bereiche entlang der ScharnhorststraBe
werden die Erhdéhung der naturhaushaltswirksamen Flachen, kompensatorische
MaBnahmen bei Verdichtung, die Berlcksichtigung des Boden- und Grundwasserschutzes,
dezentrale Regenversickerung und die Férderung emissionsarmer Heizsysteme gefordert.

Das Plangebiet ist Teil des Vorranggebiets Luftreinhaltung. Als Anforderungen gelten:

Emissionsminderung, Erhalt von Freiflachen / Erh6hung des Vegetationsanteils sowie der
Immissionsschutz empfindlicher Nutzungen.
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b)

Im Programmplan ,Biotop- und Artenschutz® ist das Plangebiet des Bebauungsplans 1-19
durchgehend als stadtischer Ubergangsbereich mit Mischnutzungen dargestellt. Als Ziele
und MaBnahmen werden benannt:

Erhalt der durch Nutzungs- und Strukturvielfalt gepragten biotischen Vielfalt,

e Schutz, Pflege und Wiederherstellung von natur- und kulturgepragten
Landschaftselementen (z.B. Pankegriinzug),

e Schaffung zusatzlicher Lebensraume fur Flora und Fauna (z.B. im Pankegriinzug) sowie
Kompensation von Nutzungsintensivierungen durch Entsiegelung, Dach- und
Wandbegrinung (wird im Bebauungsplan 1-19 nicht festgesetzt),

e Erhalt wertvoller Biotope wund Entwicklung 6rtlicher Biotopverbindungen bei
Siedlungserweiterungen und Nachverdichtungen (Pankegriinzug),

e Im Verlauf des Pankegrabens (Sidpanke) wird die Umwandlung, Neuschaffung und
Renaturierung fir den Biotopschutz und Biotopverbund gefordert. Der benachbarte
Invalidenfriedhof ist als bedeutendes Einzelbiotop dargestellt.

Im Programmplan ,Landschaftsbild® ist das Plangebiet im Wesentlichen als stadtischer
Ubergangsbereich mit Mischnutzungen dargestellt. Als Ziele und MaBnahmen gelten in
diesem Zusammenhang der Erhalt und die Entwicklung charakteristischer Stadtbildbereiche
sowie markanter Landschafts- und Grinstrukturen zur Verbesserung der Stadtgliederung
(z.B.: Ausweisung des Pankegrinzuges als o6ffentliche Parkanlage). Der Bereich ist als
Gestalttyp Stadtbrache gekennzeichnet. Daneben gilt als MaBnahmenschwerpunkt die
Wiederherstellung und Aufwertung linearer Landschaftselemente (z.B.: Bebauungskante an
der ChausseestraBBe und an der Habersaathstral3e).

Der Programmplan ,Erholung und Freiraumnutzung“ stellt insbesondere die Neuanlage und
Verbesserung eines Griinzugs unter Einbeziehung von Parkanlagen und Friedhéfen sowie
die Minderung der Barrierewirkung von StraBen und Bahnflachen dar. Hervorgehoben ist
der Grinzug entlang der Panke Uber die InvalidenstraBe hinweg Richtung Stden sowie
westlich der ScharnhorststraBe tber den Invalidenfriedhof zum Spandauer Schifffahrtskanal.
Fiar die offenen Bereiche enthalt der Programmplan die Darstellung Flachen mit
Ubergeordneten Einrichtungen flr die intensive Erholungsnutzung und fordert die
Entwicklung von Konzepten zur Mehrfachnutzung und Offnung fir die Allgemeinheit (z.B.:
offentliche Durchwegung entlang des Pankegriinzuges und Nutzung als 6ffentliche
Parkanlage mit Spielplatz).

Das Abgeordnetenhaus von Berlin hat mit Beschluss vom 19. Februar 2002 das
Landschafts- und Artenschutzprogramm um die gesamtstadtische Ausgleichskonzeption
sowie um die Darstellung der Flora Fauna Habitat (FFH)-Gebiete erganzt. Die
gesamtstadtische Ausgleichskonzeption hat fir das Planverfahren besondere Bedeutung:
Zum Einen ist der sog. Nord-Sid-Griinzug Panke eine AusgleichsmaBnahme von
Uberdrtlicher Bedeutung innerhalb der Ausgleichskonzeption (aufgefthrt als Nr. 14 in der
Erganzung zum Lapro). Zum Anderen kdnnen, sofern im Plangebiet nicht der notwendige
naturschutzrechtliche  Ausgleich  erfolgt, KompensationsmaBnahmen im weiteren
Pankeverlauf festgelegt und gesichert werden.

Larm

Fir die stéadtebauliche Planung existieren schalltechnische Orientierungswerte (DIN 18005), die

jedoch keine Rechtsverbindlichkeit besitzen.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) behandelt in den §§ 41 bis 43 die
Larmvorsorge. Hierbei finden die Belange des Larmschutzes beim Neubau oder der

wesentlichen Anderung von StraBen und Schienenwegen Beriicksichtigung. Konkretisiert
wurden diese Vorschriften durch die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) und die
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Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BImSchV). Wenn im Rahmen der beim
Neubau bzw. wesentlichen Anderung von Verkehrswegen notwendigen Planverfahren eine
Uberschreitung bestimmter Grenzwerte prognostiziert wird, muss eine Larmvorsorge
durchgefiihrt  werden, d.h. in der Regel Bau von aktiven oder passiven
SchallschutzmaBnahmen.

Durch die Einfihrung der DIN 4109 als technische Baubestimmung im Land Berlin ist bei
HochbaumaBnahmen ein ausreichender Schallschutz im Rahmen des bauaufsichtlichen
Verfahrens nachzuweisen. Eine Sicherung von SchallschutzmaBnahmen durch den
Bebauungsplan ist damit nicht erforderlich.

Luftqualitat

Die Kriterien fir die Beurteilung der Luftqualitdt werden seit einigen Jahren nicht mehr nur
national, sondern europaweit festgelegt. Die in Kraft getretenen EU-Richtlinien legen neben
Mindestanforderungen an die Information der Bevdlkerung auch Grenzwerte (Zielwerte fir
Ozon) fest, die innerhalb bestimmter ZeitrAume Uberall in der Europaischen Union (EU)
eingehalten werden mussen.

Flr Schadstoffe wie Schwefeldioxid, Feinstaub (PM10), Stickstoffdioxid, Benzol, Kohlenmonoxid
und Ozon existieren Grenzwerte und Einhaltungsfristen. Die in den EU-Richtlinien definierten
Grenzwerte orientieren sich an den Richtwerten der Weltgesundheitsorganisation (WHO). Sie
markieren ein Grenzwertniveau, das auf der Basis neuerer wissenschaftlicher Erkenntnisse tber
die Auswirkungen von Luftschadstoffen auf die menschliche Gesundheit und die Umwelt
festgelegt wurde. Ziel ist die mdglichst weitgehende Verringerung und Vermeidung solcher
Schéaden.

Neben den neuen EU-weit geltenden Grenzwerten sind in Deutschland weitere
Konzentrationswerte fiir Stickstoffdioxid, RuB und Benzol von Bedeutung. Anders als bei
Uberschreitungen der EU-Grenzwerte besteht keine unmittelbare Verpflichtung zur Einhaltung
dieser Werte innerhalb einer bestimmten Frist. Werden die jeweiligen Immissionswerte nach der
22. BImSchV (berschritten, missen jedoch MaBnahmen zur Verminderung oder Vermeidung
der vorrangig vom Kfz-Verkehr verursachten Schadstoffe geprift werden.

Im Rahmen der Genehmigung von schadstoffemittierenden Anlagen kommt zuséatzlich die
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA-Luft) zur Anwendung.

[1.3.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
[1.3.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Lage und Freiraumstruktur

Das Gebiet ist gekennzeichnet durch seine zentrale und zugleich in Teilen isolierte Lage.
Letztere ist heute noch Folge der Randlage des Gebietes bis 1989, als es von drei Seiten von
der Berliner Mauer umgeben war. Vor allem die linearen, Nord-Siid gerichteten GroBstrukturen
der Bahn-, Gewerbe- und Logistikflachen, der Bahnbrachen und des Berlin-Spandauer-
Schifffahrtskanals stehen mit ihrer Barrierewirkung einer feinmaschigeren Verknlipfung des
Gebiets mit angrenzenden Quartieren entgegen. Kennzeichnend sind auch die GroBnutzungen
(Kultur, Ministerien, Gemeinbedarf, technische Infrastruktur), die das Plangebiet umgeben. Teile
des ehemaligen Mauerstreifens liegen noch heute brach bzw. weisen eine Nutzung auf, die der
zentralen Lage nicht entspricht. Die vom Innenstadtgebiet abgehéngte Lage wird u.a. durch den
unterentwickelten Einzelhandel im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld sowie durch
Uberdurchschnittlich hohen Geb&udeleerstand deutlich.
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Die zunachst auf militarische, spater auf Sportnutzungen zuriickzufiihrende BlockgréBe
zwischen Habersaath- und BoyenstraBe betragt rund 32 ha. Dies entspricht etwa der
achtfachen GroBe typischer Blécke der ndérdlichen Berliner Innenstadt. Zum westlich
benachbarten, ebenfalls ehemals militdrisch gepragten Block zwischen Lehrter und
RathenaustraBe in Moabit ergibt sich eine fast spiegelbildliche Situation.

Die das Gebiet umgebenden Uberértlichen Grinverbindungen deuten auf die
Entwicklungspotentiale in der Freiraumstruktur hin, wobei jedoch mangelnde Ost-West-
Querverbindungen zwischen den Grinzligen die Situation pragen. Der westlich gelegene
Grinzug entlang des Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanals bietet die Anbindung des
Regierungsviertels und des zuklnftigen Hauptbahnhofs bis zum Westhafen und weiter zur
Jungfernheide. Der noch fragmentarische Pankegrinzug, der zwischen Charité und
LiesenstraBe unterbrochen ist, bietet die Grinverbindung entlang der Panke von der Innenstadt
bis in den Berliner Nordosten und den Barnim.

Die Freiraumstruktur innerhalb des Bebauungsplangebiets gliedert sich in zwei deutlich
unterschiedliche Bereiche. Entlang der ChausseestraBe erstreckt sich die groBe Brachflache mit
an den Réandern Uberwiegend spontan aufgewachsenem Laubbaumbestand. Sie wird von
diversen  Sporteinrichtungen  (Golfabschlag-, BMX /  Skater-,  Streetball und
Beachvolleyballanlage) zwischengenutzt und erfillt Gber das angrenzende Wohngebiet hinaus
eine Funktion fUr die innerstadtische Erholungsnutzung.

Im westlichen, von der ScharnhorststraBe erschlossenen Bereich des Plangebiets herrschen
grundstiicksbezogene, gartnerisch gestaltete Freiflachen vor. Sie unterscheiden sich in ihrer
Anlage nach der Bebauungsstruktur. Die Anlagen sind von altem Baumbestand gepréagt. Auf
den brachliegenden Grundstliicken konnten sich teilweise mehrschichtige Gehdlzbestande
etablieren.

Geologie, Boden

Das Plangebiet liegt im noérdlichen Bereich des in Ost-West-Richtung verlaufenden Berliner
Urstromtals. Hier sind Sande und Kiessande die charakteristischen, natlrlich anstehenden
Bdéden. Ebenfalls typisch sind die etwa den historischen Verlauf der Panke anzeigenden
nacheiszeitlichen Bodenbildungen aus Torfen, humosen Sanden, Faulschlamm und Mudden.
Seltenheit besitzen demgegentiber zwei kleinere eiszeitliche Seeablagerungen. Diese jeweils
westlich und 6stlich des Plangebiets in die Talsande eingelagerten Bereiche bestehen aus
bindigen Tonen und Schiuffen.

Das Geléndeniveau liegt zwischen 32,50 m Gber NHN im Bereich der Panke und 37,40 m Uber
NHN im nordwestlichen Teil des Plangebiets. Das mittlere Gelandeniveau liegt bei 36,20 m tber
NHN.

Die Freiflachen des Geltungsbereichs weisen sowohl flachig als auch lokal aufgehaufte
Ablagerungen von sandigen Deckschichten auf. Diese sind Folge diverser Abrissarbeiten der
vergangenen Jahrzehnte, insbesondere des Stadions der Weltjugend im Zeitraum 1992 bis
1994. Bei diesen Abbrucharbeiten wurde die oberflachige, schuttdurchsetzte Aufflllungsschicht
in einer Starke von 1,5 bis 2,0 m unter das urspriingliche Geldandeniveau eingebracht und darauf
eine Abdecksicht aus Sanden aufgetragen.

Nach historischen Karten zum Gebiet sowie nach Schirferkundung existieren noch
Fundamentreste. Einige stammen vermutlich noch von Kasernengebduden aus dem 19.
Jahrhundert.

Der Boden ist im Plangebiet bis zu einer Tiefe bis etwa drei Metern stark anthropogen

beeinflusst, zum einen bedingt durch Abrissarbeiten und nachfolgende Aufflllungen auf den
heutigen Freiflachen, zum anderen als Folge des baulichen Bestandes entlang Habersaath-,
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Scharnhorst- und BoyenstraBe. (Vor-)Stadtische und militdrische Nutzungen sowie die
Siedlungsentwicklung im und um das Gebiet reichen mehr als 150 Jahre zuriick. Demzufolge ist
davon auszugehen, dass im Plangebiet im oberflachennahen Bereich keine natlrlichen Bdden
mehr vorkommen.
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Versiegelungsgrad

Der Versiegelungsgrad im Bestand ist fur eine derart innerstédtische Flache vergleichsweise
gering. Er betragt fir das gesamte Plangebiet 37%. Die Versiegelungsgrade der Baugebiete im
Geltungsbereich unterscheiden sich erheblich und reichen von 8% auf der geplanten
Sondergebietsflache bis zu 81% fir die heute durch gewerbliche Mischnutzung und teilweisen
Leerstand gepragten Gebiete an der ndrdlichen ScharnhorststraBe (Ml 2) sowie fir das Gelande
des Heizwerks.

Tabelle 2: Flachenversiegelung im Bestand

Flachen Gesamt- unver- fteil- vollver- vollver- \Versie-
flaichen siegelt |versiege siegelt siegelt |gelungs-
It rechn. |grad
[m?] [m?] [m7?  [m? [m?] Bestand
(%)
WAT 1.557 315 1.278 1. 436 46
WA2 930 442 771 1.125 52
WAS3 10.128 2.900 167 1.767| 1.851 38
MIT 1.451 93 5.280 5.354 77
MI2 34.185 4415  2.253 20.541| 22.005 81
SO 93.386/ 81.734] 8.940 2.930 7.847 8
Privat 6.626 4502  2.006 359 1.362 21
Grunflachen
Park 25.121] 28.326] 1.290 481 1.126 4
Kita 5.842 153 2.285 2.407 29
Bundeswehr| 17.995 2.411 2.507 4,747 6.627 69
krankenhaus
Park 25.994 0
Abwasser- 4715  1.135 471 1.379 23
behandlung
Heizwerk 20.103 1.247) 1.610 9.992 11.280 81
StraBen 25.121 3.577] 3.228 19.024| 22.254 86
Verkehrsfl. 1.312 19 3 1.281 1.283 98
Beson.
Zweckbest
Summen 234.850, 167.671| 36.8543 71.7619 86.887 37|

*) Die Werte erhalten je nach Art der Versiegelung Abminderungsfaktoren zwischen
0,5und 0,8.
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Wasser

Aufgrund der beschriebenen geologischen Ausgangssituation liegt der obere Grundwasserleiter
groBflachig ungedeckt vor. Das Grundwasser ist wegen fehlender bindiger Béden und infolge
des im Mittel mit ca. 4 m geringen Abstandes zur Gelandeoberflache potenziell hoch empfindlich
gegenlber Verunreinigungen.

Der Grundwasserspiegel betrug im Norden des Plangebiets im Mai 2002 ca. 31,3 m tber NHN
und im Sddwesten ca. 31,0 m Uber NHN. Dies zeigt den, analog zum Relief der
Barnimhochflache, groBradumig von Nordost nach Sidwest gerichteten Grundwasserstrom, der
sich mit einer geringen FlieBgeschwindigkeit bewegt. Im April 2004 wurden Grundwasserstande
zwischen 30,9 m und 31,1 m tber NHN gemessen. Der héchste Grundwasserstand der letzten
60 Jahre liegt bei 31,6 m Uber NHN aus dem Jahr 1947. Der héchste Grundwasserstand (HGW)
wird mit ca. 31,8 m Uber NHN angegeben.

Der Graben der sog. Sudpanke ist heute nur noch abschnittsweise im Gelanderelief
nachvollziehbar. Im Stden des Plangebiets fallt der den ehemaligen AusmaBen des Stadions
der Weltjugend angepasste halbkreisférmige Geldndeeinschnitt auf. Das urspringliche
FlieBgewasser der Panke verlief etwa entlang des westlichen Randes der heutigen Freiflachen,
fand seine Fortsetzung sudlich der InvalidenstraBe Uber das Geldnde der Charité und mindete
im Bereich der Weidendammbriicke in die Spree.

Die Sidpanke fihrt heute sudlich der InvalidenstraBe Uber das Gelande der Humboldt
Universitat (Veterindrmedizin). Angrenzend an das Bebauungsplangebiet wird sie zwischen
HabersaathstraBe und InvalidenstraBe - abweichend vom urspriinglichen Verlauf - offen entlang
des Schwarzen Weges gefihrt.
Die Sudpanke ist in ihrem gesamten Verlauf als Gewasser Il. Ordnung gewidmet, dies betrifft
auch die verrohrten Abschnitte.

Bereits zwischen 1800 und 1850 wurde ein neuer kanalisierter Verlauf der Panke hergestellt,
der stdlich der Schénwalder StraBBe das Pankewasser aufnimmt und Uber den Nordhafen in den
Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal mindet. Seitdem verlor der sidlich anschlieBende
Pankeabschnitt (Stdpanke) den Hauptteil seiner hydraulischen Funktion.

Mit dem Mauerbau 1961 erfolgte die endgiiltige Kappung der Siidpanke vom Hauptgewasser.
Auf Ostberliner Seite wurden in den Folgejahren weite Abschnitte verfillt oder verrohrt, so z.B.
im Zuge des Heizwerkbaus 1979. Die Uberformung nahm weiter zu, als spéter die ErschlieBung
des Heizwerks von der ScharnhorststraBe zur HabersaathstraBe verlegt wurde. Mit Ausnahme
gelegentlicher Regenwassereinleitungen ist die ,Alte Panke” ohne stédndigen Abfluss. Dies ist
vor allem Folge der noch bis etwa 2006 anhaltenden Bautétigkeit im Unterlauf (sddlich
InvalidenstraBe).

Grundsatzlich besteht eine intakte hydraulische Verbindung vom Abzweigbauwerk an der
Schulzendorfer StraBe bis zur Spree. Im Bereich zwischen ChausseestraBe und
Abwasserpumperwerk wurde die Panke Ende der 1990er Jahre neu verrohrt. Der Duiker
(abwassertechnisches Bauwerk zur Unterquerung der U-Bahntrasse) in der ChausseestraBe ist
nach Auskunft des zustadndigen Referats der Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung voll
funktionsfahig.

Der Regelquerschnitt der Verrohrung betragt DN 1200. Die maximale hydraulische
Abflusskapazitat betragt nach Aussage der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung ca. 1,3 bis
1,5 m¥Sek. Einem hydraulischen Gutachten von 2005 zur Folge betrdgt die maximale
Leistungsfahigkeit der Stdpanke sogar rund 2,0 m3Sek. Diese hohen Abflussspitzen sollten
jedoch aus gewésserdkologischer Sicht nicht erreicht werden. Nach Abschluss der Bauarbeiten
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im Unterlauf sollen am Schulzendorfer Wehr 0,2 m3/Sek kinstlich aus der Panke in die
Sidpanke geleitet werden.

Das Durchschnittsgefélle betragt im Abschnitt zwischen Chaussee- und HabersaathstraBe
0,05%, im Unterlauf ca. 0,1%. Im Bereich des Heizwerks ist ein Sohlsprung von etwa 30 cm
entgegen der Gefallerichtung festzustellen. Dieser resultiert noch aus DDR-Zeit und kann im
Zuge einer Ubergreifenden Neugestaltung zwischen Chaussee- und HabersaathstraBe
ausgeglichen werden. Jedoch kann aufgrund festliegender HOhenpunkte in der
HabersaathstraBenunterquerung in diesem Abschnitt voraussichtlich nur ein "Null-Gefalle"
erreicht werden.

Versickerung von Niederschlagswasser, Grundwasserneubildung

Die Niederschlage sind im langjahrigen Mittel Uber das Stadtgebiet in ihrer Héhe
unterschiedlich. Sie reichen von 540 mm in Berlin Mitte bis etwa 605 mm im Berliner Forst in
Reinickendorf. Fir das Plangebiet kann von dem unteren Wert ausgegangen werden.

Wegen des hohen Freiflachenanteils, des geringen geschlossenen Baumkronenanteils, der
sandigen Bodensubstrate und des fehlenden Anschlusses an die Oberflachenentwésserung ist
die Grundwasserneubildung im &stlichen Teil des Plangebiets mit 250 bis 300 mm/a sehr hoch.
Dies macht im Mittel etwa 50% des Niederschlages aus. Im westlichen, bebauten Teil betragt
die Grundwasserneubildung immerhin noch 100 bis 150 mm/a, was im Mittel rund 25% des
Gesamtjahresniederschlags entspricht.

Altablagerungen, Belastungen von Boden und Bodenwasser

Im Bodenbelastungskataster (BBK) des Landes Berlin werden folgende Fléachen innerhalb des
Plangebiets gefluhrt:

6967 Chausseestrale 98 Tankstelle

6972 ScharnhorststraBe 9-14 Bundeswehrkrankenhaus

6973 ScharnhorststraBe 3 Heizwerk VATTENFALL EUROPE BERLIN AG
6997 ScharnhorststraBe 12 Abwasserpumpwerk BWB

7046 ScharnhorststraBBe 4 Ehemalige Wéscherei der Charité

7047 ChausseestraBe 96 Ehemaliges Stadion der Weltjugend

Heizwerk

Untersuchungen belegen Verunreinigungen des gesattigten und ungesattigten Bodenbereiches
mit Mineralkohlenwasserstoffen (MKW) im nérdlichen Bereich des Grundstiicks. Erkenntnisse
Uber eine zwischenzeitliche Ausbreitung des Grundwasserschadens liegen nicht vor. Die
Grundwasseruntersuchungen aus dem Jahr 1991 zeigten ebenfalls eine MKW-Belastung. Durch
die VATTENFALL EUROPE BERLIN AG wurden verschiedene BodenaushubmaBnahmen
durchgeflihrt. Der Standort gilt als teilsaniert. Die Bodenbelastungen stehen der im
Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzung nicht entgehen.

Bei BaumaBnahmen im Bereich des Heizwerks ist die zustandige Bodenschutzbehdérde zu
beteiligen. Weiterhin hat bei BaumaBnahmen zur Herstellung des angrenzenden FuB- und
Radweges eine baubegleitende Sanierung unter Einbeziehung der Senatsverwaltung flr
Stadtentwicklung zu erfolgen, wenn eine Schadensausdehnung in diesem Bereich festgestellt
wird. Das Grundstlick wird als belastete Flache im Bebauungsplan gekennzeichnet, da der
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. Im Rahmen des Monitorings zum
Bebauungsplan ist eine Untersuchung Uber die mdgliche Ausdehnung des
Grundwasserschadens vorgesehen.

Tankstelle
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Die Tankstelle wird als schadliche Bodenverdnderung kategorisiert und gilt als teilsaniert. Im
Rahmen des Tankstellenumbaus wurde der grdBte Teil des kontaminierten Bodens ausgehoben
(ungesattigter Bodenbereich). Im geséttigten Bodenbereich ist nach den Erdbauarbeiten
kontaminierter Boden verblieben, der ursachlich fir die im Grundwasser festgestellten
Belastungen durch BTEX verantwortlich ist. Fir den Standort, insbesondere fliir den gesattigten
Bodenbereich und das Grundwasser, besteht weiterhin Handlungsbedarf. Hierzu wurde ein
regelmaBiges Grundwassermonitoring zur Uberwachung der Grundwasserbeschaffenheit
gegenlber der Total Deutschland AG angeordnet. Die Anordnung ist z.T. nicht rechtskraftig, da
Klage vor dem Verwaltungsgericht eingereicht wurde. Zwischenzeitlich wurde eine erneute
Beprobung des Grundwassers durchgefihrt. Hierbei wurden keine sanierungsbediirftigen
Konzentrationen im Grundwasser festgestellt, so dass weitergehende SanierungsmaBnahmen
derzeit nicht erforderlich sind. Der Standort gilt als teilsaniert. Die Bodenbelastungen stehen der
im Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzung nicht entgehen.

Das Grundstiick wird als belastete Flache im Bebauungsplan gekennzeichnet, da der Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

Bundeswehrkrankenhaus

Im Bereich des Flache 6972 befindet sich auBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans 1-19 der ehemalige Standort eines Heizwerks. Eine Belastung des Bodens mit
Altlasten besteht nicht.

Abwasserpumpwerk

Im Keller des bestehenden Abwasserpumpwerks wurde ein MKW-Schaden und eine
Bodenbelastung durch PAK vorgefunden, die eine Kennzeichnung als belasteten Standort
erfordern, weil der Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist. In
Abhéngigkeit von der konkreten Nutzung innerhalb der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache
bedarf es einer baubegleitenden Entscheidung Uber den Umfang des vorzunehmenden
Bodenabtrages. Aus den ebenfalls festgestelten MKW-und PAK-Belastungen des
Grundwassers resultieren keine Einschréankungen fir die Grundsticksnutzung. Bei
BaumaBnahmen im Grundwasser bedarf es MaBnahmen der Grundwasserhaltung und -
reinigung. Im Rahmen des Monitorings zum Bebauungsplan ist eine Untersuchung lber die
mogliche Ausdehnung des Grundwasserschadens vorgesehen.

Charité

Fiar die Flache 7046 wurde der Verdacht auf den vormaligen Betrieb einer chemischen
Reinigung nicht bestétigt. Eine Kennzeichnung im Bebauungsplan als belastete Flache ist nicht
erforderlich.

Ehemaliges Stadion der Weltjugend

Auf der Flache 7047 ist aufgrund der mdglichen Durchmischung mit Bauschutt mit
dberwachungsbedurftigem Abfall zu rechnen. Bei chemisch-analytischen Untersuchungen in der
Mitte des Grundstlickes im Jahr 1995 wurde eine leichte Belastung der oberen, lberwiegend
aufgeflllten Bodenschichten mit Quecksilber und PAK (Polycyclisch Aromatische
Kohlenwasserstoffe) festgestellt. Die Belastungen beschranken sich auf den obersten
Bodenmeter. Die festgestellten Belastungen sind nicht als erheblich einzustufen und weichen
kaum vom Zustand anderer unbebauter Flachen im Berliner Innenstadtgebiet ab. Im Zuge der
BaumaBnahmen wird eine Beseitigung der belasteten Boden erfolgen. Die Belastungen stehen
der im Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzung nicht entgegen.
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Das Grundstick wird ausgehend von drei Altlastenstandorten norddstlich des Plangebiets von
belastetem Grundwasser durchstréomt. Die aus nord-Gstlicher Richtung auf das Plangebiet
zustrdmenden Schadstofffahnen enthalten Perchlorethylen und Trichlorethylen sowie vermutlich
Schwermetalle. Eine Sanierung der Schadensherde ist bedingt durch noch ausstehende
Untersuchungen und anh&ngige Rechtsverfahren kurzfristig nicht méglich. Der von den bisher
bekannten Schadensquellen ausgehende Schadstoffeintrag steht einer geplanten baulichen
Nutzung innerhalb des ausgewiesenen Sondergebiets nicht entgegen, da keine Beeinflussung
der Raumluft des Gebaudes zu erwarten ist, wenn die Grindungssohle oberhalb des
Grundwassers liegt. Dies gilt auch fir die tbrigen Baugebiete des Plangebiets, d.h. auch fir die
ausgewiesenen Baugebiete im weiteren Abstromkorridor in stidwestlicher Richtung.

Fir den Fall des Eintauchens von Baukdrpern in das Grundwasser bedarf es der
Grundwasserreinigung bei Grundwasserhaltungen wahrend der BaumaBnahme sowie ggf. des
dauerhaften Schutzes durch

e technische AbwehrmaBnahmen des anstrémenden belasteten Grundwassers,

e besondere AbdichtungsmaBnahmen des im Grundwasser eintauchenden Gebaudeteils
oder

e der Sanierung der Schadstoffquelle.

Samtliche Schritte bedirfen der Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden beziglich der
durchzufihrenden MaBnahmen.

Arten und Biotope
Vegetation

Im September 2004 wurde fir das Bebauungsplanverfahren die Vegetationsausstattung und die
Gelandenutzung des gesamten Plangebiets kartiert. Die Kartierung und Darstellung der
Ergebnisse erfolgt in Anlehnung an die Berliner Biotoptypenliste (2003). Hieran ist auch die
Nummerierung (Biotop-Code) der Biotope orientiert.

Die den jeweiligen Biotoptyp kennzeichnenden bzw. die bestandspragenden Arten wurden
ebenso erfasst und dargestellt wie die den jeweiligen Wert des Biotoptyps einschrankenden
Merkmale, Auspragungen und Beeinflussungen. Die definierten Biotoptypen bilden fur die
Bilanzierung bei der Eingriffsregelung einen wesentlichen WertmaBstab.

Die Kartierung ergab keine Vorkommen besonders oder streng geschditzter Pflanzenarten. Im
Plangebiet sind keine geschiitzten Biotope nach § 26a NatSchG Bln vorhanden.

Zukiinftiges Sondergebiet (SO) und Abwasserpumpwerk / Regenriickhaltebecken, zentrale
Brachflache ehemals Stadion der Weltjugend

Die zentrale Brachflache des ehemaligen Stadions der Weltjugend ist heute von verschiedenen
extensiven Sportzwischennutzungen in Anspruch genommen. Die Art dieser Nutzung hat sich
deutlich auf die Entwicklung der vorzufindenden Biotoptypen ausgewirkt. So ist die Flache der
Golfanlage (ca. 49.300 m?), des "NIKE-Sportpark" (ca. 42.170 m? inkl. BMX-Parcours) und der
Beachvolleyballfelder (ca. 15.200 m?) im wesentlichen durch Rasen sowie Kraut- und
Staudenfluren gepréagt.

Ca. 70% der Golfflache besteht aus artenreichem Parkrasen, der sich auf Grund extensiver
Pflege entwickeln konnte. Die intensiv genutzten Bereiche um Versorgungseinrichtungen und
der Put-Greens (sehr kurz geschorene Flachen zum Einlochen) sind auf Grund intensiver Pflege
mit artenarmem Rasen bedeckt (ca. 10 % der Golfanlage).
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Beim nur sporadisch genutzten "NIKE-Sportpark” dominieren die Kraut- und Staudenfluren mit
ca. 50%. Im zentralen, durch Oberflaichenverdichtung gepragten Bereich und an den
Béschungen der Beachvolleyballflache hat sich ein artenreicher, rasenartiger Bewuchs
herausgebildet. Auf den Randflachen mit bodenoffenen Bereichen konnten bestandige
Annuellen-Gesellschaften entstehen, die sich an den Béschungen des BMX-Parcours zu
artenreichen ruderalen Staudenfluren weiterentwickelt haben.

Die gesamte Brachflache ist durchzogen von Trampelpfaden. Im stark frequentierten &stlichen
Bereich entlang der ChausseestraBe erschlieBen unbefestigte Wegeflachen mit Randvegetation
das Gelande. Der nur in geringem Umfang aufgewachsene Gehdlzbestand (etwa 1% der
Brachflache mit Sportnutzungen) ist Folge der Sukzession und besteht aus Gehdlzen ruderaler
Standorte wie Robinie, Pappel und Spitzahorn.

Zwischen den Beachvolleyballfeldern und der Zufahrt zum Wasserwerk stehen markante
Einzelbdume (Pappeln), die nach Berliner Baumschutzverordnung (BaumSchVO Bin) geschitzt
sind. Sie begrenzen die Brachflache nach Norden.

Tabelle 3: Biotopflachen im Bereich der Sportnutzungen

Nutzung |Flache Bestandspragende Biotoptypen (Code Biotopfldc

(z.2.) Nr.)

he

Golfplatz  |49.800 m? | Artenarme Parkrasen (Biotoptyp 05162) 6.360 m2
Artenreiche Parkrasen (Biotoptyp 05161) 32.445 m?
einjahrige Ruderalfluren (03230) 5.400 m2
Mbhren-Steinkleefluren (Biotoptyp 03242) 3.160 m2
Laubgeblsche frischer Standorte, 380 m?
Uberwiegend nicht heimische Arten
(Biotoptyp 071022)
anthropogene Sonderflache, 110 m?
vegetationsfreie Flachen, teilweise
verdichtet (Biotoptyp 12720)
Unbefestigte Wegeflache (Biotoptyp 1.960 m?
12651)

NIKE-Park |42.170 m2 | Artenreiche Parkrasen (Biotoptyp 05161) 13.470 m?

BMX- Mé&hren-Steinkleefluren (Biotoptyp 03242) 21.080 m?

Parcours
Pionier-Stadtwalder (Biotoptyp 08900) 290 m?
Unbefestigte Wegeflache (Biotoptyp 6.130 m2
12651)
Versiegelte Flache (Biotoptyp 12654) 1.200 m?

Volleyball [15.210 m2 | Artenreiche Parkrasen (Biotoptyp 05161) 2.810 m2
einjahrige Ruderalfluren (03230) 2.710 m2
Laubgeblsche frischer Standorte, 980 m?
Uberwiegend nicht heimische Arten
(Biotoptyp 071022)
anthropogene Sonderflache, 7.510 m2
vegetationsfreie Flachen, teilweise
verdichtet (Biotoptyp 12720)
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Unbefestigte Wegeflache (Biotoptyp
12651)

‘ 1.200 m2
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Zukunftige Parkanlage an der Panke

Am westlichen Rand der groBen Freiflache lasst sich der ehemalige Verlauf der Panke teilweise
nachvollziehen. Die Freiflachen entlang des Grabenverlaufes sind von mehrjahrigen Gras- und
Staudenfluren gepragt (ca. 65% der Flache), in die sich teilweise Gehdlz-aufwuchs einmischt.
Je nach Exposition und Nahe zu diesen Gehdlzbestdnden andert sich die
Vegetationszusammensetzung kleinflachig.

Entlang der etwa 1 m bis 1,5 m hohen Bdschung zwischen dem Vattenfall-Gelande (Heizwerk)
und der Freiflache konnte sich ein artenreicher, in seiner Auspragung jedoch nicht eindeutig
zuzuordnender Halbtrockenrasen entwickeln, der Elemente verschiedener Pflanzengesellschaft
enthalt. Strauchgruppen mit warmeliebenden Arten haben sich innerhalb der Bdschung
angesiedelt.

Der verbliebene Grabenabschnitt ist heute nur noch zeitweise (durch Sammlung von
Niederschlagswasser) wasserfiihrend. Der offene Graben, mit einer Béschungshdhe von ca. 2,5
m bis 3 m, mindet jeweils am Abwasserpumpwerk und am Vattenfall-Gelande in eine
Verrohrung. Die steilen Bdschungen sind beidseitig mit warmeliebenden Arten der ruderalen
Staudenfluren bewachsen. Die Grabensohle ist insbesondere im Bereich des Auslaufs
(Verrohrung unter dem Grundstlick des Abwasserpumpwerks), wo sich die Feuchtigkeit langer
halt, von nitrophilen Stauden dominiert.

Im heute verrohrten, ehemaligen Sidpankeverlauf stdlich des Charité-Grundstiicks ist nur ein
trockener Gelandeeinschnitt mit einer Tiefe von 0,5 m bis 2,0 m vorhanden. Hier hat sich
Geblisch aus diversen Weiden-, Ulmen- und Pappelarten mit geschlossenem Strauch und
Staudenunterwuchs entwickelt.

Ein zum Teil mehrschichtiger Gehdlzbestand sowie Vorwald ruderaler Standorte (etwa 30% der
Flache) dominiert die Sid- und Westbegrenzung des Gebiets. Angrenzend an diese
Gehodlzbestéande schlieBt sich eine stattliche Baumreihe aus Pyramidenpappeln an, die die
Begrenzung der Freiflache weithin sichtbar macht. Ein Gelandesprung von etwa 1 m bis 2 m
bildet auBerdem im Relief der Brachflache eine Grenze zu den westlich anschlieBenden
Grundstlcken.

Tabelle 4: Biotopflachen im Bereich der Panke

Nutzung Flache |Bestandspragende Biotoptypen (Code Nr.) Biotopfla

che
Panke 162.800 Ruderale Halbtrockenrasen (Biotoptyp 03220) 675 m?
" Moéhren-Steinkleefluren (Biotoptyp 03242) 9.570 m2
Solidago canadensis-Bestande auf ruderalen 735 m?

Standorten (Biotoptyp 03244)
Laubgeblsche frischer Standorte, Uberwiegend 1.350 m?2
heimische Arten (Biotoptyp 071021)
Laubgebusche frischer Standorte, Gberwiegend 1.280 m?
nicht heimische Arten (Biotoptyp 071022)

Mehrschichtiger Gehélzbestand aus 1.310 m?
Uberwiegend heimische Arten, (Biotoptyp

07310)

Pionier-Stadtwalder (Biotoptyp 08900) 1.450 m?
Graben / Senke (Biotoptyp 01133) 430 m?2
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Bebaute Grundstiicke an Scharnhorst- und westlicher HabersaathstrafBe

Die Biotopstrukturen der Grundstiicke an Scharnhorst- und westlicher HabersaathstraBe
unterscheiden sich in erster Linie im Grad der Versiegelung. Als Biotoptyp dominiert die
gartnerisch gestaltete Anlage. Auf Grundstiicken mit vorwiegender Wohnnutzung werden diese
Anpflanzungen auch weitgehend gepflegt. Zahlreiche, ehemals gewerblich genutzte
Grundstiicksteile sind verwildert, d.h. von Stauden- und Gehdélzaufwuchs (lUberwiegend Robinie,
Spitz-Ahorn und Pappel) Gberwachsen.

Hinsichtlich des Versiegelungsgrades unterscheiden sich die Bereiche der zukinftigen Wohn-
bzw. Mischgebiete deutlich. Sind in den kinftigen Allgemeinen Wohngebieten etwa 50% der
Flache unversiegelt, so sind es auf den Grundsticken der zukinftigen Mischgebiete lediglich
20%. Die Flache der Kindertagesstatte besteht zu 70% aus gértnerisch gestalteter Freiflache,
wahrend die Erweiterungsflache des Bundeswehrkrankenhauses derzeit zu 25% von
Anpflanzungen und Rabatten gepréagt ist.

Hervorzuheben ist der Anteil an groBen Einzelbdumen, die den Bestand trotz relativ hoher
Flachenversiegelung als sehr durchgriint erscheinen lassen.

Tabelle 5: Biotopflachen an Scharnhorst- und HabersaathstraBe

Nutzung |Flache |Bestandspragende Biotoptypen (Code Nr.) Biotopfl
dche
Grundstiick [ 10.060 | Artenarme Parkrasen (Biotoptyp 05162) 1.065 m?
e m?
WA
Moéhren-Steinkleefluren (Biotoptyp 03242) 580 m2
gartnerisch gestaltete Freiflachen (Biotoptyp| 3.740 m2
10270)
Grundstilck | 34.050 | Méhren-Steinkleefluren (Biotoptyp 03242) 790 m?
e Mi m?
Laubgeblsche frischer Standorte, Uberwiegend 710 m2
heimische Arten (Biotoptyp 071021)
Laubgeblsche frischer Standorte, Uberwiegend 1.260 m?
nicht heimische Arten (Biotoptyp 071022)
Mehrschichtiger Geholzbestand aus 1.275 m?
Uberwiegend heimische Arten, (Biotoptyp
07310)
gartnerisch gestaltete Freiflachen (Biotoptyp 530 m?
10270)
gartnerisch gestaltete Freiflachen, verwildert 1.680 m?
VATTENF |12.820 |gartnerisch gestaltete Freiflachen (Biotoptyp 745 m?2
ALL m?2 10270)
EUROPE
BERLIN
AG
gartnerisch gestaltete Freiflachen, verwildert 500 m?
KITA 8.300 gartnerisch gestaltete Freiflachen (Biotoptyp| 5.840 m?
m?2 10270)
BWKH 9.200 gartnerisch gestaltete Freiflachen (Biotoptyp| 2.410 m2
m?2 10270)
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Baumbestand

Insgesamt wurden 739 B&ume ab 30 cm Stammumfang (in 130 cm Hoéhe) kartiert. Davon
stehen 648 B&ume innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Ab 80 cm
Stammumfang fallen die Baumen unter die Berliner Baumschutzverordnung. Dies betrifft 292
der im Geltungsbereich kartierten Baume.

Der Gesamtstammumfang der 292 Baume betrdgt 63.144 cm, wodurch sich ein
durchschnittlicher Stammumfang je Baum von 97 cm errechnet. Die GrdBenverteilung ist jedoch
sehr unterschiedlich. 13 Baume weisen einen Gesamtstammumfang von mehr als 300 cm auf,
davon sind sechs mehrstammige Exemplare. 51 Baume liegen in der GrdBenkategorie 200 bis
299 cm Stammumfang und immerhin 203 B&ume in der Kategorie 100 bis 199 cm
Stammumfang.

Die Gruppe bis 99 cm Stammumfang bilden insgesamt 475 Baume, davon 287 zwischen 50 und
99 cm Stammumfang 188 B&ume sind der kleinsten Kategorie von 30 bis 49 cm Stammumfang
zuzurechnen.

Hauptséachlich sind Laubgehdlze anzutreffen, die auf ruderalen Standorten spontan aufwachsen
und eine entsprechende GrdBe erreichen konnten. Die den Bestand bestimmenden Arten sind
Robinie, Spitz-Ahorn, Eschen-Ahorn und Pappel. In diese Gehdlzbestande eingestreut sind
Gotterbaum, Berg-Ulme und Berg-Ahorn. Die Gartenanlagen sind mit einer Vielzahl
verschiedenartiger Baume ausgestattet, darunter auch Obst- und Ziergehdlze.

In der HabersaathstraBe stehen Platanen, in der ScharnhorststraBe und in der Chausseestrale
sind vor allem verschiedene Lindenarten anzutreffen. Die Vitalitat der Baume ist im Mittel als gut
einzuschéatzen, dies betrifft insbesondere die Baume auBerhalb des StraBenraumes. Die Vitalitat
der Linden im StraBenraum ist deutlich beeintrachtigt.

Fauna

Far den Bebauungsplan wurde ein faunistisches Fachgutachten in Auftrag gegeben. Die
Untersuchungen wurden im Herbst 2004 sowie vom Frihjahr bis zum September 2005
durchgeflihrt. Die faunistischen Kartierungen umfassten nach Abstimmung mit der obersten
Naturschutzbehérde die Untersuchung der Brutvogel, der Fledermause, der Laufkafer, der
Wildbienen und der Reptilien.

Avifauna (Viégel)

Im Zeitraum Frihjahr bis Frihsommer 2005 wurden bei vier Begehungen insgesamt 26
Vogelarten nachgewiesen. Als Brutvigel kamen 16 Arten vor, davon konnte bei drei Arten ein
anfanglicher Brutverdacht nicht bestétigt werden, sieben weitere Arten nutzen das Gelande als
Nahrungsgéste bzw. als Durchzlgler. Insgesamt zehn dieser Arten stehen auf der Roten Liste
Berlins und/oder Deutschlands (vgl. Witt 2003 und Bauer et al. 2002). Hierzu gehéren von den
beobachteten Nahrungsgasten bzw. Durchzlglern Sperber (in Berlin gefahrdet), Mauersegler,
Bachstelze und Mehlschwalbe (auf der deutschlandweiten oder Berliner Vorwarnliste) sowie
Wiesenpieper und Wachholderdrossel (Wachholderdrossel als Brutvogel in Berlin ausgestorben,
Wiesenpieper vom Aussterben bedroht).

Alle Arten gelten nach der Bundesartenschutzverordnung als besonders geschitzte Arten im
Sinne des BNatSchG.
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Tabelle 6: Bestandsbewertung der im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Vogelarten

Art Status | RLD | RLB | VRL
Turmfalke Falco tinnunculus Ng

Sperber Accipiternisus Ng 3
Ringeltaube Columba palumbus Bv

Haustaube Columba livia forma Bv

domestica

Mauersegler Apus apus Ng Vv
Mehlschwalbe Delichon urbica Ng Vv
Bachstelze Motacilla alba Ng; Dz \Y
Wiesenpieper Anthus cervinus Dz 1
Rotkehlchen Erithacus rubecula Bv

Nachtigall Luscinia megarhynchos Bv
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros Bv

Amsel Turdus merula Bv
Wachholderdross | Turdus pilaris Dz 0
el

Gelbspdtter Hippolais icterina (Bv) Vv
Klappergrasmiick | Sylvia curruca (Bv)

e

Ménchsgrasmiick | Sylvia atricapilla Bv

e

Blaumeise Parus caerulaeus Bv

Kohimeise Parus major Bv

Elster Pica pica Bv

Nebelkrdhe Corvus corone Bv

Star Sturnus vulgaris Bv

Haussperling Passer domesticus Bv \"

Girlitz Serinus serinus Bv Vv
Griinfink Carduelis chloris Bv

Stieglitz Carduelis carduelis Bv
Steinschmétzer Oenanthe oenanthe (Bv) 2 2
Legende:

RLD Rote Liste Deutschland (BAUER et al. 2002),

RLB Rote Liste Berlin (Witt 2003),

0 als Brutvogel ausgestorben bzw. verschollen (Anmerkung: Diese Arten
kdénnen als Zug- und Rastvogel vorkommen)

1 Vom Aussterben bedroht

2 Stark geféhrdet

3 Gefahrdet

\Y Vorwarnliste

Bv  Brutvogel

(Bv) anfanglicher Brutverdacht

Ng Nahrungsgast

Dz  Durchzlgler
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Art | Status | RLD | RLB | VRL

VRL EU-Vogelschutzrichtlinie (+ in Anhang | aufgelistet)
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Insgesamt weist das Untersuchungsgebiet flir seine GrdBe eine relativ geringe Artenvielfalt auf.
Allerdings stehen zehn der bei der avifaunistischen Bestandserfassung nachgewiesenen 26
Arten auf der Roten Liste Berlins und/oder Deutschlands. Da es sich beim Untersuchungsgebiet
um eine Frei- bzw. Grinflache innerhalb eines ansonsten dicht bebauten Umfeldes handelt,
besitzt das Gebiet - zumindest lokal - eine hohe avifaunistische Bedeutung.

Von besonderem Wert ist der am wenigsten durch Freizeitaktivitdten und Verkehrslarm gestorte
Gehodlzbestand entlang des ehemaligen Sitdpankelaufs. Insbesondere der &stliche Teil des
Gebiets wird als Nahrungshabitat auch von den in der umliegenden Bebauung vorkommenden
siedlungstypischen Arten genutzt. Eine Bebauung hatte somit auch einen unmittelbaren Einfluss
auf Brutvogelbestéande auBerhalb des Untersuchungsgebiets.

Flederméuse

Im Untersuchungsgebiet wurden acht Begehungen im Zeitraum von Herbst 2004 bis September
2005 durchgefiihrt und dabei insgesamt funf Fledermausarten nachgewiesen. Davon gelten vier
Arten in Berlin nach der Roten Liste als geféhrdet. Von der erst kirzlich als eigene Art

anerkannten Mickenfledermaus liegen bisher keine Daten vor.

Tabelle 7: Bestandsbewertung der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermause

Art RLB |RLD |SGA |FFH-RL
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus 3 \Y §§ v
Nyctalus noctula GroBer Abendsegler 3 3 §§ v
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus 3 G §§ v
Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus 3 - §§ v
Pipistrellus pygmaeus ““ggclfﬁgf?ﬁg[g‘ffetfermaus“ kA | D | § | v

Legende:

Einstufung fur Rote Liste Berlin (RLB) nach ELVERS et al. (1991) und fir die Rote
Liste Deutschland (RLD) nach BINOT (1998):

Ausgestorben oder verschollen

vom Aussterben bedroht

stark gefahrdet

gefahrdet

Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

Vorwarnliste

Daten defizitar, Einstufung unmadglich

Streng geschitzte Arten nach BNatSchG (SGA):

§§ Besonders geschitzte und im Sinne des BNatSchG vom Aussterben
bedrohte Art

FFH-Richtlinie (FFH-RL) Anhang Il / IV (nach Ssymank 1998):
Anhang IV: Streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem
Interesse.

O<@OwWh =0

Die dominanteste Art im Untersuchungsgebiet ist die Zwergfledermaus, die an allen
Erfassungstagen anwesend war. Jagdareale stellen die Gehdlz- und Brachflachen am
Nordwestrand der Freiflache, Ost- und Sidrand des Golfplatzes sowie die Baume und
StraBenlaternen in den StraBenztigen und innerhalb der bebauten westlichen Flache dar.

Die strukturlose Freiflaiche wird regelméBig an unterschiedlichen Stellen von
Breitflligelfledermausen in Nord-Siid- bzw. studdstlicher Richtung im gerichteten Flug zwischen
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Quartier und Jagdgebiet oder verschiedenen Jagdgebieten lberquert. Vereinzelt wird die Flache
auch von Zwergfledermausen tberflogen.

Paarungsterritorien der Zwergfledermaus lassen sich an verschiedenen Gebaudekomplexen um
das Gebiet feststellen. Voraussetzung flr eine erfolgreiche Balz stellen ergiebige Jagdgebiete in
deren Nahe dar, die vermutlich mit den Gehdélzkomplexen im Untersuchungsgebiet gegeben
sind. Auch die Freiflache wird als Nahrungshabitat genutzt.

Ende Mai 2005 wurde ein Wochenstubenquartier von Zwergfledermdusen in einem
leerstehenden Gebaude an der ScharnhorststraBe auf dem Charité-Gelénde lokalisiert. Bereits
im Februar 2005 wurde ein Exemplar im Keller des ehemaligen Telekomkomplexes
aufgefunden. Ein weiteres Quartier im Untersuchungsgebiet wird im Sidwesten erwartet, ohne
dass es lokalisiert werden konnte. Wahrend der Schwarmphase wurden vor der Wochenstube
der Zwergfledermaus auch funf bis acht Breitflligelfledermause beobachtet.

RegelmaBig wurde wahrend der Zugzeit die Rauhhautfledermaus nachgewiesen. Dabei kann es
sich um auf dem Durchzug befindliche oder auch im Stadtgebiet Gberwinternde Tiere handeln.
Der GroBe Abendsegler hat seinen Aktivitatsschwerpunkt im Gebiet wahrend der Zugzeiten.
Neben vereinzelten Uberfligen dieser groBraumig agierenden und hoch fliegenden Art waren
Anfang September auch Jagdaktivitditen Uber der Eingriffsflaiche zu verzeichnen. Eine
FlugstraBe von wenigen Tieren, wo partiell auch Jagdaktivitidten stattfinden, sind die
ChausseestraBe, der nérdliche Rand des Eingriffsgebiets und der sidliche Rand des
Golfplatzes. Mittlere Jagdaktivitat wurde am Nord-West-Rand der Freiflache in Anlehnung an
den Sludpankezug nachgewiesen.

Der ehemalige Verlauf der Stidpanke stellt mit seinen Gehdélzen sowohl fir Zwerg- wie auch far
Breitfliigelfledermause als Leitlinie eine FlugstraBe sowie ein wichtiges Jagdgebiet dar. Hier
wurde auBerdem die Mlckenfledermaus nachgewiesen. Ebenfalls von Bedeutung ist die groBe
Freiflache, die als Nahrungshabitat von allen Fledermausarten genutzt wird.

Lautkéfer

Im Untersuchungsgebiet wurden wahrend jeweils drei Fangperioden im Herbst 2004 und
Frihjahr/Sommer 2005 insgesamt 22 Laufkaferarten (Carabidae) nachgewiesen. Als weitere
Kéferart wurde wahrend der sonstigen faunistischen Erfassungen ein einzelnes Exemplar des
Grinen Sandlaufkafers (Cicindela campestris) beobachtet. Nur diese Art ist nach BNatSchG
besonders geschiitzt.

Trotz eines nur mittleren Artenreichtums weist die Untersuchungsflache Relikte einer
Laufkaferfauna auf, die typisch flir die vor der Urbanisierung in diesem Landschaftsraum weit
verbreiteten Heidebiotope und mageren Sandfluren sind. Aufgrund der sandig-kiesigen
Bodenverhéltnisse haben sich hier nach Offenlegung des Bodens (vegetationsfreie Bereiche auf
ruderalen Flachen, Saumhabitate) relativ karge Pionierstandorte eingestellt.

Insgesamt unterstreicht die nachgewiesene Laufkéferfauna die hohe naturschutzfachliche
Wertigkeit insbesondere der offenen, sonnenexponierten Flachen mit noch erhaltenen Resten
von trockenen Magerrasen und vegetationsarmen, sandigen Stellen. Zwar weist das Fehlen
hochgradig bedrohter Carabiden-Arten sowie eine insgesamt nur mittlere Artenvielfalt auf eine
Vorbelastung des Gebiets durch Sukzession, Eutrophierung und Verinselung im Stadtgebiet hin.
Andererseits zeigt die Artenzusammensetzung mit dem hohen Anteil sand- und warmeliebender
Arten sowie das Vorkommen von Rote Liste Arten einen hohen Schutzwert solcher in urbanen
Raumen immer seltener werdender Standorte auf. Gemessen an ihrer Lage inmitten eines
Ballungsraumes kann der Untersuchungsraum als wertvoll im Sinne des Erhalts der
innerstadtisch noch verbliebenen Artendiversitat angesehen werden. Jedoch lassen sich die fir
den Erhalt des nachgewiesenen Artenspektrums erforderlichen Habitatstrukturen nach einer
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Flacheninanspruchnahme relativ unproblematisch kurzfristig und in ausreichendem Umfang auf
Ersatzflachen wieder herstellen.

Wildbienen

Im Untersuchungsgebiet wurden wahrend sieben Fangperioden im Sommer 2005 insgesamt 35
Wildbienenarten (Apoidea) nachgewiesen. Alle Arten sind im Sinne des BNatSchG besonders
geschitzt. Jeweils flinf Arten werden auf der Roten Liste Berlins und finf auf der Roten Liste
Deutschlands gefuhrt.

Die Untersuchungsflache weist trotz der nur geringen Flachenausdehnung und des geringen
Entwicklungsalters (seit Abriss des Stadions) bereits einen relativ hohen Artenreichtum der
Wildbienenfauna auf. Insgesamt unterstreicht die nachgewiesene Wildbienengesellschaft die
relativ. hohe naturschutzfachliche Wertigkeit der Brachen. Ansonsten &hneln die
Standortbedingungen, Lebensweisen und die Bedingungen zur Anlage von Ersatzhabitaten
jenen der schon beschriebenen Laufkaferfauna.

Zusammenfassende Darstellung der faunistischen Bedeutung

Insgesamt betrachtet ist von der Gesamtartenzahl ausgehend das Untersuchungsgebiet
vergleichsweise artenreich. Von den sicher nachgewiesenen Arten gelten vierzehn als bedroht
(Gefahrdungsstufen 1 bis G), hiervon sind elf als stark gefdhrdet oder als vom Aussterben
bedroht eingestuft.

Die Freiflachen insgesamt werden von der Avifauna als Nahrungshabitat sowie von den in der
umliegenden Bebauung vorkommenden siedlungstypischen Arten genutzt. Von besonderem
Wert flr die Avifauna ist der am wenigsten durch Freizeitaktivitdten und Verkehrslarm gestérte
Gehdlzbestand entlang des ehemaligen Stidpankelaufs.

Grundsatzlich ist fur die Fledermaus der ehemalige Verlauf der Stidpanke mit seinen Gehdlzen
als Leitlinie eine FlugstraBe sowie ein wichtiges Jagdgebiet. Jedoch wird auch die Freiflache
regelmaBig an unterschiedlichen Stellen berquert und als Nahrungshabitat genutzt.

Aufgrund des starken Isolierungsgrades des Untersuchungsgebiets, der Kleinflachigkeit der
geeigneten Teillebensrdume im Gebiet sowie des bereits hohen Stérungsgrades der Flachen
sind Reptilienvorkommen trotz intensiver Erfassungen nicht beobachtet worden.

Eine Befreiung im Sinnen des § 62 in Verbindung mit § 42 BNatSchG wurde von der obersten
Naturschutzbehoérde in Aussicht gestellt.

Klima

Hinsichtlich der stadtklimatischen Zonierung im Vergleich mit Freilandverhaltnissen ist die
gesamte Berliner Innenstadt mit Ausnahme der groBen innerstadtischen Freiflachen (wie
GroBer Tiergarten, Flugfeld Tempelhof) im Umweltatlas der héchsten Kategorie "Zone 4, hohe
Veranderungen" zuzuordnen. Dariiber hinaus ergibt sich eine hohe Schwilegefédhrdung, die mit
einer sehr geringen né&chtlichen AbklUhlung einher geht. Insgesamt sind die klimatischen
Vorbelastungen des Stadtraumes als hoch einzustufen.

Die Karte des Umweltatlas "Klimadkologische Funktionen" gibt in gréBerer Detaillierung

Auskunft Gber die stadtklimatischen Wirkungen. Das Plangebiet ist hierbei den Siedlungsflachen
zugeordnet und zweigeteilt dargestellt. Die Freiflachen der Brachen einschlieBlich des locker

38



bebauten sidwestlichen Teils sind als gering bis maBig belasteter Siedlungsraum dargestellt,
der dicht bebaute Teil entlang der nérdlichen ScharnhorststraBe ist als maBig bis hoch belastet
abgebildet. Die nachst gelegenen Grin- und Freiflachen mit einem umgebungswirksamen
Kaltluftmassenstrom sind Teile des Sidpankeparks, die Friedhéfe an der LiesenstraBe mit
angrenzender Brache und die anschlieBende Brache des ehemaligen Nordbahnhofs.

Die 6stlich und sidlich an das Plangebiet angrenzenden Quartiere weisen eine gute
DurchlGftung auf, die mit einer Gberwiegend geringen bioklimatischen Belastung einhergeht.

In der Karte "Planungshinweise Stadtklima" sind die Freiflachen im Plangebiet mit sehr hoher
stadtklimatischer Bedeutung ausgewiesen. Dies bedeutet, dass sie die hochste Empfindlichkeit
gegeniber einer Nutzungsintensivierung aufweisen. Als Anforderungen werden die Vermeidung
von Austauschbarrieren gegentber bebauten Randbereichen, die Reduktion von Emissionen
und die Vernetzung mit benachbarten Freiflachen aufgefiihrt. Auf Grundlage des im Sommer
2005 erstellten klimatischen Fachgutachtens wurde in einer mikroskaligen Klimamodellierung
jedoch die stadtklimatische Bedeutung der Brachflachen deutlich relativiert. Zudem wurde
festgestellt, dass die Flachen isoliert von gréBeren Kaltluftleitbahnen liegen. Dies fihrt nach
Abstimmung mit dem Referat Il F der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung zu einer
Abstufung der Freiflachen auf eine mittlere stadtklimatische Bedeutung.

Lufthygiene

Die Luftqualitét in Berlin Iasst sich bezogen auf einzelne Parameter und in Relation zu den EU Grenzwerten wie
folgt beurteilen:

e Schwefeldioxid (SO,): Problem wird gelést durch schwefelarme Brennstoffe, Kraftwerks-
und Industriesanierung, Ersatz von Kohleéfen durch Gasheizung.

e Blei: Problem ist geldst durch Verbot von Blei im Kraftstoff.

e Kohlenmonoxid: Problem wird geldst durch bessere Kfz-Motortechnik und Ersatz von
Kohledfen durch Gasheizung.

e Benzol: Problem wird durch bessere Kfz-Abgastechnik und niedrigeren Aromatengehalt
von Benzin geldst; ein klar abfallender Trend der Benzolwerte ist zu erkennen. Im Jahr
2003 wurde der bis 2010 einzuhaltende EU-Grenzwert von 5 pg/m? erstmals nicht mehr
Uberschritten.

¢ Stickstoffdioxid (NO): zahlreiche Uberschreitungen; erste Abschitzungen zeigen, dass
bis zum Jahr 2010 noch Uberschreitungen zu beflrchten sind.

e Feinstaub (PM10): zahlreiche Uberschreitungen; besondere Schwierigkeit wegen der
seit 2005 verbindlichen EU Grenzwerte.

e Ozon ist ein groBraumiges Problem und wird (weiterhin) im nationalen und européischen
Rahmen angegangen .

Bei Staub wird unterschieden zwischen "Gesamtstaub", der auch grébere Partikel enthalt, und
so genanntem "Feinstaub” (PM10), der nur aus Teilchen kleiner 10 um besteht. Letzterer ist
gesundheitlich problematisch, da diese feinen Teilchen bis in die Lunge gelangen kénnen. Fast
die Hélfte des PM10 stammt aus Quellen auBerhalb des Ballungsraumes Berlin. Etwa ein Viertel
stammt aus dem lokalen Verkehr.

Die ChausseestrafBe ist eine der StraBen in Berlin, flr die im Rahmen einer Beurteilung der
Luftqualitéat durch Modellrechnungen Uberschreitungen des PM10-Kurzzeitgrenzwertes ermittelt
wurden. Bei der NO,-Belastung ist der StraBenverkehr mit rund 45% der dominierende
Verursacher.

Im Sommer 2005 wurde ein lufthygienisches Fachgutachten zum Bebauungsplan erstellt. Ziel
war es hierbei, die Auswirkungen des Bebauungsplans bezogen auf die Verkehrsentwicklung
und damit verbundene Emissionen und Immissionen zu berechnen. Betrachtet und verglichen
wurden hierbei der Ist-Zustand, der Prognosenullfall und der Prognoseplanfall. Daneben galt es
zu bewerten, welche Auswirkungen die im Zuge des Bundesnachrichtendienst-Vorhabens
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bendtigten Versorgungseinrichtungen zur Bereitstellung von Energie, Warme und Kélte haben
und welche Anforderungen hinsichtlich der Mindesthéhe von Schornsteinen hierbei zu beachten
sind.

Zur Bestimmung der Schadstoffvorbelastungen im Plangebiet lagen dem lufthygienischen
Gutachten Werte aus den Vorbelastungsrechnungen von 2004 zum Luftreinhalteplan des
Landes Berlin fir NOx und PM10 fir die Jahre 2002, 2005 und 2010 fir das
Untersuchungsgebiet vor.

Tabelle 8 Von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Referat IX D 2 (2005) gelieferte
Vorbelastungen fir das Untersuchungsgebiet

NOx-I1 NOx-I1 PM10-11 | PM10-11 | Benzol

2002 2005 2002 2005 2004

[ug/m?] [ug/m3] | [pg/m3] | [ug/m3] | [pg/m?|
Untersuchungsgebiet 41,4 36,4-46,8 | 27,1 26,1-27,8 |2,7-3,5

11 = Jahresmittelwert

In Absprache mit der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Referat IX D 2 wurde im Rahmen
der Erarbeitung des Lufthygienegutachtens als VergleichsmaBstab fir die Prognose-
Vorbelastung die prognostizierte Entwicklung der NOx-Vorbelastung zwischen 2005 und 2010
herangezogen. Der Schadstoff Benzol wird, genau wie NOx, Uberwiegend durch den
StraBenverkehr verursacht. Entsprechend dieser Vorgehensweise ergibt sich fur die Benzol-
Vorbelastung im Jahr 2015 ein Wert von 3.0 pg/ma.

Die so ermittelten und der 0.g. Untersuchung zugrunde liegenden Schadstoffvorbelastungen flr
den Ist-Zustand 2005 sowie das Prognosejahr 2015 sind in nachstehender Tabelle
zusammengefasst.

Tabelle 9: Verwendete Schadstoffvorbelastungen fiir das Jahr 2005 und das Prognosejahr

2015
Schadstoff Vorbelastung 2005 Vorbelastung 2015
[ug/md) [ug/m?]
NO2-I1 25.4 22.8
NO2-I12 70.0 63.0
PM10-11 27.0 26.0
Benzol-I1 3.5 3.0

I1 = Jahresmittelwert, 12 = 98-Perzentilwert

Neben dem StraBenverkehr und den privaten Haushalten, fir die bezogen auf den
Geltungsbereich keine verwertbaren Daten vorliegen, gibt es mit dem Heizwerk einen weiteren
Emittenten im Plangebiet. Die Anlage besteht aus vier Dampferzeugern und einem
HeiBwassererzeuger. Die Gesamtwarmeleistung betrédgt rund 160 MW. Als Brennstoff wird
Erdgas eingesetzt. Im Jahr 2003 wurden 103.501 Gigajoule (GJ) Fernwarme erzeugt und dabei
folgende Emissionen erzeugt:

Tabelle 10 : Emissionen des bestehenden Heizwerks (Angaben VATTENFALL EUROPE
BERLIN AG)

CO, SO, CcO NOXx Staub KW Chlor Fluor
[t] [kal [ka] [ka] [kal [kal [kal [kal
5.867 27,3 70,8 2526 9,3 272,6 0,0 0,0
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Die Abgase werden durch den 150 m hohen Schornstein abgefihrt. Daneben existiert ein 20 m
hoher Stahl-Schornstein, der nach Aussage der VATTENFALL EUROPE BERLIN AG
durchgehend zur Ableitung von Wasserdampf in Betrieb ist.

Gegenwartig wird geprift, ob die  VATTENFALL EUROPE BERLIN AG Uber den
Heizwerkstandort die geplante Bundesnachrichtendienst-Zentrale mit Kraft-Warme-Kalte
versorgen kann. Hierzu wéaren technische Veranderungen am Standort erforderlich, Uber deren
Umfang derzeit noch keine Informationen vorliegen.
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Larm

In der Karte "StraBenverkehrslarm im Gbergeordneten StraBennetz (Tag) (Ausgabe 2005)" sind
die Pegelklassen mit einer Klassenbreite von 5 dB(A) sowie in den StraBenabschnitten
Korrekturwerte auf 1 dB(A) angegeben. Sie stellen die Larmimmission in 3,5 m Hbhe vor den
vom StraBenverkehrslarm betroffenen Gebaudefassaden in einem fir den jeweils betrachteten
StraBenabschnitt représentativen Abstand zwischen Gebdudefassade und néchstgelegener
Fahrspurachse dar. Fir die ChausseestraB3e, als die am starksten belastete StraBe, werden
Mittelungspegel (Tag 6 bis 22 Uhr) in Héhe von 65 bis 70 dB(A) dargestellt. Stdlich der
Einmindung HabersaatstraBe betragt der Mittelungspegel 70 bis 75 dB(A). Entlang der weniger
bebauten Westseite im Bereich des heutigen Golfplatzes betragt der Mittelungspegel dagegen
60 bis 65 dB(A). Diese Werte wurden durch ein 2005 erstelltes schalltechnisches Gutachten im
Wesentlichen bestétigt. Die dabei ebenfalls ermittelte nachtliche Belastung durch Verkehrslarm
an den Gebaudefassaden betragt 60-65 dB(A).

Neben dem StraBenverkehr verursachen die in der ChausseestraBe verkehrenden
StraBenbahnen und das bestehende Heizwerk auf das Plangebiet einwirkende
Larmimmissionen. Im Umfeld des Bebauungsplans sind die Sportanlagen nérdlich der
BoyenstraBe und der Parkplatz des Bundeswehrkrankenhauses an der ScharnhorststraBBe als
maogliche Larmemittenten zu berlcksichtigen.

Verkehr

Die ChausseestraBe ist mit bis zu 20.700 Kfz-Fahrten in 24 Stunden (DTV) die am starksten
belastete StraBe im Plangebiet. Die Verkehrsaufkommen in der Habersaath- und in der
Scharnhorststrasse liegen mit DTV-Werten von 2300 Kfz bzw. 4.000 Kfz deutlich niedriger. Eine
Darstellung des kinftig zu erwartenden Verkehrsaufkommens erfolgt unter Kapitel I, 3.4
Verkehrsfldachen.

Kulturgiter und sonstige Sachgdter
Denkmalschutz

Im Plangebiet gibt es keine in der Denkmalliste des Landes Berlin erfassten Bau-, Garten- oder
Bodendenkmale. Allerdings befindet sich eine Anzahl von Baudenkmaélern und ein
Gartendenkmal in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich. Hierzu z&hlen z.B. der U-Bahnhof
SchwartzkopffstraBe, Geb&ude in der ChausseestraBe 35 und 42, Gebdudeteile des
Bundeswehrkrankenhauses, Gebaude in der ScharnhorststraBe 28 und 29, der Invalidenfriedhof
sowie Gebaude des Bundeswirtschaftsministeriums.

Freiflachenversorgung, Erholung

Die Freiflachenversorgung in einer innerstadtischen Lage wie der Vorliegenden ist in der Regel
sehr eingeschrankt. Sowohl hinsichtlich des Umfangs als auch bezogen auf
Ausstattungsqualitat und Nutzungsvielfalt ist der gesamte ehemalige Bezirk Mitte nicht optimal
ausgestattet.

Nach Aussage des bezirklichen Spielplatzplans (Stand Mai 2004) besteht bei Kinderspielflachen
in der hier betroffenen Versorgungseinheit ein Gesamtdefizit von 43%. Das
Landschaftsprogramm 94 weist (mit den rein quantitativen Richtwerten) fir den ehemaligen
Bezirk Mitte einen Bestand von 36 ha wohnungsnahen Parkanlagen aus. Dies entspricht bei
rund 82.000 Einwohnern und einem Richtwert in H6he von 6 m2/ Ew. einem Defizit von 13 ha
wohnungsnahen Griinflachen. Siedlungsnahe Grinflachen fehlen im ehemaligen Bezirk Mitte
ganz. Trotz neu geschaffener oder wiederhergestellter Parks wie dem Invalidenpark besteht ein
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rechnerisches Defizit von mehr als 50 ha in der Versorgung mit 6ffentlichen Parkanlagen.
Aufgrund fehlender Flachenoptionen in der Innenstadt sind diese Richtwerte auch zukinftig
nicht erreichbar. Vielmehr ist es Ziel, durch hochwertige und gut erreichbare
Freiraumnutzungsangebote eine  fir die innerstéddtische Bevélkerung adaquate
Freiflachenversorgung anzustreben. In diesem Zusammenhang kommt der Neuanlage des
Parks ,Pankegrinzug® und den Sportflachen auf dem ehemaligen Nordbahnhof groBe
Bedeutung zu.

Die dem Plangebiet nachstgelegene bestehende Parkanlage ist der Stidpankepark in Wedding,
der bereits mit der Versorgungsfunktion fur die im Einzugsbereich dieser wohnungsnahen
Griinanlage wohnenden Bevélkerung Uberlastet ist.

Die Brachflache innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1-19 besitzt mit ihren
Sportnutzungen Bedeutung fir die Erholungsnutzung der Anwohner und der Arbeitsbevdlkerung
des Gebiets, aber auch darlber hinaus. Neben vereinsgebundenen bzw. privatwirtschaftlichen
Angeboten, die auch einen Uberdrilichen Nutzerkreis anziehen, bietet die Brachflache
insbesondere Raum fir eine spontane Aneignung durch die Anwohner. Informelle Nutzungen
sind Spazierengehen, Sonnenbaden, Hundeauslauf, Streetball, BMX-Fahren und Skaten.

GroBer Beliebtheit erfreut sich die Beachvolleyballanlage. Sie ist bei gutem Wetter stets hoch
frequentiert.

Landschaftsbild

Bei der Beschreibung des Landschaftsbildes muss zwischen der Betrachtung von auBen auf
das Plangebiet und der Betrachtung von innen heraus unterschieden werden. Die Qualitaten
liegen vor allem in der Binnenwahrnehmung. Hervorzuheben ist die groBe Weite der offenen
Brache, die flr einen innerstadtischen Raum eine Besonderheit darstellt. Mit den groBen
Blickweiten ist auch ein weiter Horizont erfahrbar, der aus der FuBgangerperspektive auf die
Stadt wahrgenommen wird. Von zahlreichen Stellen des Gebiets aus ist der Fernsehturm am
Alexanderplatz als stadtweit bekannter Orientierungspunkt sichtbar.

Die Blockrandbebauung samt StraBenbdumen entlang der HabersaathstraBe stellt eine
ablesbare Raumkante dar. Im Kontrast zur Bebauung stehen die als markante Raumkanten
hervortretenden Baumreihen entlang der westlichen und nérdlichen Grenze der Brache.

Alles Uberragender Bezugspunkt im Gebiet ist der 150 m hohe Schornstein des Heizwerks.

Der StraBenraum der ChausseestraBe lasst die beschriebenen Wahrnehmungen nicht bzw. nur
sehr eingeschréankt zu. Die Einfriedung, das einzig verbliebene bauliche Relikt des Stadions der
Weltjugend entlang der westlichen StraBenseite mit dem dahinter befindlichen Gehdlzaufwuchs,
vermittelt einen deutlichen Bruch im Vergleich zur engen Raumsituation der sudlichen
ChausseestraBe.

Die Wahrnehmung des 6ffentlichen Raumes ChausseestraBBe leidet darunter, dass diese Seite
weder ein "Parkgesicht" noch eine eindeutige stadtische Raumkante aufweist. Das provisorisch
wirkende Gebaude der Sporthalle steht stellvertretend fir den gesamten, stadtebaulich wenig
harmonischen Abschnitt. Die baulichen Anfangs- und Endpunkte, bestehend aus einer
Tankstelle im Siden und einer Brandwand im Norden, kennzeichnen den unfertigen,
fragmentarischen Charakter.

In der HabersaathstraBe hingegen dominiert der prdgende Altbaumbestand. Partiell erhaltene

Altbausubstanz und Relikte ehemaliger Vorgarten lassen den Eindruck der historischen
Vorkriegsituation erahnen. Der westliche Abschnitt ist durch die Gegenséatze zwischen dem
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Stadtebau der 1970er Jahre und den nach 1990 sanierten, reprasentativen Bauten der
Bundesministerien gepragt.

Die ScharnhorststraBe fallt insbesondere durch den Verschwenk auf H&he des
Invalidenfriedhofes auf. Erhaltene Altbausubstanz und der Alleenbestand vermitteln einen
ruhigen WohnstraBencharakter. Im nérdlichen und 6stlichen Abschnitt dominiert der gewerbliche
Anteil mit teilweisem Leerstand. Das nahe Gewasser des Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanals
ist erst mit der Einmindung der Kieler StraBe sichtbar.

11.3.2.2. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
Bei der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes wird primar vom Planungsfall
ausgegangen, da sein Eintreten als wahrscheinlich anzusehen ist. Deshalb wird der

nachfolgenden Beschreibung des voraussichtlichen Umweltzustandes des Prognoseplanfalles
breiterer Raum gegeben.
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Boden

Nach derzeitigem Planungsstand

ist

von

nachstehenden

Flacheninanspruchnahme im Plangebiet auszugehen:

Veranderungen

in der

Tabelle 11: Flachenversiegelung Planung
Flache VersiegelungUberbaubare zulass. |zulass. [Veranderung der
Baugebiete im Bestand [Flachen GRZ max. Versiegelung
absol [relativjabsol Jrelativ|maX-  [Versieg. Ly csiutlrelativ
ut ut
m m3 % m?3 Y%l % m3 m?3 %

WA1 1.436 46| 2.821 90 80 2.521] 1.085 34
WA2 1.125 52| 1.836 86 80 1.714 590 28
WAS3 1.851 38 4.275 88 80 3.867] 2.017 42

10.128
MI1 5.354 77| 6.289 90 80 5.568 207 3
MI2 22.005 81|24.845 91 80 21.780 -257 -1

34.185
SO - 93.386| 7.847 8/65.831 69 80| 74.709 67.036 72
BND
SO — 6.626| 1.362 21 0 0 10% 663 -699 -11
Priv.
Grunflac
hen
Park 25.121| 1.126 4 0 0 10% 2.521| 1.387 60
Kita 2.407 29 7.831 94 45 3.749 1.342 16
Bundes- 6.627 69 9.197 95 80 7.731 1.105 11
wehr-
kranken-
haus 17.995
Abwasse 1.379 23 2.438 41 100 6.182] 4.626 77
rbehand-
lung
Heizkraft 11.280 81(12.011 86 100 13.921| 2.641 19
werk 20.103
Off. 25.994(22.254 86(25.989 100| 100*] 25.516 3.735 14
StraBen,
incl.
Planstr.
Verkehrs| 1.312] 1.312 98 1.312] 100, 100* 1.312 29 2
fl.
besond.
Zweckbe
Gesamt |234.85/87.336 371137.37 57 73| 172.180 84.843 97%)

0 4

¥} Angenommener Wert
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Nach Festsetzung des Bebauungsplans wird eine Zunahme der Versiegelung von derzeit
87.336 m2? auf maximal 172.180 m? und des Versiegelungsgrads von 37% auf 73% ermdglicht.
Dies entspricht einer Zunahme von 97%. Hierbei sind allerdings Béden mit hoher bis sehr
hoher anthropogener Belastung — also einer hohen Vorbelastung - betroffen.

Wasser

Der hodhere  Versiegelungsgrad hat eine geringere  Versickerungsflache  des
Niederschlagswassers zur Folge. Der Umfang hangt jedoch von einer Reihe von Faktoren ab.
Nach Aussagen der im Sommer 2005 erstellten Entwasserungskonzeption fir den
Bebauungsplan 1-19 liegen gute bis sehr gute Bedingungen fir eine vollstdndige Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken vor. Exemplarisch wurde dies
fir das Bundesnachrichtendienst-Bauvorhaben mittels einer Systemanalyse durch eine
Kombination von Oberflachen- und Rigolenversickerung nachgewiesen. Die vollstandige
Versickerung der Niederschlagsabflisse ist demnach méglich und entsprechend der Vorgaben
des Berliner Wassergesetzes einer Ableitung vorzuziehen.

Die zu reaktivierende Sildpanke kann zwar aus rein hydraulischer Sicht fir das ndrdlich
angrenzende Bundeswehrkrankenhausgeldande und fir das Sondergebiet bis zu 800 I/Sek.
anfallendes Niederschlagwasser aufnehmen und ableiten. Aus gewasserdkologischer Sicht
sollten jedoch Einleitspitzen verhindert werden, da durch das stoBartige Auftreten von
Abflusswellen eine Besiedelung von Kleinorganismen im Gewasserlauf unterbunden wird. Da
eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers den MaBgaben des Berliner
Wassergesetzes entspricht und in der Regel auch Kostenvorteile mit sich bringt, sollte eine
nennenswerte Einleitung von Niederschlagswasser in die freigelegte Sidpanke im Plangebiet
vermieden werden.

Arten und Biotope
Mit der Ausweisung der Baugebiete und StraBenverkehrsflachen werden insgesamt 131.940 m?
Vegetationsflache Uberplant. Der flachenmaBig am starksten betroffene Biotoptyp ist

artenreicher Parkrasen (48.650 m?), es folgen artenreiche ruderale Staudenfluren (18.960 m?)
und gestaltete Anpflanzungen (13.580 m?2).
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Tabelle 12: Biotopflachenverluste

Bestand Planung
Gesamt Gesamt-Verlust
Biotop |Biotopty Flache [Wertfakto|Flachen |Flache [Flachen
Nr. P inm2  rjem2? |wert- |inm2 wert-
Nutzung punkte punkte
03220 |Ruderale Halbtrockenrasen 676 15,0, 10.140 0 0
05161 [Parkrasen, artenreich 48.722 4,0194.888/48.653/194.612
05162 |Parkrasen, artenarm 7.423 2,00 14.846| 4.699 9.398
03230 injahrige Ruderalfluren 8.111 6,0 48.666| 7.463 44.778
03242 |Mbdhren-Steinkleefluren 35.173 12,0[422.076/18.964/227.568
03244 |Solidago canadensis-Bestéande 735 3,00 2.205 0 0
auf ruderalen Standorten
(Biotoptyp 03244)
071021 Laubgeblische frischen 1.684 14,00 23.576| 417 5.838
Standorte, Uberwiegend
heimische Arten
071022 Laubgeblische frischen 3.973 7,0 27.811| 3.382 23.674
Standorte, Uberwiegend nicht
heimische Arten
07310 |Mehrschichtige Gehdlzbestéande| 2.586 17,00 43.962 1.530, 26.010
Uberwiegend. Heimische Arten
08900 [Pionier-Stadtwalder 1.742 17,00 29.614 8 136
12720 [anthropogene Sonderflache, 12.424 0,0 0111.742 0
vegetationsfreie Flache, teilweise
verdichtet
10270 |gartnerisch gestaltete Freiflache | 13.664 3,0 40.992/13.585 40.755
gartnerisch gestaltete Freiflache,, 2.309 7,00 16.163 2.290| 16.030
verwildert
01133 |Graben / Senke 432 6,00 2.592 0 0
12654 |versiegelte Flache 39.933 0,0 0/38.434 0
12652 teilversiegelte Flache 11.725 1,00 11.725/10.414 10.414
12652 |halboffene Flache 1.253 2,00 2506/ 1.253 2.506
12652 |Wassergebundene Wegedecke 312 0,0 0 312 0
12651 |unbefestigter Weg 9.667 2,00 19.334| 7.539 15.078
Gebaude 31.730 0,0 0/30.850 0
Gesamtsumme 234.274 900.956/201.53 616.797|
n 5
tatsachliche Flache Biotopverlust 131.94
0
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Mit der Ausweisung des Sondergebiets geht der Verlust von knapp 70% der gesamten
Biotopflachen einher. Erheblich geringer fallt der Verlust im Baugebiet MI 2 und durch die
PlanstraBe mit je 5% aus.

Baumbestand

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erlauben es, insgesamt 430 Baume mit einem
Stammumfang von zusammen 33.042 cm zu fallen. Betroffen sind die Baume, die sich innerhalb
der ausgewiesenen Baufelder aller Baugebiete befinden. Dartber hinaus sind im Sondergebiet
auch die Baume auBerhalb der Uberbaubaren Flachen und auf den geplanten privaten
Grunflachen als Verlust erfasst worden, da auf der gesamten Fléache eine Baufeldfreimachung
mit Bodenabtrag erfolgen wird und nachfolgend von einer vollstandigen Neugestaltung des
Grundstlicks auszugehen ist.

Die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben hat 2005 im Zuge der Beseitigung einer Bauruine auf
dem Grundstick HabersaathstraBe 21 (auf Flachen der geplanten o&ffentlichen Parkanlage)
Baumfallungen vornehmen lassen. Diese zusatzlichen Baumverluste (13 Baume) werden dem
Verursacherprinzip folgend in der Eingriffsbilanzierung dem Bund und mithin dem
SO-Bundesnachrichtendienst zugeordnet.

Die meisten Baume (102 Stlick mit einem Stammumfang von 9.300 cm) werden in den beiden
Mischgebieten Uberplant, gefolgt vom Sondergebiet, wo 92 Baume mit einem Stammumfang
von ca. 7.000 cm verloren gehen.

Klima

Mit der durch den Bebauungsplan zulassigen Bebauung geht eine bauliche Verdichtung des
Stadtraums einher. Insbesondere die Bebauung eines Teils der Brachflache flhrt zum Verlust
klimatisch entlastender Flachen. Durch die bauliche Verdichtung werden tendenziell die
innenstadttypischen  Phadnomene  geringerer  nachtlicher  Abkuhlung und  hdéherer
Temperaturmaxima unterstitzt. Damit verbunden sind vielfach die Zunahme der
Schwiilegefahrdung und die Abnahme der groBraumigen Durchliftung.

Das klimatische Fachgutachten weist auf Basis detaillierter mikroskaliger Klimamodellierungen
allerdings nach, dass die Veranderungen der Parameter Temperatur, Wind, Luftfeuchte und
Besonnung durch die Planung nur in geringem Umfang verandert werden. Zur Bewertung
wurden die Klimaparameter und die bioklimatischen Verhéltnisse (PMV-Faktoren "Klimamichel")
zwischen Ist- und Planfall miteinander verglichen.

An den westlichen und auch an den 6stlichen Ecken des geplanten Bundesnachrichtendienst-
Blrokomplexes wurden mittlere Windgeschwindigkeiten berechnet, die etwa denen der
ungestoérten Windverhaltnisse entsprechen. Dies resultiert im Wesentlichen aus ,Duseneffekten®
zwischen Blrokomplex und der benachbarten parallelen Bebauung. In diesen Bereichen ist
auch wegen der dort vorhandenen Gebdudekanten von einer erhdhten Turbulenz des
Windfeldes auszugehen. Diese werden allerdings voraussichtlich gering ausfallen, so dass sie
zu keinen Nutzungseinschrankungen, wie Aufenthalt im Freien, fihren werden.

Bei  vorherrschenden  Wetterlagen mit  deutlichen  Gradientwinden  zeigen  die
Modellberechnungen keine nennenswerten Unterschiede der Lufttemperaturen in der
Umgebung der Planungen. Damit wirkt sich die geplante Bebauung und Nutzungsanderung bei
solchen Wetterlagen auf die Bereiche der Anderungen und deren Nahbereich (wenige
Dekameter) aus, nicht jedoch auf die umliegenden Nutzungen. Dementsprechend wurde fir
Wetterlagen mit norddéstlichen Windanstrémungen die schwachwindige Hochdruckwetterlage
ausgewertet. Wetterlagen mit Gradientwind aus nordéstlicher Richtung sind mit geringeren
Reichweiten der Anderungen der bioklimatischen Verhaltnisse durch die geplante Bebauung
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verbunden. Die Modellberechnungen zeigen, dass das B-Plangebiet nicht zu einer
Ubergeordneten Luftleitbahn gehdért. Die umliegenden, Uberwiegend dichten Bebauungen
verhindern die Auspragung eines relevanten Luftstroms. Die im Umweltatlas beschriebene
Klassifizierung des Plangebiets als Bestandteil einer klimadkologisch relevanten
Grinflacheneinheit muss damit relativiert werden.

Lufthygiene

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde im Sommer 2005 ein lufthygienisches
Gutachten erstellt. Neben den verkehrsbedingten Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung
sind die zur Versorgung des Standorts des Bundesnachrichtendienstes vorgesehene
Energiezentrale bzw. alternativ dazu das Vattenfall-Heizwerk an der ScharnhorststraBe
untersucht worden.

Die Untersuchung erfolgte in einem zweistufigen Verfahren. Zur Beurteilung der relevanten
Luftschadstoffgesamtbelastung wurde das Screening-Modell Prokas eingesetzt. Als
Eingangsdaten wurden folgende Daten verwendet:

Verkehrsdaten von StraBen mit einer Verkehrsbelegung von > 4000 Kfz / 24 h
Bebauungstypen der StraBenrandbebauung

Daten der Messstation Grunewald

Vorbelastungen geman Luftreinhalteplan Berlin

Verkehrssituation im StraBennetz

In einem zweiten Verfahrensschritt erfolgte mit dem MISKAM-Modell eine mikroskalige
Immissionsprognose linienhafter und punktueller Emittenten, die im Screening-Modell als
kritisch eingeschétzt worden sind.

StraBenverkehr

Fir die Berechnung der verkehrsbedingten Luftschadstoffe wurden die Schadstoffaufkommen
durch den Verkehr auf bestehenden und geplanten StraBen im Ist-Zustand, Null- und Planfall far
das naheliegende StraBennetz mit dem StraBennetzmodell PROKAS betrachtet. Entlang von
StraBen mit dichter Bebauung wurden dabei die Einflisse der Randbebauung typisiert
berlcksichtigt. Fir den Planfall wurde zusatzlich fir die ChausseestraBe als
Immissionsschwerpunkt eine Detailrechnung mit dem mikroskaligen Strémungs- und
Ausbreitungsmodell MISKAM durchgeflhrt. Betrachtet wurden die Schadstoffe NO2, Benzol und
Feinstaub (PM10). Die Beurteilung erfolgte im Vergleich mit geltenden Beurteilungswerten
(Grenzwerte der 22. BImSchV (2002) sowie Vorsorgewerte).

Die Immissionsberechnungen mit PROKAS zeigen, dass in der Umgebung des
Bebauungsplans 1-19 die Luftschadstoffbelastungen durch die Vorbelastung und die
betrachteten HauptverkehrsstraBen (vor allem ChausseestraBe) gepragt werden. Die
Berechnungen ergaben fir den Prognoseplanfall mit Berlicksichtigung des Verkehrs nach dem
Neubau der PlanstraBe keine Uberschreitungen der fir das Prognosejahr 2015 geltenden
Beurteilungswerte fir NO2-, Benzol- und den PM10-Jahresmittelwert sowie des NO2-
Kurzzeitgrenzwertes im Bereich von Wohnbebauung. Der PM10-24h-Grenzwert wird im Ist-
Zustand, Prognosenullfall und im Prognoseplanfall haufig tGberschritten. Davon sind zum Teil
auch Wohngebaude betroffen.

An der BoyenstraBe und der ScharnhorststraBe nérdlich der PlanstraBe ist insbesondere wegen
des veranderten Verkehrsflusses gegenliber dem Nullfall eine deutliche Reduzierung der
Schadstoffbelastung zu erwarten. Die prognostizierte Verschlechterung an der
ScharnhorststraBe sudlich der PlanstraBe steht im Zusammenhang mit einem hdheren
Verkehrsautkommen im Prognoseplanfall. In der ChausseestraBBe wird fir den Prognoseplanfall
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eine Verschlechterung der Durchliftung und somit eine hdhere Schadstoffkonzentration
gegenlber dem Prognosenullfall dort vorhergesagt, wo geplante Gebaudeteile des
Bundesnachrichtendienst-Baukérpers nah an die StraBe reichen. Innerhalb des
Geltungsbereichs werden die Unterschiede im Planfall gegentiber dem Nullfall nur gering sein.

Die  detaillierteren  Ergebnisse  mit MISKAM  zeigen die  ortlich  hdchsten
Luftschadstoffkonzentrationen an der ChausseestraBe zwischen Zinnowitzer StraBe und
HabersaathstraBe sowie zwischen PlanstraBe und LiesenstraBe auf. Die Grenzwerte fiir NO2-
und PM10-Jahresmittel von 40 pg/m? werden dabei eingehalten. Es ist allerdings zu erwarten,
dass der PM10-24h-Grenzwert in beiden Bereichen Uberschritten wird. Dies betrifft auch
einzelne Gebaudefassaden sidlich der WohlertstraBe und nérdlich der Zinnowitzer StraBe. An
den Fassaden des Bundesnachrichtendienst-Neubaus werden alle Grenzwerte deutlich
eingehalten.

Nach der jingeren Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG) kann ein
Vorhaben oder eine Planung trotz einer Uberschreitung der Grenzwerte genehmigt werden,
wenn durch konkrete MaBnahmen im Luftreinhalteplan eine Verbesserung der Situation
erreichbar und die Einhaltung der Grenzwerte mit den Mitteln der Luftreinhalteplanung in einer
mit der Funktion des Vorhabens zu vereinbarenden Weise zu sichern ist. Dies ist in Berlin mit
dem vorliegenden ,Luftreinhalte- und Aktionsplan Berlin 2005 — 2010“ gegeben. Bei Vornahme
der dort aufgefiihrten und erforderlichen MaBnahmen ist damit zu rechnen, dass die Einhaltung
der Grenzwerte gesichert ist. Insoweit kénnen Belange der Luftreinhaltung in der
bauleitplanerischen Abwagung bewaltigt werden.

Energieversorgung

Zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB war noch davon
ausgegangen worden, auf dem Standort des Bundesnachrichtendienstes zwei
Blockheizzentralen nérdlich und sudlich des Hauptgebdudekomplexes zu errichten.
Gegenwartig wird nur noch von einem Standort ausgegangen. Es existieren jedoch zwei
Standortoptionen:

e zum einen an der PlanstraBe (in Verlangerung der Mittelachse des Hauptgebaudes),
e zum anderen auf dem Standort des heutigen Heizwerks der BEWAG/Vattenfall.

Innerhalb des Bundesnachrichtendienst-Hauptgebdudes soll der Standort flr eine
Notversorgungseinrichtung untergebracht werden. MaBgeblich fir die Standort- und
Versorgerentscheidung werden wirtschaftliche, betriebstechnische und sicherheitstechnische
Aspekte sein.

Standortoption PlanstralBe

Far einen mdglichen Standort der Heizzentrale an der PlanstraBe wurden Berechnungen fir
Schornsteinhéhen von 36 m, 43 m, 50 m und 60 m durchgefihrt. Fir einen 60 m hohen
Schornstein ist von der Einhaltung der PM10-Genehmigungswerte nach Ziffer 4.2.2 der TA-Luft
(1.2 pg/m3) in allen relevanten Bebauungshdhen auszugehen. Die Genehmigungswerte fir NO2
(ebenfalls 1,2 ug/m3) werden bodennah eingehalten und ab einer Héhe von ca. 21 m Uber
Grund geringfligig Uberschritten. Die Grenzwerte der 22. BImSchV fir NO2- und PM10-
Jahresmittelwerte im Planfall 2015 im Bereich von Wohnbebauung und Birogebauden werden
eingehalten.

Bei einer Schornsteinhdhe von 50 m ist von einem Uberschreiten der Genehmigungswerte von
NO2 unter derselben konservativen Annahme wie oben auch bodennah auszugehen. Die
Grenzwerte der 22. BImSchV fir NO2- und PM10-Jahresmittelwerte im Planfall 2015 im Bereich
von Wohnbebauung und der umliegenden Bilrogebaude werden ab dieser Schornsteinhéhe
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eingehalten. Es ergibt sich jedoch in 25 m HOhe an Teilen der Nordfassade der Heizzentrale
selbst eine leichte Uberschreitung des NO2-Jahresmittelwertes. Die Zusatzbelastung von PM10
liegt bei weniger als 0.2 pg/m? und somit unterhalb der Genehmigungswerte.

Far geringere Schornsteinh6hen werden die Grenzwerte der 22. BImSchV am Birogebaude
bzw. an umliegenden Wohnbebauungen mindestens fir NO2 Uberschritten oder knapp erreicht.
Als Fazit ergibt sich eine Schornsteinmindesthéhe von 50 m am Standort PlanstraBe. Glnstiger
ware aus lufthygienischer Sicht eine H6he von 60 m.

Standortoption ScharnhorststralBe

Alternativ kdnnten die Abgase fir die Energieversorgung des Bebauungsplangebiets tUber den
vorhandenen 150 m hohen Schornstein an der ScharnhorststraBe abgeleitet werden. Die
durchgeflihrten Berechnungen zeigen, dass aufgrund der sehr hohen Quellhbhe die
Zusatzbelastung bis in Dachhbéhe des geplanten Blirokomplexes sehr gering ist. Sie liegt
unterhalb von 0,1 ug NOx/m3. Fir PM10 ist sie noch geringer. Die Belastungen liegen hier somit
deutlich unterhalb der Genehmigungswerte von jeweils 1,2 pg/m3. Die Nutzung des
vorhandenen Schornsteines zur Ableitung der Abgase aus der Warmeversorgung stellt somit
die lufthygienisch deutlich glinstigere Variante dar.

Der Bebauungsplan trifft weder Festsetzungen tGber den Standort der Energiezentrale noch tber
eine zuldssige Schornsteinhéhe. Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung zur Errichtung
einer Energiezentrale erfolgt im Wege der Baugenehmigung auf Grundlage des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und seiner Verordnungen. Mit dem vorliegenden
lufthygienischen Gutachten werden die Anforderungen zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsbedingungen im Plangebiet aufgezeigt. Gesonderter Festsetzungen bedarf es hierzu
nicht.

Larm

Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Larmbelastungen durch den
StraBenverkehrslarm der bestehenden StraBen, durch die StraBenbahnlinie in der
ChausseestraBe, durch die Stellplatze des Bundeswehrkrankenhauses und durch die
Sportanlagen nérdlich der BoyenstraBe sowie der vom Plangebiet kiinftig selbst ausgehenden
Larmemissionen durch die PlanstraBe, durch das bestehende Heizwerk und durch die
geplanten Anlagen des Bundesnachrichtendienstes (Parkhaus und Energiezentrale) wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefihrt.

Die ermittelten Larmbelastungen wurden einer Uberpriifung gemaB der einschlagigen
Regelwerke der DIN 18005, der TA Larm und der 16. BImSchV unterzogen. Fir die Beurteilung
wurde von einer vollstdndigen Umsetzung der Ausweisungen des Bebauungsplans
ausgegangen (Prognose-Planfall 2015).

Beurteilung der Larmsituation nach DIN 18005

Bei der Beurteilung nach DIN 18005 kommt es durch den Verkehrslarm im Prognose-Planfall
2015 tags und insbesondere nachts zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte an den
Gebaudefronten nahe der StraBen. Es handelt sich dabei im Sondergebiet um die zur
ChausseestraBe orientierten Fassaden des ndérdlichen und sldlichen Baufeldes und der
Torhauser. Weiterhin treten an den der ChausseestraBe nahegelegenen Gebaudefassaden der
PlanstraBe und der HabersaathstraBe Richtwertiberschreitungen auf. Fur die Ubrigen
Gebaudefassaden des Sondergebiets konnte durch den Abstand zur ChausseestraBe eine
Einhaltung der Orientierungswerte erreicht werden. Die Uberschreitung der né&chtlichen
Orientierungswerte ist insofern unkritisch, als dass eine erhdht ruhebedirftige nachtliche
Nutzung des Gebéaudes nicht erfolgen wird. Sofern in den larmexponierten Gebaudeteilen an
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der ChausseestraBe larmsensible Nutzungen vorgesehen sind, so ist Uber die als technische
Baubestimmung eingefiihrte DIN 4109 ein ausreichender Schallschutz gesichert. Einer
Regelung zum Schallschutz im Bebauungsplan bedarf es daher nicht.

Gleiches gilt fur die im Mittel geringfiigigen Uberschreitungen der Orientierungswerte entlang
der HabersaathstraBe und der ScharnhorststraBe. Hierbei ist zudem zu beriicksichtigen, dass
durch die Planung die Larmbelastung im Blockinnenbereich deutlich reduziert wird und dadurch
eine entsprechende Orientierung der larmempfindlichen Wohn- und Arbeitsbereiche méglich
wird.

Bezuglich der von den Sport- und Freizeitanlagen nérdlich der BoyenstraBe ausgehenden
Larmemissionen kommt es im Plangebiet zu keiner Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005.

Die dem Gewerbelarm zuzuordnenden Anlagen des Heizwerks, des Abwasserpumpwerks, des
Bundesnachrichtendienst-Parkhauses und der Bundesnachrichtendienst-Energiezentrale
verursachen an der zum Heizwerk orientierten siidéstlichen Baugrenze des MI 2 und an der
nordostlichen Baugrenze des MI 1 zu Uberschreitungen der Orientierungswerte. Diese
Uberschreitungen sind bedingt durch den erforderlichen Erhalt des Heizwerks an dem
bestehenden Standort und folgen dem stadtebaulichen Ziel zur Wiederherstellung einer
stadtebaulichen Ordnung mit innenstadttypischen und damit weitgehend geschlossenen
Bebauungsstrukturen. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse werden auch hier Uber die
Anwendung der DIN 4109 gewahrleistet.

Angesichts der im Plangebiet durch StraBenverkehrslarm, StraBenbahn und Heizwerk bereits
vorhandenen Larmbelastung sind die an die Planung zu stellenden Anforderungen an den
Larmschutz insgesamt niedriger zu bewerten. Die Umsetzung der Planung fihrt zwar in
geringfigigem Umfang zu einer verkehrsbedingt hoéheren Larmbelastung an den
StraBenfronten, schafft aber im Gegenzug einen deutlich ruhigeren Blockinnenbereich. Da
zudem durch bauliche MaBnahmen ein ausreichender Larmschutz in Innenbereichen gesichert
werden kann, ist die Wiedernutzung eines weitgehenden brachliegenden innerstadtischen
Gebiets mit guter 6ffentlicher VerkehrserschlieBung als Planungsbelang héher zu bewerten als
eine weitere Optimierung des L&rmschutzes.

Auf dem Geléndes des Bundeswehrkrankenhauses westlich der ScharnhorststraBe befindet
sich ein Hubschrauberlandeplatz, bei dem es sich um einen nachgeordneten Landeplatz mit
insgesamt 47 Fligen (94 Flugbewegungen) im Jahr 2005 handelt. Der Landeplatz weist keine
Genehmigung fur bauliche Anlagen, sondern eine Genehmigung nach § 25 LuftVGi.V.m § 15
LuftVO fiir die Durchfihrung von Start und Landungen auBerhalb genehmigter Flugplatze auf.

Die von der geringen Zahl von Flugbewegungen ausgehenden Larmauswirkungen auf die
Umgebung sind in Abwagung der Belange Larmschutz und menschliche Gesundheit zu
tolerieren. Einer mdglichen Larmbelastung durch den Hubschrauberlandeplatz wurde durch den
Bebauungsplan in der Form begegnet, dass die den Landeplatz nahe gelegenen Flachen an der
ScharnhorststraBe als Mischgebiet ausgewiesen wurden. Die ausgewiesenen Wohngebiete
weisen vom Landeplatz eine Entfernung von mindestens 400 m auf, so dass hier erhebliche
Stérungen der Wohnfunktion nicht zu erwarten sind.

Die vom Betreiber des Landeplatzes erwogene Ausweitung des Flugbetriebes ist durch den
Bebauungsplan nicht abwagend zu beriicksichtigen und bedarf der Durchflhrung eines

gesonderten Genehmigungsverfahrens, das die gegebenen stadtebaulichen
Rahmenbedingungen zu berlcksichtigen hat.

Larmbelastungen durch die PlanstralBe
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Durch die PlanstraBe wird es an den Gebaudefronten des Bundeswehrkrankenhauses sowohl
tags als auch nachts zu einer Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV kommen. Da
aktive SchallschutzmaBnahmen stadtebaulich nicht vertretbar bzw. rdumlich nicht realisierbar
sind, sind zur Einhaltung der Grenzwerte passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebauden
vorzunehmen. Der Umfang der erforderlichen MaBnahmen ist im Zuge des
Genehmigungsverfahrens zum StraBenbau gemaB der 24. BImSchV in Verbindung mit der DIN
4109 unter Berlcksichtigung der konkreten Gebaude- und Raumnutzung zu bestimmen. Die
Kosten flr den erforderlichen Schallschutz sind vom Trager der StraBenbaulast zu tragen.

Weitere Uberschreitungen der Grenzwerte der 16. BImSchV durch L&rmemissionen der
PlanstraBe entstehen nicht.

Larmbelastung durch einzelne Anlagen im Plangebiet

Die im Plangebiet vorgesehenen Anlagen des Heizkraftwerks und des Abwasserpumpwerks
sowie die im nérdlichen Baufeld des Sondergebiets vorgesehenen Anlagen Energiezentrale und
Parkhaus unterliegen hinsichtlich des Immissionsschutzes den Bestimmungen der TA L&rm.
Durch die Anwendung der TA Larm ist eine Einhaltung der nutzungsbezogenen
Immissionsrichtwerte auBerhalb von Gebauden gewahrleistet.

Sofern das bestehende Heizwerk in den angrenzenden Baugebieten Larmimmissionen
verursacht, die die Richtwerte der TA Larm Ubersteigen, so kénnen nachtréagliche Anordnungen
zum Immissionsschutz ergehen. Da durch den Bebauungsplan im Umfeld des Heizwerks
lediglich Baugebiete ausgewiesen werden, die der Bestandssituation entsprechen, tritt keine
Verscharfung der immissionsrechtlichen Anforderungen an das Heizwerk ein.

Kulturgiter und sonstige Sachgdter

Denkmalschutz

Von der Planung sind keine Bau-, Garten- oder Bodendenkmale betroffen.
Freiraumnutzung, Erholung

Mit der Ausweisung des Sondergebiets SO gehen samtliche Sportnutzungen auf der heutigen
Freiflache verloren. Auch der Sporthallenstandort wird Uberplant.

Mit der Ausweisung der insgesamt 2,5 ha groBen Parkanlagen kann nur ein Teil der
entfallenden Sportangebote kompensiert werden. Auch wenn wegen der eigentumsrechtlichen
Situation fur Berlin keine rechtliche Verpflichtung fir Ersatz besteht, bemuhen sich Bezirk und
Senat auBerhalb des Geltungsbereichs Ersatzstandorte zu finden. So ist die Verlagerung der
Beachvolleyballfelder auf den Nordbahnhof nach Aussage des bezirklichen Sportamtes
gesichert. Hier wurde die neue Parkplanung zugunsten des Beachvolleyballs veréandert, indem
zunachst der Bau von zwei GroBspielfeldern verschoben und auf den Bau eines Feldes sogar
ganzlich verzichtet wird.

Als Ersatzstandort fir die wegfallende Sporthalle wird durch den Bezirk ein Grundstiick an der
ChausseestraBe in der Nahe des Erika-Hess-Stadions geprift. Auch fir die Golfabschlagsflache
wird seitens der Senatsverwaltung ein innerstadtischer Ersatzstandort gesucht.

Die heute von Anwohnern genutzten und zukinftig bebauten Flachen werden — mit Ausnahme
der Sportnutzungen - in der neuen Parkanlage vollstandig ausgeglichen. Diese wird eine hdhere
Aufenthaltsqualitat und bessere Freiraumausstattung aufweisen. Zudem entstehen durch die
Anlage von FuB- und Radwegeverbindungen Verbesserungen in der Erreichbarkeit der
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Parkanlagen von den Wohnquartieren als auch Verbesserungen in der Verknipfung von
Parkanlagen untereinander. Aufgrund der begrenzten Flache kénnen in der neuen Parkanlage
jedoch voraussichtlich keine Angebote fiir einen Hundesauslauf geschaffen werden.

Landschaftsbild

Mit dem Bau des Bundesnachrichtendienst-Gebaudekomplexes ist das Ziel verbunden, die
stadtebauliche Situation entlang der ChausseestraBe aufzuwerten. Gleiches gilt fur die vom
Sondergebiet (SO) erfasste ndérdliche Seite der HabersaathstraBe. Hier sind noch die
Ergebnisse eines gesonderten, nachfolgenden Wettbewerbsverfahrens abzuwarten. Ahnlich
verhalt es sich mit den Auswirkungen des Vorhabens auf den 6stlichen Teil des Plangebiets.
Die Flacheninanspruchnahme und die Geb&udehéhe von 36 m Uber Terrain (72 m tber NHN)
werden den Verlust der offenen Wiesenbrache und der erlebbaren Weite der Stadtbrache zur
Folge haben.

Verbesserungen des Orts- und Landschaftsbildes sind im Bereich des geplanten Pankeparks zu
erwarten. Insbesondere die neu entstehenden Eingangssituationen von der HabersaathstraBBe
und der PlanstraBe aus werden eine neue Qualitat im 6ffentlichen Raum darstellen. Gleiches gilt
fir die Erfahrbarkeit der als offenes FlieBgewasser wiederhergestellten Panke. Der neue
Wohngebietspark schafft éffentliche Freirdume in dem bisher nur eingeschrankt begehbaren
Blockinnenbereich. Hierdurch entstehen fiir FuBganger und Radfahrer neue Sichtachsen und
Blickbezlige auf den umgebenden Stadtraum.

11.3.2.3. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Wahrscheinlichkeit des Eintretens des Prognosenulifalls flir das gesamte Plangebiet ist
auBerst unwahrscheinlich. Auf Grundlage des Beschlusses des Sicherheitskabinetts der
Bundesregierung ist davon auszugehen, dass die Ansiedelung des Bundesnachrichtendienstes
im geplanten Zeitraum erfolgt. Diese wird Impulseffekte flr die sonstigen Baugebiete im
Geltungsbereich ausiiben, so dass auch hier mittel- bis langfristig eine Entwicklung im Sinne der
geplanten Festsetzungen wahrscheinlich ist. Das Land Berlin ist bestrebt, die 6&ffentlichen
Griunflachen zu sichern und zu gestalten. Aus den genannten Grinden und weil vermutlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt bei Nichtdurchfihrung der Planung zu
erwarten sind, kann die Beschreibung der Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes im
Prognosenullfall hier sehr kurz erfolgen.

Dass entsprechend der bestehenden Baurechte ein neues Stadion auf den heutigen Freiflachen
entstehen wird, ist nicht anzunehmen. Auch die Entwicklung anderer baulicher Nutzungen auf
der Brache ist derzeit nicht prognostizierbar. Vermutlich wirden sich die derzeitigen
Zwischennutzungen Uber einen langeren Zeitraum etablieren und ggf. verfestigen.
Méglicherweise wirde zumindest mittelfristig keine nennenswerte bauliche Entwicklung auf den
Freiflachen erfolgen und damit einhergehend auch keine Beeintréachtigung der abiotischen
Bestandteile des Naturhaushaltes sowie der sonstigen Schutzglter einsetzen.

Die Vegetation der nicht genutzten Brachen wirde einer weiteren Sukzession unterliegen mit
dem Aufkommen von flachigen Geblschen, Vorwaldern und Baumbestanden. Inwieweit sich
hierdurch Veranderungen der Lebensraumbedingungen fir die Fauna einstellen wirden, ist
schwer abschatzbar. Dies hangt nicht zuletzt auch von Art und Intensitdét des menschlichen
Einflusses auf die Flachen ab. Trotz mdglicher Verschiebungen zwischen den
Habitatanspriichen der verschiedenen Tiergruppen oder sogar Verschlechterungen fir einzelne
Tiergruppen durfte insgesamt keine wesentliche Verschlechterung der Bedingungen fur die
Fauna zu erwarten sein.
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[1.3.2.4. Bestehende Baurechte

Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor dem Bebauungsplan zulassig waren. Daher ist die
Feststellung relevant, ob vor der planerischen Entscheidung (ggf. nicht ausgeschépfte)
Baurechte bestanden. Dieses ist fur die Flache des geplanten Sondergebiets zu bejahen. Die
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung, Referat Il C hat nach eingehender Priifung festgestellt,
dass das gesamte Plangebiet dem unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen ist.

Als Bezugsebene wird hierbei die Pragung des derzeit unbebauten Gebiets durch die friihere
Stadionnutzung mit dem Stand von 1992 vor dem Stadionabriss als maBgebend angesehen.
Eine Sportanlage in den AusmaBen des ehemaligen Stadions der Weltjugend samt einer
ErschlieBungsstraBe waren somit zuldssig. Fur die unbebauten Grundsticke im Abschnitt der
HabersaathstraBe zwischen ChausseestraBe und Flurstick 55/56 sowie zwischen den
Flursticken 47/48 und 150 wird eine Blockrandbebauung mit Berliner Traufkantenhdhe als
zuldssig angesehen. Die in Aussicht genommene "PlanstraBe" wird vorbehaltlich der
eigentumsrechtlichen Fragen nach § 125 Abs. 2 BauGB als zul&@ssig eingeschatzt.

Auch fir die sonstigen bebauten Grundstiicke im Plangebiet (entlang Habersaath- und
ScharnhorststraBe) besteht kein rechtswirksamer Bebauungsplan. Der bauliche Bestand
entspricht ungefahr dem MaB der kiinftig zulassigen Nutzung.

Im Ergebnis flihren diese Einschatzungen dazu, dass bei der Bestimmung des
naturschutzrechtlichen Ausgleichs fir die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe die
bestehenden Baurechte abgezogen werden mussen. Im Eingriffsgutachten werden die
gesamten Eingriffsfolgen des Bebauungsplans benannt. Der Ausgleich nach § 1a BauGB wird
indes wegen der Berlcksichtigung der bestehenden Baurechte fir einen geringeren
Eingriffsumfang ermittelt. Fir die Grundstliicke des ehemaligen Stadions der Weltjugend wird

das bestehende Baurecht rein flachenmaBig auf etwa 49% beziffert.

Um eine Gegenuberstellung bestehender und geplanter Baurechte vornehmen zu kénnen,
mussen die Flachen unterschiedlich gewichtet werden, da sich die bestehenden und die
geplanten Baurechte sowohl quantitativ als auch qualitativ erheblich von einander
unterscheiden. Auf den Flachen des ehemalige Stadion stand weitestgehend nur einem
begrinten Erdwall (als Teil des Stadions), ansonsten existierten nur eingeschossige
Nebengebdude. Daneben wurden die ErschlieBungsflachen (Wege, Fahrflachen) eingerechnet.
Somit lagen nur ,flachige” bis etwa ,eingeschossige” Baurechte vor.
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Da die geplanten Baurechte im Sondergebiet im Vergleich mit den bestehenden Baurechten
eine deutlich héhere stadtebauliche Dichte aufweisen, ergibt sich aus den Berechnungen des
Eingriffsgutachtens eine Verringerung der Wertigkeit des bestehenden Baurechts von 49% auf
33 %. Die Ergebnisse sind im Eingriffsgutachten detailliert dargestellt.

[1.3.2.5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Der Bebauungsplan lasst Vorhaben zu, die mit Eingriffen verbunden sind, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich beeintrachtigen. Daher wurde parallel zum
Bebauungsplanverfahren ein Eingriffsgutachten erarbeitet, das die zu erwartenden
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes verursacherbezogen erfasst.
Je nach den beeintréachtigten Funktionen werden die fir einen Ausgleich erforderlichen
KompensationsmaBnahmen aufgefuhrt und Vorschldge fir verbindliche Festsetzungen im
Bebauungsplan oder fur Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Bund und dem
Land Berlin erarbeitet.

Beziiglich der Ausweisung des Sondergebiets und der Festsetzung grinordnerischer
MaBnahmen wurde entschieden, dass alle eingriffs- und umwelirelevanten Parameter der
Planung im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Bund und dem Land Berlin geregelt werden.
Dies begriindet sich vor allem. dadurch, dass zum Zeitpunkt der Einleitung der &ffentlichen
Auslegung noch ausgleichsrelevante Entwurfsfragen zum Sondergebiet ungeklart waren.
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Daher wurde vereinbart, von folgenden Planungsparametern fir das Sondergebiet auszugehen:

KenngréBen Einheit, Wert
Extensiv begrinte Dachflache: 17.100 m?
Intensiv begriinte Dachflache: 3.200 m?
Gartnerisch gestaltete, nicht unterbaute Grinflachen: 26.000 m2
Anzahl zu pflanzender Laubb&ume (mit jeweils 40 cm 40 Stk.
Stammumfang)

Behandlung des Niederschlagswassers 100% Versickerung
Bauzeitliche Flacheninanspruchnahme = Gesamt- 103.687 m?
Eingriffsflache (SO und private Grinflachen (mit zusammen

100.012 m?) zzgl. 8 m breiter Streifen westlich des SO (mit

3.675 m2).

Samtliche KenngrdéBen sind als Grundlage zur Bewertung der Planungssituation dem
Eingriffsgutachten (und der Umweltpriifung) zu Grunde gelegt worden und werden Bestandteil
des stadtebaulichen Vertrages.

Die besondere Vorgehensweise ist mit Blick auf die sonstigen Flachen und Baugebiete im
Geltungsbereich gerechtfertigt, da einzig im Sondergebiet (inkl. der privaten Grinflachen)
ausgleichspflichtige Eingriffe im Sinne des BauGB zu erwarten sind.

Sofern MaBnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlich, aber
nicht auf den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs durchfiihrbar sind, wurden
Vorschlage fir MaBnahmen auBerhalb des Plangebiets und ihre planungsrechtliche oder
vertragliche Sicherung erarbeitet.

Hierzu wurden die zustdndigen Fachamter des Bezirks und der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung rechtzeitig beteiligt. Im Rahmen der Abwéagung wurde entschieden,
AusgleichsmaBnahmen im geplanten Pankepark sowohl im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 1-19 als auch im Plangebiet des angrenzenden Bebauungsplans 1-34
durchzufihren. Daneben sollen auch auf dem im Bundeseigentum befindlichen Grundstlck
ScharnhorststraBe 30-31 AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt werden.

Da mit der Umweltprifung von Planen auch weitere Schutzguter berthrt sind (vgl. § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB), die Uber den Untersuchungsumfang der Eingriffsregelung hinausreichen, werden
diese im Rahmen der Umweltprifung ebenfalls behandelt. Dies erfolgte bei der Erstellung des
Umweltberichts schrittweise, da erst im Verfahrensverlauf durch detailliertere Planungsstédnde
und weitere Fachgutachten nach und nach zusétzliche Kenntnisse gewonnen und bertcksichtigt
werden konnten.

Vermeidung, Minderung

Mit der Ausweisung der ca. 2,5 ha groBen o6ffentlichen Parkanlage werden der Pankegraben
und die angrenzenden Grinflachen planungsrechtlich gesichert. Ziel ist hier u.a., die wertvollen
Biotopstrukturen zu erhalten und ein offenes, méglichst naturnahes FlieBgewasser herzustellen.

Innerhalb des mit ca. 93.400 m? gréBten der ausgewiesenen Baugebiete, dem Sondergebiet,
sind drei Baufelder fir die klnftige Bebauung vorgesehen. Der Umfang der Uberbaubaren
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Flachen (65.830 m2) und die Gebaudehdhe von bis zu 72,2 m Uber NHN sind erforderlich, um
den Flachenanforderungen von rd. 300.000 m? Geschossflache zur Unterbringung von zunachst
4.000, mit Erweiterungsmdoglichkeit um weitere 1.000 Arbeitsplatze mit technischen und
infrastrukturellen Einrichtungen zu entsprechen.

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sollen auf den Baugrundstiicken flr den Naturhaushalt
wirksame Flachen angelegt werden.

Die Verluste der flachigen Biotope und der meisten Bdume im geplanten Sondergebiet (SO)
sind unvermeidbar, da fir ein derartig groBes Bauvorhaben im Zuge der Bauvorbereitung und
Baudurchfiihrung das gesamte Grundstlick des Sondergebiets (SO) in Anspruch genommen
werden muss. Da weder im Sondergebiet (SO), noch in den anderen Baugebieten nach Berliner
Naturschutzgesetz geschitzte Biotope oder Pflanzenarten der Roten Listen von den geplanten
Eingriffen betroffen sind, ist bei Durchflihrung entsprechender KompensationsmaBnahmen der
Biotopverlust vertretbar. Einzelne wertvolle Baumsolitire werden durch entsprechende
Festsetzung gesichert.

Far die von der Planung beeintrachtigten besonders und streng geschitzten Tierarten werden
spezifische SchutzmaBnahmen oder AusgleichsmaBnahmen getroffen. Im Wege der
erforderlichen artenschutzrechtlichen Befreiung wurden im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens in Abstimmung mit der obersten Naturschutzbehdrde bereits die
fachlich notwendigen MaBnahmen festgelegt.

Die Verluste im Schutzgut Boden sind erheblich. Allein im Sondergebiet werden voraussichtlich
innerhalb der Uberbaubaren Flache bis zu 65.831 m? versiegelt und fiir Nebenanlagen auf nicht
Uberbaubaren Flachen bis zu 10.066 m2 in Anspruch genommen. Die bisher zulassige
Versiegelung nach bisherigem Baurecht wird auf 49 % beziffert (vgl. oben unter Punkt 3.2.4.
Bestehende Baurechte). Bei den vom Eingriff betroffenen Flachen handelt es sich um
aufgeflllte Sandbéden, die nach dem Stadionabriss 1994 flachig und zum Teil in betrachtlicher
Starke aufgebracht wurden. Die darunter natlrlich anstehenden Talsande des Berliner
Urstromtals werden voraussichtlich kaum beeintrdchtigt, da im Sondergebiet keine
Tiefgeschosse geplant sind. Vielmehr wird angestrebt, die Bodenplatte der kulnftigen
Bundesnachrichtendienst-Zentrale weitestgehend oberhalb des Grundwasserspiegels zu

errichten.

Im Bereich des kinftigen Abwasserpumpwerks wird auf einer sehr geringen Grundflache ein bis
zu 25 m tiefer Sammelraum fir die Aufnahme der Abwasser errichtet. Durch geeignete
MaBnahmen kann eine Beeintrachtigung des Grundwasser verhindert werden.

Durch den Einsatz moderner Technik mit hohen Wirkungsgraden werden bei der Energie-,
Warme- und Kaltegewinnung fir den Standort des Bundesnachrichtendienstes die
Schadstoffemissionen soweit begrenzt, dass die Grenz- und Richtwerte unterschritten und die
Umwelt oder die menschliche Gesundheit nicht beeintrachtigt werden.

Die 22. Bundes-Immissionsschutzverordnung (22. BImSchV) regelt im § 11 die Aufstellung von
Luftreinhaltepldnen, Aktionsplanen, Listen von Gebieten und Ballungsrdumen. Der
Luftreinhalteplan Berlin lag im Februar 2005 zur Beteiligung der Offentlichkeit aus und wurde im
August 2005 vom Berliner Senat verabschiedet. Die EU-Rahmenrichtlinie gibt vor, welche
Aspekte in einem Luftreinhalteplan behandelt werden mussen. Dazu gehdrt, die Luftqualitat
anhand von Messungen und Modellrechnungen zu beurteilen und die Herkunft und die
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maBgeblichen Verursachergruppen zu untersuchen. Das Bundesimmissionsschutzgesetz
verlangt ausdrlcklich eine verursacherbezogene Planung der MaBnahmen.

Aufgrund der guten ErschlieBung des Plangebiets mit &éffentlichen Verkehrsmitteln (U-Bahn,
StraBenbahn, Bus) ist es mdglich, die Zunahme des motorisierten Verkehrs in Folge der
Ansiedlung von vorerst ca. 4.000 und spéater 1.000 weiteren Arbeitsplatzen zu begrenzen.
Genaue Aussagen uber die Verkehrsentwicklung im Plangebiet sowie auf den zuflihrenden
StraBen wurden auf Grundlage des Verkehrsgutachtens und des anschlieBenden
Fachgutachtens zur Lufthygiene getroffen.

Um negative Auswirkungen durch die geplante Bebauung weitgehend zu minimieren, ist es
erforderlich, insbesondere die vorhandenen Gehdlzstrukturen im Bereich des Pankezugs als
wichtige Bruthabitate zu erhalten. Von besonderer Bedeutung ist der am wenigsten durch
Freizeitaktivitdten und Verkehrslarm gestorte Bestand entlang der ehemaligen Panke. Durch die
Wiederherstellung der Panke als Gewéasser wird der Bereich weiter aufgewertet. Des weiteren
kann Uber diesen ein Biotopverbund (z.B. als Flugbahn fir Fledermduse) zur heute weiter
noérdlich verlaufenden Panke geschaffen werden.

Offene Vegetationsstrukturen sollen in ihrer Funktion als Nahrungshabitat im Verlauf der Panke
erhalten werden. Mdglicherweise wird die Schaffung von ,offenen* Ersatzbiotopen notwendig.
Um den Verlust von Nistplatzen von Geb&udebritern aufgrund einer méglichen Sanierung bzw.
des Abriss der leerstehenden Gebaude zu kompensieren, kénnen Nisthilfen an den sanierten
bzw. neugebauten Gebauden installiert werden. Diese MaBnahmen werden im Rahmen der
Befreiung gemanB § 62 Bundes-Naturschutzgesetz geregelt.

Der Pankezug in Nord-Sldrichtung bleibt als FlugstraBe und Jagdareal fir Flederméuse
erhalten. Eine Wiederherstellung des alten Pankeverlaufs mit entsprechender Begriinung kann
sich positiv fir die Fledermausfauna auswirken. Fur Breitfligelfledermduse sollte ein Durchflug
in Nord-Sid-Richtung gewahrleistet bleiben.

Mit einem Umranden der geplanten Bebauung im Sondergebiet durch Vegetationsflachen,
insbesondere baumbestandene Vegetationsbereiche, kénnen die Auswirkungen auf die
bioklimatischen Verhaltnisse in der Umgebung gering gehalten werden. Dabei ist darauf zu
achten, dass mdglichst hochstdmmige Laubb&ume vorgesehen werden, um die klimatische
Ausgleichsfunktion zu maximieren. Im Sommer wird beim Einsatz von Laubb&umen dabei eine
Uberhitzung der Flachen vermindert und im Winter wird die direkte Sonneneinstrahlung nicht zu
stark behindert.

Auch entlang der ChausseestraBe sollten eher hochstdmmige Laubbdume vorgesehen werden,
um zum einen die klimatische Ausgleichsfunktion zu schaffen und zum anderen die
Durchluftung der StraBe nicht einzuschrédnken. Weiterhin sind auch innerhalb der Baugebiete
mogliche Vegetationsbereiche aus bioklimatischen Gesichtspunkten férderlich, um einer
UbermaBigen Erwarmung bzw. Warmebelastung im Gebiet des Bebauungsplans vorzugreifen.

Dachbegrinungen kénnen zu einem weiteren, wenn auch geringen, klimatischen Ausgleich
fihren. Die mikroklimatischen Wirkungen der Dachbegrinungen entfalten sich im Wesentlichen
in der Hohe des Dachniveaus und sind temperaturdampfend fir das Gebaude; in der
Umgebung sind in Bodennahe keine wirksamen Auswirkungen zu erwarten.

Da in den Hofbereichen des Blrokomplexes der Luftaustausch stark herabgesetzt ist, sollten
dort keine Gebaudeentliftungen hinein emittieren, falls dort Aufenthaltsbereiche oder das
Offnen der Fenster geplant sind.

Kompensation
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Innerhalb des Plangebiets werden o&ffentliche und private Grinflachen zur teilweisen
Kompensation der zu erwartenden Eingriffe festgesetzt.

Zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf den Wasserhaushalt soll das auf den
Grundsticken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken
versickert werden. Hierzu sind eine Reihe von MaBnahmen kombinierbar, u.a. die Versickerung
Uber vegetationsbestandene Flachen oder mittels unterirdischer Rigolen.

Auf Basis des in Berlin empfohlenen Verfahrens zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
wurde zur Kompensation der nicht ausgleichbaren Eingriffe im Plangebiet ein Kostenbetrag
ermittelt und zur Durchfihrung von KompensationsmaBnahmen ein Betrag in H6he von ca. zwei
Mio. EUR errechnet.

Aufgrund der besonderen Bedeutung und der im Flachennutzungsplan und im
Landschaftsprogramm enthaltenen Planungsziele des Landes Berlin zur Schaffung des
Pankegrinzugs wurde entschieden, die zu erwartenden Eingriffe, die Uber die bestehenden
Baurechte hinausreichen, vollstdndig auszugleichen und die aufkommenden Mittel zur
Herstellung der Parkanlage im Plangebiet sowie angrenzend im Plangebiet des
Bebauungsplans 1-34 zu verwenden. Dartber hinaus soll in Abstimmung mit den Zielen der
Gartendenkmalpflege das Grundstiickstlick ScharnhorststraBe 30-31 (Flurstiick 13) entsiegelt,
begriint und hierdurch gestalterisch in den historischen Zusammenhang zum Invalidenfriedhof
zuruckgefuhrt werden. Die Zuordnung auf den Eingriffsverursacher und die Festlegung von
Geldbetragen werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Land Berlin und dem Bund
detailliert geregelt.

Als Ausgleich fir die entfallenden Erholungsflachen soll innerhalb des Geltungsbereichs entlang
der freizulegenden Panke ein ca. 2,5 ha groBer Stadtteilpark entstehen. Insbesondere
hinsichtlich der wohnungsnahen Erholung wird der Park zum Abbau des hohen
Versorgungsdefizits beitragen. Innerhalb der Flache wird auch ein 6ffentlicher Kinderspielplatz
integriert. Die Panke soll als offenes FlieBgewasser in naturnaher Gestaltung erlebbar werden
und wieder durchgangig Wasser fuhren.

Die Ausweisung der Parkanlage erstreckt sich auch Uber die heutige ErschlieBungsstraBBe des
Heizwerks und des Grundstlcks HabersaathstraBe 21. Durch den Rickbau von StraBe und
Gebéaude soll ein groBziigiger Parkeingang entstehen. Zudem kann ein direkter Ausgleich fir
Eingriffe im Plangebiet erfolgen. Mit dem Wegfall der ErschlieBungsstraBe grenzt das
Grundstick der Kindertagesstatte direkt an den kinftigen Park, wodurch eine bessere
Erreichbarkeit gegeben ist. Zudem kann die Panke als offenes FlieBgewdsser bis zur
HabersaathstraBe herangefihrt werden.

Ebenfalls ein Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs ist die Ausweisung als Parkanlage
nérdlich der PlanstraBe, da hier Betriebs- und ErschlieBungsflachen rickgebaut und begrint
werden kénnen.

Die angrenzende Flache des geplanten Regenrlckhaltebeckens, das als ein unterirdisches
Bauwerk angelegt wird, soll sich durch eine gartnerische Gestaltung der Oberflache in den
Charakter der kiinftigen 6ffentlichen Parkanlage einfiigen. In diesem Zusammenhang ist auch
ein Offentliches Gehrecht fir die nicht von technischen Aufbauten erfassten Teile der Flache
festzusetzen.

Um die Erreichbarkeit der 6ffentlichen Parkanlage fir FuBganger und Radfahrer zu verbessern,
wird eine Verbindung zur ScharnhorststraBe ausgewiesen. Uber den westlich anschlieBenden
Invalidenfriedhof wird der Anschluss an den Berlin-Spandauer-Schifffahrtskanal hergestellt.
Zusatzlich ist die Freiraumverbindung nach Norden zum (Weddinger) Sidpankepark
vorgesehen. Diese Flachen liegen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1-19.
Mit der Einleitung des bezirklichen Bebauungsplanverfahrens 1-34 sollen jedoch die
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planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung der notwendigen Verknipfung geschaffen
und der Pankegrinzug mit der Freilegung der Panke samt begleitender FuB- und Radwege
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 1-34 vervollstéandigt werden. Der
klimatisch wirksame Zusammenhang zu Sudpankepark und Friedhéfen an der LiesenstraBe
wird gewahrt. Zugleich wird die Erreichbarkeit des neuen Stadtteilparks durch die Einbindung in
das Ubergeordnete Freiraumsystem deutlich verbessert. Die Senatsverwaltung unterstiitzt den
Bezirk Mitte bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens 1-34.

Die Gestaltung des Parks und die notwendigen wasserbaulichen MaBnahmen an der Panke
sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans. Dies wird dem Ergebnis eines
landschaftsplanerischen Wettbewerbs vorbehalten bleiben, der parallel zur Erstellung des
Bundesnachrichtendienst-Vorhabens durch das Land Berlin durchgefiihrt werden soll.

Fir die wegfallenden Sportangebote ergibt sich kein rechtliches Erfordernis zur Kompensation
von Fléachen oder Anlagen. Dessen ungeachtet sind der Senat, der Bezirk Mitte und der Bund
bestrebt, den Nutzern und Pachtern kompensatorische Angebote zu unterbreiten.

Im neuen Pankepark werden dariiber hinaus kaum freiraumbezogene Sportangebote bereitstellt
werden kdénnen. Der in der Parkanlage geplante Kinderspielplatz wird zur Verbesserung der
Versorgungssituation der angrenzenden Quartiere mit Spielflachen beitragen. Die Spielflachen
sollen eine GrdBe von 2.000 m? aufweisen und fir das Spielen von Kindern aller Altersgruppen
geeignet sein. Eine naturnahe, dem Charakter der Parkanlage angemessene Gestaltung wird
angestrebt.

Da eine offentlich nutzbare Ost-West-Querung des geplanten Bundesnachrichtendienst-
Standorts nicht méglich ist, Gbernimmt die PlanstraBe Nord die Ost-West-ErschlieBungs-
funktion auch fur Radfahrer und FuBgénger. Uber die Kieler StraBe wird der Kanalufergriinzug
gut angebunden. Zudem verringert die neue StraBe die erheblichen Umwegverkehre, die mit der
GréBe des Gesamtblocks gegenwartig verbunden sind.

Fir den Verlust von Jagdbiotopen fiir Fledermduse durch Bebauung werden
AusgleichsmaBnahmen vor Ort getroffen, um die Bedeutung der Flache fur die lokale
Fledermausfauna zu erhalten. Das betrifft unter anderem auch den Fortpflanzungserfolg der
Zwergfledermduse.

[1.3.2.6. In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Im Jahr 2003 wurden im Land Berlin zehn Standorte und im Land Brandenburg ein Standort
hinsichtlich ihrer Eignung fir den Umzug des Bundesnachrichtendienstes untersucht. Der
Bewertung wurden folgende Kriterien von entscheidender Bedeutung zu Grunde gelegt:

zentrale Lage mit kurzen Wegen zur Bundesregierung und zum Parlament
Erweiterungsmdglichkeiten

Realisierbarkeit des Umzugtermins

Eigentumsverhaltnisse und Grunderwerbskosten

Realisierbarkeit einer Bruttogeschossflache von mindestens 250.000 m2.

Daneben waren folgende Kriterien von erheblicher Bedeutung:

Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln

Erreichbarkeit von Fernbahnhéfen und Flughafen

Erreichbarkeit der Liegenschaft am Gardeschiitzenweg fiir eine Ubergangszeit
Maoglichkeit der Schaffung von Dienstwohnungen und Appartements im bestehenden
Wohnumfeld

e Planbarkeit der voraussichtlichen Baukosten
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e Optimierbarkeit der Flachennutzung flr verschiedene Zwecke.

Auf Grund dieser Bewertung ergab sich eine Praferenz fir die Standorte Stadion der Weltjugend
und HeidestraBe im Bezirk Mitte sowie das Sddgeldnde des Flughafens Tempelhof im Bezirk
Tempelhof-Schdneberg. Die Entscheidung fiir den Standort Stadion der Weltjugend grindet
sich auf das Grundstlickseigentum der Ooffentlichen Hand, die vorhandenen
Erweiterungsmdglichkeiten, die gute Anbindung durch 6&ffentliche Verkehrsmittel und die
zeitgerechte Realisierbarkeit des Umzugs.

Im Zeitraum von August bis Dezember 2004 wurde ein Verhandlungsverfahren mit integrierter
Mehrfachbeauftragung durchgefiihrt, in dessen Ergebnis der Entwurf des Architekturbiros
Kleihues + Kleihues flr die bauliche Umsetzung ausgewahlt wurde. Bei der Auswahl spielten
die Integration der groBen Baumasse in den stadtebaulichen Kontext und die Umsetzung der
Sicherheitsbediirfnisse des Bundesnachrichtendienstes eine tbergeordnete Rolle. Der Entwurf
ist gekennzeichnet durch einen kompakten, gegeniiber der ChausseestraBe zurlickversetzten
Hauptbaukdrper. Entlang der ChausseestraBe sollen gestaltete private Grinflachen entstehen.
Die Realisierung des funktional erforderlichen Bauvolumens bei gleichzeitiger Einhaltung der
Hbhenbeschrankung wird durch eine Absenkung des Gebaudes und eine Gelandemodellierung
erreicht. Die ZielgréBe des geplanten 6ffentlichen Pankeparks wurde erreicht.

Der ausgewahlte Entwurf unterscheidet sich von den anderen Entwirfen vor allem. durch seine
kompakte, die Umgebung relativ wenig beeintrachtigende Bauform. Die Planung auf den
sonstigen  Baugrundsticken  erfolgt  weitgehend  bestandsorientiert.  Anderweitige
Planungsalternativen stellen sich demzufolge nicht.

[1.3.3. Zusétzliche Angaben

[1.3.3.1. Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltprifung, Hinweise auf weiteren
Untersuchungsbedarf

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltprifung zum Bebauungsplan 1-19 umfasst verschiedene
Bearbeitungsstufen:

1. Bestandsaufnahme, Kartieren und Bewerten des Plangebiets, teilweise auch
angrenzende Quartiere;

2. Beachten fachgesetzlicher Vorgaben, Programmatiken und fachlicher Standards;

3. Auswerten vorliegender Fachgutachten zum Plangebiet bzw. zur ndheren Umgebung;

4. Auswerten vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation, hier insbesondere des
Digitalen Umweltatlas Berlin;

5. Bewerten der ausgewerteten Quellen, Erarbeiten von Empfehlungen und Hinweisen zum
Planverfahren, insbesondere  hinsichtlich  erforderlicher  Festsetzungen im
Bebauungsplan oder vertraglicher Regelungen.

Die Methoden der verwendeten Fachgutachten umfassen u.a.:

Empirische Bestandsaufnahmen vor Ort, Fotodokumentation (Eingriffsgutachten),
Biotopbewertung in Anlehnung an das im Auftrag des Landes Berlin entwickelte Verfahren
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen (2004)

Oberflachenabfluss, Infiltration Niederschlagswasser mit rechnergestitztem Abflussmodell,
Detektorgestutzte Ultraschallaufnahmen (Fledermauserfassung),

Ausbringung von Fallen (Laufkafererfassung),

Durchfiihrung mechanischer, chemisch-analytischer Untersuchungen (Boden,
Bodenwasser),

Historische Recherche (Altlasten, Baugrund),

Rechnergestitzte Strdomungs- und Ausbreitungsmodellierungen (Klima, Luftreinhaltung).
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Der Umweltbericht entstand erstmalig zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit. Er wurde
im Laufe des Verfahrens dem jeweiligen Planungsstand entsprechend fortgeschrieben.
Aussagen und Inhalte wurden dem Kenntnisstand folgend detailliert.
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FOr die Fortschreibung von Umweltbericht und Eingriffsgutachten standen auBerdem
nachfolgend aufgefihrte Untersuchungen zur Verfagung:

e eine konkrete, auf die Planung bezogene Verkehrsprognose im Rahmen des
Verkehrsgutachtens,

e eine daraus resultierende Immissionsprognose Verkehr einschlieBlich einer integrierten
Emissions- / Immissionsprognose hinsichtlich der Energiezentrale im Rahmen des
Luftschadstoffgutachtens

e ein klimatologisches Fachgutachten,

e ein Gutachten zur voraussichtlichen Larmsituation entlang Chaussee-, Habersaath- und
ScharnhorststraBe,

e eine Beurteilung nach 16. BImSchV im Zuge der Neuanlage der Planstral3e,
ein Fachgutachten zur Niederschlagsentwasserung,

e die Klarung der Erheblichkeit und des Umgangs mit Boden- und
Grundwasserbelastungen im Plangebiet,

e der Abschluss der erweiterten Fauna-Sommererfassung.

Bis Mitte Mai erfolgten intensive Detaillierungs- und Abstimmungsschritte zum Bauvorhaben
Bundesnachrichtendienst, die maBgebliche Grundlage fir die Erstellung der 0.g. Fachgutachten
waren. Die Beauftragung der Gutachten erfolgte bis Ende Juli, abgeschlossen wurden die
Gutachten zwischen Ende September und Anfang November 2005. Am 21. und 22. September
2005 wurden zwei Behdrdenkolloquien durchgefiihrt, in deren Rahmen die Ergebnisse der
Fachgutachten und ihre Auswirkungen auf das Bebauungsplanverfahren mit den zustandigen
Fachbehorden erdrtert und ihnen Gelegenheit zu Ruckfragen, Ergdnzungen und Anmerkungen
gegeben wurden. Das Behordenkolloquium fand mit dem Ziel statt, mit bereits fachlich
abgestimmten Gutachten die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB qualifiziert
vorzubereiten.

11.3.3.2. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gegenstand der gesetzlich vorgeschriebenen Uberwachung nach § 4c BauGB (Monitoring) sind
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Umsetzung des
Bebauungsplans eintreten. Ziele der Uberwachung sind die frihzeitige Ermittlung insbesondere
unvorhergesehener nachteiliger ~Auswirkungen sowie die Qualitatssicherung und
Qualitatsverbesserung. Plangeber bzw. zustandige Fachbehérden sollen in der Lage sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Die Konzeption zur kinftigen
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen soll im Wesentlichen auf den vorhandenen
Umweltinformationssystemen und den fachbehérdlichen Aktivitaten / Zustandigkeiten basieren.

Nachfolgend wird der Umfang der Uberwachung nach den Erfordernissen der Planungen und
auf Basis der vorliegenden Erkenntnisse benannt. Differenziert flr einzelne Schutzglter und
Belange werden die relevanten Umweltziele sowie die einzuleitenden Aktivitdten im Falle der
Zielverfehlung festgelegt.

Schutzgut menschliche Gesundheit

Ziele:
Vermeidung der Geféahrdung der menschlichen Gesundheit durch Larm und Luftschadstoffe
MaBnahmen:
e Feststellung mdéglicher Larm- und Luftbelastungen.
e Umsetzung von MaBnahmen des Luftreinhalteplans und der L&rmminderungsplanung.
e Uberpriifung der immissionsrechtlichen MaBgaben
Turnus, Qualitat:
Im Rahmen Ublicher fachbehérdlicher Aktivitaten / Zustéandigkeiten.
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Schutzgut Boden, Bodenwasser

Ziele:

Vermeidung der Gefahrdung der menschlichen Gesundheit durch Altablagerungen, Reduktion
bestehender Belastungen, die innerhalb des Plangebiets entstanden sind.

MaBnahmen:

e Beobachten der im Plangebiet entstandenen Altablagerungen, Beseitigung bzw.
Immobilisierung im Zuge der Durchfihrung von BaumaBnahmen,

e Beobachten der von auBen auf das Plangebiet einwirkenden Belastungsfahne sowie der
Grundwasserschaden durch MKW im Bereich des Heizwerks und des
Abwasserpumpwerks im Grundwasser, Uberpriifen mdoglicher Verlagerungen der
Belastungen, Uberprifen méglicher Belastungen der Bodenluft

Turnus, Qualitat:
Im Rahmen Ublicher fachbehdérdlicher Aktivitadten / Zustédndigkeiten in Kombination mit einzellfall-
bzw. standortbezogenen MaBnahmen (z.B. baubegleitend).

Schutzgut Wasser

Ziele:
e Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundsticken,
e Freilegung der Panke, Herstellen eines durchgangigen FlieBgewassers nach MaBgaben
der Wasserrahmenrichtlinie
MaBnahmen:
Fachbehdrdliche Bewilligungen, behérdliche Abstimmungen
Turnus, Qualitat:
Im Rahmen Ublicher fachbehérdlicher Aktivitaten / Zustandigkeiten

Schutzgut Pflanzen, Tiere

Ziele:
e Sicherung der vorhandenen Qualitaten im Bereich des Pankezugs,
e Sicherung des Bereichs wahrend lang andauernder BaumaBnahmen auf der heutigen

Brache.
e Sicherung des erhaltenswerten Baumbestandes.
MaBnahmen:

e SicherungsmaBnahmen zum  Erhalt der vorhanden  Biotopstrukturen als
Ruckzugsbereich flr die relevanten Tiergruppen,
e Beobachten der verénderten Habitatstrukturen und des Vorkommens besonders und
streng geschdtzter Arten.
e Ggf. Einleiten notwendiger SicherungsmaBnahmen.
Turnus, Qualitat:
Beginn: zwei Jahre nach Ende der 6ffentlichen Auslegung im zweijéhrigen Turnus
Ende: flnf Jahre nach Beendigung der relevanten Bautatigkeit (spezielles Monitoring
(Okologische Baubegleitung))

Belang Verkehr

Ziele:
Einhaltung der gutachterlich prognostizierten Werte.
MaBnahmen:

e Uberpriifen der gutachterlich prognostizierten Verkehrsbelegungen an ausgewéhlten
Stellen im StraBennetz und daraus resultierenden Larm- und Luftbelastungen im Wege
der fachbehdrdlichen Beobachtung der Verkehrsentwicklung bzw. ordnungsrechtlicher
Kontrollen (Zahlungen).

o Uberpriifen der Annahmen des Modal-Split im Quell- und Zielverkehr.
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e Ggf. Einleiten verkehrslenkender MaBnahmen
Turnus, Qualitat:
Im Rahmen Gblicher fach- und ordnungsbehérdlicher Aktivitaten / Zusténdigkeiten
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Belang Freiraumnutzung, Erholung

Ziele:

Sicherung des durchgangigen Griinzugs entlang der Stidpanke.
MaBnahmen:

Einsatz planungsrechtlicher Instrumente.

Turnus, Qualitat:

Im Rahmen planungsrechtlicher Zustandigkeiten.

11.3.3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Gegenstand der Planung

Wesentlicher Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist die Unterbringung des
Bundesnachrichtendienstes mit ca. 4.000 Arbeitsplatzen. In einer spateren Ausbauphase sollen
weitere 1.000 Arbeitsplatze folgen. Im Zuge der Planaufstellung ist vom Land Berlin die
Ausweisung eines Parks entlang der Panke geplant. Zur ErschlieBung und Querung des
groBflachigen Areals ist eine StraBenverbindung in Verlangerung der WoéhlertstraBe von der
Chaussee- zur ScharnhorststraBe vorgesehen. Die Baugrundstlicke an Scharnhorst- und
HabersaathstraBe sollen in  Abstimmung mit den Zielen des bezirklichen
Bereichsentwicklungsplans planungsrechtlich gesichert und entwickelt werden.

Umweltprifung

Mit Inkrafttreten des Europarechtsanpassungsgesetzes Bau (EAG Bau) am 20. Juli 2004 ist es
zu erheblichen Anderungen des Baurechts gekommen. Anlass fir die Novellierung des
Baugesetzbuchs war die Verpflichtung des Bundes, die Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni
2001 Uber die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme in das
deutsche Bauplanungsgesetz umzusetzen.

Die Umweltprifung ist in die bestehenden Verfahrensschritte der Bauleitplanung integriert
worden. Sie ist als Regelverfahren grundséatzlich fir alle Bauleitplane mit Umweltauswirkungen
vorgeschrieben.

Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Die Eingriffe
werden erfasst und notwendige Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rahmen eines
Eingriffsgutachtens festgelegt.

Das geplante Vorhaben des Bundesnachrichtendienst-Standorts verursacht Eingriffe in den
Boden-, in den Lebensraum von Pflanzen und Tieren (davon einige besonders und streng
geschitzte Tierarten), in das ortliche Klima sowie in das Landschaftsbild und die
Erholungsnutzung. Die Eingriffe kénnen nur teilweise innerhalb des Geltungsbereichs
kompensiert werden. Aufgrund bestehender Baurechte muissen nicht alle Eingriffe in den
Naturhaushalt oder das Landschaftsbild ausgeglichen werden, sondern nur diejenigen, die Uber
das MaB der bestehenden Baurechte hinausreichen. Ausgleichpflichtige Eingriffe entstehen
nach den o.g. MaBgaben auf den Flachen des Sondergebiets (inkl. der geplanten privaten
Grunflachen). Nach Bilanzierung der Eingriffe und mdglicher AusgleichsmaBnahmen auf den
Grundsticken kann kein vollstdndiger Ausgleich innerhalo des Geltungsbereichs erreicht
werden.

Auf Basis des in Berlin empfohlenen Verfahrens zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
wurde zur Kompensation der nicht ausgleichbaren Eingriffe im Plangebiet ein Kostenbetrag
ermittelt und zur Durchfihrung von ErsatzmaBnahmen ein Betrag in H6he von ca. 2 Mio. €
errechnet. Hierbei handelt es sich um eine Obergrenze. Sollten dem Eingriffsverursacher
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konkrete AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet oder in dessen Nahe zugeordnet werden,
vermindert sich der Betrag entsprechend der zugeordneten MaBnahmen. Die Zuordnung auf
den Eingriffsverursacher bzw. die Festlegung von Geldbetragen wurden im stadtebaulichen
Vertrag zwischen dem Land Berlin und dem Bund detailliert geregelt.

Mit dem neuen Pankepark wird auf einer Flache von 2,5 ha ein 6kologischer Entlastungsraum
und ein innerstadtischer Lebensraum fir Pflanzen und Tiere gesichert. Gleichzeitig wird mit der
renaturierten Panke ein verlorenes Element des Naturraums zuriickgewonnen. Der Park wird
neue Erholungsangebote zur wohnungsnahen Versorgung der Anwohner bereitstellen und u.a.
einen groBen offentlichen Kinderspielplatz enthalten.

Die Erreichbarkeit und die Blockquerung wird durch neue Ost-West-Anbindungen verbessert.
Der Pankepark wird in das Ubergeordnete Freiraumsystem der Stadt integriert, wodurch die
Bewegung in der Stadt auBerhalb des StraBenraums auf Gberwiegend verkehrssicheren Wegen
ermoglicht wird.

Die mit der Energie-, Warme- und Kalteversorgung verbundenen Emissionen am Standort des
Bundesnachrichtendienstes sind mit Blick auf das Schutzbedlrfnis sowohl der Anwohner als
auch der am kilnftigen Standort Arbeitenden vertraglich.

Die gute verkehrliche ErschlieBung durch den o&ffentlichen Nahverkehr soll in hohem MaBe
durch die Beschéftigten des Bundesnachrichtendienstes genutzt werden.

Parallel zur eingeleiteten friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte auch die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden, die fir umweltrelevante Fragen zustandig sind. Im Rahmen dieser
Beteiligung wurde der vorgesehene Untersuchungsansatz zu den Umweltbelangen
einschlieBlich des Detaillierungsgrades beschrieben. Im Zuge dieses Verfahrensschrittes
wurden die Behdérden aufgefordert, im Rahmen ihrer Zustandigkeit Stellung zu nehmen und ggf.
weitere Kenntnisse oder vorliegende Informationen, die fir die Planung relevant sind, in das
Verfahren einzubringen. Zusatzlich zu den benannten Behdrden wurden auch die Berliner
Naturschutzverbande frihzeitig beteiligt.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des
Bebauungsplans eintreten, ist vorgesehen (Monitoring). Hierdurch sollen insbesondere
unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen friihzeitig erkannt und rechtzeitig geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe geschaffen werden. Auch hierzu werden die beteiligten Behérden und
Verbande einbezogen.

I.4. Wesentlicher Inhalt, Abwagung und Begriindung einzelner Festsetzungen
I.4.1. Grundzlige der Abwagung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans werden die bauleitplanerischen Grundséatze nach § 1
Abs. 7 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB beachtet und miteinander und untereinander in
Einklang gebracht.

Die Ansiedlung des Bundesnachrichtendienstes dient den Belangen der Sicherheit der
Bundesrepublik Deutschland ebenso wie dem Erhalt, der Sicherung und der Schaffung von
Arbeitsplatzen.

Das Plangebiet eignet sich auf Grund seiner derzeitig extensiven Nutzung, seiner Zentralitat und

der ginstigen Verkehrsanbindung fir eine dichte Bebauung im Sinne einer nachhaltigen
Stadtentwicklung.
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Durch die Wiedernutzung brachliegender Flachen in innerstadtischer Lage wird die Auslastung
der offentlichen Verkehrsmittel entsprechend den Zielen der STEP-Verkehr durch die bauliche
Konzentration an diesem durch 6ffentlichen Personennahverkehr gut erschlossenen Standort
gefdrdert.

[1.4.2. Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet (SO)

Fir den Standort des Bundesnachrichtendienstes erfolgt die Ausweisung als Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung Bundesnachrichtendienst (§ 11 BauNVQO). Eine Zuordnung zu den in der
Baunutzungsverordnung aufgefihrten Baugebieten ist auf Grund der spezifischen
Nutzungsstruktur des Bundesnachrichtendienstes nicht mdglich und erfordert eine Ausweisung
als Sondergebiet. Insbesondere entspricht die monostrukturelle Nutzung nicht dem
Gebietscharakter eines Kerngebiets mit der daflir vorgesehenen Nutzungsmischung.

Die strategische Sicherheitskonzeption sieht ein sogenanntes Schalenmodell als Grundlage flr
die Gliederung der Liegenschaft und fir die Lage und Strukturierung der Gebaude vor. Dabei
umschlieBen weniger sicherheitsgefahrdete Bereiche raumlich die Nutzungen mit einem
héheren Sicherheitsanspruch.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Zur Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung an der HabersaathstraBe und in geringem
Umfang auch an der ScharnhorststraBe wird allgemeines Wohngebiet (WA 1, WA 2, WA 3, WA
4) ausgewiesen (§ 4 BauNVO).

Die textliche Festsetzung Nr. 1 schlieBt Gartenbaubetriebe und Tankstellen im allgemeinen
Wohngebiet aus (§ 1 Absatz 6 BauNVO), da sie auf Grund der extensiven Flachennutzung und
baulichen Eigenart den stadtebaulichen Zielen widersprechen. Gartenbaubetriebe und
Tankstellen wiirden zusatzlichen Verkehr in das Quartier ziehen und die Wohnruhe stéren:

"Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen ( § 4 Absatz 3 Nr. 4 und 5)
der Baunutzungsverordnung nicht zuldssig." (textliche Festsetzung Nr. 1)

Mischgebiet (MI)

Die Ausweisung der Mischgebiete MI 1 und MI 2 an der ScharnhorststraBe dient der
Entwicklung eines gemischt genutzten Stadtquartiers. Die Nutzungsmischung ist mit einem
Ubergewicht der gewerblichen Nutzung bereits im Bestand vorhanden. Die Ausweisung eines
Mischgebiets ermdglicht die erganzende Entwicklung von Wohnnutzungen, so dass die
Verbesserung des Wohnumfeldes den kiinftigen Bewohnern zu Gute kommen kann.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe verursachen ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen und
stehen damit im Widerspruch zur beabsichtigten Starkung der Wohnfunktion in Gebiet. Die
GroBflachigkeit und bauliche Auspragung von Tankstellen und Gartenbaubetrieben ist zudem mit
der angestrebten Nutzungsintensivierung eines innerstadtischen Standorts nicht vereinbar. Die
genannten Nutzungen werden durch die textliche Festsetzung Nr. 2 ausgeschlossen:

"Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriecbe und Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nrn. 6 und 7 der
Baunutzungsverordnung) nicht zuldssig." (textliche Festsetzung Nr. 2)
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Gemeinbedarfsfldchen
Kindertagesstatte

Die auf dem Grundstiick HabersaathstraBe 5-13 befindlichen Kindertagestatten werden durch
die Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindertagesstétte in
ihrem Bestand gesichert. Durch die Verlegung der Zufahrt zum Heizwerk von der
HabersaathstraBe in die ScharnhorststraBe wird das Grundstiick der Kindertagesstatte klnftig
unmittelbar an die 6ffentliche Parkanlage angrenzen und dadurch deutlich aufgewertet.

Bundeswehrkrankenhaus

Mit der geplanten Verlagerung des Abwasserpumpwerks IV an die ChausseestraBe wird die
Nutzung des vorhandenen Pumpwerks auf dem Grundstiick ScharnhorststraBe 12 entbehrlich.
Dies ermdglicht die Erweiterung des unmittelbar angrenzenden Standorts des
Bundeswehrkrankenhauses bis an die nordwestliche Grenze der PlanstraBe. Der
Bebauungsplan sichert dieses Areal als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Bundeswehrkrankenhaus.

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen

Abwasserbehandlung

Das bestehende Abwasserpumpwerk Berlin [V soll im Rahmen eines zentralen
Modernisierungsprogramms der Berliner Wasserbetriebe durch einen Neubau ersetzt werden.
Stadtebauliche Konzepte sahen bereits in den 90er Jahren einen Standort an der
ChausseestraBe 95-97 vor. Der Bebauungsplan sichert diese Nutzungen durch Ausweisung
einer Flache fur die Abwasserbeseitigung mit den Zweckbestimmungen Abwasserpumpwerk
und Regenrlickhaltebecken.

Die in der W©ohlertstraBe verlaufenden Abwasserdruckrohrleitungen DN 1000 zum
Abwasserpumpwerk  fuhren teilweise durch den kinftigen Standort  des
Bundesnachrichtendienstes. Wegen aufwandiger Unterquerungsbauwerke unter der U-
Bahnlinie 6 und der Einbindung dieser Leitungen in das neue Abwasserpumpwerk an der
ChausseestraBe missen die Leitungen in einem Teilbereich des Sondergebiets verbleiben. Fir
Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten bedarf es der Zuganglichkeit und Anfahrbarkeit der
Leitungstrasse. Oberhalb der Leitungen einschlieBlich eines beidseitigen Schutzstreifens von
jeweils 8,00 m ist deshalb bis zu einer Héhe von 4,50 m keine Uberbauung mdglich
(Nebenzeichnung).

Im  weiteren Verlauf unterquert die Abwasserdruckleitung den Standort des
Bundeswehrkrankenhauses bis zur ScharnhorststraBe. Der Leitungsverlauf wird dort durch die
textliche Festsetzung Nr. 3 gesichert.

,Die Fldchen A1, A2, A3, A4, A5, A1 und G1, G2, G3, G4, G5, G6, G7, G8, G9, G10, G11, G12,
G1 sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des fiir die Abwasserentsorgung zustdndigen
Unternehmenstrégers zu belasten. (textliche Festsetzung Nr. 3)

Auf der an der ChausseestraBe nérdlich der PlanstraBe Nord gelegenen Teilflache des
Grundstlicks ChausseestraBe 95-97 ist von den Berliner Wasserbetrieben die Errichtung eines
unterirdischen Regenrickhaltebeckens mit einer Grundflache von bis zu 40,0 x 80,0 m und
einem Stauraum flr ca. 16.000 m3 vorgesehen.

Jnnerhalb der Fldche C1, C2, C3, C4, C1 ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens
unterhalb der Geldndeoberfldche zuldssig.” (textliche Festsetzung Nr. 6)
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Alternative MaBnahmen wie Stauraumbewirtschaftung oder der Bau von Stauraumkanélen sind
auf Grund der 6rtlichen Rahmenbedingungen nicht in ausreichendem MaBe mdglich.

Die Errichtung des Regenrlckhaltebeckens als geschlossenes unterirdisches Bauwerk
ermdglicht eine oberirdische Nutzung der Grundstiicksflache. In Erganzung zu der in diesem
Bereich rdumlich eingeengten o6ffentlichen Parkanlage soll die Flache oberhalb des
Regenrickhaltebeckens durch FuBgéanger und Radfahrer nutzbar sein, die Verbindung zur
geplanten Parkanlage und so die Wegebeziehungen abseits der stark befahrenen
ChausseestraBe verbessern. Der Sicherung dieses Planungsziels dient die textliche
Festsetzung Nr. 9:

"Innerhalb der Entsorgungsfldche mit der Zweckbestimmung Abwasserpumpwerk und
Regenrtickhaltebecken ist die mit einer Fldche zum Anpflanzen belegene Fldche mit einem
Gehrecht und einem Radfahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten; dies gilt nicht fiir
oberirdische technische Anlagen." (textliche Festsetzung Nr. 9)

Heizkraftwerk

Das auf dem Grundstliick ScharnhorststraBe 3 vorhandene Heizwerk ScharnhorststraBBe wird
durch eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Heizkraftwerk planungsrechtlich
gesichert. Die Zweckbestimmung umfasst auch die geplante Erweiterung des Heizwerks um
eine Kraft-Warme-Anlage.

Die Anbindung des Heizkraftwerks UOber private Grundsticksflachen an die Ver- und
Entsorgungsleitungen im 6ffentlichen StraBenland und die Zugénglichkeit der Leitungen fir
Instandhaltungs- und Reparaturarbeiten wird durch Geh-, Fahr- und Leistungsrechte gesichert.

"Die Flache B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, B10, B11,B12, B1 ist mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu Gunsten des flir die Fernwdrmeversorgung zustdndigen
Unternehmenstrdgers zu belasten.” (textliche Festsetzung Nr. 4)

[1.4.3. MaB der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundsticksflachen
Grundfldche

Die zulassige Grundflache im Sondergebiet Bundesnachrichtendienst ergibt sich aus den durch
Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die eine Flache von 65.612 m?2
umfassen und bezogen auf das gesamte Sondergebiet eine GRZ von 0,7 ergeben.

In den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten kdnnen die Grundstiicke bis zu einer
GRZ von 0,6 Uberbaut werden. In den allgemeinen Wohngebieten wird die nach § 17 Abs.1
BauNVO bestimmte Grundflachenzahl von héchstens 0,4 Uberschritten. Diese Uberschreitung
kann durch Umstande und MaBnahmen ausgeglichen werden (vgl. unten bei den Ausfihrungen
zur Geschossflache).

Die zulassige Grundflache darf gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen und Stellpldtze mit
ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis
zu 50% bis zu einer GRZ von 0,8 tberschritten werden.

Bedingt durch die erhdéhten Flachenbedarfe von technischen Bauwerken, Zuleitungen und

Verkehrsflachen wird auf der Gemeinbedarfsfliche Bundeswehrkrankenhaus eine GRZ von je
0,8 festgesetzt.
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Aus gleichem Grund wird auf den Ver- und Entsorgungsflachen Abwasserpumpwerk,
Regenriickhaltebecken und Heizkraftwerk durch die textliche Festsetzung Nr. 10 die
Qberschreitung der festgesetzten GRZ 0,6 bis zu einer GRZ von 1,0 ermdglicht. Die
Uberschreitungsmdglichkeit ist beschrankt auf die Anlage von Garagen und Stellplatzen und
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.

"Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche darf durch die Grundfldche von Garagen und
Stellplédtzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung
und bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche die festgesetzte Grundfldchenzahl in
den Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung bis zu einer Grundfldchenzahl
von 1,0 Uberschritten werden." (textliche Festsetzung Nr. 10)

Der Bedarf an mdglichst unversiegelten Freiflachen der Kindertagesstatte wird durch eine GRZ
von 0,3 berucksichtigt.

Uberbaubare Grundstticksfldchen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Sondergebiet durch Baugrenzen festgesetzt,
die die Baukoérperstellung des im Architekienauswahlverfahren ermittelten Entwurfs
nachzeichnen (erweiterte Baukodrperausweisung). Die Festsetzung einer zuldssigen
Grundflache oder einer GRZ ist daher entbehrlich. Eine Ausnahme bildet ein
Verbindungsbauwerk zwischen dem nérdlichen und dem zentralen Baufeld, dessen Lage auf
noch zu definierende gebdudeinterne Flachenaufteilungen reagieren muss. Daher lassen die
Baugrenzen hier einen gréBeren Spielraum zu, wobei die GroBe des Gebaudes durch eine GR
von 400 m?in Verbindung mit der Hohenfestsetzung begrenzt wird.

Das der Bauflachenanordnung zu Grunde liegende stadtebauliche Leitbild besteht aus einer
straBenbegleitenden Bebauung mit Durchblicken und Sichtbezligen in den Blockinnenbereich
zu dem dort geplanten Hauptgeb&ude und zum westlich daran anschlieBenden Pankegrinzug.
Zu anderen baulich genutzten Grundsticken wird ein Abstand von mindestens 30 m
eingehalten.

In den Ubrigen Baugebieten erfolgt die Einschrédnkung der Gberbaubaren Grundstlcksflachen
nur in geringem Umfang. Die Beschrankungen dienen zum einen der Sicherung vorhandener
Vorgartenbereiche vor den Grundstiicken HabersaathstraBe 1-19 und ScharnhorststraBe 1-3.
Zum anderen soll eine Bebauung unmittelbar an die o6ffentliche Parkanlage und die damit
einhergehende Einengung des Freiraums durch den um 5,0 bis 10,0 m zurlckversetzten
Baukérper ausgeschlossen werden. Erhaltenswerter Gebaudebestand wird in die Baukorper
einbezogen.

Die straBenseitige Orientierung der Uberbaubaren Grundstlcksflache des Standorts fir die
Abwasserentsorgung dient der SchlieBung des Blockrandes an der ChausseestraBe. Die GroBe
der (Uberbaubaren Flache ermdglicht Flexibilitdt bei der Gebaudestellung, um
abwassertechnische Anforderungen berucksichtigen zu kénnen.

Geschossfldache

Die Geschossflache wird im Sondergebiet durch Geschossflachen von 50.000 m2 fir den
nérdlichen Baukdrper, von 230.000 m? fir den zentralen Baukérper und von 20.000 m2 fir den
sltdlichen Baukdrper an der HabersaathstraBe begrenzt. Bei einer GroBe des Baugrundstiickes
von 93.386 m?, das allein das Sondergebiet und nicht die dem Grundstick zugeordneten
privaten Parkanlagen umfasst, ergibt sich nach MaBgabe von § 20 BauNVO eine GFZ von 3,2.
Sie liegt damit unter der im Rahmen des Gutachterverfahrens festgelegten Vorgabe von 3,5.

72



Unter Einbeziehung der dem Grundstlck zugeordneten privaten Griinflachen betragt die GFZ
3,0.

In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sowie der Gemeinbedarfsflaiche Bundeswehrkrankenhaus
erfolgt die Festsetzung einer GFZ von 3,0. Das NutzungsmaB erméglicht die Realisierung einer
innenstadttypischen Nutzungsdichte. Auch fir das allgemeine Wohngebiet WA 1 erfolgt die
Ausweisung einer GFZ von 3,0, die der zum Teil dort vorhandenen Bebauungsdichte und damit
den bestehenden Baurechten entspricht und die eine gleichwertige SchlieBung der
vorhandenen Bauliucke ermdglicht.

Far die allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 3 wird das Nutzungsmaf durch eine GFZ von
2,0 bestimmt. Begrindet ist diese geringere bauliche Dichte zum Einen durch die bereits
geringe bauliche Dichte des Bestandes. Zum anderen ist dieses MaB ausreichend zur
Herstellung einer geschlossenen Blockrandbebauung.

Die durch § 17 Abs. 1 BauNVO bestimmte Obergrenze der GFZ von 1,2 fir diese am 1. Juli
1990 Uberwiegend bebauten allgemeinen Wohngebiete und Mischgebiete wird durch die
Ausweisung im Bebauungsplan uberschritten. Ebenfalls Gberschritten wird die durch die
BauNVO flir Sondergebiete bestimmte maximale GFZ von 2,4. Die Uberschreitung ist im Sinne
von § 17 Abs. 3 BauNVO durch folgende stadtebauliche Griinde erforderlich:

e Erhalt der vorhandenen Bebauung und Bebauungsstruktur,

e Herstellung einer innerstadtischen Bebauungsstruktur mit baulich gefassten
StraBenrdumen,

e Wiederherstellung einer geschlossenen Bebauungsstruktur durch
BaullckenschlieBungen

e Ansiedlung des Bundesnachrichtendienstes und Umsetzung des umfangreichen
Raumprogramms.

Die Uberschreitung ist durch folgende Umsténde ausgeglichen:

e |n unmittelbarer Umgebung des Plangebiets befinden sich mit dem Invalidenpark, dem
Invalidenfriedhof, dem Friedhof St. Hedwig und der franzdsischen Domgemeinde
umfangreiche Grinflachen mit positiven Auswirkungen auf die Umwelt. Mit der
Realisierung einer 6ffentlichen Parkanlage auf dem Gelande des Nordbahnhofs wird sich
die Freiflachenausstattung weiter verbessern.

¢ Das Plangebiet ist durch die StraBenbahn, die U-Bahn und mit Einschrankungen auch
durch die S-Bahn in herausragender Weise durch den OPNV erschlossen. Eine
ErschlieBung ist damit auch bei héherer bauliche Dichte gewéhrleistet, ohne dass eine
nennenswerte Zunahme des motorisierten Individualverkehrs zu erwarten ist.

e Durch schalltechnische, lufthygienische und klimatische Untersuchung konnte
nachgewiesen werden, das nachteilige Umweltauswirkungen durch das Vorhaben nicht
eintreten bzw. durch begleitende MaBnahmen kompensiert werden kénnen.

Durch Ausweisungen im Plangebiet werden zusatzlich MaBnahmen ergriffen, durch die eine
Uberschreitung der NutzungsmaBe ausgeglichen wird:

e Die Ausweisung einer 11% des Plangebiets umfassenden &ffentlichen Parkanlage
schafft die Voraussetzungen fir eine wohnungsnahe Erholungs- und Freizeitnutzung

e Die Einbindung der o6ffentlichen Parkanlage in die Ubergeordnete Grinverbindung des
Pankegriinzugs wertet das Grinflachenangebot zuséatzlich im Sinne der Erholungs- und
Freizeitnutzung auf.
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e Durch die Festsetzung einer FuB3- und Radwegverbindung wird die Erreichbarkeit des
Berlin-Spandauer-Schiffahrtskanals als ein zusétzliches Naherholungsziel verbessert .

e Die Ausweisung privater Grunflachen an der ChausseestraBBe schafft einen rdumlichen
Abstand zur ChausseestraBBe und reduziert dadurch die Immissionsbelastung.

e Die gegenuber dem Ubrigen Plangebiet reduzierte bauliche Hé6he im WA 2 und in der
Gemeinbedarfsflaiche  Kindertagesstatte  verbessert  die  Belichtungs- und
Besonnungssituation der 6ffentlichen Parkanlage und des Sondergebiets.

e Durch die Festsetzungen =zur Bepflanzung und zur Zuganglichkeit des
Regenwasserriuckhaltebeckens wird die o6ffentliche Parkanlage funktional und
gestalterisch erganzt.

Auf der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstétte wird mit einer geringeren Geschossflachenzahl
von 1,0 den besonderen Anforderungen dieser Nutzung an eine ausreichende Belichtung und
Bellftung Rechnung getragen.

Auf den Flachen fur Ver- und Entsorgung erfolgt keine Begrenzung der Geschossflachen. Im
Bereich der Flache fir die Abwasserentsorgung ergibt sich die zulassige Geschossflache aus
der GRZ und der Festsetzung der TraufhGhe. Gleiches gilt fir die Flache des Heizkraftwerks,
wobei der Uberbaubarkeit des Grundstliicks hier angesichts der geplanten baulichen
Ergénzungen zunachst wenig Grenzen gesetzt wurden.

Héhenfestsetzungen

Die Festsetzung der zulassigen Héhe baulicher Anlagen erfolgt im gesamten Plangebiet durch
Ausweisung von Traufhéhen oder Oberkanten Uber Normalhéhe Null (NHN). Ausgehend vom
StraBenniveau der ChausseestraBe und der bewegten Topografie des Gelandes wird als
Bezugshdhe und mittleres Gelandeniveau ein Niveau von 36,2 m ber NHN zugrunde gelegt.

Zur stadtebaulichen Fassung der unbebauten Blockréander entlang der ChausseestraBe, der
HabersaathstraBe und der PlanstraBe wird im Sondergebiet (SO) eine Gebaudeoberkante von
51,2 m Gber NHN entsprechend einer Héhe von 15,0 m tber dem mittleren Geldndeniveau als
Mindesthdhe festgesetzt. Das festgesetzte HéchstmaB der Gebaudehdhe (Oberkante (OK))
orientiert sich mit 58,0 m Uber NHN (21,8 m (ber dem mittleren Gelédndeniveau) an der
benachbarten bzw. gegeniberliegenden Bebauung. Die niedrigere Gebaudeoberkante von 56,2
m Uber NHN fir die Gebdude gegenlber der SchwartzkopffstraBe resultiert aus dem
architektonischen Entwurf und den angestrebten baulichen Proportionen von Haupt- und
Kopfgebauden, ohne das Ziel einer baulichen Fassung der ChausseestraBe aufzugeben. In
dem fir das Hauptgebaude bestimmten Blockinnenbereich der Sondergebietsflache ist eine
Hohe (OK) von 70,7 m (ber NHN zuldssig. Im Inneren des Baufeldes ist eine
Gebé&udeoberkante von bis zu 72,2 m Uber NHN mdglich.

Die Hohenfestsetzungen ermdglichen die Umsetzung des ausgewahlten Architekturentwurfs,
der ein Sockel-, Erd- und sieben Obergeschosse vorsieht. Durch eine Verédnderung des
Gelandeniveaus soll zudem eine ausreichende Belichtung und damit Nutzbarkeit des
Sockelgeschosses erreicht werden und eine weitere Erhdhung des Hauptbaukdrpers Uber
Gelandeniveau vermieden werden. Die Geschosszahl des Entwurfs ermdglicht eine sich in den
stadtebaulichen Kontext einfligende Fassadengliederung.

Schematischer Schnitt ChausseestraBe-Torgebaude-Hauptgebaude zur Veranderung
des Gelandeniveaus:
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W+70,70 m 0.NHN

Das Verbindungsbauwerk zwischen dem nérdlichen und dem zentralen Baufeld des
Sondergebiets wird in der H6he auf 46,7 m Uber NHN begrenzt, um eine stédtebaulich
gewlinschte deutliche Trennung der Baukérper und die Sichtachse zwischen Griinflache und
ChausseestraBe zu erhalten. Zudem soll ein kleinklimatisch wirksamer Luftaustausch mdglich
sein.

Zur Versorgung des Bundesnachrichtendienstes ist innerhalb des nérdlichen Baufeldes die
Errichtung eines Blockheizwerks vorgesehen, das eine gréBere bauliche Héhe aufweist.
Innerhalb einer an der PlanstraBe gelegenen Teilflache des Baugebiets wird daher eine Héhe
von 64,0 m uber NHN erméglicht.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die bauliche H6he durch eine Traufhéhe (TH) von
mindestens 51,2 m und héchsten 58,0 m Uber NHN ausgewiesen, mit der eine SchlieBung der
vorhandenen Baullcke mit Bezug auf die Nachbarbebauung ermdglicht wird.

Die bauliche Héhe (TH) im WA 2 und in der Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte* wird auf
51,2 m Uber NHN beschrénkt, um eine Verschattung der 6ffentlichen Parkanlage aus sudlicher
Richtung zu vermeiden. Zudem weist die vorhandene Bebauung gegenlber den umgebenden
Gebd&uden bereits eine geringe H6he auf.

In den Ubrigen Baugebieten erfolgt die Festsetzung der H6he durch eine Traufhdhe von
maximal 55,0 m Uber NHN (18,8 m Uber dem mittleren Gelédndeniveau). Das MaB ermdglicht
eine sechsgeschossige Bebauung und vermittelt damit zwischen den zum Teil héheren und
auch geringeren Hbéhen vorhandener Geb&ude im Plangebiet und in den angrenzenden
Gebieten.

Die Bebauung der Ver- und Entsorgungsflachen Heizkraftwerk und Abwasserpumpwerk,
Regenriickhaltebecken wird durch die Festsetzung von Oberkanten von 55,0 m lber NHN bzw.
50,0 m dber NHN begrenzt.

Zur Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen der TA Luft fir das
Heizkraftwerk und die zur Versorgung des Bundesnachrichtendienstes vorgesehenen
Blockheizwerke sind Schornsteine erforderlich, deren Héhe die im Bebauungsplan festgesetzten
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Hbhen baulicher Anlagen Uberschreitet. Auch das Abwasserpumpwerk benétigt ein
Schornsteinbauwerk, das die festgesetzte bauliche Ho6he Uberschreitet. Die textliche
Festsetzung Nr. 8 regelt die Zulassigkeit dieser Schornsteine:

"Im Sondergebiet und auf den Fldchen flir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
gelten die Festsetzungen der Héhe der baulichen Anlagen nicht fir Schornsteine.”

Der Nutzungszweck des Sondergebiets (SO) erfordert die Errichtung von Sende- und
Empfangsanlagen auf dem Dach der Geb&ude. Zur Vermeidung einer gestalterisch
unbefriedigenden Wahrnehmung dieser Anlagen von der StraBe aus werden die Sende- und
Empfangsanlagen durch die textliche Festsetzung Nr. 12 in ihrer HOhe Uber der
Gebéaudeoberkante begrenzt und sind gegenliber den Gebaudekanten deutlich zuriickzusetzen.

»Im Sondergebiet kénnen ausnahmsweise Dachaufbauten, die ausschlieBlich der Aufnahme von
Sende- und Empfangsanlagen dienen, bis zu einer Héhe von 6,0 m (lber der zuldssigen
Gebdudeoberkante zugelassen werden, wenn sie mindestens 10,0 m hinter die &duBeren
Baugrenze zuriicktreten.”

Durch die Einschrankung der Hoéheniberschreitung ausschlieBlich auf Schornsteine sowie
Sende- und Empfangsanlagen sind keine stadtebaulichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Abstandflachen

In den allgemeinen Wohngebieten und in den Mischgebieten werden bei einer Bebauung an
den Baugrenzen und Ausnutzung der Hohenbegrenzung die bauordnungsrechtlich
erforderlichen Abstandflachen von 0,4 H auf den zum o&ffentlichen StraBenland gelegenen
Flachen eingehalten.

Zu einer Unterschreitung der erforderlichen Abstandflachen kann es unter Ansatz eines
AbstandmaBes von 0,4 H im Sondergebiet nérdlich und sidlich des nérdlichen Baufeldes
kommen. Das gewahlte AbstandsmaB orientiert sich an dem durch die Bauordnung fir
Kerngebiete bestimmten MaB, dass angesichts der ausschlielichen Bironutzung des
Sondergebiets angemessen ist. Diese Unterschreitung wird durch die textliche Festsetzung Nr.
13 ermdglicht.

"An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten F1 und A 1, F2 und D1 sowie F3 und F4
bezogen auf die generell zuldssige Hb6he der baulichen Anlagen mit Einschrdnkung der Tiefe
der Abstandfldchen nach der Bauordnung ftir Berlin herangebaut werden.”

Eine Beeintrachtigung gesunder Arbeitsverhéltnisse ist nicht gegeben, da das nérdliche Baufeld
der Aufnahme einer Blockheizzentrale und eines Parkhauses dient. Auf der
gegenlberliegenden Seite der PlanstraBe sind das Abwasserpumpwerk und das
Regenrickhaltebecken geplant, so dass auch hier keine Beeintrachtigungen eintreten.
Bezliglich des geringeren Abstands zum Hauptbaufeld sind ebenfalls keine Auswirkungen auf
die Arbeitsbedingungen zu erwarten, da die fir eine Belichtung wesentliche Sidwestlage mit
dem dort geplanten Griinzug nicht beeintrachtigt wird.

Unterirdische Bebaubarkeit der Grundstiicke

Auf der Flache fur Abwasserentsorgung soll innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache ein
Abwasserpumpwerk errichtet werden und mit der Orientierung zur ChausseestraBe der
Blockrand geschlossen werden. Das erforderliche Regenwasserriickhaltebecken soll auf der
rickwartigen Grundsticksflache realisiert werden. Das Regenrlckhaltebecken soll unterirdisch
angelegt werden, damit es an der Oberflache bepflanzt und géartnerisch gestaltet werden kann
und somit die an dieser Stelle raumlich eingeengte 6ffentliche Parkanlage optisch erweitert
werden kann.

Textliche Festsetzung Nr. 6:

"Innerhalb der Fldche C1, C2, C3, C4, C1 ist die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens
unterhalb der Geldndeoberfldche zuldssig.”

Innerhalb des Sondergebiets bedarf es norddstlich des Hauptgebaudes einer Unterbauung des
Grundstlicks zur Aufnahme interner Verkehrsflachen. Diese sollen zur Erhaltung der
Grundstucksfreiflachen nicht oberirdisch angelegt werden.

Jnnerhalb der Fldchen D1, D2, D3, D4, D5, D6, D1 und E1, E2, E3, E4, E5, E6, E1 sind
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache bis zu einer Gesamtfldche von 3.700 m?
zuldssig.” (textliche Festsetzung Nr. 11)

Im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Tiefgaragen zulassig.
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Tabelle 13:

Stadtebauliche Kennwerte

Kin- |Bundeg Ab-
SO |WA1 | WA2 WA3(MI1 |MI2 |der- |[wehr- |wasser- |Heiz- |Summe
Tages| krankel beseiti- | kraft-
statte| haus | gung werk
Grundstiicks- 93.38¢3.151 | 2.143 [ 4.834 | 6.960 | 27.225 8.331 | 9.664 |6.182 13.921 |175.743
Flache in m2
GRz o7 |06 (06 |06 (06 |06 |03 |08 0,6 0,6
Zulassige 65.6141.890|1.286 [2.900 |4.176 [ 16.3392.499 | 7.731 |[3.709 8.352 [113.485
Grundflache in m2
Gesamtzulassige |74.7092.521(1.714|3.867 |5.568 |21.78(3.749 |7.731 |6.182 13.921 |141.742
Grundflache geméaf
§ 19 (4) BauNVvVO
und erganzender
textlicher Festsetz-
ungen in m?2
Gesamt-GRZ sich |0,8 |0,8 (0,8 |0,8 (0,8 |08 (0,45 |0,8 1,0 1,0 0,8
ergebend geman
§ 19 (4) BauNVO
GFZ nach BauNVQ|3,2' (3,0 |2,0 |20 3,0 3,0 1,0 |[3,0 - - -
Zulassige
Geschoss- 300.0(9.450 | 4.286 {9.668 | 20.88(181.6758.331 | 28.992 | - - -
flache (GF) in m?

[1.4.4. Verkehrsflachen

AuBere Anbindung

Die ChausseestraBe dient der HaupterschlieBung des Plangebiets. Uber diesen StraBenzug
wird auch der Standort des Bundesnachrichtendienstes mit der Innenstadt verbunden sein.
Zusatzlich zur ChausseestraBBe erfolgt die ErschlieBung des Plangebiets lber die Habersaath-
und  ScharnhorststraBe. Die Ausweisung der StraBenverkehrsflachen folgt der
Bestandssituation. In der HabersaathstraBe werden die als Flurstiicke noch bestehenden
ehemaligen Vorgartenbereiche, die gegenwartig als Gehweg genutzt werden, dem allgemeinen
Wohngebiet WA 1 und dem Sondergebiet zugeordnet. Die sich im Eigentum des Landes Berlin
befindenden Flachen vor den Grundstiicken HabersaathstraBe 33 und 37 sollen an die
Grundstickseigentimer verduBert werden. Sofern ein Verkauf an die Eigentimer der
Grundstlicke HabersaathstraBe 33 und 37 nicht mdglich ist, bedarf es zur Sicherung der

! Mit den zum Baugrundstiick Bundesnachrichtendienst gehirenden ebenfalls nicht iiberbaubaren privaten Griinflichen (6.626
m?) an der Chausseestralle wiirde sich die GFZ auf 3,0 reduzieren
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ErschlieBung im Rahmen der Selbstverpflichtung der Gemeinde der Eintragung einer Baulast zu
Gunsten der Eigentimer.

OPNV

In der ChausseestraBBe verlauft die U-Bahn-Linie 6. Mit dem U-Bahnhof SchwartzkopffstraBe
unmittelbar am Plangebiet und dem U-Bahnhof Zinnowitzer StraBe in fuBlaufiger Entfernung ist
das Gebiet an das Netz des OPNV sehr gut angebunden.

Die ebenfalls in der ChausseestraBe verlaufenden Tramlinien werden mit der Verlangerung des
Tramnetzes zum Hauptbahnhof zu gegebener Zeit eingestellt, da diese Linien parallel zur U-
Bahn eine nicht notwendige DoppelerschlieBung darstellen.

Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung des Bundesnachrichtendienst-Standorts durch den Kfz-Verkehr soll Uber die
neue PlanstraBe zwischen ChausseestraBe und ScharnhorststraBe in Verldngerung der
WohlertstraBe erfolgen. Entlang der PlanstraBe sind innerhalb der tberbaubaren Flache des
Sondergebiets die zentrale Zufahrt mit den erforderlichen Einrichtungen der Sicherheitspriifung
und ein zentrales Parkhaus vorgesehen. Der angrenzende kinftige Standort der
Abwasserentsorgung schlieBt Nutzungskonflikte in diesem Bereich aus.

Die neu zu bauende PlanstraBe ermdglicht neben der ErschlieBung des
Bundesnachrichtendienstes eine zusatzliche ErschlieBung des Bundeswehrkrankenhauses, der
Anlagen der Abwasserentsorgung und der rickwartigen Bereiche der Grundstlicke
HabersaathstraBe 5-9. Fir die 19,00 m breite StraBe ist ein Profil aus Fahrbahnen,
Baumstreifen, Gehwegen sowie Parkplatzstreifen vorgesehen. Eine konkrete StraBenplanung
muss, unter BerUcksichtigung der Sicherheitsbelange des Bundesnachrichtendienstes noch
erfolgen.

AuBer der HaupterschlieBung des Bundesnachrichtendienst-Standorts mit voraussichtlich ca.
1.200 KFZ-Fahrten /Tag ist eine Notzufahrt an der HabersaathstraBe geplant. An der
ChausseestraBe in Héhe der SchwartzkopffstraBe besteht die Méglichkeit einer reprasentativen
Vorfahrt.

Der Zugang zum Bundesnachrichtendienst-Komplex fir die zu FuB kommenden Beschaftigten
wird in unmittelbarer Nahe zum U-Bahnhof an der ChausseestraBe liegen.

Der Bebauungsplan setzt lediglich die StraBenbegrenzungslinien fir die 6ffentlichen StraBen
fest und trifft keine Festsetzungen zur funktionalen Einteilung der StraBenverkehrsflache:

"Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung." (textliche
Festsetzung Nr. 5)

Durch die Ausweisung einer 10,0 m breiten Verbindung zur ScharnhorststraBe als
StraBenverkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg" wird der
Pankegrinzug Uber den Invalidenfriedhof mit dem Ufergrinzug am Berlin-Spandauer-
Schifffahrtskanal verbunden. Die Lage der Wegeverbindung wird bestimmt durch die platzartige
Aufweitung der ScharnhorststraBe und den an dieser Stelle nur geringflgigen Eingriff in
bestehende Nutzungen und Bebauungen.

Verkehrliche Auswirkungen der Planung
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Gegeniiber der bestehenden Situation (Ist-Zustand) wird sich das Verkehrsaufkommen der
StraBen im Plangebiet bis zum Jahr 2015 ohne eine Umsetzung der Planung (Prognose 0-Fall)
und mit einer Umsetzung der Planung (Prognose Plan-Fall) wie folgt verdndern. Bezlglich des
Beschaftigten- und Besucherverkehrs des Bundesnachrichtendienstes wird auf Grund der guten
OPNV-Anbindung und der begrenzt geplanten Stellplatzkapazitaten von einem 20%-igen Pkw-
Anteil ausgegangen.
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Tabelle 14: Verkehrsaufkommen

DTV Ist- Prognose 0- Prognose
(Kfz/24h) Zustand Fall 2015 Plan-Fall
2015
Chausseestraf3e 17.200-26.400* 23.700- 23.300-
37.900 38.100
HabersaathstraBBe 2.300 4.300-4.400 2.900-3.000
ScharnhorststraBBe 4.000 7.200-7.900 9.900-10.200
PlanstraBe 0 0 4.500-5.400

* Die aufgeflihrte Spanne der DTV-Werte berlcksichtigt die Verkehrsbelastungen auf
unterschiedlichen Abschnitten der jeweiligen StraBe.

Die deutliche und alle StraBen im Plangebiet betreffende Erhdéhung des Verkehrsaufkommens
ist auf eine allgemeine Erhéhung des Verkehrsaufkommens in Berlin und eine Verschiebung der
Verkehrsstrome durch StraBenbaumaBnahmen (z.B. Tiergartentunnel) und nur zu sehr geringen
Teilen auf die Umsetzung der Planungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
zurtickzufiihren. Fur die HabersaathstraBe und einen Abschnitt der ChausseestraBe wird eine
geringere  Verkehrszunahme in Folge der Planung prognostiziert. Lediglich die
ScharnhorststraBe und die PlanstraBe verzeichnen eine nennenswerte Zunahme der
Verkehrsbelastung.

Samtliche StraBen im Plangebiet sowie die relevanten StraBenkreuzungen im Umfeld des
Plangebiets weisen die flir eine Abwicklung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und zur
Anlage der erforderlichen Fahrstreifen ausreichenden Flachen auf.

Die Knotenpunkte LiesenstraBe/ChausseestraBe und InvalidenstraBe/ScharnhorststraBe
bendtigen zur Abwicklung des Verkehrs im Prognose O-Fall und im Prognose Plan-Fall eine
Lichtsignalanlage. Im Bereich des Knotenpunkts PlanstraBe/ChausseestraBe/ WohlertstraBe
bedarf es ebenfalls einer Lichtsignalanlage.

11.4.5. Offentliche Gruinflachen, Pflanzbindungen
Offentliche Parkanlage

Der Bebauungsplan 1-19 sichert einen Teil des Ubergeordneten Griinzugs entlang der Panke als
Offentliche Parkanlage (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB) sowie eine FuBgénger- und
Radfahrerverbindung zwischen dem Grinzug und der ScharnhorststraBe als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung. Die 6ffentliche Parkanlage ist ein Bindeglied im sog. Nord-Sid-
Griinzug Panke zwischen der Berliner Landesgrenze im Norden und der innerstédtischen Spree.
Nordlich des Plangebiets wird der Griinzug eine Fortsetzung bis zur ChausseestraBe erhalten. Mit
dem Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Freilegung der
Sudpanke als offener Gewasserverlauf und einen gewdasserbegleitenden FuB- und Radweg
geschaffen. Die derzeit verrohrten Teile der Panke sollen wieder freigelegt werden. Die
Gestaltung  der  Grunfliche wird im  Rahmen eines landschaftsplanerischen
Wettbewerbsverfahrens unter Bertcksichtigung Sicherheitsbelange, insbesondere an der
Grundstlicksgrenze zum Bundesnachrichtendienst-Grundstiick bestimmt. Die Gesamtflache der
offentlichen Parkanlagen im Plangebiet betragt 25.133 m2.
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Kinderspielplatz

Zur Versorgung der angrenzenden Wohnquartiere und als Ersatz fir den entfallenden Spielplatz
an der ScharnhorststraBe ist ein 6ffentlicher Kinderspielplatz mit einer Flache von mindestens
2.000 m? in die o6ffentliche Parkanlage zu integrieren. Die Lage und Gestaltung des Spielplatzes
soll im Zuge des geplanten landschaftsplanerischen Wettbewerbs bestimmt werden.

Anpflanzungen

Auf einer ca. 3.600 m? groBen Teilfliche des Abwasserpumpwerks, die durch ein
Regenrlckhaltebecken unterbaut werden kann, erfolgt eine Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. In Verbindung mit der
Festsetzung eines 6ffentlichen Gehrechts soll diese Flache optisch und funktional in den kiinftigen
Park eingebunden werden. Die Pflicht zum Anpflanzen gilt nicht fur technische Anlagen des
Regenriickhaltebeckens, fur erforderliche Zufahrten und fir die im Rahmen eines
Gestaltungskonzepts zu bestimmenden Flachen fir Geh- und Radwege.

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurde vereinfachend von der Anlage von Rasenflachen (mit
einem Pauschalabzug fir Wegeflachen) sowie der Pflanzung von 20 Laubbaumen mit jeweils 20
cm Stammumfang ausgegangen (textliche Festsetzung Nr. 7):

"Die Fldche mit Bindungen zum Anpflanzen ist in der Weise zu bepflanzen, dass der Eindruck
eines ununterbrochenen Griinzugs entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Bindung
zum Anpflanzen gilt nicht fir Geh- und Radwege, Zufahrten und technische Anlagen der
Abwasserentsorgung.”

Erhalt von Bepflanzungen

Der Baumbestand entlang des Pankegrabens stellt ein weithin sichtbares und stadtebaulich
gliederndes Element dar. Die Baume sollen auch kunftig den Verlauf der Panke kenntlich machen
und die 6ffentliche Parkanlage an ihrem westlichen Rand begrenzen. Sie werden daher nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB als zu erhaltende Baume auf der Flache Heizkraftwerk und im MI 2
festgesetzt.

Insgesamt werden 29 ausgewahlte Bdume innerhalb des Plangebiets als zu erhaltend festgesetzt,
um die stadtebaulich pragende Durchgriinung des Bereichs zu sichern, die hier in ihrem
Erscheinungsbild und auch naturrdumlich als Erganzung des Pankegriinzugs anzusehen ist.

Eine Festsetzung ebenfalls stadtraumlich pragender StraBenbdume erfolgt nicht, da ihr Erhalt
durch das zustandige Bezirksamt bereits weitgehend gesichert ist. Stadtrdumlich pragender
Baumbestand an der StraBenecke Habersaath-/ScharnhorststraBe und im Bereich der geplanten
Zufahrt zum Heizkraftwerk wird nicht durch den Bebauungsplan gesichert, da sonst die
stadtebaulich gewlinschte SchlieBung des Blockrandes bzw. die Erschlie Bungserfordernisse des
Heizkraftwerks zu stark eingeschrankt wirden.
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[1.4.6. Flachenbilanz

Tabelle 15: Flachenbilanz
Flache in m? Anteil

Sondergebiet (SO) 93.386 40%
Bundesnachrichtendienst

Allgemeine Wohngebiete WA 1, WA 2, 10.128 4%
WA 3

Mischgebiete Mi 1, Mi 2 34.185 14%
Flachen fur Versorgungsanlagen und 20.103 8%
die Abwasserbeseitigung

Flachen fir den Gemeinbedarf 17.995 8%
Kindertagesstatte u.

Bundeswehrkrankenhaus

Offentliche StraBenverkehrsflachen 25.994 11%
StraBenverkehrsflache besonderer 1.312 1%
Zweckbestimmung

Private Grinflachen 6.626 3%
Offentliche Griinflachen 25.121 1%
Gesamtflache 234.850 100%
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lll. Auswirkungen des Bebauungsplans
lll.1. Stadtplanerische Auswirkungen

Die Ziele des Bebauungsplans bestehen in der Sicherung einer geordneten stadtebauliche
Entwicklung, einer dem Wohl der Allgemeinheit entsprechenden sozialgerechten Bodennutzung,
dem Schutz einer menschenwilrdigen Umwelt und der natirlichen Lebensgrundlagen. Das
Planverfahren dient zudem der Verwirklichung von Erfordernissen der Sicherheit des Bundes.

Der Bebauungsplan 1-19 ordnet in seinem Geltungsbereich ein baulich untergenutztes Gebiet.
Die stadtebaulichen Ziele kdbnnen auf Grundlage des bestehenden Baurechts nach § 34 BauGB
nicht entwickelt werden.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird das Plangebiet als Stadtraum reaktiviert und ein
wesentlicher Beitrag zur Schaffung von Arbeitsplatzen und zur Wohnraumversorgung in
innenstadtnaher Lage bei guter verkehrstechnischer ErschlieBung geleistet. Der derzeit fur eine
offentliche Nutzung kaum zugéngliche Verlauf der Panke wird durch die Anlage eines
offentlichen Griinzugs als Stadt- und Erholungsraum wieder erlebbar gemacht.

lll.2. Auswirkungen auf die Umwelt
Eingriffsregelung

Eine ausfuhrliche Behandlung der Auswirkungen auf die Umwelt erfolgt unter Punkt I1.3.
Umweltbericht. Die folgenden Ausflhrungen enthalten eine kurze Zusammenfassung des
Umweltberichts:

Bei Realisierung der Planung sind Eingriffe in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und in
das Landschaftsbild zu erwarten, die durch Festsetzungen des Bebauungsplans, durch
Regelungen des stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Land Berlin und dem Bund, durch
besondere artenschutzrechtliche MaBgaben auf Grundlage des BNatSchG und durch die
rechtlichen Verpflichtungen aus der Baumschutzverordnung gemindert oder ausgeglichen
werden.

Im Rahmen der Abwagung wurde entschieden, AusgleichsmaBnahmen im geplanten Pankepark
sowohl im Geltungsbereich des Bebauungsplans 1-19 als auch im Plangebiet des
angrenzenden B-Plans 1-34 durchzuflihren. Ziel ist hier die Anlage einer wohnungsnahen
Parkanlage unter Berucksichtigung der Naturausstattung. Die Panke soll als offenes
FlieBgewasser angelegt werden.

Weitere AusgleichsmaBnahmen sollen auf dem im Bundeseigentum befindlichen Grundstiick
ScharnhorststraBe 30-31 durchgefiihrt werden. Mit der Begrinung der heute vollstandig
versiegelten Flache kann eine ehemalige Teilflache des Invalidenfriedhofes als Grlnraum
zurlickgewonnen werden.

Mit Umsetzung der MaBnahmen sind die Eingriffe, die Uber die bestehenden Baurechte
hinausreichen, ausgeglichen. Durchfihrung und Finanzierung der MaBnahmen werden im
stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Land Berlin und dem Bund festgelegt.

Fauna

Im Plangebiet wurde das Vorkommen von besonders und streng geschitzten Tierarten
nachgewiesen. Hierbei handelt es sich um

e flunf Fledermausarten,

e diverse Brutvogelarten,
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e Wildbienen und
e einzelne Schreckenarten.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 42 BNatSchG sind in der Bauleitplanung als striktes
Recht zu beachten und kdnnen nicht in der Abwagung Uberwunden werden. Zur Sicherstellung
ihrer RechtmaBigkeit ist die Bauleitplanung deshalb gehalten, der Frage artenschutzrechtlicher
Gesetzesschranken fir den Bebauungsplan durch eigene Ermittlungen zu geschitzten Arten
und ihren Lebensstatten nachzugehen.

Von den oben genannten Verboten kann unter der Voraussetzung einer artenschutzrechtlichen
Befreiung im Wege des Baugenehmigungsverfahrens abgesehen werden. Im Rahmen der
Beteiligung der Behérden hat die zustandige Oberste Naturschutzbehérde die Erteilung der
Befreiung bereits verbindlich in Aussicht gestellt.

Prioritar ist der Bereich des Pankezugs als Rickzugsraum fir geschitzte und gefahrdete Arten
zu erhalten und zu entwickeln. Dabei steht insbesondere der Erhalt der derzeitigen Funktion als
Jagdhabitat fir Fledermduse, sowie als Brut- und Nahrungshabitat fir Wildbienen und fir
weitere warme- und trockenheitsliebende Arthropodenarten im Mittelpunkt (insbesondere
Laufkafer und weitere Insektenarten).

Weitere EntwicklungsmaBnahmen, wie die zusatzliche Schaffung von offenen Wasserflachen
und nassen Uferzonen durch Regenerierung des Pankeverlaufs waren aber darUber hinaus
geeignet, durch die Schaffung naturnaher FlieBgewasserstrukturen eine Verbesserung der
Jagdhabitatqualitdt flir Fledermduse und eine Erhdéhung der Habitatvielfalt far Insekten
herbeizufthren.

Bei der geplanten Umgestaltung des Panke-Grinzugs in einen Park werden folgende
MaBnahmen empfohlen:

e Schaffung offener, magerer Sandbereiche,

e Entwicklung magerer kurzrasiger Trockenstandorte mit offenen Sandflachen,

e Erhalt der Geholze, Geblsche,

e Schaffung von Nisthilfen und Quartierangeboten an Gebauden,

e Extensive Dachbegriinung.

MaBnahmen auBerhalb des Plangebiets

Da ein funktionaler Ausgleich aufgrund der geplanten Flacheninanspruchnahme innerhalb des
Plangebiets nur eingeschrankt maoglich ist, werden weitere AusgleichsmaBnahmen notwendig:

e Entwicklung von Rohboden- und Magerrasen-Standorten im Umfeld des Plangebiets.

e Entwicklung von naturnahen Gehdlzbestanden zum Erhalt der lokalen Brutvorkommen

e Biotopverbund Panke

Die aufgefihrten MaBnahmen kénnen auf Ausgleichsflachen auBerhalb des Plangebietes
umgesetzt werden. Die Umsetzung der MaBnahmen erfolgt im Rahmen des Bauaufsichtlichen
Verfahrens.

Klima

Im Ergebnis der kleinmaBstéblichen Betrachtung im Rahmen des klimatischen Fachgutachtens
wurden die Aussagen des digitalen Umweltatlas Berlin bezogen auf die hohe klimatische
Entlastungsfunktion der Brachflachen relativiert. Zudem wurde kein Zusammenhang zu
Ubergeordneten Luftleitbahnen festgestellt. Die klimatischen Auswirkungen des Vorhabens
Bundesnachrichtendienst-Neubau beschranken sich auf dessen unmittelbaren Nahbereich.
Umliegende Nutzungen werden hierdurch nicht berthrt. Es wurden keine erheblichen
Auswirkungen der Planung auf das Klima ermittelt.
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Lufthygiene
StraBenverkehr

Die Immissionsberechnungen zeigen, dass in der Umgebung des Bebauungsplans 1-19 die
Luftschadstoffbelastungen durch die Vorbelastung und die betrachteten HauptverkehrsstraBen
(vor allem ChausseestraBe) gepragt werden. Die Berechnungen ergaben flir den
Prognoseplanfall mit Berlicksichtigung des Verkehrs nach dem Neubau der PlanstraBBe keine
Uberschreitungen der flr das Prognosejahr 2015 geltenden Beurteilungswerte fir NO2-,
Benzol- und den PM10-Jahresmittelwert sowie des NO2-Kurzzeitgrenzwerts im Bereich von
Wohnbebauung. Der PM10-24h-Grenzwert wird im Ist-Zustand, Prognosenulifall und im
Prognoseplanfall hdufig Gberschritten. Davon sind zum Teil auch Wohnbebauungen betroffen.

An der BoyenstraBe und der ScharnhorststraBe nérdlich der PlanstraBe ist insbesondere wegen
des veranderten Verkehrsflusses gegenlber dem Nullfall eine deutliche Verbesserung der
Schadstoffbelastung zu erwarten. Die prognostizierte Verschlechterung an der
ScharnhorststraBe sudlich der PlanstraBe steht im Zusammenhang mit einem hdheren
Verkehrsautkommen im Prognoseplanfall. Die Auswirkungen des Bundesnachrichtendienst-
Baukdrpers auf die Luftschadstoffsituation in der ChausseestraBBe werden als Verschlechterung
der Durchliftung und somit héhere Schadstoffkonzentration gegentber dem Prognosenulifall
dort vorhergesagt, wo geplante Gebaudeteile nah an die StraBe reichen. Insgesamt werden
innerhalb des Bebauungsplan-Gebiets die Unterschiede im Planfall gegeniiber dem Nullfall nur
gering sein.

Die ortlich hochsten Luftschadstoffkonzentrationen treten  voraussichtlich an der
ChausseestraBe zwischen Zinnowitzer StraBe und HabersaathstraBe sowie zwischen
PlanstraBe und LiesenstraBe auf. Die Grenzwerte flir NO2- und PM10-Jahresmittel von 40
ug/m3 werden dabei eingehalten. Es ist allerdings zu erwarten, dass der PM10-24h-Grenzwert
in beiden Bereichen Uberschritten wird. Dies betrifft auch einzelne Gebaudefassaden siidlich der
WoéhlertstraBe und noérdlich der Zinnowitzer StraBe. An den Gebduden des
Bundesnachrichtendienst-Neubaus werden alle Grenzwerte deutlich eingehalten.

Nach der jingeren Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts kann ein Vorhaben oder
eine Planung trotz einer Uberschreitung der Grenzwerte genehmigt werden, wenn durch
konkrete MaBnahmen im Luftreinhalteplan eine Verbesserung der Situation erreichbar ist. Dies
ist in Berlin mit dem vorliegenden Luftreinhalteplan gegeben. Insoweit kénnen Belange der
Luftreinhaltung in der bauleitplanerischen Abwéagung bewaltigt werden.

Energieversorgung Standortoption PlanstralBe

Fir die Heizzentrale an der PlanstraBe wurden Berechnungen fir Schornsteinhdéhen von 36 m,
43 m, 50 m und 60 m durchgefiihrt. Fir Schornsteinhéhen unter 50 m werden die Grenzwerte
der 22. BImSchV am Birogebaude bzw. an umliegenden Wohnbebauungen mindestens fir
NO2 Uberschritten oder knapp erreicht. Als Fazit ergibt sich eine Schornsteinmindesthéhe von
50 m am Standort PlanstraBBe. Gunstiger wéare aus lufthygienischer Sicht eine H6he von 60 m.

Standortoption ScharnhorststralBe

Die durchgeflihrten Berechnungen zeigen, dass bei Nutzung des 150 m hohen Schornsteins
aufgrund der Quellhéhe die Zusatzbelastung bis in Dachhéhe des geplanten Blrokomplexes
sehr gering ist. Sie liegt unterhalb von 0,1 ug NOx/m3. Fir PM10 ist sie noch geringer. Die
Belastungen liegen hier somit deutlich unterhalb der Genehmigungswerte von jeweils 1,2 pg/ms.
Die Nutzung des vorhandenen Schornsteins zur Ableitung der Abgase aus der
Warmeversorgung stellt somit die lufthygienisch deutlich glinstigere Variante dar.
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Der Bebauungsplan trifft weder Festsetzungen tber den Standort der Energiezentrale noch tber
eine zuldssige Schornsteinhéhe. Die immissionsschutzrechtliche Genehmigung zur Errichtung
einer Energiezentrale erfolgt im Wege der Baugenehmigung auf Grundlage des
Bundesimmissionsschutzgesetzes und seiner Verordnungen. Mit dem vorliegenden
lufthygienischen Gutachten werden die Anforderungen zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsbedingungen im Plangebiet aufgezeigt. Gesonderter Festsetzungen bedarf es hierzu
nicht.

Larm

Bedingt durch die allgemeine und in geringem Umfang auch projektbedingte Erhéhung des
Verkehrsaufkommens wurden fir den gutachterlich untersuchten Prognose-Planfall 2015
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 an den straBenseitig orientierten
Gebduden in der ChausseestraBe, der PlanstraBe, der HabersaathstraBe und der
ScharnhorststraBe ermittelt.

An der ChausseestraBe wurde durch eine gegenlber der ChausseestraBe zurlickversetzte
Bebauung weitgehend eine Einhaltung der Orientierungswerte erreicht. Im Sondergebiet ist
zudem zu beriicksichtigen, dass die Nutzung nur tags erfolgen wird und die né&chtliche
Uberschreitung der Orientierungswerte daher unerheblich ist. An der PlanstraBe wird es zu
keiner larmbedingten Beeintrachtigung gesunder Arbeitsverhéltnisse kommen, da hier
ausschlieBlich eine Nutzung durch Logistikflachen, Parkhaus und
Energieversorgungseinrichtungen erfolgen wird.

Durch die Bebauung des Sondergebiets wird es zu einer Abschirmung des Blockinnenbereichs
von der ChausseestraBBe als dem Hauptlarmemittenten im Plangebiet und damit insgesamt zu
einer verbesserten Larmsituation in den straBenabgewandten Bereichen des Plangebiets
kommen.

Weitere MaBnahmen zum passiven Larmschutz kénnen auf Grundlage der DIN 4109 als
technische Baubestimmungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens berlcksichtigt
werden und dadurch ein hinreichender Schallschutz innerhalb von Gebduden gewahrleistet
werden.

Altlasten

Auf den Grundstiicken ChausseestraBe 98 (Tankstelle), ScharnhorststraBe 3 (Heizwerk) und
ScharnhorststraBe 12 (Abwasserpumpwerk) liegen schadliche Bodenverunreinigungen vor, die
eine Kennzeichnung der Grundstiicke im Bebauungsplan erfordern. Die Bodenbelastungen
begriinden keinen unmittelbaren Handlungsbedarf und stehen den geplanten Nutzungen nicht
entgegen, da eine baubegleitende Sanierung mdglich ist. Bezliglich der Ausbreitung der
Schadstoffe in das Grundwasser wurde fir das Grundstlick ChausseestraBe 98 ein
Grundwassermonitoring angeordnet. Die mogliche Ausbreitung der
Mineralkohlenwasserstoffschaden der Grundstlicke ScharnhorststraBe 3 und 12 in das
Grundwasser wird durch eine MaBnahme zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen untersucht werden.

Die Bodenbelastungen auf dem Grundstick ChausseestraBe 95-97 beschranken sich auf die
oberen Bodenmeter und entsprechen der Ublichen Belastung in der Berliner Innenstadt. Im
Zuge der BaumaBnahme des Bundesnachrichtendienstes wird ein vollstadndiger Abtrag dieser
Bdden erfolgen. Das Grundstlck wird ausgehend von drei Altlastenstandorten norddstlich des
Plangebiets von belastetem Grundwasser durchstrémt. Der von den bisher bekannten
Schadensquellen ausgehende Schadstoffeintrag steht einer geplanten baulichen Nutzung
innerhalb des ausgewiesenen Sondergebiets nicht entgegen, da keine Beeinflussung der
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Raumluft des Gebaudes zu erwarten ist, wenn die Griindungssohle oberhalb des Grundwassers
liegt. Dies gilt auch fur die tUbrigen Baugebiete im Plangebiet, d.h. auch fir die ausgewiesenen
Plangebiete im weiteren Abstromkorridor in siidwestlicher Richtung.

Fir den Fall des Eintauchens von Baukdrpern in das Grundwasser bedarf es der
Grundwasserreinigung bei Grundwasserhaltungen wahrend der BaumaBnahme sowie ggf. des
dauerhaften Schutzes durch
e technische AbwehrmaBnahmen des anstrdmenden belasteten Grundwassers,
e besondere AbdichtungsmaBnahmen des im Grundwasser eintauchenden Gebaudeteils
oder
e die Sanierung der Schadstoffquelle.

Sémtliche Schritte bedirfen der Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden beziglich der
durchzufihrenden MaBnahmen.

Entwésserung

Der durch die Planung ausgeléste hoéhere Versiegelungsgrad hat eine geringere
Versickerungsflache des Niederschlagswassers zur Folge. Der Umfang hangt jedoch von einer
Reihe von Faktoren ab.

FiOr das Plangebiet liegen gute bis sehr gute Bedingungen fir eine vollstandige Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken vor. Exemplarisch wurde dies
fir das Bundesnachrichtendienst-Bauvorhaben mittels einer Systemanalyse durch eine
Kombination von Oberflachen- und Rigolenversickerung nachgewiesen. Die vollstandige
Versickerung der Niederschlagsabflisse ist demnach méglich und entsprechend der Vorgaben
des Berliner Wassergesetzes einer Ableitung vorzuziehen. Gleiches gilt flir die sonstigen
Baugrundstiicke im Plangebiet.

Die zu reaktivierende Sldpanke kann zwar aus rein hydraulischer Sicht Uber bestehende
Einleitgenehmigungen hinaus anfallendes Niederschlagwasser aufnehmen und ableiten. Aus
gewasserokologischer Sicht sollten jedoch Einleitspitzen grundsatzlich verhindert werden, da
durch das stoBartige Auftreten von Abflusswellen eine Besiedelung von Kleinorganismen im
Gewasserlauf unterbunden wird. Da eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
den MaBgaben des Berliner Wassergesetzes entspricht und in der Regel auch Kostenvorteile
mit sich bringt, wird davon ausgegangen, dass das anfallende Niederschlagswasser vor Ort
versickert wird und keine nennenswerte Einleitung von Niederschlagswasser in die freigelegte
Sitdpanke im Plangebiet erfolgt.

lll.3. Soziale Auswirkungen

Im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen befinden sich einzelne, rdumlich isolierte
Wohnquartiere. Die Ausweisung von Wohn- und Mischgebieten ermdglicht ein
Zusammenwachsen der Quartiere. Die Anlage eines 6ffentlichen Griinzugs unterstiitzt dieses
Planungsziel und schafft einen in seiner Funktion Uber das Plangebiet hinausreichenden
Erholungs- und sozialen Begegnungsraum.

lll.4. Gender Mainstreaming

Durch das Bebauungsplanverfahren und Festsetzung des Bebauungsplans 1-19 soll die
Starkung des Sozialgefliges der Wohnbevdlkerung, die Starkung der Identifikation der Wohn-
und Arbeitsbevéilkerung mit dem Gebiet, eine verbesserte Teilhabe an Planungsentscheidungen
zum offentlichen Raum im Plangebiet und in den angrenzenden Quartiere erreicht werden.
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Nach Festsetzung des Bebauungsplans 1-19 soll durch Beobachtung der Auswirkungen der
geplanten Neuansiedlungen auf die Wohnbevdlkerung, durch Beteiligungsverfahren, durch
Information und Partizipation der Bevdlkerung, durch Einbeziehung spezieller
Bevélkerungsgruppen (z.B. Kinder, Gewerbetreibende, Eltern etc.) und durch Einsatz
planungsrechtlicher Instrumente das oben genannte Ziel erreicht werden.
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llL.5. Finanzielle Auswirkungen

Aus der Ansiedlung des Bundesnachrichtendienstes entstehen dem Land Berlin voraussichtlich
keine Kosten. Fir Planung, Bau und Finanzierung von MaBnahmen, die Voraussetzung oder
Folge der Entwicklung des Sondergebiets (SO) Bundesnachrichtendienst sind, wurde ein
stadtebaulicher Vertrag mit der Bundesanstalt fir Immobilien abgeschlossen. Die Bereitstellung
noch erforderlicher Grundsticke fir den Pankegrinzug, die offentliche Durchwegung zur
InvalidenstraBe und die PlanstraBe erfolgt durch den Bund und ist im stadtebaulichen Vertrag
geregelt. Uber die in diesem Vertrag mit dem Bund vereinbarten Ausgleichszahlungen in Héhe
von rd. 1,87 Mio. €. und die erforderlichen Kosten fir den Ausbau der Panke sind derzeit keinen
weiteren finanziellen Erfordernisse erkennbar. Zur Finanzierung der Verlagerung der Sporthalle
der Humboldtuniversitdt wird zwischen Liegenschaftsfonds, den Senatsverwaltungen fir
Finanzen sowie flir Wissenschaft, Forschung und Kultur mit der Humboldtuniversitat eine
Vereinbarung herbeigefuhrt.

Die Kosten fir die Erweiterung des Heizwerks ScharnhorststraBe um eine Warme-Kraft-Zentrale
sowie fir den Neubau des Abwasserpumpwerks werden als Eigeninvestitionen der
BEWAG/VATTENFALL und der Berliner Wasserbetriebe gefiihrt. Die fiir den Bau des
unterirdischen Rickhaltebeckens erforderlichen finanziellen Mittel werden anteilig von Berlin
und den Berliner Wasserbetrieben getragen. Das Grundstlick stellt das Land Berlin zur
Verflgung.

lll:6. Personalwirtschaftliche Auswirkungen

Keine
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1V. Verfahren

IV.1. Beschluss liber die Aufstellung des Bebauungsplans

Da der Bebauungsplan der Verwirklichung von Erfordernissen der Verfassungsorgane des
Bundes zur Wahrung ihrer Aufgaben dient, erfolgt seine Aufstellung gemaB § 8 AGBauGB in
Verantwortung der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung.

Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung beschloss am 29. Januar 2004, fir die Grundstiicke
ChausseestraBe 95-98, HabersaathstraBe 1-55 und ScharnhorststraBe 2-12 sowie einen
Abschnitt der Sudpanke zwischen HabersaathstraBe und der ndérdlichen Grenze des
Grundstlicks ScharnhorststraBe 12 im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte einen Bebauungsplan mit der
Bezeichnung 1-19 aufzustellen.

IV.2. Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Der Beschluss der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung vom 29. Januar 2004 Uber die
Aufstellung des Bebauungsplans 1-19 wurde gemafi § 2 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in Verbindung mit § 4 Absatz 1 Satz 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des
Baugesetzbuchs (AGBauGB) im Amtsblatt fiir Berlin Nr. 35 vom 30. Juli 2004 auf Seite 3051
bekannt gemacht.

IV.3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit § 6
Absatz 1 AGBauGB fand in der Zeit vom 22. November 2004 bis einschlieBlich 17. Dezember
2004 statt. Am 6. Dezember 2004 wurde eine Erérterungsveranstaltung durchgefuhrt.

Die Auswertung der eingegangenen abwagungsrelevanten Stellungnahmen ergab folgendes
Bild:

Bundesnachrichtendienst

Stellungnahme:
Bei der Auswahl des Standorts seien Sicherheitsbelange, die GrundstiicksgréBe, die Belange
des Stadtquartiers und alternative Standorte nicht ausreichend beriicksichtigt worden.

Auswertung:

Die Sicherheitsanforderungen entsprechen denen sonstiger bereits in der Innenstadt
angesiedelter  Hauptstadtfunktionen ~ und  werden auf dem  Grundstick des
Bundesnachrichtendienstes gewahrleistet. Die planerische Vorbereitung zur Ansiedlung von
Hauptstadtfunktionen erfolgte durch den Flachennutzungsplan.

Zur Standortauswahl fir den Bundesnachrichtendienst wurde eine Prufung von insgesamt elf
Alternativstandorten durchgefiihrt, wobei die zentrale Lage und die Nahe zur Bundesregierung
und eine zeithahe und kostenglnstige Realisierung des erforderlichen Bauvolumens den
Ausschlag fir den Standort an der ChausseestraBBe gaben. Die GrundstlcksgréBe ist fur eine
stadtebaulich vertragliche Integration des Bauvorhabens in das Stadtquartier ausreichend
bemessen. Insgesamt wird durch das Vorhaben eine stéddtebauliche und funktionale Aufwertung
des Quartiers erwartet.
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Stédtebau

Stellungnahme:

Flr den Standort des Bundesnachrichtendienstes werden Sichtachsen, Durchwegungen, eine
bauliche Fassung der ChausseestraBe und eine Beschrankung von Héhe und Bauvolumen
gefordert.

Auswertung:

Die Aufteilung in drei Baukoérper ermdglicht die Herstellung von Sichtbeziehungen zwischen
ChausseestraBe und dem geplanten Pankepark, die jedoch aus Sicherheitsgriinden nicht als
offentliche Durchwegungen ausgebildet werden kénnen. Die Fassung der ChausseestralBBe
erfolgt durch Baukoérper, fur die der Bebauungsplan eine bauliche Mindesth6he an den
StraBenkreuzungen und gegenulber der SchwartzkopffstraBe vorgibt. Das Bauvolumen resultiert
aus den funktionalen Anforderungen des Bundesnachrichtendienstes und kann nicht reduziert
werden. Die bauliche HOhe entspricht an den Blockrdndern der baulichen Hohe der
vorhandenen Bebauung. Die Uberhéhung zur Grundsticksmitte ermdglicht eine kompakte
Bebauung und gewahrleistet die Realisierung einer 6ffentlichen Parkanlage und von Freiflachen
auf dem Grundstuck.

Nutzung

Stellungnahme:

Entlang der StraBen seien 6ffentliche Nutzungen, insbesondere Einzelhandel, vorzusehen und
das bisherige Konzept des autofreien Wohnens sei weiterzuverfolgen.

Auswertung:

Durch die Ansiedlung des Bundesnachrichtendienstes wird ein Nachfrageimpuls flr den
Einzelhandel des Quartiers erwartet. Ob Einzelhandelseinrichtungen innerhalo des
Sondergebiets angesiedelt werden kénnen, wird derzeit geprift. Nach der Anderung der
Darstellung des Flachennutzungsplans von einer Wohnbauflache zu einer Sonderbauflache fir
Hauptstadtfunktionen, besteht fir den Weiterverfolg des bisherigen Nutzungskonzepts keine
Grundlage mehr.

Verkehr

Stellungnahme:

Es wird eine Zunahme des Verkehrsaufkommens im Plangebiet und den angrenzenden StraBBen
erwartet. In Verlangerung der SchwartzkopffstraBe sei die Moglichkeit einer verkehrlichen
Entlastung der InvalidenstraBe zu prufen.

Auswertung: i

Die gute ErschlieBung des Plangebiets durch den OPNV ermdglicht einen Modal Split von 80:20
und eine Begrenzung der Stellplatze auf 350 fur private Kfz und 250 fur Dienstfahrzeuge, so
dass das Verkehrsaufkommen insgesamt nur geringfugig steigen wird. Die Auswirkungen im
Einzelnen werden durch eine Verkehrsuntersuchung ermittelt. Der Flachennutzungsplan und
der Stadtentwicklungsplan Verkehr sehen keine Uberértliche StraBenverbindung im Plangebiet
Vor.

Sport- und Griinflachen

Stellungnahme:

Im Plangebiet seien Sport- und Grinflachen zu schaffen, die Grinflache sei zu klein und fir
entfallende Sportflachen sei Ersatz zu schaffen. Die Nutzbarkeit des Griinzugs werde durch
erforderliche naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen und durch Sicherheitsanforderungen
eingeschrankt. Eine Offentliche Grinflache auf dem Grundstick ScharnhorststraBe 4 wird
abgelehnt.
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Auswertung:

Die Ausweisung der offentlichen Grinflache stellt eine Verbesserung der vorhandenen
Versorgungssituation dar. Eine weitere Ausdehnung der Sport- und Griinnutzung entspricht
nicht den Zielen des Flachennutzungsplans und der Bereichsentwicklungsplanung. Eine
Nutzungseinschrankung aus Sicherheitsgriinden wird nicht erfolgen. Der Umfang der
erforderlichen AusgleichsmaBnahmen wird im weiteren Planungsverfahren ermittelt. Die
Ausweisung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung auf dem Grundstlck
ScharnhorststraBe 4 entspricht der Bereichsentwicklungsplanung und dient der besseren
Erreichbarkeit des Grinzugs von der ScharnhorststraBe und des Berlin-Spandauer-
Schifffahrtskanals. Alternative Wegefluihrungen sind stadtebaulich und funktional unbefriedigend
und bedingen umfangreichere Eingriffe in bestehende Nutzungen.

Umwelt

Stellungnahme:

Fledermausvorkommen seien zu schitzen, der Pankeverlauf solle wieder hergestellt werden
und baubedingte Stérungen der Anwohner seien zu vermeiden.

Auswertung:

Die im Plangebiet vorhandenen Fledermausbestande werden im Rahmen der Umweltprifung
beriicksichtigt. Uber den Verlauf der zu renaturierenden Panke wird in einem spéteren
landschaftsplanerischen Wettbewerb entschieden. Ein Schutz der Anwohner vor baubedingten
Stérungen ist mit den rechtlichen Mitteln des Bebauungsplans nicht méglich.

IV.4. Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Das Bebauungsplankonzept wurde den Behdrden und Tragern offentlicher Belange samt
Entwurf des Umweltberichts am 30. November 2004 mit der Aufforderung um Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb eines Monats Ubersandt. Insgesamt wurden 22 Stellen beteiligt, von
denen 11 Stellen eine Stellungnahme vorgelegt haben.

Die Auswertung der eingegangenen abwagungsrelevanten Stellungnahmen ergab folgendes
Bild:

Umweltbericht

Stellungnahme:

Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Referat | E wirdigt die faunistischen
Untersuchungen im Rahmen des Umweltberichtes, weist aber ebenso wie die Berliner
Landesarbeitsgemeinschaft Naturschutz (BLN) auf weitere wahrscheinlich im Plangebiet
vorkommende, besonders und streng geschitzte Arten hin.

Auswertung:
In Abstimmung mit der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Referat | E wurde daraufhin der
Untersuchungsrahmen auf Stechimmen und Zauneidechsen erweitert.

Stellungnahme:
Die BLN fordert eine Untersuchung auf Biotope gem. § 26a NatSchG BiIn und von Kéfern,
Wanzen und Wirbellosen.

Auswertung:

Geschltzte Biotope wund Pflanzen sind von der Planung nicht betroffen. Der
Untersuchungsrahmen wurde von der oberen Naturschutzbehérde als ausreichend und
sachgerecht beurteilt.

Stellungnahme:
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Die Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Referat VIII D fordert bezlglich des Schutzgutes
Wasser eine Einbeziehung des Entwéasserungssystems der Spree und eine umfassende
Darstellung der Grundwassersituation.
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Auswertung:

Die Betrachtung des erweiterten Entwasserungssystems (weit Gber den Geltungsbereich des
Bebauungsplans hinaus) ist als wasserrechtliche Angelegenheit nicht im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu behandeln.

Stellungnahme:

Die Wiederherstellung der Stdpanke als offenes FlieBgewéasser wird begriBt, erfordere aber
eine verzogerte Zufihrung von mdglichst gering verschmutztem Niederschlagswasser. Es wird
die Erarbeitung eines Entwéasserungskonzeptes empfohlen. Die BLN erganzt, dass
Mdoglichkeiten der Niederschlagsversickerung zu planen sind.

Auswertung:

Im Rahmen der projektbezogenen Genehmigungsplanung wird eine Entwasserungskonzeption
erarbeitet, die die hydraulischen Rahmenbedingungen der Sidpanke und eine mdgliche
Versickerung im Plangebiet berlcksichtigt.

Stellungnahme:

Die Altlasten seien inklusive einer Bewertung in Hinblick auf die vorgesehene Nutzung
darzustellen. Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Referat IX C erganzt, dass im Bereich
des Heizkraftwerks Altlastenflachen vorhanden sind. Das bezirkliche Amt fir Umwelt und Natur
weist auf Gefahren aus dem Grundwasseranstrom aus norddstlicher Richtung hin.

Auswertung:
Die im Umweltbericht vorgenommene Beschreibung wurde im weiteren Planungsverfahren
konkretisiert. Die benannten Altlasten werden im Bebauungsplan gekennzeichnet. Im weiteren
Verfahren wurde Uber die Bewaltigung der Altlastenprobleme und des Grundwasser-anstroms
entschieden.

Stellungnahme:

Zur Wahrung der bauleitplanerischen Verantwortung fir den Klimaschutz, zur Nutzung
erneuerbarer Energien und sparsamer sowie effizienter Nutzung von Energie fordert die
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Referat IX B die Erarbeitung eines Energiekonzepts.

Auswertung:

Der geplante Ausbau des VATTENFALL-Standorts ScharnhorststraBe zu einem Heizkraftwerk
mit Versorgungskapazitdten fir das Plangebiet bietet gute Voraussetzungen fir einen
klimaschonenden Energieeinsatz. Darlber hinaus besteht kein stadtebaulich begrindeter
Regelungsbedarf im Bebauungsplan.

Stellungnahme:
Beziiglich des Artenschutzes wird ein Konzept fir die Bauphase und die Zeit nach Umsetzung
der Planung fir erforderlich erachtet.

Auswertung:
Im Rahmen des Umweltberichts werden Aussagen zum Monitoring und damit zu den
Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter und die Art der Uberwachung erfolgen.

Stellungnahme:

Bezlglich der Luftschadstoffbelastung fihrt das Amt fir Umwelt und Natur aus, dass die
aufgeflihrten Jahresmittelwerte fir einen Abgleich mit den Werten der TA Luft und der 22.
BImSchV ungeeignet sind. Die VATTENFALL EUROPE BERLIN AG weist auf eine Erhéhung
der Emissionen bei Ubernahme zusétzlicher Versorgungsfunktionen fir das Plangebiet hin.

Auswertung:

Die Luftschadstoffbelastung wurde im weiteren Planungsverfahren gutachterlich untersucht (vgl.
oben im Umweltbericht).
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Stellungnahme:
Die Angaben zur Verkehrsbelastung im Plangebiet seien zu aktualisieren.

Auswertung:
Die aktuelle und kinftige Verkehrsbelastung im Plangebiet wurde durch ein Verkehrsgutachten
ermittelt.

Stellungnahme:
Die BLN bemangelt die unzureichende Untersuchung von Alternativstandorten auch bezlglich
der naturschutzrechtlichen Betrachtung nach Vermeidung-Minimierung-Ausgleich.

Auswertung:

Zur Standortauswahl fir den Bundesnachrichtendienst wurde eine Prufung von insgesamt elf
Alternativstandorten durchgefuhrt, wobei die zentrale Lage und die Néahe zur Bundesregierung
und eine zeithahe und kostenglnstige Realisierung des erforderlichen Bauvolumens den
Ausschlag fur den Standort an der ChausseestraBe gaben. Die naturschutzrechtliche
Betrachtung erfolgt bezogen auf das Plangebiet.

Stellungnahme:
Nach Auffassung der BLN ist dem Ziel der Bundesregierung zur Reduzierung der
Neuversiegelung zu entsprechen.

Auswertung:

Die Ansiedlung des Bundesnachrichtendienstes auf einer Flache mit bestehenden Baurechten
nach § 34 BauGB stellt ein Flachenrecycling dar und vermeidet eine Neuversiegelung bisher
unbebauten Geléndes.

Zudem wird gefragt, ob:

e die ErschlieBungsstraBe vermeidbar ist. Die ErschlieBungsstraBe dient der zentralen,
relativ stérungsunempfindlichen ErschlieBung des Bundesnachrichtendienstes und
erschlieBt den Uberdimensionierten Blockbereich fir die Allgemeinheit.

e der Versiegelungsgrad vermindert werden kann. Das ausgewahlte Bebauungskonzept
des Bundesnachrichtendienstes weist den im Vergleich geringsten Versiegelungsgrad
auf. Die festgesetzten Grundflachenzahlen in den Ubrigen Baugebieten entsprechen
dem Bestand und damit den bestehenden Baurechten.

e Baum- und Strauchbestédnde erhalten werden kénnen. Bestehende Baurechte und der
Platzbedarf des Bundesnachrichtendienstes ermdglichen kaum einen Erhalt des
Vegetationsbestandes. Eine abschlieBende Entscheidung erfolgt im Zuge der
Projektplanung unter Berlicksichtigung der Baumschutzverordnung.

e die Grundwassersituation bertcksichtigt wird. Da vorgesehen ist, oberhalb des
Grundwasserspiegels zu bauen, sind weder Tiefgaragen noch Kellergeschosse
vorgesehen.

e die Gebdudestellung eine Durchliiftung des Gebiets ermdglicht. Eine lufthygienische
Untersuchung erfolgt im weiteren Planungsverfahren. Der Verzicht auf eine
geschlossene Blockstruktur ermdéglicht Luftaustauschbeziehungen.

e Belastungen durch technische Einrichtungen untersucht werden. Technische Anlagen,
von denen Strahlenbelastungen der Umgebung ausgehen, sind nicht geplant.

Sport- und Griinflachen

Stellungnahme:

Die Senatsverwaltung fur Bildung, Jugend und Sport erwartet Aussagen zur Weiterfihrung der
vorhandenen sportlichen Zwischennutzungen und zu einem Ersatz fur die entfallende
Sporthalle.
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Auswertung:

Die zeitlich begrenzten Nutzungsvertrdge der Einrichtungen ermdglichen rechtlich eine
Kiindigung ohne Kompensationserfordernis. Da die Schaffung von Alternativangeboten im
Plangebiet mangels ausreichender Flachen nicht méglich ist, bemlht sich das Land Berlin um
Ausweichstandorte an anderer Stelle. Fir die Finanzierung der Sporthallenverlagerung wird
eine gemeinsame Lésung zwischen dem Liegenschaftsfonds, den Senatsverwaltungen flr
Finanzen sowie fir Kultur und Wissenschaft und der Humboldtuniversitat gesucht.

Stellungnahme:
Das bezirkliche Amt fir Umwelt und Natur kritisiert die Lage der PlanstraBe, da eine Lage in
Verlangerung der SchwartzkopffstraBBe einer Grinflachenvernetzung dienlicher sei.

Auswertung:
Dem kann nicht gefolgt werden, da eine Teilung oder Durchwegung des Standorts des
Bundesnachrichtendienstes aus Sicherheitsgrinden nicht méglich ist.

Stellungnahme:
Der Spielplatz innerhalb der 6ffentlichen Grlnflache soll eine GréBe von 2.000 m? aufweisen
und far Kinder aller Altergruppen geeignet sein.

Auswertung:

Lage, GréBe und Ausgestaltung des Kinderspielplatzes soll unter Berlicksichtigung weiterer
Okologischer  und landschaftsplanersicher  Kriterien in ~ einem  nachgeordneten
landschaftsplanerischen Wettbewerb bestimmt werden.

Stellungnahme:
Die BLN fordert die Durchfiihrung von mehr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Plangebiet
und gréBere Grunflachen zum Ausgleich des bestehenden Versorgungsdefizits.

Auswertung:

FOr die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ist eine vorrangige Verortung im Plangebiet
vorgesehen. Erganzend sollen AusgleichsmaBnahmen in rdumlicher Néhe zum Geltungsbereich
des Bebauungsplans 1-19 durchgefihrt werden. Ein vollstandiger Ausgleich im Plangebiet ist
nicht erforderlich. Auch ein Ausgleich des bestehenden Freiflachendefizits ist nicht Ziel der
Planung und darlber hinaus nicht moglich. Die Ausweisung einer &ffentlichen Grinflache stellt
bereits eine erhebliche Verbesserung der Versorgungssituation dar.

Technische Infrastruktur

Stellungnahme:

Der Aufnahmekapazitdt der Entwéasserungsanlagen sind nach Aussagen der Berliner
Wasserbetriebe hinsichtlich der Regenabflussmenge von Dach- und Hofflachen Grenzen
gesetzt. Es seien geeignete MaBnahmen der Zwischenspeicherung und Abflussverzégerung
vorzusehen.

Auswertung:
Zum Nachweis der Gebietsentwasserung wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet.

Stellungnahme:

Die Standortentscheidung fir ein Abwasserpumpwerk sei noch nicht abschlieBend getroffen.
Bei Verbleib auf dem bisherigen Grundstick sei die Planung zu &andern. Das
Regenrickhaltebecken verbleibe unabhangig davon auf der ausgewiesenen Flache.

Auswertung:
Die Verlagerung des Standortes auf das Grundstick ChausseestraBe 95 bleibt planerisches
Ziel.
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Stadtebau

Stellungnahme:

Es fehlen nach Auffassung der BLN eine Geschéftszeile entlang der ChausseestraBe und eine
offentliche Durchwegung. Zudem sei das Hauptgebaude wegen seiner GrdBe nicht
stadtvertraglich. Der Vorplatz stellt eine Verschwendung von Freiflachen dar.

Auswertung:

Die Einrichtung einer Geschaftszeile und einer zusatzlichen Durchwegung neben der
vorgesehenen PlanstraBe sind mit den Sicherheitsbelangen des Bundesnachrichtendienstes
nicht vereinbar. Die Stadtvertraglichkeit wurde im Rahmen des Architekturwettbewerbes
nachgewiesen. Insbesondere die gegenlber der ChausseestraBe zuriickversetzte kompakte
Baumasse mit dadurch verbleibenden Freirdumen und Sichtachsen dient der Integration in das
Stadtgefiige. Mit einer GFZ von ca. 3,2 wird eine innenstadttypische Dichte erreicht.

Stellungnahme:
Das Hauptgebaude stehe zu weit westlich und enge damit den Pankegrinzug ein.

Auswertung:

Die Gebaudestellung ist ein wesentliches Entwurfselement zur Integration des kompakten
Baukérpers in das Stadtgeflige. Ein kleineres Baufeld ist bei der stadtebaulichen gewlinschten
Hbéhenbegrenzung und dem funktional erforderlichen Bauvolumen nicht mdglich.

IV.5. Beteiligung der Behérden

Der Bebauungsplan-Entwurf wurde den Behdrden und Tréagern offentlicher Belange samt
Entwurf des Umweltberichts am 06. Juni 2005 mit der Aufforderung um Abgabe einer
Stellungnahme innerhalb eines Monats Ubersandt. Insgesamt wurden 47 Stellen beteiligt, von
denen 32 Stellen eine Stellungnahme vorgelegt haben.

Die Auswertung der eingegangenen abwagungsrelevanten Stellungnahmen ergab folgendes
Bild:

Umweltbericht

Die vom Bundesministerium fur Verteidigung geforderte Einbeziehung der PlanstraBe in ein
erforderliches Larmgutachten wurde befolgt.

Die von der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Referat | E vorgenommene In-Aussicht-
Stellung  einer  naturschutzrechtlichen  Befreiung  wird bei  Bestédtigung eines
Zauneidechsenvorkommens an Bedingungen geknupft, die im Bedarfsfall iber eine Auflage im
Zuge der Befreiung gewahrleistet werden. Fehlende Untersuchungen erfolgen bis zur
Beteiligung der Offentlichkeit und werden der Fachbehdrde gesondert zur Kenntnis gegeben.

Das von der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Referat IX geforderte Energiekonzept ist
weder rechtlich erforderlich noch Gegenstand der Bauleitplanung.

Stellungnahme:

Im Plangebiet nicht mdgliche AusgleichsmaBnahmen sollten nach Mdglichkeit im nérdlich
angrenzenden Bebauungsplan 1-34 zur Herstellung des Pankegrinzugs eingesetzt werden
(Bezirksamt Mitte).

Auswertung:

Nach der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sollen die erforderlichen, aber nicht im Plangebiet
umsetzbaren AusgleichsmaBnahmen im unmittelbaren Umfeld und prioritér im Geltungsbereich
des Bebauungsplans 1-34 verortet und vertraglich gesichert werden.
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Stellungnahme:
Im Bodenbelastungskataster werden nach Angaben des Fachbereichs Umwelt des Bezirksamts
Mitte die Flachen 6972, 6997, 7047, 7046, 6973 und 6967 im Bodenbelastungskataster gefiihrt.

Auswertung:

Im Ergebnis einer im September 2005 durchgefihrten Untersuchung werden die Flachen 6967,
6997 und 6973 als belastete Flachen im Bebauungsplan gekennzeichnet. In der Begrindung
zum Bebauungsplan wird auf erforderliche baubegleitende MaBnahmen hingewiesen. Die
Altlasten stehen den vorgesehenen Ausweisungen des Bebauungsplans nicht entgehen.

Sport- und Griinflachen

Stellungnahme:
Zur ErschlieBung der nérdlich des Plangebiets gelegenen Griinflache (Flurstiick 110) bedarf es
nach Auffassung des Bezirksamts Mitte eines Gehrechts.

Auswertung:
Ein Gehrecht ist nicht erforderlich, da die Grinflache kiinftig Gber die ausgewiesene o6ffentliche
Parkanlage erreichbar sein wird. Unabhéngig davon erfolgt auf der Flache des benachbarten
Regenrickhaltebeckens die Sicherung eines Gehrechts fir die Allgemeinheit, um die
Granflache funktional zu erweitern und die nérdlich angrenzende Grinflache zusatzlich zu
erschlieBen.

Stellungnahme:

Sowohl der Frauenbeirat Stadtplanung als auch der Fachbereich Stadtplanung wenden sich
gegen eine feste Lagebestimmung des Spielplatzes und fordern eine Integration der
Spielmdglichkeiten in die Parkanlage bzw. einen Vorrang fir eine naturnahe Gestaltung.

Auswertung:

Angesichts des Spielplatzdefizits sollen in der Parkanlage Spielmdglichkeiten angeboten
werden Uber deren Gestaltung und Vereinbarkeit mit anderen Belangen im Rahmen eines
landschaftsplanerischen Wettbewerbs entschieden werden soll. Der Bebauungsplan trifft keine
Festsetzungen zu Lage und Gestalt der Spielmdéglichkeiten.

Stellungnahme:
Der Fachbereich Natur des Bezirksamts Mitte konstatiert gegentiber dem Vorentwurf eine
naturrdumlich und bezlglich der Erholungsfunktionen unbefriedigende Verkleinerung des
Pankegriinzugs.

Auswertung:

Die Reduzierung der Flache des Grinzugs resultiert aus funktionalen und
sicherheitstechnischen Anforderungen des Bundesnachrichtendienstes, die eine gréBere
Parkanlage nicht zulassen. Auch eine vorgeschlagene Modifikation der raumlichen Abgrenzung
an den engsten Abschnitten kann aus Sicherheitsgriinden nicht gefolgt werden.

Verkehrsfldchen

Stellungnahme: )

Die durchgehende PlanstraBBe wird durch verschiedene Amter des Bezirksamtes Mitte kritisiert
und mit Verweis auf das zunehmende Verkehrsaufkommen in bisher ruhigen Wohngebieten und
die Unterbrechung des Pankegriinzugs eine Ausbildung als Sackgasse gefordert.

Auswertung:
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Die sicherheitstechnischen Anforderungen des Bundesnachrichtendienstes stehen einer
Anbindung des Standorts an das StraBennetz an nur einer Stelle entgegen. Eine dann
erforderliche zweite Zufahrt wiirde in der HabersaathstraBe angeordnet werden missen und
hatte eine deutlich starkere Beeintrachtigung angrenzender Wohnnutzungen zur Folge. Die
zwischenzeitlich erarbeitete Verkehrsstudie stellt fur die ScharnhorststraBe eine nur sehr
geringe Verkehrszunahme bis 2015 fest und prognostiziert in Folge der PlanstraBe eine
Verkehrsreduzierung in der HabersaathstraBe. Da es zudem stadtebauliches Ziel ist, den
uberdurchschnittlich groBen Blockbereich zu gliedern und zu erschlieBen, wird dem Belang
eines durchgehenden Griinzugs in der Abwéagung ein geringeres Gewicht beigemessen.

Technische Infrastruktur

Stellungnahme:

Die betroffenen Versorgungsunternehmen fordern fir Gas-Versorgungsleitungen, fir
Telekommunikationsleitungen, fur Einrichtungen zur allgemeinen Stromversorgung und fir
Leitungen zur Stromversorgung des Abwasserpumpwerks die Sicherung von Leitungsrechten
sowie von Geh- und Fahrrechten.

Auswertung:

Da die vorhandenen Leitungen Bestandschutz genieBen bzw. innerhalb 6ffentlicher
StraBenverkehrsflachen verlaufen, bedarf es keiner Sicherung entsprechender Rechte im
Bebauungsplan.

Stellungnahme:
Zur moglichen Versorgung der Bundesnachrichtendienst-Zentrale mit Fernwarme bedarf es
nach Ansicht der VATTENFALL EUROPE BERLIN AG einer Sicherung im Bebauungsplan.

Auswertung:
Zur ggf. erforderlichen Unterquerung der o&ffentlichen Parkanlage bedarf es keiner Sicherung
von Leitungsrechten durch den Bebauungsplan.

Stellungnahme:

Far die vorhandene Abwasserdruckrohrleitung zwischen Abwasserpumpwerk und
ScharnhorststraBe ist aus Sicht der Berliner Wasserbetriebe (BWB) ein Leitungsrecht zu
sichern. Zudem kdnne das neue Gebdude des Abwasserpumpwerks wegen vorhandener
technischer Bauwerke nicht an der ChausseestraBe errichtet werden. Fir das
Abwasserpumpwerk sei die Notwendigkeit eines Schornsteins bei den Festsetzungen zur Héhe
der baulichen Anlagen zu berucksichtigen.

Auswertung:

Die Abwasserdruckrohrleitung wird durch Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Sicherung
des Leitungsrechts berlcksichtigt. Der ausgewiesene Baukdrper ist fur die Realisierung eines
Abwasserpumpwerks auch abseits der ChausseestraBBe ausreichend bemessen. Die textliche
Festsetzung Nr. 8 wird dahingehend geandert, dass die bestehende Hdhenfestsetzung nicht auf
Schornsteine anzuwenden ist.

Stellungnahme:
Fir die Flache des bestehenden Pumpwerks sei durch Ausweisung eines Mischgebiets ein
gréBeres Spektrum flr eine Nachnutzung einzurdumen.

Auswertung:
Die Ausweisung als Gemeinbedarfsflache Bundeswehrkrankenhaus entspricht dem
Erweiterungsbedarf des benachbarten Krankenhauses.

Der vom Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung gewlnschten Verkleinerung des
Leitungsrechts innerhalb des Sondergebiets kann nicht gefolgt werden, da die genaue
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Bestimmung eines reduzierten Flachenbedarfs umfangreiche Vorplanungen voraussetzt, die
erst zu einem spateren Zeitpunkt vorliegen werden.
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Die von der Regulierungsbehdrde fir Telekommunikation und Post geforderte Beteiligung der
Richtfunkbetreiber unterbleibt, da lediglich der zentrale Geb&udeteil im Sondergebiet die
relevante Héhe von 20,00 m Uberschreitet. Da dieser bezlglich der Lage und Hoéhe nicht
verschoben werden kann, wird es ohnehin erforderlich sein, die Sendeanlagen kulnftig der
geénderten baulichen Situation anzupassen.

Die Flache des Regenriickhaltebeckens wird einer Forderung des bezirklichen Fachbereichs fir
Natur entsprechend mit einem Gehrecht fur die Allgemeinheit und einem Fahrrecht zu Gunsten
von Fahrradfahrern belegt, um eine funktionale Erganzung des Pankegriinzugs zu erreichen.

Stddtebau

Der vom Bundesministerium fir Verteidigung geforderte Verzicht auf Baumpflanzungen in der
PlanstraBe und die Forderung zur Gestaltung der Grundstlckseinfriedung werden nicht durch
den Bebauungsplan behandelt.

Stellungnahme:

Der Fachbereich Stadtplanung des Bezirksamts Mitte beméngelt die unzureichende
stadtebauliche und funktionale Integration des komplexen Baukérpers und die
monostrukturellen Nutzung.

Auswertung:

Bedingt durch die funktionalen und sicherheitstechnischen Anforderungen des
Bundesnachrichtendienstes besteht keine Méglichkeit, das Bauvolumen zu reduzieren und eine
Nutzungsvielfalt auf dem Standort zu realisieren. Die Nutzungsart ist zudem durch die
Darstellungen des Flachennutzungsplans vorgezeichnet. Die im Bebauungsplanentwurf
umgesetzten Ergebnisse des durchgefihrten Wettbewerbsverfahrens erreichen durch ihre
Anordnung der Baukérper an der ChausseestraBe und die Bezugnahme auf die umgebende
Bebauungshéhe eine stéddtebauliche Integration.

Stellungnahme: i
Der Frauenbeirat Stadtplanung des Bezirks Mitte beméangelt die mangelnde Ubereinstimmung
mit der Bereichsentwicklungsplanung.

Auswertung:

Die Ausweisung eines Sondergebiets entspricht nicht den Zielen der Bereichsentwicklungsplan,
folgt aber dem Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan. In den Ubrigen Bereichen
entspricht der Bebauungsplan den Zielen der Bereichsentwicklungsplanung.

Stellungnahme:
Das Plangebiet ist nach Auffassung des bezirklichen Fachbereichs Natur nicht nach §
34 BauGB zu beurteilen.

Auswertung:

Das Plangebiet ist dem Innenbereich zuzuordnen, da durch die unbebauten Sport- und
Freiflachen der Zusammenhang mit der angrenzenden Bebauung nicht unterbrochen wird.
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IV.6. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 6 Absatz 2
AGBauGB fand in der Zeit vom 02. Januar 2006 bis einschlieBlich 02. Februar 2006 statt.

Die Auswertung der eingegangenen abwagungsrelevanten Stellungnahmen ergab folgendes
Bild:

Stadtebau

Stellungnahme:

Die Stellungnahmen setzen sich bezlglich des Stadtebaus schwerpunktmaBig mit dem
Vorhaben des Bundesnachrichtendienstes auseinander und fordern eine bessere
stadtebauliche Integration durch Modifikation des rechteckigen Grundstlickszuschnittes, der
MaBstablichkeit der Bebauung, der architektonischen Gestaltung, der baulichen Hbéhe, der
raumlich trennenden Wirkung, der Auswirkungen auf die Nachbarbebauung und der
Bodenversiegelung.

Auswertung: )

Aus den Stellungnahmen resultierte kein Anderungsbedarf, da der Grundstlckszuschnitt auf
Grund von sicherheitstechnischen Anforderungen des Bundesnachrichtendienstes nicht
geandert werden kann, das Bauvolumen sich aus dem Raumbedarf des
Bundesnachrichtendienstes ableitet, die architektonische Gestaltung nicht Gegenstand des
Bebauungsplans ist, die bauliche Héhe zu den Grundstiicksrandern bereits der umgebenden
Bauhdhe angepasst ist, die Ausbildung von drei Baukdrpern sowie die Anlage einer PlanstraB3e
und einer Parkanlage einer trennenden Wirkung entgegenwirkt, die Einhaltung der
Abstandflachen der BauO Bin einen hinreichenden Nachbarschutz gewéhrleistet und die
Bodenversiegelung unterhalb der durch die BauNVO definierten Obergrenzen bleibt.

Nutzung

Stellungnahme:

Auch hinsichtlich der Nutzung beziehen sich die Stellungnahmen vornehmlich auf den
Bundesnachrichtendienst. So wird die Standortentscheidung, die Abkehr von der bisher
geplanten Wohnnutzung, die monofunktionale Nutzung des Areals, die eintretende Isolation der
angrenzenden Wohngebiete, die fehlenden Einzelhandelsangebote, die Uberwachung der
Umgebung und der eintretende Sportflachenmangel kritisiert. Zudem werden der Widerspruch
zur Bereichsentwicklungsplanung und die unzureichende Darlegung der Planbedurftigkeit
bemangelt.

Auswertung:

Die Entscheidung der Bundesregierung zum Umzug des Bundesnachrichtendienstes in
Verbindung mit einem Standortauswahlverfahren fiihrten zu der Standortentscheidung und in
der Folge zu einer Abkehr von der bisher geplanten Wohnnutzung hin zu einer Sonderbauflache
far Hauptstadtfunktionen, vollzogen durch ein paralleles
Flachennutzungsplananderungsverfahren. Die Vielfalt der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Nutzungsarten  wirkt einer Monofunktionalitat entgegen. Die  Ausweisung einer
StraBenverkehrsflache, einer FuB- und Radwegeverbindung und eines offentlichen Parks
dienen der Integration vorhandener und geplanter Wohngebiete in das stadtische Geflige.
Durch die Ansiedlung des Bundesnachrichtendienstes wird es zu einer Belebung des Quartiers
kommen, die durch Regelung im stadtebaulichen Vertrag zur Schaffung 6ffentlich zuganglicher
Einrichtungen des Bundesnachrichtendienstes gestitzt wird. Einem sich in der Folge dessen
entwickelnden Einzelhandelsangebot steht der Bebauungsplan nicht entgegen. Die
erforderlichen SicherheitsmaBnahmen des Bundesnachrichtendienstes sind auf dessen
Grundstick beschrankt. Fur die Ausweisung von Sportflachen besteht im Bebauungsplan
wegen konkurrierender Nutzungsanspriche kein ausreichendes Flachenangebot und
angesichts entstehender Alternativangebote in rdumlicher Nahe auch kein Bedarf.
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Bezlglich der Ausweisung des Sondergebietes folgt der Bebauungsplan den geanderten Zielen
des Flachennutzungsplans, entspricht aber ansonsten den Inhalten der
Bereichsentwicklungsplanung. Das Planungserfordernis  ergibt  sich aus  der
Standortentscheidung zum Bundesnachrichtendienst und der nicht gegebenen Zulassigkeit des
Vorhabens auf Grundlage von § 34 BauGB.

Verkehr, ErschlieBung

Stellungnahme:

In verkehrlicher Hinsicht wird eine deutliche Verkehrszunahme und eine erhdhte
Stellplatznachfrage beflirchtet sowie der angenommene Modal-Split von 80:20 hinterfragt.
Bezlglich der PlanstraBe wird eine durchgehende StraBe abgelehnt. Zudem solle das
Planfeststellungsverfahren zur InvalidenstraBe hinsichtlich mdéglicher Tassenvarianten durch
den Bebauungsplan nicht eingeschrankt werden. Es bedirfe einer FuBgangerverbindung
zwischen SchwartzkopffstraBe und ScharnhorststraBe.

Auswertung:

Angesichts eines aktuellen innerstadtischen Modal-Split von 75:25 und der guten ErschlieBung
des Plangebietes durch den OPNV ist der der Verkehrsuntersuchung zu Grunde gelegte Modal-
Split von 80:20 realistisch. Bei dieser Verteilung der Verkehrstrager und durch das
Stellplatzangebot auf dem Grundstiick des Bundesnachrichtendienstes wird es zu keiner
wesentlichen Erhéhung der Stellplatznachfrage kommen. Es wird im Plangebiet bis 2015 zu
einer deutlichen Verkehrszunahme kommen, die jedoch der allgemeinen Zunahme des
innerstadtischen Verkehrs und nur zu einem sehr geringen Teil dem Bebauungsplan 1-19
geschuldet ist.

Eine durchgangige PlanstraBe dient der stadtebaulichen Gliederung, verbessert die
ErschlieBung angrenzender Stadtquartiere und ist angesichts der sicherheitstechnisch nicht
vertretbaren ErschlieBung des Bundesnachrichtendienstes durch eine Sackgasse erforderlich.
Der Flachennutzungsplan und der StEP Verkehr sehen keine Uberértliche Verkehrsflihrung
durch das Plangebiet vor. Eine zur InvalidenstraBe alternative Verkehrsflihrung ist grundsétzlich
durch die HabersaathstraBe méglich.

Durch die PlanstraBe, die Parkanlage und die FuB- und Radwegeverbindung werden die
fuBlaufigen Wegebeziehungen im Plangebiet deutlich verbessert.

Stellungnahme:

Fir die ErschlieBung durch Leitungsmedien fordert die Vattenfall AG Leitungsrechte fir die
Fernwarmeversorgung des Bundesnachrichtendienstes und far bestehende
Fernwarmeleitungen zwischen HabersaathstraBe und Heizwerk. Die Wehrbereichsverwaltung
wendet sich gegen eine Sicherung der Abwasserdruckleitung auf dem Grundstick des
Bundeswehrkrankenhauses und fordert eine Verlegung in die PlanstraBe.

Auswertung:

Den Forderungen der Vattenfall AG wird nicht entsprochen, da eine Fernwarmeversorgung des
Bundesnachrichtendienstes Uber 6ffentliche Flachen mdéglich ist, die Ubrigen Leitungen
Bestandschutz genieBen und beide daher keiner planungsrechtlichen Sicherung bedirfen. Far
die Verlagerung der Abwasserdruckleitung in die PlanstraBe stehen keine finanziellen Mittel zur
Verfligung, so dass eine Sicherung der Trasse erforderlich ist.

Sport- und Griinflachen

Stellungnahme:

Die Einengungen des Griinzuges durch die Flachen des Bundesnachrichtendienstes und des
Abwasserpumpwerkes seien zu vermeiden. Der Grinzug solle zum Invalidenpark fortgefihrt
werden und nicht durch Sicherheitsbelange des Bundesnachrichtendienstes und durch
Spielplatze eingeschrankt werden.
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Auswertung:

Die sicherheitlichen Anforderungen und der Flachenbedarf des Bundesnachrichtendienstes
stehen einer geanderten Abgrenzung und Aufweitung des Grliinzuges entgegen. Durch
Pflanzbindungen und Wegerechte erfolgt eine funktionale und gestalterische Einbeziehung der
Flache des Abwasserpumpwerkes in den Grlinzug, dessen Erweiterung dadurch nicht
erforderlich ist. Der planungsbedingt entfallende Spielplatz in der ScharnhorststraBe erfordert
einen Ersatzstandort innerhalb der Parkanlage, die durch sicherheitstechnische Anforderungen
nicht eingeschrankt wird.

Umwelt

Stellungnahme:

Bezlglich der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen wird die Bewertung bestehender
Baurechte und die Mdglichkeit Eingriffe in Flora und Fauna auszugleichen in Frage gestellt. Es
wird eine Bericksichtigung von Eingriffen in das Grundwasser und eine Vorleistung von
AusgleichsmaBnahmen gefordert.

Auswertung

Die der Bewertung bestehenden Baurechtes zu Grunde gelegte Fortwirkung einer ehemaligen
Bebauung, hier des Stadions der Weltjugend, ist verwaltungsgerichtlich bestatigt worden und
sachgerecht. Durch Festsetzungen des Bebauungsplans und vertragliche Regelungen erfolgt
ein vollstdndiger Ausgleich der Eingriffe. Eingriffe in das Grundwasser liegen nicht vor. Ein
Vorziehen der vorrangig im Pankegriinzug zu realisierenden AusgleichsmaBnahmen ist nicht
sinnvoll.

Stellungnahme:

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen westlich des Pankegrinzuges seien mit
Pflanzbindungen zu belegen, der Pankeverlauf sei als Trockenbett auszubilden und es seien
gréBere Baume zu pflanzen.

Auswertung:
Die ErschlieBung der Baugebiete soll durch eine Pflanzbindung nicht eingeschrankt werden. Der
Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Gestaltung und Bepflanzung von Griinflachen.

Stellungnahme:

Es werden bedingt durch StraBenverkehr und einen Hubschrauberlandeplatz eine hdhere
Larmbelastung, durch die Bebauung eine Blockierung der Belliftung von Wohngebieten und
durch den Bundesnachrichtendienst zuséatzliche Lichtimmissionen erwartet.

Auswertung:

Durch Larm-, Lufthygiene- und Klimagutachten wurde nachgewiesen, dass planungsbedingt
keine erhebliche Zunahme der Immissionsbelastungen und keine Einschrankung von
BelUftungsfunktionen erfolgen. Die Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV im Bereich des
Bundeswehrkrankenhauses in Folge der PlanstraBe wird durch vorzunehmende
SchallschutzmaBnahmen  des  Tragers der  StraBenbaulast gewahrleistet.  Der
Bundesnachrichtendienst verursacht nicht mehr Lichtemissionen als die innenstadttypischen
Nutzungen.

Stellungnahme:

Es wird eine Einschrankung fir die Regenwassereinleitung des Bundeswehrkrankenhauses in
die Panke beflrchtet. Die Voraussetzungen zur vollstdndigen Regenwasserversickerung seien
nicht geklart. So sei ein Bodenabtrag Voraussetzung fir eine Versickerung.

Auswertung:

Die bestehende wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung besitzt weiterhin ihre Gultigkeit.
Der Nachweis einer vollstindig méglichen Regenwasserversickerung erfolgte durch ein
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Entwésserungskonzept. Die Prifung eines notwendigen Bodenabtrags erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren. Im Bereich des Bundesnachrichtendienstes erfolgt ein
vollstandiger Bodenabtrag.
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Stellungnahme:

Die Altlastensituation im Bereich des Abwasserpumpwerkes sei zu untersuchen. Im Bereich der
Tankstelle bestehe kein altlastenbedingter Handlungsbedarf. Im Bereich des Heizwerkes
bestehe ein MKW-Schaden im Grundwasser.

Auswertung:

Far den Bereich des Abwasserpumpwerkes wurden Altlastenuntersuchungen durchgefihrt und
in der Begrindung dokumentiert. Die Tankstelle wird als teilsanierte Altlastenverdachtsflache im
Bebauungsplan erfasst, auch wenn kein unmittelbarer Sanierungsbedarf besteht. Die
Begrindung wird um einen Hinweis auf den MKW-Schaden ergénzt.

Stellungnahme:
Es sei der Einsatz erneuerbarer Energien oder ein Blockheizkraftwerk vorzusehen.

Auswertung:
Es besteht kein stadtebauliches Regelungserfordernis zur Energieversorgung. Der
Bundesnachrichtendienst wird eine zentrale Energieversorgung erhalten.

Stellungnahme:
Die Baustellenverkehre seien bei den Umweltauswirkungen zu beriicksichtigen.

Auswertung:
Die Auswirkungen des Baustellenverkehrs erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Sonstiges

Stellungnahme:

Es seien die finanziellen Auswirkungen einer Tankstellenverlagerung ebenso zu bertcksichtigen
wie die privaten Belange der Wirtschaft.

Auswertung:

Die Ausweisung eines Sondergebietes im Bereich der Tankstelle begriindet wegen des
Bestandsschutzes keine Entschadigungspflicht seitens des Landes Berlin. Die Ansiedlung des
Bundesnachrichtendienstes wird im Rahmen der Hauptstadtfunktion Berlins héher bewertet als
der Erhalt der Tankstelle.

Stellungnahme:
Der Bundesnachrichtendienst sei kein Verfassungsorgan des Bundes und § 8 AGBauGB daher
nicht anzuwenden.

Auswertung:

Der Bundesnachrichtendienst Ubernimmt als Bundesoberbeh6érde  Aufgaben  der
Verfassungsorgane Bundesregierung und Bundeskanzleramt, so dass § 8 AGBauGB
anzuwenden ist.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen erfordern
keine Anderung des Bebauungsplans.

IV.7. Zustimmung des Abgeordnetenhauses

Das Abgeordnetenhaus hat dem Entwurf des Bebauungsplans am 08. Juni 2006 zugestimmt
und damit auch das Ergebnis der Interessenabwagung gemaB § 1 Abs. 7 BauGB gebilligt.
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C. Kostenauswirkungen auf Privathaushalte und/oder Wirtschaftsunternehmen
Nicht abschatzbar, da der Inhalt des Bebauungsplans eine Angebotsplanung ist und die

Umsetzung der planerischen Festsetzungen der Entscheidung der jeweiligen Eigentimer
obliegt.

Berlin, den 25. September 2006

Senatorin fir Stadtentwicklung
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VERORDNUNG

Uber die Festsetzung des Bebauungsplans 1-19
im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte

Vom 25. September 2006

Auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S.
1818, 1824) in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und mit § 8 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausflihrung des
Baugesetzbuchs in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBI. S. 578), zuletzt ge&ndert durch
Gesetzes vom 3. November 2005 (GVBI. S. 692), wird verordnet:

§1

Der Bebauungsplan 1-19 vom 9. Dezember 2005 fir das Gelande zwischen Chausseestrafle,
HabersaathstraBe, ScharnhorststraBe und nordwestlicher Grenze der Grundstlicke
ScharnhorststraBe 12 und ChausseestraBBe 95 im Bezirk Mitte, Ortsteil Mitte, wird festgesetzt.

§2

Die Urschrift des Bebauungsplans kann bei der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,
Abteilung Geoinformation, Vermessung, Wertermittlung, beglaubigte Abzeichnungen des Be-
bauungsplans kénnen beim Bezirksamt Mitte von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung,
Fachbereich  Stadtplanung und Fachbereich Bau- und Wohnungsaufsicht sowie

Vermessungsamt, kostenfrei eingesehen werden.

§3

Auf die Vorschriften tber

1. die Geltendmachung und die Herbeiflhrung der Falligkeit etwaiger
Entschadigungsanspriche (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetzbuchs) und

2. das Erléschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemaBer Geltendmachung
(§ 44 Abs. 4 des Baugesetzbuchs)

wird hingewiesen.
§4
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(1) Wer die Rechtswirksamkeit dieser Verordnung tberprifen lassen will, muss

1. eine beachtliche Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften, die in § 214 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 bis 3 des Baugesetzbuchs bezeichnet sind,

2. eine nach § 214 Abs. 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber
das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans,

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des
Abwéagungsvorgangs,

4. eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die im Gesetz zur Ausflhrung des
Baugesetzbuchs enthalten sind,

innerhalb von zwei Jahren seit der Verkindung dieser Verordnung gegenlber der fir die
verbindliche Bauleitplanung zusténdigen Senatsverwaltung schriftlich geltend machen. Der
Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf der in Satz 1
genannten Frist werden die in Nummer 1 bis 4 genannten Mangel gemaB § 215 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs und gemaB § 32 Abs. 2 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs
unbeachtlich.

(2) Die Beschrankung des Absatzes 1 gilt nicht, wenn die fur die Verkindung dieser
Verordnung geltenden Vorschriften verletzt worden sind.

§5

Diese Verordnung tritt am Tage nach der Verkindung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir
Berlin in Kraft.
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