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Textliche Festsetzungen

Im Sondergebiet Einkaufszentrum sind zuldssig:
1. Einzelhandelsbetriebe,

2. Verwaltung und Dienstleistungsbetriebe,

3. Speise- und Schankwirtschaften.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Tankstellen,

2. Kinos,
3. Sport- und Freizeiteinrichtungen.
Nicht zulissig sind Spielhallen, spielhallendhnliche Betriecbe und

Schaustellungen von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-Shows sowie Video-
Vorfithrungen).

Im Sondergebiet ist eine Nettoverkaufsfliche von insgesamt 22.000 m? zuléssig.

In den baulichen Anlagen im Bereich C-D-E-F-C sind die festgesetzten
Garagengeschosse auf die zuldssige Geschossflidche nicht anzurechnen.

Innerhalb der Fliche G-H-E-F-G kénnen im Einzelfall ausnahmsweise einzelne
Dachaufbauten bis zu einer Grundfliche von 270m? und bis zu einer Hohe von
67 m iiber NN zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme
technischer Einrichtungen dienen.

Fiir die baulichen Anlagen im Sondergebiet kann oberhalb des Erdgeschosses
zwischen den Punkten L und M ein Vortreten von Gebéudeteilen bis zu einer
Ticfe von maximal 2,5 m und einer Breite von maximal 12,0 m zugelassen
werden. Die Zwischenrdume zwischen den Vortretungen dirfen ein MaB von
10,0 m nicht unterschreiten.

Bauliche Anlagen innerhalb der Fliche C-D-E-F-C sind bis zur
héchstzuldssigen Hohe unmittelbar an der Baugrenze zwischen den Punkten C
und F zuldssig.

Im Sondergebiet sind unterhalb der Gelidndeoberfliche auf den iiberbaubaren
Grundsticksflachen Tiefgaragen und zugehdrige Nebenanlagen zuldssig. In der
baulichen Anlage innerhalb der Fliche C-D-E-F-C sind im 1. bis einschlieBlich
10. Geschoss nur Garagen und zugehérige Nebenanlagen zulissig.

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Stellplitze und
Garagen unzulissig. Dieses gilt auch fiir unbebaute Fliachen iiberbaubarer
Grundsticke. Davon ausgenommen ist die Fliche mit besonderem
Nutzungszweck ,, Tankstelle®,

Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Der Geltungsbereich zwischen den Punkten A und B st zugleich
StraBenbegrenzungslinie.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser ist auf den privaten
Grundstiicken unterirdisch zu versickern (Rohrrigolensysteme).

Die Versickerungskérper sind so herzustellen, daB mindestens 50% des
insgesamt auf den Dachflichen anfallenden Regenwassers versickert werden
kann. Uberschiissiges Regenwasser ist mittels Uberlauf in die
Regenwasserkanalisation abzuleiten.

Die Versickerungskorper sind so herzustellen, daB eine mindestens 1,8 m dicke
durchwurzelbare Bodenschicht iiber den Versickerungskorpern entsteht. Die
Sohle der Versickerungskérper darf 32,6 m iiber NN nicht unterschreiten.

Die nicht tiberbaubaren bzw. nicht fiir Anlagen gemiB § 19 Abs. 4 BauNVO
nutzbaren Flichen der Baugrundstiicke sind nach Wiederherstellung der
natiirlichen Bodendurchlassigkeit als Vegetationsflichen anzulegen und zu
pflegen. Von dieser Bepflanzungsvorschrift ausgenommen sind Wege- und
Platzflachen.

Die Fliche zum Anpflanzen Bl ist dicht mit standortgerechten und
gebietstypischen Bdumen und Striuchern zu bepflanzen. Davon ausgenommen
sind die fir die Feuerwehr notwendigen Umfahrten und Bewegungsflachen. Je
angefangene 100 m? Pflanzfliche ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm (gemessen in 1 m Héhe
iiber dem Boden) in die Pflanzung zu integrieren. Die Bepflanzung ist zu
erhalten,

Innerhalb der Fliche B2 ist je angefangene 250 m? Fliche mindestens ein
groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 25/30 cm
(gemessen in 1 m Hoéhe iiber dem Boden) zu pflanzen. Die Bepflanzung ist zu
erhalten.

Innerhalb der Fliche B3 ist je 150 m? Fliche mindestens ein groBkroniger
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 25/30 ¢cm (gemessen in 1
m Hoéhe iiber dem Boden) zu pflanzen. Die Bepflanzung ist zu erhalten.

Die Fassade zwischen den Punkten C und D sowie die den Wohnbebauungen an
der VeitstraBe zugewandten Fassaden D-R-S-T-U-V-W-X-Y-Z sind - mit
Ausnahme der Fassaden denkmalgeschiitzter Hallen - vollstindig mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen dauerhaft zu
begrimen. Davon ausgenommen sind Fenster, Tiren und andere
Fassadenoffnungen.

Innerhalb der Flichen C-D-E-F-C und I-K-L-M-N-O-P-Q-I sind nur
Flachdicher zulissig. Die Flachdicher sind zu begriinen. Davon ausgenommen
ist die Fliche G-F-E-H-G. Die Flachdicher sind extensiv mit einer Gréser-
Kriuter-Mischung zu begriinen. Die Begriinungsvorschrift gilt nicht fiir
technische Einrichtungen und Beleuchtungsflichen. Terrassen sind zulissig,

Dic Dachflichen innerhalb der Fliche C-G-H-D-C sind intensiv mit
iiberwiegend Strauchern und kleinwiichsigen Bdumen zu begriinen. Die Dicke
des durchwurzelbaren Dachaufbaus darf 60 cm nicht unterschreiten.

Die Dachflichen innerhalb der Fliche I-K-L-M-N-O-P-Q-I ist extensiv
uberwiegend mit Grisern und Kriutern zu begrimen. Die Dicke des
durchwurzelbaren Dachaufbaus darf 18 cm nicht unterschreiten.

Die unversiegelte Mindestpflanzfliche (Baumscheibe) fiir die nach textlichen
Festsetzungen Nr. 15 und Nr. 16 festgesetzten Baumpflanzungen darf 7,5 m?
nicht unterschreiten.

Die Fliche Al ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen
der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aufler Kraft.
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthdlt alle gebrduchiichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde
gelegt sind die Baunutzungsverordnung (Bauv0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planv90) vom 18. Dezember 1990.

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Hinsch Lembcke Weber
hatsleiter Antsleiter

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 10.Juni 1996 bis einschlieBlich 9.Juli 1996
und erneut vom 4. April 2005 bis zum 3. Mai 2005 Gffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Deckblattern vom 3. Dezember 1996,
14, Juli 1998 und 9. Marz 2005 am 5. April 2006 beschlossen.
Berlin, den 6. April 2006

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Bou-, Grundstlicks- und Gebtudemanagement
Stadi- u, Regionalplanung

Helmuth-Paland

Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.{

Marlies

Bezirksbargermeisterin

des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 27. Juni 2006
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Kanjura Michael Wegner

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 15.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt for Berlin auf S. 773 verkindet worden.




