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In Wohnungen, bei denen mindestens zwei Auenwénde nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind, missen in mindestens
einem Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens der Halfte der Aufenthaltsrdume durch
besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Radumen bei mindestens einem

teilgedffneten Fenster nicht iberschritten wird. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
22. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in den allgemeinen Wohngebieten

- WA 3.1 innerhalb der Flache L13-L14-L15-L16-L17-L18-L13

- WA3.2

- WA 8.2 auRerhalb der Flache L27-L28-L29-A2-L30-L27

in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens einem Aufenthaltsraum, mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen in
mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume durch besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche Mainahmen gleicher
Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in

dem Raum oder den R&umen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht Gberschritten wird.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

23. Zum Schutz vor Verkehrsl&rm sind
- im Baugebiet WA 3.2 bis in eine Entfernung von 10 m zur StraBenbegrenzungslinie der Jean-Jaurés-Strale
- im Baugebiet WA 5.3 bis in eine Entfernung von 20 m zur StraBenbegrenzungslinie der Jean-Jaurés-Strafle

- im Baugebiet WA 8.2 entlang der Jean-Jaurées-Strale bis in eine Entfernung von 40 m zu deren Strallenbegrenzungslinie und entlang

der Hermsdorfer Strae bis in eine Entfernung von 50 m zu deren Straenbegrenzungslinie
- im Baugebiet WA 9 bis in eine Entfernung von 40 m zur StraRenbegrenzungslinie der Hermsdorfer Strafle

mit Gebauden baulich verbundene AuRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens
einem baulich verbundenen Aulenwohnbereich zu einer von den jeweils genannten Straen abgewandten Seite ausgerichtet sind, nur
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die Aushahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 8.2 innerhalb der Flache A1-A2-A3-A4-A5-A1 sind Wohnnutzungen sowie Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke nicht zuléssig. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

3. Als zulassige Grundflache wird in WA 10 die im zeichnerischen Teil festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

4. Beider Ermittlung der zuléssigen Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieflich
der dazugehorigen Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO)

5. Inden allgemeinen Wohngebieten, ausgenommen in WA 2, WA 3.1 und WA 3.2 sind technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungs-
anlagen und Solaranlagen bis 1,5 m oberhalb der festgesetzten Oberkante zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und 6 BauNVO)

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

6. Fur das allgemeine Wohngebiet WA 5.3 und den Teilbereich des allgemeinen Wohngebietes WA 8.2, fiir welche die abweichende
Bauweise a festgesetzt wird, gilt: In der abweichenden Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelh&user,
Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs.4 BauNVO)

7. In den allgemeinen Wohngebieten, ausgenommen in den allgemeinen Wohngebieten WA 5.3 und WA 10, sind auf den nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung, von denen Wirkun-
gen wie von Gebauden ausgehen unzulassig. Dies gilt nicht fir Tiefgaragen sowie fir Stellplatze flir schwer Gehbehinderte und auf den
Rollstuhl angewiesene Personen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 Abs. 6 sowie § 14 Abs. 1 S.3i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

8. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, Tiefgaragen, Stellplatze fiir schwer Gehbehinderte und auf den Rollstuhl angewie-
sene Personen, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen, kénnen ausnahms-
weise bis zum festgesetzten MaR der baulichen Nutzung auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3i. V. m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

9. In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und (iberdachte Stellplatze unzulassig. Dies gilt nicht fur Tiefgaragen sowie fir Stell-
plétze fir schwer Gehbehinderte und auf den Rollstuhl angewiesene Personen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

StraRenverkehrsflachen
10. Die Einteilung der Strallenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

11. Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Eigentiimers, der Nutzer und Besucher des Grundstiicks Avenue Charles
de Gaulle Nr. 35 und 35A sowie einem Leitungsrecht zugunsten der zustéandigen Unternehmenstréger zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

12. Die Flache B ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher
des Grundstiickes Avenue Charles de Gaulle 34 und einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrager zu belasten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

13. In den allgemeinen Wohngebieten WA 3.1 und WA 5.3 ist die Flache C mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
zu belasten. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

14. Die Flachen D und E sind mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
15. Die Flache K ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahrrecht zugunsten der Besucher und Benutzer

als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuRenwohnbereichen, die
nur entlang der Fassaden zu den jeweiligen o. g. StralRen orientiert sind, ist mindestens ein baulich verbundener AuBenwohnbereich als
verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. Zum Schutz vor Verkehrslérm sind im allgemeinen Wohngebiet WA 5.2 die festgesetzten Wohnnutzungen erst dann zulassig, wenn im

allgemeinen Wohngebiet WA 5.3 entlang der Linie L25-L26 eine llckenlose Bebauung mit einer Oberkante von mindestens 57,5 m (i
NHN errichtet ist oder 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese llickenlose Bebauung spatestens bei Nutzungsaufnahme errichtet ist.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Griinfestsetzungen
25. In den allgemeinen Wohngebieten und innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind die nicht (iberbaubaren Grundstlicksflachen zu begri-

nen und die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Diese Festsetzung gilt nicht fir erforderliche Wege und
Zufahrten. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Tiefgaragen sind mit einer mindestens 0,8 m starken Erdschicht zu iberdecken, zu begriinen und zu unterhalten. Die Verpflichtung zum

Anpflanzen gilt nicht fir Wege, Zufahrten, technische Einrichtungen, Beleuchtungs- und Belichtungsanlagen sowie fiir Spielplatze und
untergeordnete Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) BauGB)

. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4, WA 5.1, WA 5.2, WA 5.3, WA 6, WA 7, WA 8.1, WA 8.2, WA 9 und WA 10 und innerhalb

der Gemeinbedarfsflache ist pro angefangener 400 m? Grundstticksflache ein grofkroniger Laub- oder Obstbaum mit einem Stammum-
fang von mindestens 16 ¢cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dabei sind Uberwiegend heimische Arten zu
verwenden. Stellplatzflachen mit mehr als 3 Stellplatzen werden nicht in die Berechnung einbezogen. Bei der Ermittlung der zu pflan-
zenden B&ume werden vorhandene Béume, die den genannten Kriterien entsprechen, angerechnet. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr.
25a und b BauGB)

. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3.1, WA 3.2 und WA 11 ist pro angefangener 400 m? Grundstlicksflache ein mindestens

kleinkroniger, heimischer Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Ab-
gang nachzupflanzen. Stellplatzflachen mit mehr als 3 Stellplatzen werden nicht in die Berechnung einbezogen. Bei der Ermittlung der
zu pflanzenden Baume werden vorhandene Baume, die den genannten Kriterien entsprechen, angerechnet.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. In den allgemeinen Wohngebieten und innerhalb der Gemeinbedarfsfldche sind ebenerdige Stellplatzflachen durch Flachen, die zu

bepflanzen sind, zu gliedern. Je 4 Stellplatze ist ein grofkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflan-
zen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Dabei sind iberwiegend heimische Arten zu verwenden. Baumscheiben sind mit einer
GroRe von mindestens 4,5 m? herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V. mit Nr. 25a BauGB)

. In den allgemeinen Wohngebieten und innerhalb der Gemeinbedarfsflache sind mindestens 70% der Dachflachen extensiv zu begrtinen.

Die Dachflachen sind mit Trocken- und Magerrasen sowie einer Wiesen- und Staudenflur im Verhaltnis 60:40 zu begriinen (Biodiversi-
tatsdach). Als Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zu begriinenden
Dachflachen auch als Retentionsdéacher zur Rickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden. Der durchwurzelbare Aufbau muss
mindestens 20 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

. Innerhalb der Flache F sind die vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflan-

zen. Vorhandene Baume sind bei Abgang durch Sandbirken (Betula pendula) zu ersetzen. In der &ffentlichen Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,6ffentlicher Spielplatz* sind innerhalb der Flache F Wege und Spielgerate nur ausnahmsweise zulassig.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 b) BauGBi. V. m. § 14 Abs. 1 S. 3 BauNVO)

. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache kénnen innerhalb der Flache F Wege und Spielplatze, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfs-

flache dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen, ausnahmsweise bis zum festgesetzten MaR der baulichen Nutzung zugelassen
werden. (Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 Satz 3 i. V. m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

. Die Flachen G und H der nicht iberbaubaren Grundstticksflachen mit Bindungen zum Anpflanzen sind mit Baumen und Strauchern zu

bepflanzen. Es sind sowohl grof3kronige als auch kleinkronige Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 16 ¢cm zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen. Dabei sind (iberwiegend heimische Arten zu verwenden. Zu den Stellplatzen sind flachige Strauchpflan-
zungen vorzusehen. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Innerhalb der Flache J sind die vorhandenen Baume, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflan-

zen. Geholze sind durch heimische Arten zu ersetzen. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. Als Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Befestigung von Wegen, Zu-

fahrten und Stellplatzen in den allgemeinen Wohngebieten und innerhalb der Gemeinbedarfsflache nur in wasser- und luftdurchl&ssigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Die Verpflichtung gilt nicht fiir ErschlieBungsstralen und Zufahrtsrampen von Tief-
garagen. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Die AuRenwandflachen von Millstandorten im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung sind mit selbstklimmenden, rankenden oder

schlingenden Pflanzen vertikal zu begriinen oder allseitig mit Hecken oder sonstigen Bepflanzungen einzugrinen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Die Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft SPE ist als avifaunistisches Brut-

und Nahrungshabitat mit lockereren Baum- und Gebiischgruppen sowie mosaikartigen samenreichen Kraut-, Gras- und Staudenfluren
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der angrenzenden Grundstiicke sowie einem Leitungsrecht zugunsten der zustédndigen Unternehmenstréger zu belasten.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

16. Die Flache L ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Besucher und Benutzer der angrenzenden Grundstiicke sowie einem

Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstréger zu belasten. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Immissionsschutz
17. Zum Schutz vor Gewerbelarm ist auf der Flache L1-L2-L3-L4-L1 flr Vorkehrungen und Anlagen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes eine durchgehende Larmschutzwand mit einer Hohe der Oberkante von
mindestens 48,5 m tiber NHN zu errichten. Die gewahlte Konstruktion muss eine Schalld@mmung DLR von mindestens 25 dB aufweisen.
Die Sldostseite der Larmschutzwand ist hochschallabsorbierend auszufilhren. Die Larmschutzwand ist auf der Nordwestseite vollflachig
mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen vertikal zu begriinen, die bei Abgang nachzupflanzen sind.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 und 25a BauGB)

. Zum Schutz vor Gewerbelarm sind im allgemeinen Wohngebiet WA 10 die festgesetzten Nutzungen innerhalb der (iberbaubaren Grund-
stlicksflache L5-L6-L7-L8-L5 und L9-L10-L11-L12-L9 erst dann zulassig, wenn innerhalb der Flache L1-L2-L3-L4-L1 eine durchgehende
Larmschutzwand mit einer Hohe der Oberkante von mindestens 48,5 m tiber NHN errichtet ist oder éffentlich-rechtlich gesichert ist, dass
diese Larmschutzwand spatestens bei Nutzungsaufnahme errichtet ist.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

. Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind entlang der Linien L7-L8 und L11-L12 oberhalb des 3. Vollgeschosses schutzbedilrftige Aufenthalts-
raume mit zum Grundstiick Hermsdorfer Str. 70 ausgerichteten éffenbaren Fenstern unzuléssig. In Wohnungen
- mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen muss in mindestens einem Aufenthaltsraum,

- mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss in mindestens der Hélfte der Aufenthaltsrdume
jeweils mindestens ein Fenster zur gewerbelarmabgewandten Seite ausgerichtet sein.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. Zum Schutz vor Verkehrslarm muss im allgemeinen Wohngebiet WA 5.2 innerhalb der Flache L19-L20-L21-L22-L23-L24-L19 in Woh-

nungen mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen mindestens ein Aufenthaltsraum, in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen
mindestens die Hélfte der Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem Fenster zum allgemeinen Wohngebiet WA 3.1 oder WA 5.1
ausgerichtet sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aukenwénde nicht zu einer vorgenannten Seite
ausgerichtet sind.
In Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aulenwénde nicht zu den vorgenannten Seiten ausgerichtet sind, missen in mindestens
einem Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens der Hélfte der Aufenthaltsrdume durch
besondere Fensterkonstruktionen oder durch andere bauliche MaRnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die
gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem
teilgedffneten Fenster nicht iberschritten wird. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

. Zum Schutz vor Verkehrslarm muss in den allgemeinen Wohngebieten
- WAS3
- WA 8.2 innerhalb der Flache L27-L28-L29-A2-L.30-L27
- WA 9 bis in eine Entfernung von 80 m zur Stralenbegrenzungslinie der Hermsdorfer StralRe
jeweils mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen miissen jeweils mindes-
tens die Halfte der Aufenthaltsrdume mit jeweils mindestens einem Fenster
- von der Bahnanlage (in den allgemeinen Wohngebieten WA 5.3 und WA 8.2 innerhalb der Flache L27-L28-L29-A2-L30-L27)

- von der Hermsdorfer StraRe (im allgemeinen Wohngebiet WA 9)
abgewandt ausgerichtet (d. h. larmabgewandt) sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei AufRenwande
nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

XX-277a

anzulegen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

Sonstige Festsetzungen

38. Sofern im Geltungsbereich des Bebauungsplans Feuerungsanlagen fir die Erzeugung von Warme betrieben werden, sind vorwiegend
zum Schutz vor Feinstaub als Brennstoffe nur Erdgas oder Heizdl EL schwefelarm zulassig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstréme von Schwefeloxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Ener-

giegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar hochstens denen von Heizél EL schwefelarm sind.
(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

39. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Re-

gelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

Hinweise

1. Regelungen zu Bestandteilen des Berliner Modells der kooperativen Baulandentwicklung sowie zum sozialen
Wohnungsvergabekonzept im Rahmen der ,Wohnungsfiirsorge des Bundes” sind Gegenstand des
stédtebaulichen Vertrags zu diesem Bebauungsplan.

2. Beider Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 25-30, 32-34 und 36-37 wird die Verwendung von Arten

aus den in der Anlage enthaltenen Pflanzlisten |-V empfohlen.

Pflanzliste | a — groRRkronige Baume
Amberbaum (Liquidambar styraciflua)
Sandbirke (Betula pendula)

Gleditschie (Gleditsia triacanthos)
Winterlinde (Tilia cordata)

Zerreiche (Quercus cerris)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Rotbliihende Kastanie (Aesculus x carnea)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Walnuss (Juglans regia)

Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Essbare Kastanie (Castanea sativa)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Pflanzliste | b — kleinkronige Baume Pflanzliste Il — Strucher

Weiltdorn (Crataegus monogyna) Echte Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

Felsenbirne (Amelanchier arborea) Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana)

Blumenesche (Fraxinus ornus) Eingriffliger Weilkdorn (Crataegus monogyna)
Kornelkirsche (Cornus mas) Gewdhnlicher Besenginster (Cytisus scoparius)
Hahnendorn (Crataegus crus-galli) Européisches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Wollapfel (Malus tschonoskii) Echte Schlehe (Prunus spinosa)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia 'Brouwers') Rote Johannisbeere (Ribes rubrum)

Hainbuche (Carpinus betulus) Artengruppe Hunds-Rose (Rosa canina agg.)
Zierkirsche (Prunus x schmittii) Artengruppe Wein-Rose (Rosa rubiginosa agg.)
Feldahorn (Acer campestre) Echte Himbeere (Rubus idaeus)

Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet') Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzliste IIl — Rank-, Schling- und Kletterpflanzen
Gewohnlicher Efeu (Hedera helix)

Wilde Weinrebe (Vitis vinifera susp. Sylvestris)
Echtes Geilblatt (Lonicera caprifolium)

Deutsches Geilblatt (Lonicera periclymenum)
Clematis (Clematis vitalba)

Pflanzliste IV — Saatgut, Krauter und Stauden
Cruciferen (Capsella bursa-pastoris, Erophila verna,
Brassica, Sinapis arvensis, Raphanus)

Compositen (Senecio, Lactuca, Cichorium, Taraxacum, Sonchus, Matricaria)
Oenotheraceen (Epilobium, Circaea)

Polygonaceen (Rumex, Polygonum, Fagopyrum)
Caryophyllaceen (Stellaria)

Plantaginaceen (Plantago)

Boraginaceen (Myosotis)

Primulaceen (Anagallis)

Urticaceen (Urtica)
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BERLIN

Bebauungsplan XX-277a

Bezirk Reinickendorf, Ortsteile Wittenau und
Waidmannslust (Teilflache der Cité Foch)

fur eine Flache sudlich des Packereigrabens, begrenzt durch die Grundstiicksflachen
Jean-Jaurés-Strale 3/7, 7 A und 21, Hermsdorfer Stral3e 55, die Grundstucksflachen
Hermsdorfer Strale 56- 69 und 0Ostlich des Steinbergparks (Rosentreterbecken)
sowie einen Abschnitt der Jean-Jaurés-StralRe und der Hermsdorfer StralRe

Zeichenerklarung

Festsetzung

Art und Ma der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Allgemeines Wohngebiet Grundfléchenzahl 04
Geschossflachenzahl Grundflache GR 100 m?
als Hochstmafy Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und HochstmalR . bis als Hochstmal i
Geschossfliche als Hochstmal GF 500 m? als Mindest- und Hochstmaly m-v
als Mindest- und HochstmaR GF 400 m? bis 500 m2 zwingend

Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Hochstmal der Oberkante OK 1245 m iiber NHN
als Mindest- und Héchstma® ~ OK 116,0 m bis 124,5 m {iber NHN

Offene Bauweise
Geschlossene Bauweise
Abweichende Bauweise

Flachen fiir den Gemeinbedarf /T Baugrenze
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen /] StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Private Verkehrsflache 1] Flachen fiir Versorgungsanlagen,
fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
Offentliche und private Griinflachen /] beseitigung sowie fiir Ablagerungen

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, “
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzungen von Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

o
[}
o
o
[}
o

I

Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

Erhaltung von Baumen

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen fiir

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

@
0
9
a
1
Umgrenzungen von Flachen mit Bindung fiir
®
-—o—o-

Stellplatze des Bebauungsplanes
Garagen mit Angabe der Geschosse Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten == Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
zu belastende Flachen [ Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen

Wasserflache

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Der vorstehenden Zeichenerklarung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Planunterlage

Wohn- oder offentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt v
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage

Landesgrenze
Bezirksgrenze

Parkhaus Ortsteilgrenze
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Einfahrt und Geschosszahl -l Gemarkungsgrenze
Briicke Flurgrenze
Gewasser zB Teich Flurstlicksgrenze
Gelandehohe, StraRenhdhe  in Meter Giber NHN zB 354 Flurstiicksnummer; Flurnummer zB. 60,9—96,Flur 10
Laubbaum; Nadelbaum Grundstlicksnummer 2B 49A
Naturdenkmal (Laub-; Nadelbaum) N.D.; 4\N.D Mauer; Stiitzmauer
Schornstein Bordkante
Zaun; Hecke Baulinie; Baugrenze
Hochspannungsmast Straenbegrenzungslinie
Bearbeitungsstand vom: 01.08.2024
Berlin, den 21.11.2023 Berlin, den 21.11.2023 Berlin, den 21.11.2023
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin Bezirksamt Reinickendorf von Berlin Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung Abteilung Stadtentwicklung Abteilung Stadtentwicklung
Fachbereich Vermessung Fachbereich Stadtplanung
und Denkmalschutz
Benito Terlinden Korinna Stephan Lukas Wietfeld
Fachbereichsleitung Fachbereichsleitung
Vermessung Bezirksstadtratin Stadtplanung und Denkmalschutz

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom 15.11.2022 wurde in der Zeit
vom 04.01.2023 bis einschlieflich 03.02.2023 6ffentlich ausgelegt und im Internet veréffentlicht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom 15.11.2023 wurde in der Zeit vom 27.11.2023
bis einschlieflich 22.12.2023 fur eine beschrankte erneute Beteiligung der Offentlichkeit im Internet veréffentlicht.

Berlin, den 22.12.2023
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Abteilung Stadtentwicklung
Fachbereich Stadtplanung und Denkmalschutz

Lukas Wietfeld

Fachbereichsleitung
Stadtplanung und Denkmalschutz

Dieser Bebauungsplan wurde von der Bezirksverordnetenversammlung am 11.02.2026 beschlossen.

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung
vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Ausgefertigt: Berlin, den 14.04.2026
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Emine Demirbuken-Wegner Korinna Stephan

Bezirksblrgermeisterin Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 08.05.2026 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf Seite 174 verkindet worden.




