Ubersichtskarte Nachrictiche Ubernahme Texliche Fesfsezungen: Bebauungsplan XX-25w

. 1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig.
In der Denkmalliste Berlin (Stand 15. Mai 2001/ABL Nr. 29/14.06.2001, S. 2498)

sind folgende Gartendenkmale eingetragen: 2. Bei der Ermittlung der zuldssigan Geschossflache sind im allgemeinen Wohngebiet die Flachen von fur das Gelande zwischen dem Grundstick Welfenallee 3/7, der S-Bahn, dem Friedhof Hermsdorf,
AR _ ) Aufenthaltsrtumen In anderen als Vollgeschossen einschlieflich der dazu gehdrigen Treppenrume der Ortsteilgrenze zu Tegel und der Welfenallee
AT ‘ (siehe Ensemble Ludolfinge.rplaiz 1-5 und Baudenkmale Edelhofdamm; Hainbuchenstralle 64/76;
' Oranienburger Chaussee; Sigismundkorso) 3. Im allgemeinen Wohngebiet miissen Baugrundstiicke eine Mindestgrsfie von 400 m® haben.
Donnersmarckplatz 4. Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhtuser zuldssig.
Edelhofdamm, zwischen Nr. 12/52 und 15A/49 . .
Hainbuchenstrafle 64/76, Friedhof Frohnau 5. Baugrundstiicke ohne rlickwtirtige Baugrenze sind hinter der stroBenseifigen Baugrenze (ln Zwel B!uﬂern)
ILmdFﬁphgrqut. Rosenanger in voller Tiefe lberbaubar. im Bezirk Reinickendorf
udolfingerplatz
Eudwlig-btesser-cl;ork . 6. Die Baugrundstiicke innerhalb der Flachen abcdefga und hijkh sind in voller Tiefe Im Bezir einickendo
ranienburger Chaussee, Pilz . .
Poloplatz g Gberbaubor OﬁS*ell FrOhnGU
% ' Regenspeicherteichanlagen . 7. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstilcksfldchen sind Stellpldtze und Garagen unzuldssig. Dies gilt

= 2 NEERNANG | Schmuckplatz am Edelhofdamm, zwischen Nr. 64/74 und 61/69A nicht fir Baugrundsticke mit Baukbrperausweisung hinter einer Tiefe von 7m, gerechnet von der

-« Friedhof. 3o, NN \ Sigismundkorso, zwischen Ludolfingerplatz und Tannenstrafle Strafenbegrenzungslinie an.

—===etmsdgei™ A m Sigismundkorso/Ecke Maximiliankorso, Pilz

| _ Wilfinger Strale 8. Im allgemeinen Wohngebiet sind hinter einer Bsbauungstiefe von 20 m, gerechnet von der siraBen-
Zelfinger Platz seitigen Baugrenze an, Garagen oder offene Garagen an der Nachbargrenze unzuldssig.
. o . 9. Innerhalb der Strafenverkehrsfldchen sind die Straflenbaumreihen und Boumalleen mit ihren histori=

Folgende Grundsticke sind Teil eines Denkmalbereiches (Gesamtanlage): schen Arten und Sorten und in ihren historischen Pflanzfluchten bzw. Pflanzabsttinden zu erhalfen
Welfenallee 25, 27 und 29 und bei Abgung zu ergtinzen.

Kreuzrittersirafle 3, 4, 5 und 6

Lominduts

= iranientaus

10. Die Einteilung der Strafenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

\

Hinweis: Alle Grundstiicke im Geltungsbereich unterliegen der Verordnung Uber die Erhaltung baulicher 11. Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m* Grundstiicksflache ein fir die Gartenstadt Frohnau typi-
Anlagen und der stadtebaulichen Eigenart im Orsteil Frohnau, Bezirk Reinickendorf von Berlin scher Baum mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen und zu erhalten, Bei der Ermifflung Zeichenerkltrung
vom 18. April 1997 der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen, fiir die Gartenstadt Frohnau typischen

Bdume einzurechnen. Festsetzung

\ Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, HBhe baulicher Anla
12. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A,B ; C,D ; E,F ; G,H ; I,J ; K,L und M,N ist ! d : m = UTICIER Alagen

A insiedlungsgeniet 1§ 2 Baun) ¥ ] Grund! )achenzah] 28, 0
zugleich StraNenbegrenzungslinie. e
g 9 9 Reines Wohngebiet 1§ 3 Baukol Cwr ] Grundt )&che 18, GR 100 n*
13. Die Flachen zwischen der Sirafienbegrenzungslinie und der straflenseifigen Baugrenze (Vorgarten- ‘”‘-‘T’““ ":""“’t_”“  — _ z""”]””: ”';11“““"55“
flachen) sind gtirinerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt nicht fir Wege und Zu- g“i" :”’: Whngetiet & oo e —— - 18 I
fahrten. Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flachen unzuldssig. orfgebie . e S .
Misthgebiet 1§ § By W] 2ningend L0, @
14, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in was- :e"“g:h"’;_ , e EF“E Ot fene Ba,”“";: s °
ser- und luftdurchltssigem Aufbou herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchiassigkeit wesentlich e § 8 toset ol i b A&
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Befonierungen ndusiraegenie SE thr DoppeInduser zuldssig ZiN
sind unzulassig. Sondergediet (Erholung) o 10 Saawtt o Hausgruppen 2ulassig A
1b, [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Mor Einzel- und Doppelhauser 2uldssig A
15. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Fesisetzungen und baurechtlichen Sonstiges Sondergebiet (5 1t Basel u ges;r_'m.sm Bauneise : g
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art e LRSI sulime e e
enthalten. aufler Kraft. Beschrankung der Zah)] der Baugrenze 1§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauVI) E———
! Nohnungen 5 9 ass. 1 ir. 6 Basl 1. % Linie zur sbgrenzung 0. Unfanges von Abweichungen
Geschosst lachenzan] 1§ 23 ais. 3 Satz 3 Bawlvl) ——
als Hichstma 2.8, Hihe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
Hinweis: als Mingest- und Hichstnad 18 bis(0.7) als Hichstnad
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 11 wird die Verwendung von Arten der nachfolgenden ol e — W TH dene ey
Pflanzliste empfohlen' als Hichstnad 1B GF 500 m Firsthahe 1.8 FH 535 u goer wa
) als Mindest- und Hochstnas 18 GF 4000* p1s 500 Doerkante 1B OK 5245 ioer W
Pflanzliste: Baunassenzah] 1.8, [Eo] als Mindest- und Hichstmad 1B OK 1160 N Bis 12458 (osr MM
Zu den fir dos Siedlungsgebiet typischen Btumen zthlen die in den markischen Waldern heimischen Baunasse b BM 4000 m® ingend 28 248 e w
Baumarten Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Gemeine Waldkiefer (Pinus syl- Flachen fir den Gemeinbedart —/ Flachen far Sport- und Spielanlagen
vestris), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sandbirke {Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium), Winter- 8,
linde (Tilia cordata) und Bergulme (Ulmus glabra).
9 ( g ] VYerkehrsflachen
StraBenverkenrsflachen e Strafienbegrenzungslinie [re———
Yerkehrsf15chen besonderer Zweckbestimnung C— Bereich ohne Einfahrt Strastite
2.8, difentliche Parkflache [P Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite
28, LEUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und dusfahrt Stradenseite
Private Verkehrsilache —]
Flachen tir Versorgungsanlagen, Otfentliche und private Grinflachen 3
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitiqung 18 [SFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fOr Ablagerungen ] 18, PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
1.B. [(UMSPANNWERK | u - . .
ndwirtschaf
18, basdruckregler  [G) 18, Trafostation  [T] Flache for die Landwirtschaft ——
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache tir Nald —
Hothspannungs leitung ——— Wasserflache ]
Anpflanzungen, Bindungen fOr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Ungrenzung van F13chen zum Anpflanzen von Baumen, Teeset Ungrenzung von Flachen mit Bindung fOr Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Beptlanzungen und for die Erhaltung
Anpf1anzen von Erhaltung von
Baunen ® Strauchern < Baunen ® Strduchern (+0s]
sonstige Bepflanzungen =D sonstige Bepf lanzungen =D
Ungrenzung von F1ichen zum Schutz. zur Pflege und zur Ungrenzung von Flachen far Zuordnungen nach § 9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft EEEL Abs. 1a Baugesetzbuch B
[Kosbination mit anderen Planzeichen miglich}
Sonstige Festsetzungen
Ungrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissjonsschutz-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- > gesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschut zgesetzes nicht oder nur beschrankt verwendet werden darfen
Ungrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden irkage NN
Flachen Wihenlage bei Festsetzungen (in Meter dber W) 15, ©35,4
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 18 Grenze des réunlichen Geltungsbereiches des -
Sichtflache [ Y Bebauungsnlanes
Wit Geh-, Fahr- und Lejtungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung e
belastende Flachen ) === Umgrenzung der Flachen fir
Ungrenzung der Flichen fir Garagengebaude mit Oachstel)platzen myt smgave der Geschosse
2 Ry Stelipiatze s Tietgaragen Rt Jogabe dee Geschogse
3 Garagen WL e o Geschuse Geneinschaftst iefgaragen —
o Gemeinschal tsstellplatze s ] Geneinschal tsanlagen
e I = Geseinschaf Lsgaragen it Magabe der Geschosse
~ i
| __ : % Nachrichtliche Ubernahmen
P i ' M | Naturschutzgebiet o () Kasserf 1achen
! ; - Al Landschaftsschutzgebiet - Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
mn /0
/ = Naturdenkaal Ungrenzung der Flachen fir den Luftverkehn ECoA
; Y : : feschitzter Landschaftsbestandtei) Umgrenzung der Flachen, deren Biden erheblich FIz 7
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt 9] mit umweltgefanrdenden Stoffen belastet sind
Gesantanlage (Ensenble), die dem Denkmalschut? _ Bahnanlage [R—
WA unterliegt Wy oL 3
Erhaltungsbereith =Ee StraBenbann e
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude ——] Hachstrage BB
Stellplatz s Tiefstrabe eI T T
Garage 18, [Gai ] Bricke BCOOA
Tiefgarage 18, L ¥Ga i Inoustriebahn (in Aussicht genommen] e
Kinderspielplatz %
MTUNTE
o
— - Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das
3 - Deckblatt vom 12.7.2005

Die vorstehende Jeichenerklarung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet wergen. Zugrunde gelegt sind
die Baunutzungsverordnung (BauvO) in der Fassung vom 23. Januar $990 und die Planzeichenverordnung 1980  (Planve0) vom 18. Dezember 1590,

(in diese Abzeichnung EiﬂgeanEItEt] , hufgestellt: Berlin, den 9. Marz 2004
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Bau, Grundstiicks= und Gebdudemanagement

Vermessung fir den Leiter der ABteilung Stadt- u. Regionalplanung
Die (bereinstimmung der Abzeichnung e M. Negner Hii”‘:f:f:i””
¥ mit dem Original des Bebauungsplanes Bezirksstadtrat
beschein ]gt Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 7.6.2004 bis einschlie@lich B.7.2004 und mit Deckblatt vom 28.7.2004 erneut in der Zeijt
vom 6.9,2004 bis einschl. 20.9.2004 bffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversanmlung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vam 28.7.2004
am 13.4.2005 beschlossen.
Berlin, den 20.4.2005
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Bau-, Grundstlicks- und Gebtudemanagement
Stadt- u. Reglonalplanung

Helmuth-Paland

Berlin-Wittenau, den

4y

Fachbereichsleiter
. Der Bet: lan ist auf Grund d 10 Abs. 1 des B tzb i i it 3 6 Abs.5 Satz 1 und wmit § 11 Mbs.
Planunterlage: ALK Berlin {:1000 Malstab 1:1000 ' auungspu:: Lilesse::!jes ;LT: Au:?ﬁsrung ness Eau;‘:seta‘?lgjgrfszdﬁ::: :fgr;r:gg;:ﬁgalrll:ugjge:D?agE fae:tge:gtzrluuguen. :
' * . . . . Berlin, den 7.2.2006
XX-25w Blatt 1 Stand: Oktober 200! T A . . . Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis Bezirksami Reinickendorf von Berln
: : : : : : : : 3 M. Wanjura M. Wegner
Bezirksbirperseisterin Bezirkastadtrat

Die verordnung ist am 17.2.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fOr Berlin auf S. 151 verkidndet worden.




Zu diesem Bebauungsplan gehort das
Deckblatt vom 28.7.2004

(in diese Abzeichnung eingearbeitet) .

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt

Berlin-Wittenau, den

XX-25w Blatt 2
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