Ubersichtskarte Textliche Festsetzungen:

1. Im ollgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig.

2. Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossfltiche sind im allgemeinen Wohngebiet die Flachen von
Aufenthalisrbumen in anderen als Vollgeschossen einschlieflich der dazu gehdrigen Treppenrtiume
und einschlieflich ihrer Umfassungswiinde mitzurechnen.

3. Im allgemeinen Wohngebiet miissen Baugrundstiicke eine Mindestgrtfie von 400 m* haben.
4. Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zuldssig.

5. Baugrundstiicke ohne riickwirlige Baugrenze sind hinfer der straBienseitigen Baugrenze
in voller Tiefe Uberbaubar.

6. Die Baugrundsticke innerhalb der Fidchen abcda, efghe, ijkli und mnopm sind in voller
Tiefe Uberbaubar.

7. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind Stellpltitze und Garagen unzultssig. Dies gilt
nicht fir Baugrundstiicke mit Baukdrperausweisung hinter einer Tiefe von 7m, gerechnel von der
Straflenbegrenzungslinie an.

8. Im allgemeinen Wohngebiet sind hinter einer Bebauungstiefe von 20 m, gerechnet von der straflen-
seitigen Baugrenze an, Garagen oder offene Garagen an der Nachbargrenze unzuldissig.

8. Innerhalb der StroBenverkehrsflichan sind die Straflenbaumreihen und Baumalleen mit ihren histori=
schen Arten und Sorten und in ihren historischen Pflanzfluchten bzw. Pflanzabstanden zu erhalten
und bei Abgang zu ergtinzen.
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' MaBstab 1 10000 | 10. Die Einteilung der StraBenverkehrsfltiche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

11. Im cligemeinen Wohngebiet ist pro 200 m* Grundsticksfliche ein fir die Gartenstadt Frohnau typi-
scher Boum mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung
der Zohl der zu pfianzenden Bdume sind die vorhandenen, flir die Gartenstadt Frohnau typischen
Baume einzurechnen.

12. Die Flachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der straflenseitigen Baugrenze (Vorgarten-
flachen) sind grtnerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt nicht filr Wege und Zu-
fahrten. Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flachen unzultissig.

13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in was-
ser— und luftdurchitissigem Aufbou herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchitssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzultssig.

14, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten olle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Yorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9 Abs. 1 des Baugeselzbuchs bezeichneten Art
enthalten, aufler Kraft,

Hinweis:
Bel Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 11 wird die Yerwendung von Arten der nachfolgenden
Pflanzliste empfohlen:

Ptlonzliste:

Zu den fiir das Siedlungsgebiet typischen Bumen zthlen die in den mirkischen Waldern heimischen
Baumarten Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Gemeine Waldkiefer SPinus syl-
vesfri?. Retbuche %Fagus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium), Winter-
und Bergulme (Uimus glabra).

linde {Tilia cordata

Planunterlage: ALK Berlin 1:1000

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis
Stand: Oktober 2001
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Nachrichtliche Ubernahme

In der Denkmalliste Berlin (Stand 15. Mai 2001/ABL Nr. 28/14.06.2001, S. 2498)
sind folgende Gartendenkmale eingetragen:

Straflen= und Grinflachensystem Frohnau, 1909 von Brix & Genzmer und Ludwig Lesser
(siehe Ensemble Ludolfingerplatz 1-5 und Baudenkmale Edelhofdamm; HainbuchenstraBe 64/76;
Oranienburger Chaussee; Sigismundkorso)

Donnersmarckplatz

Edelhofdamm, zwischen Nr. 12/52 und 15A/49
Hainbuchenstrafle 64/76, Friedhof Frohnau

Im Fischgrund, Rosenanger

Ludolfingerplatz

Ludwig-Lesser-Park

Oranienburger Choussee, Pilz

Paloplatz

Regenspeicherteichanlagen

Schmuckplatz am Edelhofdamm, zwischen Nr. 64/74 und 61/69A
Sigismundkorso, zwischen Ludolfingerplotz und Tannenstrafle
Sigismundkorso/Ecke Maximilionkorso, Pilz

Wiltinger Strafle

Zeltinger Platz

Welfenallee, Ruheplatz an der Barbarossahhe

Folgende Grundstilcke sind Teil eines Denkmalbereiches (Gesamtonlage):
Donnersmarkallee 27/29

Forstweg 38/70

Olwenstrafle 1/7, 15/19

Wifenallee 72/74

Iwergenweg 1, 3,4 ,5 und 6

Hinweis: Alle Grundstlicke im Geltungsbereich unterliegen der Verardnung (iber die Erhaltung boulicher

Anlagen und der stadtebaulichen Eigenart im Oristeil Frohnau, Bezirk Reinickendorf von Berlin
vom 18. April 1997
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fur das Gelande zwischen dem Grundstick Sigismundkorso 68-70, Donnersmarckplatz,
AlemannenstraBe, Welfenallee, der Ortsteilgrenze zu Tegel, der Ortsteilgrenze zu Heiligensee
Am Eichenhain, Karmeliterweg, Donnersmarckallee sowie fOr den Sigismundkorso
Zwischen dem Grundstlck Sigismundkorso 68-70 und AlemannenstraBe, fir die AlemannenstraBe
zwischen Sigismundkorso und Welfenallee, fir die Welfenallee zwischen AlemannenstraBe und
Ortsteilgrenze zu Tegel, fir die StraBe Am Eichenhain zwischen Ortsteilgrenze zu Heiligensee
und Karmeliterweg, fOr den Karmeliterweg zwischen Am Eichenhain und Donnersmarckallee
und fir die Donnersmarckallee zwischen Karmeliterweg und Donnersmarckplatz

(in zwei Blattern)

im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Frohnau

Zeichenerkldrung
Festsetzung
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet 16 2 Sy [ws ] Grund! Jachenzah] LB, 04
Reines Mohngeiet § 3 Bmwy ] Grungf 1ache 8. GR 100 n*
Allgemeines Nohngebiet ¢ « saunol BT Zah] der Yollgeschosse
Besanceres Nohngebiet 1§ is Bawend als Hichstnad 1B, il
Do fgepiet 1§ 5 Beuity als Mindest- ung Hichstnab L. m-¥
Wischgebiet 1§ & Boud Wi zwingend 2.8, ®
Kerngebiet 7 Bal T Dffene Bauweise o
Gewerbegebiet 1§ & Gaunt e Nur Einzelhduser 2uldssig A
Industriegebiet 1§ § Bt} o] Mur Doppelhduser 2uldssig A
Sondergebiet [Erholung) (8 1 Baue) Mur Hausgruppen Zulassig AN
2.8, Mur Einzel- und Doppelhduser zulissig A
Sonstiges Sondergebiel i v Gao) Beschlossene Bauweise g
2.8 Baulinie R TR L N ——
Beschrankung der Zahl der Baugrenze 1§23 Aba. 3 Satz 1 Baubib0) —
WORNUNGEN 1§ 6 ms. 1 w. & Bautdl 8 g\:& Linie 2ur Mbgreazung d. Unfanges von Abweichungen
Geschossf 1achenzahl 1§ 23 Abs. 3 Satz 3 Baukvi)l —_—
als Hachstmab 1.8, Hihe baulicher Anlagen Ober einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstnad 1A TS als Hochstead
Geschossf 1ache Traufhiihe 0. TH 124 u dber Geinep
als Hochstmal 1A GF soon Firsthihe 2.8, FH 500 0
als Windest- und Hichstmad 18, GF 400m bis BOOm® Oberkante 18 OK 1245 doer W0
Baumassenzah] 1.8, 054 als Nindest- und HBchstmal 2.8, OK 1060 0 bis 1245 n dber W0
Bausasse 1.8, BM 4000 m Zwingend B @ 1245 u her HH
Flachen fir den Gemeinbedarf — Fldchen far Sport- und Spielanlsgen oaaeceEee
1.8, | JUGENDFREIZEITHE|M |
Verkehrsf 1achen
Stragenverkenrsf achen e Stradenbegrenzungs] inje —
Verkenrsf 15chen besonderer Zweckbestiamung —1 Bereich ohne Einfahrt SLraBnSeIte
2.8, Bffentliche Parkiliche a Bereich ohne Ausfart Stribensette
14, [FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und hustahet Strabeoseite
Private Verkenrsfliche —
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen EEER
fOr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 18, [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fir Ablagerungen T 28,
18 —m . . .
Flache f Wir f
18 bGasdryckregler  [G] b Trafostation SORERULE L it it ]
_— . ache fir W — ]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen UL
Hochspannungs les tung ———— Wasserflache —
Anpflanzungen, Bindungen fir Beptlanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Biumen, H Ungrenzung von F1achen mit Bindung fir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und 1Gr die Erhaltung m
Anpf Janzen von Erhaltung von
gaumen ® Stréuchern Baumen ® Strduchern (500
sonstige Bepflanzungen =y sonstige Bepflanzungen [i=m)]
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach § 9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E===4 Abs. 1a Baugesetzbuch BT S

(Kombination mit anderen Planzeichen miglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schut7 vor schadlichen Umwelteinwirkungen in Sinne des Bundes-Insissionsschutz-
Uswelteinwirkungen im Sinne des Bundes- >eC geset7es bestimmte Juftverunreinigende Stoffe
Iamissionsschut zgesetzes nicht ader nur beschrankt verwendet werden dirfen

Umgrenzung der von der Bebauung fredizuhaltenden hrkade

. Flachen . gﬁ Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iber NN 18, @354

ksonderer Nutzungszweck von Flachen = Grenze des raualichen Geltungsberei

Sichtf)ache e Behauungsn}mle{; HngEDereIches geS e

Wit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschied)icher Nutzung -
belastende Flachen E=S Ungrenzung der Flichen fir

Ungrenzung der Flachen for Garagengebaude @it Dachstellpldtzen ait ngabe der eschosse [ 59 3 ST
Stellplatze - - Tiefgaragen 1t Mgabe der Geschosse
Garagen it gte o escrome GO T ] Gemeinschal tst iefgaragen nil Angabe der Geschasse
benginschaftsstelplatze = | Gentinachaf tsan]agen = &hnl
Gemeinschaf tsgaragen ail igate der Gescigsse [ GGa 1]

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet Wasserf1dchen

Landschaftsschut zgebiet Masserschutzgebiet (Grundwassergewinnungl

Naturdenkna) Ungrenzung der Flachen fir den Luftverkehr A

Geschitzter Landschaftsbestandteil o 8 o Ungrenzung der Flachen, deren Biden erheblich Eacnsl

Einzelanlage, die gew Denkmalschutz unter]iegt B mit unweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gesantanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz Bannanlage [
unter]iegt () e boooll3d

Erhaltungsbereich == Stragenbahn i

Eintragungen als Vorschlag

Bebaude — HachstraBe

Stellplatz | Tiefstrage oI TI T4

barage 28, [ Gal | Briicke

Tietgarage 1.8, H (N Industriebahn {in Aussicht genommen) 0000 0@

Kinderspielplatz ]

anunier

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden, Zugrunde gelegt sind
die Baunutzungsverordnung (BaulvVQl in der Fassung vom 23. Jarwar 1990 und die Planzeichenverordnung 1980 (Planvd) vom {B. Dezemper 1990,

Aufgestellt; Berlin, den 9, Marz 2004
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Bau, Grundstlicks— und Gebdudemanagement
Vermessung fir den Leiter der Abteilung Stadt- u. Regionalplanung

Hinsch Helmuth-Paland
M. Wegner

Bezirksstadirat

Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 7.6.2004 bis einschlieBlich 8.7.2004
of fentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversanalung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 27.9.2004
am 13.4.2005 beschlossen,
Berlin, den 20.4.2005
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Bau=, Grundsticks- und Gebludemanggement
Hodt- u. Regionalplanung

HeImuth-Paland
Fachbereichsleiter
Der Bedauungsplan mit Deckblatt v. 12.7.2005 ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz |
und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Yerordnung vom heutigen Tage festgesetzt warden.
Berlin, den 7.2.2006
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

M. Wanjura M. Wegner
Bezirkspirgerseistarin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 17.2.2006 im Gesetz- und verordnungsblatt fir Berlin auf S, 150 verkindet worden.




XX-25v Blatt 2

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das
Deckblatt vom 27.9.2004

(in diese Abzeichnung eingearbeitet) .

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt

Berlin-Hittenau, den Z% . feed

Ortste1l Heiligensee

00ESH

2186 T W .
E _ | _23‘ | LA - -
e e T Yo Y s ga] s Bl P
e 5 ! % L4 4 ot g
S I ZXZX YY" R 2IZ,

=1
e b

11040

T

i
g
763

609

il

f ____i‘:; r“o

L 4;_}"‘9 -EO'JY Ohf}dclr?
- e : 'Sé;“
. ~ d}j’g

L
'r}:’/

el k7

=1 9.9t

Ortstei1l Tegel

A
L

iy oy
/’(JQLJ ..-"ll 'f'f'f,{?;p
5

546

1m0

300

33400

3330




