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Maistab 1: 10000

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis

XX—25u Blatt 1

Planunter]age: ALK Berlin {: 1000

Stand: September 2001

Nachrichtliche Ubernahme

In der Denkmalliste Berlin (Stand 15. Mai 2001/ABL Nr. 29/14.06.2001, S. 2498)
sind folgende Gartendenkmale eingefragen:

Straflen— und Griinflachensystem Frohnau, 1909 von Brix & Genzmer und Ludwig Lesser
(slehe Ensemble Ludolfingerplatz 1-5 und Baudenkmale Edelhofdamm; HainbuchenstraBe 64/76;
Oranienburger Chaussee; Sigismundkorso)

Donnersmarckplatz

Edelhofdamm, zwischen Nr. 12/52 und 15A/49
Hainbuchenstralle 64/76, Friedhof Frohnau

Im Fischgrund, Rosenanger

Ludolfingerplatz

Ludwig-Lesser—Park

Oranienburger Chaussee, Pilz

Poloplatz

Regenspeicherteichanlagen

Schmuckplatz am Edelhofdamm, zwischen Nr. 64/74 und 61/694
Sigismundkorso, zwischen Ludolfingerplatz und Tannenstralle
Sigismundkorso,/Ecke Maximiliankorso, Pilz

Wiltinger Strafle

Zeltinger Platz

An der Buche (vor Nr. 19 und 21), Offentliche Griinanlage mit Brunnen und Rundbank,
An der Buche 17, Villengarten

An der Buche 19-194, Villengarten

An der Buche 21, Villengarten

Frohnauer Strafle 1444, VYillengarten

Folgende Grundstiicke sind Teil eines Denkmalbereiches (Ensemble):
An der Buche 17, 18, 19, 194, 20 und 21
Am griinen Zipfel 5, 6 und 7

Folgende Grundstiicke sind Teil eines Denkmalbereiches (Gesamtanlage):
An der Buche 17, 18, 19, 194 und 21

Hinweis: Alle Grundstiicke im Geltungsbereich unterliegen der Verordnung Ober die Erhaltung baulicher
Anlagen und der sttidiebaulichen Eigenart im Orisieil Frohnou, Bezirk Reinickendorf von Berlin
vom 18, April 1997

Textliche Festsetzungen:

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig.

2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfitiche sind im allgemeinen Wohngebiet die Fldchen von
Aufenthaltsrbumen in anderen als Vollgeschossen einschliefilich der dazu gehdrigen Treppenrume
und einschliefllich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

3. Im allgemeinen Wohngebiet miissen Baugrundstlicke eine Mindestgroie von 400 m” haben.
4, Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhtuser zultissig.

5. Baugrundsticke ohne rickwtrtige Baugrenze sind hinter der straBenseitigen Baugrenze
in voller Tiefe (iberbaubar,

6. Die Baugrundstiicke innerhalb der Flichen abcda, efghe und ijkli sind in voller
Tiefe iberbaubar.

/. Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stelipldtze und Garagen unzuldssig. Dies gilt
nicht fir Baugrundstiicke mit Baukdrperausweisung hinter einer Tiefe von 7m, gerechnet von der
Straflenbegrenzungslinie an.

8. Im allgemeinen Wohngebiet sind hinter einer Bebauungstiefe von 20 m, gerechnet von der straBen=
seitigen Baugrenze an, Garagen oder offene Garagen an der Nachbargrenze unzuldssig.

9, Innerhalb der Straflenverkehrsflichen sind die Straflenbaumreihen und Baumalleen mit ihren histori-
schen Arten und Sorten und in ihren historischen Pflanzfluchten bzw. Pflanzabstinden zu erhalten
und bei Abgong zu ergdnzen.

10, Die Einfeilung der Straflenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

11. Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m* Grundstiicksflache ein fiir die Gartenstadt Frohnau typi-
scher Baum mit einem Stammumfang von 20 = 25 em zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlun:
der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen, fiir die Gartenstadt Frohnau typischen
Bdume einzurechnen.

12, Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB ; C,D,E ; F,G; H,l 5 JKL ; M,N und O,P ist
zugleich StraBenbegrenzungslinie.

13. Die Flachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der strafienseitigen Baugrenze (Vorgarten-
flachen) sind gdirtnerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt nicht fiir Wege und Zu-
fahrten. Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flachen unzultssig.

14, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrien nur in was=
ser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser— und Luftdurchlissigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzultssig.

15, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art
enthalten, auller Kraft.

Hinweis:
Bei Anwendung der fextlichen Festsetzung Nr. 11 wird die Verwendung von Arten der nachfolgenden
Pflanzliste empfohlen:

Pflanzliste:

Zu den flir das Siedlungsgebiet typischen Blumen ztihlen die in den mérkischen Waldern heimischen
Baumarten Stieleiche {Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Gemeine Waldkiefer (Pinus syl-
vestris), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium), Winter-
linde (Tilia cordata) und Bergulme (Uimus glabra).
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Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
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fir das Gelande zwischen Sigismundkorso, den Grundsticken Sigismundkorso 87, Karmeliterweg 4,
Karmeliterweg 3 und Welfenallee 8, Welfenallee und AlemannenstraBe (ausgenommen das Grundstick
Sigismundkorso 82] sowie flir die Welfenallee zwischen Grundstick Welfenallee 8
und Alemannenstrage

(in zwei Blattern)
im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Frohnau

Zeichenerkldrung
Festsetzung
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Bauliniem, Baugrenzen, Hihe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet 1§ 2 bauh0) ¥ ] Grundf | achenzahl 28, L
Reines Wohngebiet 1§ 3 B Cwe ] Grundf13che 16 GR 100 n*
Allgeneines Nohngebiet 1§ 4 sawnal Cwa ] Zan] der Vollgeschosse
Besonderes Wonngebiet 1§ dz Baukve als Hichstmad 8. m
Dorfgebiet 1§ & Baug) Cwo ] als Mindest- und Hechstmag 18, m-¥
Nischgebiet & Bauntl [T Wingend 1.4, ®
Kerngebiet 1§ 7 Bait] ] Difene Bauneise o
Gewernegeniet 1§ 8 Bauk0l I Nur Einzelnduser zuldssig BN
Industriegebiet 1§ 9 Baukit] e ] hur Doppelnduser 7ulassig A
Songergediet (Erholung) 1§ 10 Bamoh Nur Hausgruppen 2ul3ssig A
18 [WOCHENENDHAUSGERIET | Mur Eanze)- und Doppelnuser zulassig £h
Sonstiges Sondergediet 1§ 1 Bwadl Beschlossens Bauweise g
18, LUNIVERSITAT | Baulinie § 23 Ms. 2 Satz 1 Bauie) ey
Beschrankung der Zahl der Baugrenze 1§ 23 s, 3 Sauz 1 BawO) i,
Hohnungen & 9 ms. 1 w. 6 Bl 1.8, % Linje zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl {§ 23 Mes. 3 Satz 3 BauvO) S —
als HichstmaB 1.8, HBhe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstnas 18, 6.9 o1 @.) als Hichstnas
Geschossfldche Traufhdne 1.8. TH 240 iiber Geineg
als Hichstmad 1.8, GF 500 n® Firsthinhe 18. FH 5150 Doer W
3ls Mindest- und Hichstmat 1.8, GF 400m" pis S00m* Oberkante 1.8, OK 1245 loer W
Baunassenzan) 1.8, [E8] als Mindest- und Hichstmad 18, OK 16000 bis 5245 o dber M
Baunasse 1.8 BM 4000 n® 2Wingend 28, 1245 n Dot M0
Flachen fir den Gemeinbedarf —1 Flachen fdr Sport- und Spielanlagen
28,
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsf 1achen EEEE StraBenbegrenzungslinie —
verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung —1 Bereich ohne Einfahrt SrnSEIlE o
1.8 bifentliche Parkflache [ P ] Bereich ohne Ausfahrt Stragenseite
16, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StrabenseiLe
Private Verkenrsflache —
Flachen fir Yersorgungsanlagen, Of fentliche und private Grinflachen B
fr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 18

sowie fir Ablagerungen

i

1.B.
18 Gasdruckregler  [G) 1. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgunasleitungen
Hochspannungsleitung

|

1.8 PRIVATE DAUER INGARTEN
Flache fir die Landwirtschaft
Flache fir Wald
Wasserfldche

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bumen, seaans
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anptlanzen von
Haumen O] Stréuchern
sonstige Bepflanzungen =0

(e@n]
Umgrenzung von Fl&chen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft b===4

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkenrungen zum Schutz wor schad]ichen
Umwe lteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Iamissionsschutzgesetzes

T
Umgrenzung der von der Bebawung freizuhaltenden

F1achen BEs
Besonderer Mutzungszweck von Flichen 18

Sichtflache ==

Mit Geh-, Fanhr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen B ==

Ungrenzung der Flachen fir
Stellplatze
Garagen il ngabe der Geschosse

s ]
[Gai]
Gemeinschaftsste] Iplatze B ]

Gemeinschaftsgaragen wil Angabe der Geschosse

Raturschutzgebiet

Landschaf tsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschitzker Landschaftsbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt 0]
Gesamtanlage (Ensemyle), die dem Denkealschutz

unter| jegt =
Erhaltungsbereich ==

und far die Erhaltung

Erhaltung won
Baumen ® Strauchern
sonstige Bepflanzungen (==

Ungrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach § 9
Abs. 1a Baugesetzbuch
{Kombination mit anderen Planzeichen mdglichi

—

[

]

Umgrenzung von Flichen mit Bindung Fir Bepflanzungen
(=Oe

EIf R

Umgrenzung der Gebiete, in demen zum Schutz vor schdalichen
Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes testimmte luftverunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrankt verwendet werden darfen

Arkade 7 1 2
Hihenlage bei Festsetzungen (in Meter Gher MHM) 18, B354
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ———a

Limgrenzung der Flichen fir
Baragengehude mit Dachstel)pl3tzen sit mgabe der Geschosse [ Ga 3 ST |

Tiefqaragen il Angabe der Geschosse
Beneinschaftstiefgaragen Wit Magotie der Geschosse | GTGa 1 |
Geneinschaftsanlagen

Wasserf 1achen
Hasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Ungrenzung der Flachen fir den Luftverkenr el

Ungrenzung der Flachen, deren Biden erheblich Err1
mit umweltgefshrdenden Stoffen belastet sind

Bahnan lage —

aen coo.-ll

StraBenbahn ETRTETRTRTR T

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude

Stellplatz st ]
Garage 18,
Tiefgarage 8. LYGa i3

Kinderspielplatz X1

Hochstrabe ZOTT0Z0X
Tiefstrade eI DI
Briicke XA

Industriebahn (in Aussicht gemommenl 0 o

Flanunterlaqe

Die vorstehende leichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen. auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind
dig Baunutzungsverordnung (BaubV0] in der Fassung vom 23, Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1380 (Pian¥90i vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 9. Marz 2004
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Bau, Grundstiicks— und Geb8udemanagement

Vermessung tir den Leiter der Abteilung Stadt- u. Regionalplanung
Hinsch Helmuth-Paland
Fachbere jchs 1t ter M. Wegner Fachbereichsleiter
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in ger Zeit vom 7.6.2004 bis einschlieBlich 8.7.2004
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 13.4.2005 beschlossen.
Berlin, den 20.4.2005

Bezirksamt Reinickendorf ven Berlin
Bou-, Grundsticks~ und Gebdudemanagement

Stodi- u. Reglonalplonung
Helmuth-Paland

Fachbereschs]e ter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. I des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 4 und mit § 11 Abs.}
des besetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden,
. Berlin den 7.2.2006
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

M. Wanjura
Bezirkshrgerae isterin

M. Wegner

Berirksstadirat

Die Verordnung ist am 17.2.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 149 verklndet worden.
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