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Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig.

Bei der Ermittlung der zultssigen Geschossfldche sind im allgemeinen Wohngebiet die Flachen von
Aufenthaltsrtumen in anderen als Vollgeschossen einschiiefllich der dozu gehdrigen Treppenrbume
und einschliefilich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Im allgemeinen Wohngebiet missen Baugrundstiicke eine Mindestgrafie von 400 m* haben.

Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelh@user zuldssig.

Baugrundstiicke ohne riickwdirlige Baugrenze sind hinter der straflenseitigen Baugrenze
In voller Tiefe Uberbaubar.

Die Baugrundstiicke innerhalb der Flachen abcda und efghe sind in voller Tiefe
Uberbaubar.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind Stellpldtze und Garagen unzuldssig. Dies gilt
nicht fir Baugrundstiicke mit Baukbrperausweisung hinter einer Tiefe von 7m, gerechnet von der
Straflenbegrenzungslinie an.

Im allgemeinen Wohngebiet sind hinter einer Bebauungstiefe von 20 m, gerechnet von der straflen—
seitigen Baugrenze an, Garogen oder offene Garagen an der Nachbargrenze unzuldssig.

Innerhalb der Stralenverkehrsfldchen sind die Straflenbaumreihen und Baumalleen mit ihren histori-
schen Arten und Sorten und in fhren historischen Pflanzfluchten bzw. Pflanzabsttinden zu erhalten
und bei Abgang zu erglinzen.

Die Einteilung der Stralenverkehrsfltiche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

. Im oligemeinen Wohngebiet ist pro 200 m® Grundsticksflache ein fir die Gartensiadt Frohnau typi-

scher Baum mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittiung
der Zahi der zu pflonzenden Btume sind die vorhandenen, fiir die Gartenstadt Frohnau typischen
Bdume einzurechnen.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A,B ; C,D ; E,F,G,H und I,J ist zugleich Strafen-
begrenzungslinie.

Die Flachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der straflenseitigen Baugrenze (Vorgarten-
flachen) sind gdrinerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt nicht fir Wege und Zu-
fahrten, Werbeanlagen sind innerhalb dieser Fidchen unzuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in was-
ser= und luftdurchlissigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Lufidurchldssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Fesisetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art
enthalten, auber Kraft.

Hinweis:
Bei Anwendung der fextlichen Festsetzung Nr. 11 wird die Yerwendung von Arten der nachfolgenden
Pflanzliste empfohlen:

Pflanzliste:

Zu den flr das Siedlungsgebiet typischen Biumen zthien die in den markischen Waldern heimischen
Boumarten Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Gemeine Waldkiefer (Pinus syl-
vastria?, Rotbuche SFugus sylvatica), Sandbirke {Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium), Winter—

linde (Tilia cordata

und Bergulme (Uimus glabra).

Nachrichtliche Ubernahme

In der Denkmalliste Berlin (Stand 15. Mai 2001/ABL Nr. 29/14.06.2001, S. 2498)
sind folgende Gartendenkmale eingetragen:

Strallen~ und Grilnflachensystem Frohnau, 1909 von Brix & Genzmer und Ludwig Lesser
(siehe Ensemble Ludolfingerplatz 1-5 und Baudenkmale Edelhofdamm; Hainbuchenstralle 64/76;
Oranienburger Chaussee; Sigismundkorso)

Donnersmarckplatz

Edelhofdamm, zwischen Nr. 12/52 und 15A/49
Hainbuchenstralle 64/76, Friedhof Frohnau

Im Fischgrund, Rosenanger

Ludolfingerplatz

i I ' == - r— v e

Ludwig~Lesser-Park

Oranienburger Chaussee, Pilz

Poloplatz

Regenspeicherteichanlagen

Schmuckplatz am Edelhofdamm, zwischen Nr. 64/74 und 61/69A
Sigismundkorso, zwischen Ludolfingerplatz und Tannenstrafie
Sigismundkorso,/Ecke Maximiliankorse, Pilz

Wiltinger Strafle

Zeltinger Platz

Sigismundkorso 63, Hausgarten

Hinweis: Alle Grundstiicke im Geltungsbereich unferliegen der Verordnung lber die Erhaltung baulicher

Anlagen und der stadtebaulichen Eigenart im Oristeil Frohnau, Bezirk Reinickendorf von Berlin
vom 18, April 1997

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das
Deckblatt vom 28.7.2004

(in diese Abzeichnung eingearbeitet) .

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung

mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt

Berlin-Wittenau, den 27 57 Fee &

o s Lu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis

Bebauungsplan XX-25t

fur das Gelande zwischen Sigismundkorso, dem Grundstick Sigismundkorso 68-70, GawanstraBe,
Karmeliterweg, Am Eichenhain sowie fir den Sigismundkorso zwischen
Am Eichenhain und dem Grundstick Sigismundkorso 68-70 und fir die StraBe Am Eichenhain
zwischen Karmeliterweg und Sigismundkorso

(in zwei Blattern)
im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Frohnau

Zeichenerkldrung

Festsetzung
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzem, Hdhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet 1§ 2 B} Grunaf Jachenzah ) Y
Reines Wohngebiet 1§ 3 Bl C ¥ ) Brundf 14che 18 GR 100 n?
Allgemeines Wohngebiet 5 4 Baun Zahl der Yollgeschosse
Besonderes Mohngebiel 15 4 sawmdi als Hochstmad 18, il
Dor Fgebiet 15 5 Basvl als Mindest- und Hichstaah 8. m-¥
Nischgebiet 1§ & By W] wingend 1. @
Kerngebiet § 7 Bl ] Of fene Bauweise o
Gewerbegediet § 4 Bt CoE ] Mur Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet § 9 B & Nur Doppelhduser 2uldssig A
Sondergebiet (Erholungl 6 10 Bawnal Nur Hausgruppen zuldssig A
18, [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Wur Einzel- und Doppelhduser zuldssig A
Sonstiges Sondergebiet (§ 14 Beuwel Geschlossene Bauweise g
28, Baulinie L AL D —
Beschrankung der Zah) der Baugrenze §23 s, 3 5abz 1 BauNW] JR—
NONNUNGEN (§ 9 aps. § W, § BauGdl 2.8 :T'; Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossf lachenzah] (§ 23 Mbs, 3 Satz 3 Baukival —_—
als Hichstmad 2.8, @ Hihe baulicher Anlagen Gher einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstma 1.8, bis 0.7) als Hochstaas
Geschossflache Traufhine ) TH 12,4 0 iber Gehwey
als Hichstmad 1.8, GF soo0m Firsthihe 1.0 FH S50 mn
als Mindest- und Hichstmal 1.8, GF 4000 bis S00m Qberkante 18, OK 1205 dter Wl
Baumassenzah| 1.8 30 als Mingest- und Hichstmad L. OK 16D nbis 1205 n Gber R
Baunasse 18, BM 4000 n* awingend 14, 1245 0 ier
Flachen for den Gemeinbedarf | I— Flachen fir Sport- und Spielanlagen
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Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen ) Strafenbegrenzungslinie Pr———
Verkehrs{13chen besonderer Zweckbest imaung I Bereich ohne Einfanrt Strabemseite oy o,
z.B. Offentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt Stradenseite
28, [FUSSGANGERBEREICH ] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt rademseil e
Private Verkehrst1ache I
Flachen fir Yersorqungsanlagen, 0ffentliche und private Grinflachen EEEE
for die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 78 [BEFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fdr Ablagerungen [ 28 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
1.B. _m 2 . 5 : :
18 Gasdruckregler  [G] 18, Trafostation Flache for die Landwirtschaft —
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache for vald —
Hochspannungsei tung ———— Wasser f1ache I
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belastende Flachen == Usgrenzung der Fldchen far
Ungrenzung der Flachen fOr Garagengebdude mit Dachstellplatzen st sngate ser Geschosse
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Erhaltungsbereich = StraBenhahn e,

Eintragungen als Vorschlag

Gebdude :: Hochstrage
Stellplatz st Tiefstrabe oIS
Garage 18 Bricke
Tiefgarage th, LG i3 Industriebshn (in Aussicht gencmmen) 0000
Kinderspielplatz I

Die vorstehende Zeichenerkl2rung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind
die Baunutzungsverordnung (Baulv0l in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planve®) vom 1B. Dezember 1990,

Aufgestellt: Berlin, den 9. Marz 2004
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Baou, Grundstiicks— und Gebudemanagement
Vermessung fir den Leiter der Abteilung Stadt- u. Regionalplanung

Hinsch Helmuth-Paland

M. Wegner

Fachberaichs leiter Fachberejchsle|ter

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 7.6,2004 bis einschlieBlich B.7.2004 und mit Deckblatt vom 28.7,2004 erneut in der Zeit
vom §.9.2004 bis einschl. 20.9.2004 offentlich ausgelegt,
Oie Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 28.7,2004
am 13.4.2005 beschlossen.
Berlin, den 20.4.2005

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Bau~, Grundstiicks~ und Gebdudemanagement
Stodt- u. Regionalplanung

Helmuth-Paland

Fachbereichs leiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 41 Abs.
des Gesetzes zur Austihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vam heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 7.2.2006
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

M. Wanjura M. Wegner
Bezirkstirgerneisterin Bezirksstatrat

Die Verordnung st am 17.2,2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 148 verkiindet worden,
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