Textliche Festsetzungen:

Bebauungsplan XX-250

i : 1. Im cligemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig.
Ubersichtskarte y y :
2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche sind im aligemeinen Wohngebiet die Flichen von fir das Gelande zwischen dem Friedhof Frohnau, der Berliner Landesgrenze. Neubriicker Strafe,
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliellich der dazu gehorigen Treppenraume Berliner Landesgrenze sowie fir die StraBe Am Eichenhain zwischen Neubricker StraBe und
und einschlielllich ihrer Umfassungswinde mitzurechnen. HainbuchenstraBe, der HainbuchenstraBe zwischen Am Eichenhain und Speerweg und dem
) Speerweg zwischen HainbuchenstraBe und dem Grundstick Gurnemanzpfad 58-67, 69/109
3. Im allgemeinen Wohngebiet missen Baugrundsticke eine Mindestgréhe von 400 m” haben,
4, Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zullssig.
5. Baugrundsticke ohne riickwartige Baugrenze sind hinter der straflenseitigen (in Zwei Btdﬁern)
Baugrenze in voller Tiefe tberbaubar. . . )
6. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstilcksflichen sind Stellpltize und Garagen unzultssig. Dies gilt Im Benrk ReInICkendorf
nicht fir Baugrundstiicke mit Baukdrperausweisung hinter einer Tiefe von 7m, gerechnet von der '
Straflenbegrenzungslinie an. Ortsteil Frohnau
7. Im allgemeinen Wohngebiet sind hinter einer Bebauungstiefe von 20 m, gerechnet von der straflen-
seitigen Baugrenze an, Garagen oder offene Garagen an der Nachbargrenze unzuldssig.
8. Innerhalb der Strafenverkehrsflachen sind die StraBenbaumreihen und Baumallesn mit ihren histori- Nachrichtliche Ubemuhme
schen Arten und Sorten und in ihren historischen Pflanzfluchten bzw. Pflanzabstdnden zu erhalten
und bel Abgang zu erganzen. In der Denkmalliste Berlin (Stand 15. Mai 2001/ABL Nr. 29/14.06.2001, S. 2498)
N . sind folgende Gartendenkmale eingetragen:
9. Die Einteilung der Straflenverkehrsfltiche ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
. L . o Straflen- und Grdnflachensystem Frohnau, 1909 von Brix & Genzmer und Ludwig Lesser
10. Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m* Grundsticksfltche ein flr die Gartenstadt Fr?hndu fyp]— (siehe Ensemble Ludolfingerplatz 1-5 und Baudenkmale Edelhofdamm; Hainbuchensirafle 64/76;
scher Baum mit einem Stammumfang von 20 = 25 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittiun Oranienburger Chaussee; Sigismundkorso)
der Zahl der zu pflanzenden Biume sind die vorhandenen, fiir die Gartenstadt Frohnau typischen
Bdume einzurechnen. Donnersmarckplatz
MaBstab 1. 10000 Edelhofdamm, zwischen Nr. 12/52 und 15A/49 :
11. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A8 ; C,D ; E,F ; GH ; I,J und K,L ist zugleich Hainbuchenstralle 64/76, Friedﬁof Frohnau / Zeichenerkldrung
Ludolfingerplatz . . . _
12. Die Flachen zwischen der Siraflenbegrenzungslinie und der siraflenseitigen Baugrenze (Vorgarten- Ludwig—gl.eszer-Purk Art und Maf der baulichen Nitzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen. Hohe baulicher Anlagen
flachen) sind glirinerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt nicht fir Wege und Zu- Oranienburger Chaussee, Pilz Kleinsiedlungsgebiet & 2 swieed ¥ ] Grundi 1dchenzah] a8, 14
fahrten. Werbeanlagen sind innerhalb dieser Fltichen unzuldssig. Poloplatz Reines Wohngebiet 1§ 3 Baue Grundf 14che 1. GR 100 m*
Regenspeicherteichanlagen Kllgeneines Wonngebiet & « Bal ) Zah] ger Vollgeschosse
13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in was- Schmuckplalz am Edelhofdamm, zwischen Nr. 64/74 und 61/69A Besonderes Nohngebiet 1§ u Baunm als Hochstsad 8 m
ser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich Sigismundkorso, zwischen Ludolfingerplatz und Tannenstrafle Dorfgebiet 1§ 5 Bout0l als Mindest- und Hichstnad 28, m-¥
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen Sigismundkorso/Ecke Maximiliankorso, Pilz Wischoebiet 156 Bt ) Zwingend b, ®
sind unzuldssig. Wiltinger Strafle Kerngebiet 1§ 7 Bt ] Ot fene Bauweise o
Zeltinger Platz Gewerbegebiet 1§ 8 Bl Mo Einzelhduser zuldssig PN
14, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtiichen Industriegebiet 19 i) e ] Mur OoppeInduser zuldssig PN
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art Sondergebiet (Erholung) 1§ 10 seuw Cso ] Mur Hausgruppen 2u]3ssig A
enthalten, auller Kraft. Hinweis: Alle Grundstlcke im Geltungsbereich unterliegen der Verordnung Uber die Erhaltung baulicher _ oo Wir Einze]- und OoppeInduser pullesig 4d
Anlagen und der stadtebaulichen Eigenart im Orfsteil Frohnau, Bezirk Reinickendorf von Berlin e ceschlossene Bauneise 9
vomn 18. April 1997 1., Baulinie 6§ 23 dos. 2 Sal2 1 BaVDH Eme————
Beschrankung der Zahl der Baugrenze 1§23 des. 3 Satz | Baukvd —
Hinweis: L Hinwels: Fur die Grundstiicke Ansgarstraie 10 und Gurnemanzpfad 55/57 ist die Waldumwandlung itoa) LB R UL v - Linie zur Abgrenzung d. Lafanges von Abueichungen
Bel Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird die Yerwendung von Arten der nachfolgenden gem. @5 Abs, 2 LWaldG genehmigungspflichtig Geschoss! lachenzah ] R T TR T —
Pflanzliste emptohlen: als Wichsteas 1h. Hihe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
als Windest- und HbchstmaB 1.B. hh 31s Hichstma
Pflanzliste: Geschosst 1ache Trauththe 18, TH 12,40 Der deneg
Zu den fiir das Siedlungsgebiet typischen Baumen zthlen die in den mirkischen Waldern heimischen als Hichsimad 8. GF 500 n° Firsthhe 1B FH mSsite ww
BmmMmsmmmemwmwmw¢HWMMweMNNWPWW@Gmﬁmmeﬂw?meh als Mindest- und Hichstnad 1B GF 400" pis 500 s" Oberkante 1 OK 128 e
vesiri.?. Rotbuche SFagus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium), Winter- Baumassenzah] 28, als Mindest- und Hichstnad 1B OK  HRO Wb 1245 n oer
linde (Tilia cordata) und Bergulme (Ulmus glabra). Baumasse 8. BM 4000 n* awingend 18 1243 0 e
Fldchen fir den Gemeinbedart —/— Flachen fir Sport- und Spielanlagen
18 JUGEN IZEITHEIM
Verkehrsf lachen
StraBenverkehrst 1achen RN StraBenbegrenzungslinie ———
Yerkehrs{Jachen besonderer Zweckbestimaung — Bereich ohne Einfahrt StraBenseite oo
z.B. Gffentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
1. [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich onne Ein- und Ausfanrt Stradanseite
Private verkenhrsfliche B
Flachen f0r Versorgungsanlagen, Offent)iche und private Gronflachen EEEm
- fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 1, [GFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fir Ablagerungen /] L8,
8.

Fldche for die Landwirtschaft
Flache fir Wald

¥asserflache

18 Gasdruckregler  [G) 1.8, Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungs 1eitung

|

Anpflanzungen, Bindungen fOr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

|
—/
—3

Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Ungrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sswaos und fir die Erhaltung

tnptlanzen von Erhaltung van

Baumen ® Strduchern (o@e] B&umen ® Strauchern <=
sonstige Bepflanzungen =D sonstige Bepf lanzungen @D
el CEER WSS e w08S
[Kombination mit anderen Planzeichen mdglichl
Sonstige Festsetzungen

Ungrenzung von Flachen fUr besandere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schad)ichen
¥orkehrungen zum Schutz vor schadlichen Uswe]teinwirkungen im Sinng des Bundes-Immissionsschutz-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- > <] gesetzes bestimate luftverunreinigende Stoffe
[mmissionsschutzgesetzes nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Arkade
Flachen DESSS4 Hihenlage bei Festsetzungen fin Meter Gber N 28, @354

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 18 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des -

Sichtt1ache . Bebauungsplanes

Mit Gen-, Fahr- und Lejtungsrechten zu Abgrenzung unterschied]icher Nutzung -
belastende Flachen Ungrenzung der Flachen fir

Umgrenzung der Flachen fir Garagengebdude mit Dachste]IpIAtzen it segme ser Geschoss
Stellplatze Tiefgaragen NIt Jogate ger- Geschosse
Garagen 8L Angabe der Beschosse Gemeinschaltstiefgaragen it dngate gen Geacnpuse [ TGO 1
Gemeinscnaftsstel lplatze - Gemeinschaftsanlagen C oAl ]
Gemeinschaftsgaragen nit ge ger escosse | GG@ 1 ]

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet fon (0 B Wasser{ 1achen

Landschat tsschut zgebiet Nasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fOr den Luftverkenr Fta

Geschatzter Landschaftshestandtei] L Ungrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich o

Einzelanlage, die dem Denknalschutz unter]ieqt )] mit umeeltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Gesantanlage (Ensemblel, die dem Denkmalschutz Bahnan]age I
unter]iegt == aon Coooood

Erhaltungsbereich == StraBenhahn o

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude — Hochstrage

Stellplatz T Tiefstrae LTI

Garage 18, Bricke KA

Tiefgarage 1 L JGa 1] Ingustriebahn (in Aussicht genommen) ————

Kinderspielplatz K]

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung

mit dem Original des Bebauungsplanes
o Die vorstehende Ieichenerklarung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind
bescheini gt die Baunutzungsverordnung [BauNvd) in der Fassung vom 23. Januar 1930 und die Planzeichenverardnung 1930 (Planvso] vom 1B, Dezember 1990

Aufgestellt; Berlin, den 9. Marz 2004
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Bau, Grundstlicks- und Gebtudemanagement

Berlin-Wittenau, den

Yermessung fir den Leiter der Abteilung Stadt- u. Regionalplanung
Hinsch Helmuth-Paland
o M. Wegner o
Fachber2ichaleiter Fachbereichaleiter

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 7.6.2004 bis einschlieBlich B.7.2004 dffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammjung hat den Bebauungsplan
am 13.4.2005 beschlossen.
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis AL AR LS S e

Stand: August 2001 Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Bau~, Grundstlicks~ und Gebtudemanagement
Stadi- u. Reglonalplanung

HeImuth-Paland

Fachbereichs leiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. | des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz § und mit § 11 Abs.
. des Gesetzes zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Mafistab 1:1000 3 fes Faus ’ den Tage festd
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XX_250 Blai.‘l- 1 L 5 llﬁ 2;] 3!6 -1!0 ! ! ?!0 a!fJ 9!0 1[;0 m Berlin, den 7.2.2006

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

M. Wanjura M. Wegner
Bezirksbirgerae 1sterin Bezirksstadtrat

Die Verorgnung ist am 17.2.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf 5. 143 verkindet worden.
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