Textliche Festsetzungen:

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zultssig. UberSiC hisk(] rfe Be b G u u n g S p I G n X X - 2 5 n

2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfldche sind im allgemeinen Wohngebiet die Fltichen von
Aufenthaltsriumen in anderen als Vollgeschossen einschliellich der dazu gehdrigen Treppenrume

fir das Geldnde zwischen Neubricker StraBe, AlemannenstraBe, StolzingstraBe, Hainbuchenstrage
sowie f0r die Neubricker StraBe zwischen HainbuchenstraBe und AlemannenstraBe, Stolzingstrafe
zwischen AlemannenstraBe und Maximiliankorso und HainbuchenstraBe zwischen Maximiliankorsa

und einschliefilich ihrer Umfassungswande mitzurechnen. i .
3. Im allgemeinen Wohngebiet miissen Baugrundstilcke eine Mindestgrale von 400 m’ haben. . DllE' UDEPE]USF]NTUHQ U;F ADZE]E“?UHQ Zu diesem Bebauungsplan gehort das und Neubrdcker Strafe
m rigin n n
4. Im aligemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zuldssig. ‘ {);Zcﬂsmn‘g’zg] AL 08 LTI VL Deckblatt vom 28.7.2004
1n1
5. Baugrundsticke ohne rilckwartige Baugrenze sind hinter der straflenseiti - - L : . : 1 1
Baugranze in voller Tiefe ﬂberbgubur.g T SR J Berlin-Wittenau, den lin diese Abzeichnung ElﬂQEBPDEJtEU. (In ZWel BMHern)

im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Frohnau

6. Das Baugrundstick innerhalb der Flache abeda ist in voller Tiefe Uberbaubar.

7. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstdcksflachen sind Stellplttze und Garagen unzultssig. Dies gilt
nicht fiir Baugrundstlicke mit Baukdrperausweisung hinter einer Tiefe von 7m, gerechnet von der !
Straenbegrenzungslinie an,

8. Im aligemeinen Wohngebiet sind hinter einer Bebauungstiefe von 20 m, gerechnet von der straflen-
seitigen Baugrenze on, Garagen oder offene Garagen an der Nachbargrenze unzultssig. !

9. Innerhalb der Straflenverkehrsfltichen sind die Straflenbaumreihen und Baumalleen mit thren histori-
schen Arten und Sorten und in ihren historischen Pflanzfluchten bzw. Pflanzabsttinden zu erhalten
und bei Abgang zu erginzen.

10. Die Einteilung der Straflenverkehrsfltche ist nicht Gegenstand der Fesisetzung.

11. Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m* Grundstiicksflache ein fir die Gartenstadt Frohnau typi-

scher Baum mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittiung | - s
der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen, fir die Gartenstadt Frohnau typischen f’ MaBstab 1: 10000 .
Btume einzurechnen. : Zeichenerkldrung
12. Die GTIiungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB ; C,D und E,F ist zugleich Siraflenbegren— , T N . Fe:fsefzur;gh lichen A
zungslinie. ' . eSS . rt und MeB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baulicher Anlagen
- Kleinsiedlungsaebiet § 2 Bavid w1 Grundf 1achenzan] 1.8, 04
13. Die Flachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der straflenseitigen Baugrenze (Vorgarten- s : Reines Hohngebiet § 1 0 Erundf liche 5 GR 100 n?
flachen) sind gdrtnerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt nicht fir Wege und Zu- ; Allgemeings Nohngebiet  [§ « et ) Zah) der Vollgeschosse
fahrten. Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flachen unzuldssig. S Z Besonderes Nohngediet 4 Bl als Hichstmad Lb. i
L A Dorfgediet (§ 5 Boun) als Mindest- und Hichstead Lb. m-¥
14. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in was- Mischgebiet - Cw ) vingent L8 @
ser- und luftdurchltssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser— und Luftdurchldssigkeit wesentlich Kerngeniet § 7 bone T Offene Bauxeise e
mindernde Befestigungen wie Betonunterbou, Fugenverguss, Asphallierungen und Betonierungen Bewerbegebiet P C o] Wr Ednzelhduser 7ulssig A
sind unzultssig. [ndustriegeniet 1§ 9 Bt o] hur Doppelhduser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) 1§ 10 B s Mur Hausgruppen zu)dssig AN
15, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen i &5 _ . [FOCHENENDRAUSSERET) W Einzel- und Doppelhduser Zuldesig s
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art e ‘ e Crre O o
enthalten, aufler Kraft. : e L. Baulinie e N L R Ry —
Beschrankung der Zshl der Baugrenze 5§ 23 Abs. 3 Sabr § BaokvO) [—
'.&' : Wohnungen 9 ks, 1 . 5 BaugEl 18. - Linie zur Abgrenzung d. Unfanges von Abweichungen
. o - . _ Geschossf 1achenzah] 23 s, 3 5atr 3 Bauvo) —_—
Hinweis: i e ] : : ' ' : als Hichstead 1.5, 3 Hohe baulicher Anlagen Ober einem Bezugspunkt
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird die Verwendung von Arfen der nachfolgenden il I = i : SR ' ' ' : : 315 Kindest- ung Hothstaad 8. bie ©.7) als Hochstna
Pflanzliste empfohlen: i r ' . - Geschassfliche Traufhane 218 TH e ey
' / ! ' als Hichstmad 18 GF soom’ Firsthdhe 18, FH 5350 e #M
Pflanzliste: < ey v : ik als Windest- ung Hichsteas 18, GF 400n" bis 800" Ooerkante 18 OK  tme
Zu den flr das Siedlungsgebiet typischen Boumen zthlen die in den markischen Wdldern heimischen | : : : £ P hiad " Baunassenzan] 1. als Nindest- und Hichstmad 28, OK 150w 1203 n e MW
Bul.lrmurf;n Siialeic?F (Quercus fmbijr)l Trnubena(iche (Quercus p)airueo}. Gemei?e Waldkiefer SPinus syl- . =l : ' : Bausasse . ER—— ] . 205 0 tor e
vestris), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sandbirke {Betula pendula), Vogelkirsche {Prunus avium), Winter= e ! : ' i . _ . . _
linde gl'iliu cordata) ugd Be":gulme (Uimus glabra). . ‘ : _ ' - : : Fldchen fir den Gemeinbedarf - Dmﬁl Flachen fir Sport- und Spielanlagen
3 - % : 18, [JUGENDFREIZEITHEIM |
WA 1/02 Verkehrsf 1achen
Straenverkehrsf1achen EEE Strabenbegrenzungs] inie —
@/ ¢ Yerkehrsf1achen besonderer Zweckbest immung —1 Bereich ohne Einfahrt Strabemselle ooy
i a,0 2.8 offentliche Parkflache P | Bereach onne Ausfanrt R
FFENTLICHE : al 26, [FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenstite e
| PARKANL AGE a 7.0 o el = Private Verkenrstlache —
Flichen fir Versargungsanlagen, Qffentliche und private Grinflachen )
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 1. [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fir Ablagerungen E 18,
1.8, __JMSPANNWQ'.-K R . .
F N Y 18, Gasgruckregler  [G) 18, Trafostation [T Flache for die Landwirtschaft
AOCKHAL TEBECREN » | Flache far Wald
Oberirdische Hauptversorqungsleitungen
5 Hochspannungs Jei tung —————— Wasserf lache —
2
. Anpflanzungen, Bindungen fdr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
REEEER renzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
St e et
hnpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern < Baumen ® Strauchern (0s]
sonstige Bepflanzungen =D sonstige Bepflanzungen i1}
g n @ ngen nach § 9
: “ o Eotulckng von aden etun g Lancecrtt R e i EITH
'?" (Kombination mit anderen Planzeichen miglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung van Flachen fOr besongere Anlagen und Ungrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen 2um Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschuti-
Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- > gesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Ungrenzung e von der Bebauung freizuhaltenden Arkate NN
Flachen PSS Hihenlage bei Festsetzungen (in Meter dber NHM) 1B @354
Besonderer Mutzungszweck von Fldchen 18, Grenze des raunlichen Geltungsbereiches des
Sichtflache ﬁ‘:}x\ Bebauungsp lanes
Nit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschaedlicher Mutzung -9
belastende Flachen Ungrenzung der Flachen fir
Ungrenzung der Flchen fOr Garagengebiude mit DachstellpldtZen il wgee der Geschosse
Stellplatze (- Tiefgaragen ail Angabe der Geschasse
Garagen wt g e Gescrosse [0 T ] Bemeinschaftst iefgaragen il Jogabe der Geschosse
Gemeinschaftsstel Iplatze [ Gemeinschaftsaniagen [Aar ]
Gemeinschaftsgaragen st ingabe ger Geschosse Ca 1

Naturschutzgebiet Kasserflachen
Landschaf tsschut zgebiet Wasserschutzgebiet {Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr -
Geschiitzter Lendschaf tsbestandteil p (B8 Umgrenzung der Fl&chen, deren Biden erheblich Eanr]
Einzelanlage, die dem Denksalschutz unterliegt @ mit umweltgefshrdenden Stoffen belastet sind
Gesantanlage (Ensesble], die dem Denkmalschutz S L !;]__1
unter]iegt auch Mooooo a
Erhaltungshereich == Strafenbahn -
. . Eintragungen als Vorschlag
Nachrichtliche Ubernahme —-_ — cnstrae it
Stellplatz I Tielstrage blg 0 G
In der Denkmalliste Berlin (Stand 15. Mai 2001 /ABL Nr. 29/14.06.2001, S. 2498) Garage = Bricke
sind folgende Gartendenkmale eingetragen: Tiefgarage . LI L] Industriebahn (in Aussicht genomaen] —————
Kinderspielplatz —x1
Straflen- und Griinflachensystem Frohnou, 1909 von Brix & Genzmer und Ludwig Lesser
(siehe Ensemble Ludolfingerplatz 1-5 und Baudenkmale Edelhofdamm; Hainbuchenstrabe 64/76; nunte
Oranienburger Chaussee; Sigismundkorso)
Donnersmarckplatz
Edelhofdamm, zwischen Nr. 12/52 und 15A/49 -
Hainbuchenstrale 64,/76, Friedhof Frohnau
Im Fischgrund, Rosenanger )
Ludolfingerplatz " . £ 8

Ludwig-Lesser-Park

Oranienburger Chaussee, Pilz

Poloplatz

Regenspeicherteichanlagen

Schmuckplatz am Edelhofdamm, zwischen Nr. 64/74 und 61/69A
Sigismundkorso, zwischen Ludolfingerplatz und Tannenstrafle
Sigismundkorsa/Ecke Maximiliankorso, Pilz

Wiltinger Stralle

Zeltinger Platz

Die vorstehende Zeichenerk)arung enthdlt gedrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungspian nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind
die Baunutzungsverordnung (BauNvO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanVa0] vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 9. Marz 2004
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Bau, Grundstiicks- und Gsbtudemanagement

Hinweis: Alle Grundstiicke im Geltungsbereich unterliegen der Verordnung iber die Erhaltung baulicher OFFENTLICHE

Anlagen undlder stddtebaulichen Eigenart im Ortsteil Frohnau, Bezirk Reinickendorf von Berlin PARKANLAGE Vermessung fir den Leiter der Abteilung Stadt- u. Regionalplanung
vom 18. April 1987 Hinsch Helnuth-Paland
Fachbereichslester M. Negner Fachbereichsleiter
Bezirksstadtrat

Jer Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 7.6.2004 bis einschlieBlich 8.7.2004 und mit Deckblatt vom 28.7.2004 erneut in der Zeit
vom 6.9.2004 bis einschl. 20.9.2004 Gffentlich ausgelegt.

ZU diesem Bebauungsplun gehbr" ein Grundsh‘jcksverzeichnis Planunterlage: ALK Berlin 1:1000 Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Oeckblatt vom 28,7.2004

i am 13,4.2005 beschiossen.
Stand: Oktober 2001 Berlin. den 20.4. 2005

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Bau=-, Grundstlcks- und Gebbudemanagement
Stadi- u. Regionalplanung

He Imuth-Paland
Fachtereichs]eiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. i des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs i
des Gesetzes zur Austdhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

XX—-29n Blatt 1 Mastab 1:1000 el den 72,206
- 005 0 2 N 4 %0 6 70 B8 9% 100 m : - -
[ | | | | | | T | Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
) ' ' i ' ' ' i M. Wanjura M. Wegner
Bezirksbirgerneister in Bezirksstadtral
Die Verordnung ist am 17.2.2006 im Gesetz- und Yerordnungsblatt fOr Berlin auf 5. 142 verkindet worden.







