Textliche Festsetzungen:

Ubersichtskarte

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig.

2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche sind im allgemeinen Wohngebiet die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliefilich der dazu gehtrigen Treppenrume
und einschliellich ihrer Umfassungswiinde mitzurechnen.

3. Im allgemeinen Wohngebiet miissen Baugrundstiicke eine Mindestgrtie von 400 m* haben.

4. Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelh8user zuldssig.

5. Baugrundstilcke ohne riickwartige Baugrenze sind hinter der straflenseitigen

Baugrenze in voller Tiefe Uberbaubar,

6. Auf den nicht iberbaubaren Grundstilcksflachen sind Stellplatze und Garagen unzulissig. Dies gilt
nicht fir Baugrundstiicke mit Baukrperausweisung hinter einer Tiefe von 7m, gerechnet von der

Stralenbegrenzungslinie an.

7. Im allgemeinen Wohngebiet sind hinter einer Bebauungstiefe von 20 m, gerechnet von der strafien-
seitigen Baugrenze an, Garagen oder offene Garagen an der Nachbargrenze unzullssig.

B. Innerhalb der Strafenverkehrsflichen sind die Stralenbaumreihen und Baumalleen mit ihren histori=
schen Arten und Sorten und in ihren historischen Pflanzfluchten bzw. Pflanzabstinden zu erhalten

und bei Abgang zu erginzen.

9. Die Einteilung der Strafenverkehrsfliche ist nicht Gegenstand der Festsetzung. ‘

10. Im ollgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m® Grundstiicksfliche ein fir die Gartenstadt Frohnau typi- ,
scher Baum mit einem Stammumfang von 20 = 25 cm zu pflonzen und zu erhalten. Bel der Ermittiung
der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen, filr die Gartenstadt Frohnau typischen

B#ume einzurechnen,
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11. Die Gellungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB ; C,D; EF ; GH ; I,J; KL ; MN; OP ;PA;

Q,R ;S,T; U,V und WX ist zugleich Straflenbegrenzungslinie.

12. Die Flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der siraflenseitigen Baugrenze (Vorgarfen-
flachen) sind gdrtnerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt nicht fir Wege und Zu-

fahrten. Werbeanlagen sind innerhalb dieser Fldchen unzuldssig.

13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Wegen und Zufehrten nur in was-
ser— und luftdurchltdssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen

sind unzuldssig.

14, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art

enthalten, aufler Kraft,

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird die Verwendung von Arten der nachfolgenden

Pflanzliste empfohlen:

Pflanzliste:

Zu den fir das Siedlungsgebiet typischen Btumen z8hlen die in den markischen Waldern heimischen
Baumarten Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Gemeine Waldkiefer SP%nus syl-
vestris), Rotbuche gFugus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula), Vegelkirsche (Prunus avium), Winter-
linde (Tilla cordata) und Bergulme (Ulmus glabra).
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Nachrichtliche Ubernahme

In der Denkmalliste Berlin (Stand 15. Moi 2001 /ABL Nr. 29/14.06,2001, S. 2498)
sind folgende Gartendenkmale eingetragen:

Strallen- und Griinflachensystem Frohnau, 1909 von Brix & Genzmer und Ludwig Lesser
(siehe Ensemble Ludolfingerplatz 1-5 und Baudenkmale Edelhofdamm; Hainbuchensiralle 64/76;
Oranienburger Chaussee; Sigismundkorso)

Donnersmarckplatz

Edelhofdamm, zwischen Nr. 12/52 und 15A/49
Hainbuchenstrafe 64,76, Friedhof Frohnau

Im Fischgrund, Rosenanger

Ludolfingerplatz

Ludwig-Lesser—Park

Oranienburger Chaussee, Pilz

Poloplatz

Regenspeicherteichanlagen

Schmuckplotz am Edelhofdamm, zwischen Nr. 64/74 und 61/69A
Sigismundkorso, zwischen Ludolfingerplatz und Tannenstrafle
Sigismundkorso/Ecke Maximiliankorso, Pilz

Wiltinger Strafle

Zeltinger Platz

Folgende Grundstiicke sind Teil eines Denkmalbereiches (Gesamtanlage):
Maximilionkorso 6 und 7
WaohnfriedstraBe 2, 4, 6, 8, 10, 12 und 14

Hinweis: Alle Grundsticke im Geltungsbereich unterliegen der Verordnung tber die Erhaltung baulicher

Anlagen und der stddtebaulichen Eigenart im Ortsteil Frohnau, Bezirk Reinickendorf von Berlin
vom 18. April 1997

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis
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fir das Gelande zwischen Neubricker StraBe, der S-Bahn, Gralsburgsteig, Maximiliankorso,
StolzingstraBe sowie fir die Neubricker Strafe 2wischen StolzingstraBe und der S-Bahn

und fir den Gralsburgsteig

(in zwei Blattern)
im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Frohnau

Zeichenerkldrung

Festsetzung
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe haulicher Anlagen
kleinsied]ungsgebiet 1§ 2 Bauval Cw] Grundf 1achenzah] 18, 04
Reines Nonngepiet 1§ 3 Bab Cwr ] Grunaf 1ache 28, GR 100 m*
Allgeneines Wohngebiet & « Baumel Zahl der Vollgeschosse
Besonderes HONNQEDiEt 1§ 4a Beudl als Hichstmad 18, m
Dorfebiet 1§ 5 Batth als Mindest- und Hichstaal 18, m-x
Wischgebiet 1§ & By TR zwingend 28, @
Kerngebiet & 7 gaunal [ Offene Bauweise o
Gewerbegebiet 1§ 8 Baurit] e Nur Einzelhduser 7u)dssig A
Industriegebiet 1§ 9 el & Nur Doppelhduser zuldssig A
Sondergebiet (Eholung) 1§ 10 Baivel Mur Hausgruppen zulissiq A
1B WOCHENENDHAUSGEBIET Mur Einzel- und Doppelhduser zulissig Ab
Sonstiges Sondergebiet  i§ 1t Baawa) [s6] Geschlossene Bauneise g
1. Baulinie §23 s, 2500 1 D)
Beschrdnkung der Zahl der Baugrenze 1§ 23 Abs. 3 Setz 1 Bewbil i,
Wohnungen & as. 1 we. & Bautdl 1.8 E“:rjﬁ Linie zur Abgrenzung d. Umianges von Abweichungen
Geschossi 1achenzah] 623 as 3%t g
3]s Hichstmad 1.b. Hihe baulicher Anlagen (ber einem Bezugspunkt
3]s Mindest- und Hichstmal 1., @m als Hichstmad
Geschosstlache Traufhihe 1.8, TH 124 0 dber Genwg
als Hichstmal 1.8 GF 800 m* Firsthdhe 2.8, FH =35 n e mm
4ls Mindest- und Hichstmal 1.8 GF 400m bis =00 m* Oberkante 18 OK 1205 e ot
Baumassenzahl 18 3.0 als Mindest- und Hichstmab 1.8 OK 160 0 bis 2.5 0 Doer oM
Bausasse 18, BM 4000 a* 2wingend 1. 245 e W
Flachen for den Gemeinbedarf 1 Flachen far Sport- und Spielanlagen
18, [ JUGENDFREIZEITHEIM
Yerkehrsf lachen
Strabenverkehrst Jachen ] StraBenbegrenzungslinie ———
Verkenrsfichen besonderer Zweckbest inmung — Bereich ohne Einfahrt Stradenseite e
7.B. ffentliche Parkilache P Bareich ohne Ausfahet Stragenzeite
28, Bereich ohne Ein- und Ausfanrt Strademsgite
Private Yerkehrstliche —1
Flachen fir Versorgungsanlagen, Ot fent1iche und private Granflachen ErE
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 14, [GFFENTLICHE PARKANLAGE)
sowie fir Ablagerungen EERaR) 1) PRIVATE DAUERKLEINGE

18 [UNSPANNWERK] A
18, Gasdruckregler  [G] 18 Trafostation  [T) Flache fir die Landwirtschaft
Oberirdische Hauptversergungsleitungen Flache for Wald

Hochspannungsleitung —————— Wasserflache

1
—1
—1
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Usgrenzung von Flachen it Bingung fir Benl lanzungen
=0
EITH

Umgrenzung van Flachen 2um Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (LN NN und fgr gie Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung van
Baunen ® Strauchern oo Baumen ® Strauchern
sonstige Bepflanzungen = sonstige Bepflanzungen fi~=1)
Ungrenzung von Flachen zum Schutz, fur Pilege und zur Ungrenzung von Flachen {Or Zuordnungen nach § 9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschalt EEET Abs. 13 Baugesetzbuch

{knabination mit anderen Planzeichen mbglich]

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und
Yorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schidlichen
Umeelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- e gesetzes bestimete uftverunreinigende Stoffe
Inniss ionsschutzgesetzes nicht oder nur beschednkt verwendet werden dirfen

Ungrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Arkade NAN
Flachen DEe 064 Hinenlage bei Festsetzungen [in Meter dber NHN) 18, ©354

Besonderer Nutzungszweck von Flichen 8.  [HOTEL | Senze des rdunlichen Geltungsbereiches des

Sicht!lache = Bebauungspanes

Wit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung --———0-
belastende Flachen E=3 Ungrenzung der Flachen fOr

Ungrenzung der Flachen fir Garagengebdude mit Dachstellpl8tzen wst angabe der Geschosse
Stellplatze LW ] Tiefgaragen it Angebe ter Ceschosse
Garagen it e oo becresse (SO T Bemeinschal tstiefgaragen nit Angade cer Geschosse [ GTG@ 1]
Geneinschaf tsstel1platze (st ] Genesnschaf tsanlagen
Geme inschaf tsgaragen uit dogate der Geschosse

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet Wassert 1achen

Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet [Grundwassergewinnung]

Naturdenkmal Ungrenzung der Flachen fir den Luftverkehr B

Geschitzter Landschaftsbestandteil Ungrenzung der Fléachen, deren Biden erheblich Ealasnz]

Einzelanlage, die dem Denknalschatz unter!iegt mit umwe]bgefanrdenden Stoffen helastet sind

Gesamtanlage (Ensemble}, die dem Denkmalschutz Bahnanlage l;;'
unterliegt e R ]

Erhaltungsbereich StraBenbahn P,

Eintragungen als Vorschlag

Bebdude Bl Hachstrage KKK

Stellplatz s ] Tiefstrage D 9 00 O

Garage L8, Bricke

Tiefgarage 1, LIGa T2 Industriebahn (in Aussicht genommen) 000 e

Kinoerspielplatz I

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auth soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sing
die Baunutzungsverordnung (Baukvd) in der Fassung vom 23. Januar 1890 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planv0) vom 4. Dezember 1990,

dufgestellt: Berlin, den 9. Mérz 2004
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Bau, Grundstiicks- und Gebtudemanagement
Vermessung for den Leiter der Abteilung Stadt- u. Regionalplanung
Hinsch Helmuth-Paland

M. Wegner

Fachbereichsleiter Fachberejchsleiter

Bezirksstadtrat
Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 7.6.2004 bis einschlieBlich 8.7.2004 fffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 13.4.2005 beschlossen.
Berlin, dcen 20.4.2003

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Bau-, Grundsticks~ und Gebdudemanagement
Stadt- u. Regionciplanung

Helmuth-Paland

Fachbereicheleiter

Der Bebauungsplan ist aut Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.{
des Gesetzes zur AusfOhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 7.2.2006
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

M. Wanjura M. Wegner
Bezirkstdrgerseisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 17.2.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fOr Berlin auf S. 141 verk(ndet worden.
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