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Zeichenerkldrung
REGENWASSER-
RUCKHAL TEBECKEN Festsetzung
Art und Mal der baulichen Mutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, HBhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgeniet 1§ 2 oot Brundf 1achenzah 18, 04
Reines Wohngebiet § 3 Baumnt] Grundf 1ache 8. GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet & 4 Bl Cwa ] Zah] der Vollgesthosse
Besonderes Wohngebiet 1§ 42 Baut) als Hichstmald 18 m
Dorfgebiet 1§ 5 S als Windest- und Hichstnad 1. I-¥
Mischgebiet (5 & Bauy W] zvingend 2., ®
Kerngehiet 1§ 7 BaukiV0} ] Difene Bauweise °
Generbegetiet 1 8 Bauto0l e ] Nur Einzelhduser zuldssiq A
Industriegebiet 1§ 9 Bautot) ] Nur Doppelhduser 2uldssig PN
Sondergebiet [Erholungl 1 Baswal Nur Hausgruppen 2uldssig A
18, Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Ab
Sonstiges Sondergebiet 1§ 11 B0l feschlossene Bauweise g
8. Baulinie (§ 23 abs. 2 Satz | Baumg) Er——
Beschrdnkung der Zahl der Baugrenze (§ 23 s, 359tz ) BuAvOl PR
WORNUNGEN (§ 9 Abs. 1 . B BoutE 8. 2% Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossf 1achenzah] 05 23 45, 3 Satz 3 Baumvdl e
als Hbchstmad 1B, @E:> Hihe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
als Nindest- und Hichstmas 18, bis 0,7) als Hochstmad
Geschoss 14che Traufhine 1.B. TH 124w idber Getueg
als Hochstmad B GF  soom' Firsthine 1.8, FH 55 oowr wa
415 Nindest- und Hichstmad 1B, GF 400w’ bis scOn' Oberkante 2.8. OK 1245 Doer Wi
Baumassenzah] 18, 30] als Mindest- und Hichstnad 1.8. OK 1960 5 bis 1245 0 loer #N
Baumasse rd. BM 4000 m* ningend 1.8, 124,5 u Dber N
Fléchen f0r den Gemeinbedarf — Flachen tir Sport- und Spielanlagen
18, | JUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsf 1achen
StraBenverkehrst 1achen i Stragenbegrenzungslinie R
Verkenrs 1achen besonderer Zweckbest inmung — Bereich ohne Einfahrt Siradenseite oo
2.8, tHentliche Parkildche [P Bereich ohne Ausiahrt Stratenseite
18, [FUSSGANGERDEREICH | Bereich ohne Ein- und Austanrt Straenseite
Private Verkehrstliche —
Fléchen fir Versorgungsanlagen, Of fentliche und private Geinflachen =S
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 18 [GFFENTLICHE PARKANCAGE]
sowie fiir Ablagerungen ES ;8.  [PRIVATE DAUERKLEINGARIEN]
8 _— _
o wsouckeger @ es, Tafostation [T Fldche fOr die Langwirtschaft —
(berirdische Hauptversorgungsleitungen LU
Hochspannungsleitung et Wasserflache —1
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, teesow Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
Strduchern und sonstigen Bepklanzungen und fOr die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern < Baumen ® Strauchern #0n]
Textliche Fesisefzungen: sonstige Bept )anzungen =D snst ige Bepf lanzungen ==
Ungrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ungrenzung von Flachen for Zuordnungen nach § 9
. o ) . . Entwicklung von Baden, Natur und Landschaft === Abs. 1 Baugesetzbuch BT
1. Im aligemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig. [Konbination mit anderen Planzeichen ndglich)
2. Bel der Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche sind im allgemeinen Wohngebiet die Flachen von Sonstige Festsetzungen
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliefllich der dazu gehtrigen Treppenrtiume Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Ungrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schialichen
und einschlieflich threr Umfassungswiinde mitzurechnen. Vorkehrungen zun Schutz vor schadlichen Unkelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
2 | } Umwe ] teinwirkungen in Sinne des Bundes- = gesetzes bestimmte Juftverunreinigende Stoffe
" . N 2 | : f Ismissionsschutzgesetzes nicht oder nur beschrdnkt verwendet werden diirfen
3. Im allgemeinen Wohngebiet missen Baugrundstiicke eine Mindestgréhe von 400 m* haben, \ @ Ungrenzung der von der Bebauung freizunaltenden frkade RN
e Y s . : : F1achen Doeeeec - - i
" TN 0 . . : | : - rein mmun r A hﬂ n Hihenlage bei Festsetiungen [in Meter Ober MHN] 18 ®354
4, Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zuldssig. ) ._ Lol = D]E’ Ubereinst immu g der Abzeic ]U g Besanderer MiLzungsmect von Flichen o [HOTEL] e e e (i
) i . . . . 103 n Sichtf)ache [ Bebauungsp lanes
5. Baugrundstlicke ohne rlickwartige Baugrenze sind hinter der straflenseitigen mt dem Dmgmal des EEDBUUHQSD anes Wit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -———e
Baugrenze in voller Tiefe Gberbaubar. bescheinigt belastende Flachen Ungrenzung der Flichen far
o — > - Usgrenzung der Flachen far Garagengebdude mit Dachstellpldtzen it wgane e Geschosse
6. Das Baugrundstlick Innerhalb der Flache abeda ist in voller Tiefe liberbaubar. Berlin-Wittenau, den //7 - D ' Stellplatze - Tiefgaragen it Jogeoe er Gecreme
. ab Garagen RIX dngake der Beschnsse Gemeinschaftst iefqaragen it Angade der Beschasst
7. Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze und Garagen unzulassig. Dies gilt Geneinschaftsstel Iplatze ) Beneinschaftsanlagen A
nicht fUr Baugrundstiicke mit Baukbrperausweisung hinter einer Tiefe von 7m, gerechnet von der i 10 . Geneinscnaftsgaragen 151 dogabe der Geschosse
StraBenbegrenzungslinie an. ‘ / .
Nachrichtliche Ubernahmen
8. Im allgemeinen Wohngebiet sind hinter einer Bebauungstiefe von 20 m, gerechnet von der strallen- Naturschutzgebiet mm (0 o Wasser14chen
seitigen Baugrenze an, Garagen oder offene Garagen an der Nachbargrenze unzuldssig. . i _ : : b Landschaf tsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
. ) 13 Naturdenkma) Ungrenzung der Flichen fGr den Lulftverkenr -
9. Innerhalb der Straflenverkehrsfltchen sind die Straflenbaumreihen und Baumalleen mit ihren histori= ' Beschitzter Landschaltsbestandtes] Ungrenzung der Flachen, deren Boden erheblich =
schen Arten und Serten und in ihren historischen Pflanzfluchten bzw. Pflanzabstanden zu erhalten _ Einzelanlage, die den Denknalschutz unter]iegt mit usweltgefanrdenden Stoffen belastet sind
und bei Abgang zu ergnzen. 3 \ Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz Bannanlage §
| (03) nter g - I
10. Die Einteilung der StraBenverkehrsfltiche ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Erhaltungsbereich =B Strafenbahn A
.
11, Im aligemeinen Wohngebiet ist pro 200 m* Grundstiicksflache ein fur die Garfenstadt Frohnau typi- Eintragungen als Vorschlag
scher Baum mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bel der Ermittiung Bevauge —— Hochstrae I
der Zahl der zu pflanzenden Bume sind die vorhandenen, fiir die Gartenstadt Frohnau typischen Stellplatz st Tiefstrage igh g i O
Biume einzurechnen. By barage 28, Ga 1 Bricke
Tiefgarage 18, L X¥Ga 1] Industriebahn [in Aussicht genommen) 000 e
12. Die Flachen zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der strafienseifigen Baugrenze (Vorgarten— Kinderspielplatz -
flachen) sind gdrtnerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt nicht fir Wege und Zu- .
fahrten. Werbeanlagen sind innerhalb dieser Fldchen unzultssig. Hr
13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrien nur in was-
ser- und luftdurchlidssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen REGENWASSER-
sind unzuldssig. RUCKHAL TEBECKEN
14, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Nachrichtliche Ubernahme
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art £ L6
enthalten, aufer Kroft, In der Denkmalliste Berlin (Stand 15. Mai 2001 /ABL Nr. 29/14.06.2001, S. 2498) -
sind folgende Gartendenkmoale eingetragen:
Hinwels: StraBen- und Griinfldchensystam Frohnau, 1909 von Brix & Genzmer und Ludwig Lesser
ninweis siehe Ensemble Ludolfingerplotz 1-5 und Baudenkmale Edelhofdamm; Hainbuchenstrafle 64/76; Die vorstenende Zeichenerkldrung emthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit Sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden, Zugrunde gelegt sing
gerp
‘ i + Qigt die Baunutzungsverordnung (BauNvl in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planva0} vom 18. Dezember 1990.
g?l‘a:‘:;;:lzd:r:% fdoﬁnieLelxﬂichen Festsetzung Nr. 9 wird die Verwendung von Arten der nachfolgenden Oranienburger Chaussee; Sigismundkorso) (BauNvo) 4] 9
' hufgestellt: Berlin, den 9. Marz 2004
Pflanzliste: Donnersmarckplatz . . e r
a ' . . , ) . , Edelhofdamm, zwischen Nr. 12/52 und 15A/49 Bezirksamt RelniCkendOI’f von Berlm
Zu den fUr das Siedlungsgebiet typischen Baumen zahlen die in den markischen Wdldern heimischen Hainbuchenstrafle 64/76, Friedhof Frohnau
Baumarten Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Gemeine Waldkiefer (Pinus syl- Im Fischgrund Rosennngrer ST T e el .
vastﬂsg. Rotbuche SFugus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium), Winter- Ludoifl'ngerplu’;z Vermessung fr den Leiter der Abteilung Stadt- u. Regionalplanung
linde (Tilla cordata) und Berguime (Ulmus glabra). Ludwig-Lesser-Park Hinsch Helmuth-Paland
Oranfenburger Chaussee, Pilz Fachbereichsleiter M. Wegner Fachbereichs|eiter
Poloplatz Bezirksstadtrat
Regenspeicherteichanlagen Der Bebauundsolan wurde
Schmuckplatz am Edelhofdamm, zwischen Nr. 64/74 und 61/69A LT
Sigismundkorso! zwischen Ludg"ingarpluiz und Tannenstralle in der Zeit vom 7.6.2004 bis einschlieBlich 8.7.2004 &f fentlich ausgelegt.
8 ; Sigismundkorso/Ecke Maximiliankorso, Pilz Die Bezirksverordnetenversanmlung hat cen Bebauungsplan
H . » H ' 'ty Wiltinger Strafe 13.4.2005 beschl
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis Zelinger Plaz " 4 o
; m, .,
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Hinweis: Alle Grundstiicke im Geltungsbereich unterliegen der Verordnung GOber die Erhaltung baulicher Bau-, Grundssi::[‘lﬂsl; ;er;?u ﬂigﬂ:f;gmunugamml
Anlagen und der stddiebaulichen Eigenart im Ortsteil Frohnau, Bezirk Reinickendorf von Berlin
vom 18. April 1897 Helnuth-Paland
4 , Fachbereichsleiter
Planunterlage: ALK Berlin {: 1000 : Der Bebauungsplan st auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
Maflstab 1:1000 des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
X X — 2 5 l Stand: September 2001 ) , . Berlin, den 7.2.2006 )
- . I T N TR I B Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
"""""" ' ' ' ' ' } ; ' ' M. Wanjura M. Wegner
Bezirksbirgerneisterin Berirksstadtrat

Die Verordnung ist am 17.2.2006 im Gesetz- und Verordnungshlatt fir Berlin auf S. 140 verkindet worden.




