Ubersichtskarte

A

MaBstab 1: 10000

Textliche Festsetzungen:

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zultssig.

2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind im allgemeinen Wohngebiet die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieflich der dazu gehdrigen Treppenrdume
und einschliefllich ihrer Umfassungswlinde mitzurechnen,

3. Im aligemeinen Wohngebiet missen Baugrundstiicke gine Mindesigrshe von 400 m* haben.
4, Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhtuser zuldssig.

5. Baugrundstiicke ohne rickwiirfige Baugrenze sind hinter der straflenseitigen
Baugrenze in voller Tiefe Uberbaubar.

6. Die Baugrundstlicke innerhalb der Fldchen abcda und efghe sind in voller
Tiefe Uberbaubar.

7. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Stellplttze und Caragen unzuldssig. Dies gilt
nicht flir Baugrundstiicke mit Baukdrperausweisung hinter einer Tiefe von 7m, gerechnet von der
Strafenbegrenzungslinie an.

8. Im allgemeinen Wohngebiet sind hinter einer Bebauungstiefe von 20 m, gerechnet von der straflen-
seitigen Baugrenze an, Garagen oder offene Garagen an der Nachbargrenze unzuldssig.

9, Innerhalb der Strafenverkehrsfldchen sind die Straflenbaumreihen und Baumalleen mit ihren histori-
schen Arten und Sorten und in ihren historischen Pflanzfluchten bzw, Pflanzabstdnden zu erhalten
und bei Abgang zu ergdnzen,

10, Die Einteilung der Strafenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

11. Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m” Grundstlicksfltche ein fur die Gartenstadt Frohnau typi-
scher Boum mit einem Stammumfang von 20 = 25 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden Btume sind die vorhandenen, fiir die Gartenstadt Frohnau typischen
Bume einzurechnen,

12. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A,B,C ; D,E ; F,G und H,l ist zugleich Straflenbe-
grenzungslinie.

13. Die Flachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze (Vorgarten—
flachen) sind gartnerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt nicht fiir Wege und Zu-
fahrten. Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flidchen unzuldssig.

14, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in was-
ser— und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser— und Luftdurchltissigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphalfierungen und Betonierungen
sind unzultssig.

15. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art
enthalten, aufler Kraft.

Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird die Verwendung von Arten der nachfolgenden
Pflanzliste empfohlen:

Pflanzliste:

Zu den fiir das Siedlungsgebiet typischen Bdumen zthlen die in den markischen Waldern heimischen
Baumarten Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Gemeine Waldkiefer SPinus syl-
vestri?. Rotbuche Schus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula), Yogelkirsche (Prunus avium), Winter-
linde (Tilia cordata) und Bergulme (Ulmus glabra).

Nachrichtliche Ubernahme
In der Denkmalliste Berfin (Stand 15. Mai 2001 /ABL Nr. 29/14.06.2001, S. 248)

sind folgende Gartendenkmale eingetragen:

Strallen- und Grinflachensystem Frohnau, 1909 von Brix & Genzmer und Ludwig Lesser
(siehe Ensemble Ludolfingerplatz 1-5 und Baudenkmale Edelhofdamm; Hainbuchenstrafle 64/76;
Oranienburger Chaussee; Sigismundkorso)

Donnersmarckplatz

Edelhofdamm, zwischen Nr. 12/52 und 15A/49
Hainbuchenstrafle 64/76, Friedhof Frohnau

Im Fischgrund, Rosenanger

Ludolfingerplatz

Ludwig-Lesser-Park

Oranienburger Chaussee, Pilz

Poloplatz

Regenspeicherteichanlagen

Schmuckplatz am Edelhofdamm, zwischen Nr. 64/74 und 61/69A
Sigismundkorso, zwischen Ludolfingerplatz und Tannenstrafle
Sigismundkorso,/Ecke Maximiliankorso, Pilz

Wiltinger Strafle

Zeltinger Platz

Gollanzstrafle 32/38, Landhausgarten

Folgende Grundstiicke sind Teil eines Denkmalbereiches (Ensemble):
Gollanczstrafle 3, 5, 7, 9 und 11

Hinweis: Alle Grundstiicke im Geltungsbereich unterliegen der Yerordnung Uber die Erhaltung baulicher
Anlagen und der sttdtebaulichen Eigenart im Ortsteil Frohnau, Bezirk Reinickendorf von Berlin
vom 18, April 1997
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Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt
Berlin-Wittenau, den

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis
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Bebauungsplan XX-23k

fir das Gelande zwischen SchonflieBer StraBe, Senheimer StraBe, Zeltinger StraBe, den
Grundsticken Zeltinger Platz 15, Zeltinger Platz 9/13 und der S-Bahn sowie dem Kniggeweg
und der SchinflieBer StraBe zwischen GollanczstraBe und Senheimer StraBe

(in zwei Blattern)

im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Frohnau

Zeichenerkl8rung
Festsetzung

Art und Mal der baulichen Mutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet 1§ 2 oVl [Cws ] Grundf 1achenzahl 18, 04
Reines Wohngebiet 1§ 3 BautD} Grungf 1ache 5. GR 100 m'
Allgeneines Wohngebiel & 4 sl ] Zah) der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet 1§ do Gasw) als Hichstnat 18, il
Dorfgebiet 1§ 5 gl als Mingest- und Hichstnad 1.8, m-¥
Mischgebiet 1§ 6 Bournal W] ingend 28 ®
Kerngebiet 1§ 7 Baukv] W] 0ftene Bauweise [}
Gewerbegebiet § 8 Bumal e ] War Einzelhduser zuldssig A
Industriegebiet 1§ 9 Bl ] hur Dogpelnauser 2uldssig A
Sondergebiet (Erholungl 1§ 10 sal s Mur Hausgruppen 2uldssig A
1B, Wor Einzel- und Doppelhduser zuldssig £
Sonstiges Sondergebiet i 1 Baunl Geschlossens Bauneise g
1. Baulinie § 23 Aba. 2 Sat? 4 BawVDl JR—
Beschrankung der Zah] der Baugrenze 6 23 Abg. 3 Satz | Baulil J—
Hohnungen & 9 abs. 1 he. B BauGkl 8. % Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossf1achenzahl [§ 23 Abs. 3 Satz 3 BaukWD) —_—
als Hichstmad 8, Hohe baulicher Anlagen Ober einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstags 28, 09 6s) als Hichstaad
Geschossflache Traufhbhe 1.8 TH 124 0 Doer Gehg
als Hichstma 18 GF so0m' Firsthihe 1.8. FH 535 u iaer wai
als Mindest- und Hichstmad 1B GF 400nm" bis S00m (herkante 1.8, OK 1245 Ger Wi
Baumassenzanl 18, als Mindest- ung Hichstmag 18 OK 1180 n0is 1245 Doer M
Baumasse 2.8, BM 4000 m* Iwingend 1B 1245 # Doer W
Flachen fir den Gemeinbedarf ) Flachen fdr Sport- und Spielanlagen
1)
Yerkehrsflachen
StraBenverkehrsf1achen EEE3 StraBenbegrenzungs]inie —
Verkenrsf 14chen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfanrt SLraBSEILE
z.B. dffentliche Park!lache Bereich ohne Ausfahrt Strabanseils
18 Bereich ohne Ein- und Ausfahet Stragenseite
Private Verkehrsflache
Flachen far Versorgungsanlagen, Of fent1liche und private Brinflachen EEEE
fir die Abfallentsorgung unt Abwasserbeseitigung 1A [OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fir Ablagerungen [ 3 PRIVATE DAU INGRRT|
28. o )
T 4 Trrisstatisn Flache fir die Landwirtschaft —
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache for Kald R —
Hochspannungseitung e Kasserflache ——1
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
e o e NS BT ng (0 oie Evaltung | eeflanzingen
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern € B3unen ® Strauchern (0]
sonstige Bepf lanzungen = sonstige Bepflanzungen (==
ek iong v oden tetr od Loceznart . EEEER e s s H EIId

[Kombination mit anderen Planzeichen mbglichl

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen for besondere Anlagen und Umgrenzung der GeDiete, 1n denen Zum SChutZ vor Schadlichen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

Ummelteinwirkungen im Sinne des Bundes- >9e< gesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
[amissionsschut zgesetzes nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Arkade RIS
Flachen peeeee Hihenlage bei Festsetzungen (in Meter ber NNl 28 @35.4
Besonderer Nutzungszweck von Flachen t8. Grenze des raualichen Geltungsbereiches des
Sichtflache = Bebauungsp lanes
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Zu Abgrenzung unterschiedlicher Kutzung e
belestende Flachen Ungrenzung der Flacnen fr
Ungrenzung der Flachen fir Garagengebdude mit Dachstellplitzen mit ingave ver Geschosse
Stellplatze LA ] Tiefgaragen nit dngabe der Geschosse
Garagen WL dogebe der Gosciosse Gemeinschaf tst iefgaragen nft dngate der Geschasse
Gemeinschaftsste]lplatze st Geneinschaftsanlagen ARl
Gemeinschaftsgaragen uit Angabe der Geschosse
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgehiet EADES: Wassertlachen
Landschal tsschutzgeniet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenkmal Umgrenzung der Flichen fiir den Luftverkenr EECTTTR
Geschitzter Landschaftsbestandteil Usgrenzung der Flachen, deren Bigen erheb)ich 1
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Gesantanlage (Ensemblel, die dem Denkmalschutz Bahnanlage r[:;i—_—_-_lf
unterliegt aeh A, J
Erhaltungsbereich Straenbahn e
als Vorschlag
Gebdude Hochstrade DZ0Z0Z00%
Stellplatz TiefstraBe oI LI I
Barage 28, Bricke
Tiefgarage 18, L XGaf] Industriebahn {in Aussicht genommen) 000 e
Kingerspielplatz k]

Die vorstehende Zeichenerklarung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebsuungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind
die Baunutzungsverordnung (Baubvdl in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1390 (Planv30} vom 18. Dezemer 996.

Aufgestellt: Berlin, den 9. Marz 2004
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Bau, Grundstiicks= und Gebiudemanagement
vermessung fir den Leiter der Abteilung Stadt- u. Regionalplanung

Hinsch Helmuth-Paland
M. Wegner

Fachbere jchsleiter Fachbereichsleiter

Bezirksstadtrat
Oer Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 7.6.2004 bis einschlieBlich B.7.2004 und mit Deckblatt vom 28.7.2004
grneut in der Zeit vom 6.9.2004 bis einsch]l. 20.9.2004 dffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebawungsplan mit Deckblatt vom 28.7.2004
am 13.4.2005 beschlossen.
Berlin, den 20.4.2005

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Bau-, Grundstlcks- und Gebtiudemanagement
Stadt= u. Regionalplanung

Helmuth-Paland

Fachbereichsleitar
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Bawgesebzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.i
des Gesetzes zur Ausilhrung des Baugesetzbuchs durch Yerordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 7.2.2006
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

M. Wanjura M. Wegner
Berirksbirqerseisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 17.2.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt f0r Berlin auf S. 139 verkindet worden.







