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Textliche Festsetzungen:

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig.

2. Bei der Ermittiung der zuldssigen Geschossfliche sind im allgemeinen Wohngeblet die Flachen von
Aufenthaltsrtumen in anderen als Vollgeschossen einschliellich der dazu gehtrigen Treppenrtiume
und einschliefllich ihrer Umfassungswdnde mitzurechnen.

3. Im allgemeinen Wohngebiet miissen Baugrundstiicke eine Mindestgrdfie von 400 m”® haben.

4, Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zultssig.

5. Baugrundstiicke ohne riickwtrtige Baugrenze sind hinter der straflenseitigen
[ Baugrenze in voller Tiefe (berbaubar.

6. Das Baugrundstiick innerhalb der Fitche abcda ist in voller Tiefe iberbaubar.

!. 7. Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksfltichen sind Stellplatze und Garagen unzultssig. Dies gilt
f nicht fir Baugrundstiicke mit Boukbrperausweisung hinter einer Tiefe von 7m, gerechnet von der
r

Strafienbegrenzungslinie an.

| 8. Im allgemeinen Wohngebiet sind hinter einer Bebauungstiefe von 20 m, gerechnet von der straflen-
seitigen Baugrenze an, Garagen oder offene Garagen an der Nachbargrenze unzultssig.

9, Innerhalb der StraBenverkehrsflachen sind die Straflenbaumreihen und Baumalleen mit ihren histori-
schen Arten und Sorten und in ihren historischen Pflanzfluchten bzw. Pflanzabsténden zu erhalten
und bei Abgang zu ergdnzen.

10. Die Einteilung der Straflenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

11. Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m® Grundsticksfltche ein fir die Gartenstadt Frohnau typi-
scher Baum mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm zu pflanzen und zu erhalten, Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden Blume sind die vorhandenen, fir die Gartenstadt Frohnau typischen
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| Btume einzurechnen.

Zu diesem Bebauungsplan gehtrt ein Grundstiicksverzeichnis
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12. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A,B und C,D ist zugleich Straflenbegrenzungsli-
nie.

13. Die Fliachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der strafienseitigen Baugrenze (Vorgarien-
flachen) sind gdrnerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt nicht fdr Wege und Zu-
fahrten. Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flachen unzultissig.

14. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in was-
ser- und luftdurchitissigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchitissigkeit wesentlich
mindernde Befastigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaitierungen und Betonierungen
sind unzuldissig.

15. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art
enthalten, aufer Kraft,

Hinwels:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird die Verwendung von Arten der nachfolgenden
Pflanzliste empfohlen:

Pflanzliste:

Zu den flir dos Siedlungsqgebiet fypischen Bdumen z8hlen die in den mdrkischen Waldern heimischen
Boumarten Stielsiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petroea), Gemeine Waldkiefer SFinus syl-
vestris), Rotbuche gFugus sylvatica), Sandbirke (Belula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium), Winfer-
linde (Tilia cordata) und Bergulme (Ulmus glabra).
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In der Denkmalliste Berlin (Stand 15. Mai 2001/ABL Nr. 29/14.06.2001, S. 2498)
sind folgende Gortendenkmale eingetragen:

Straflen— und Griinfldchensystem Frohnau, 1909 von Brix & Genzmer und Ludwig Lesser
(slehe Ensemble Ludolfingerplatz 1-5 und Baudenkmale Edelhofdamm; Hainbuchenstrafle 64/76;
Oranienburger Chaussee; Sigismundkorso)

Donnersmarckplatz

Edelhofdamm, zwischen Nr. 12/52 und 154/49
Hainbuchenstrafle 64 /76, Friedhof Frohnau

Im Fischgrund, Rosenanger

Ludolfingerplatz

Ludwig-Lesser-Park

Oranienburger Chaussee, Pilz

Poloplatz

Regenspeicherteichanlagen

Schmuckplatz am Edelhofdamm, zwischen Nr. 84/74 und 61/694A
Sigismundkorso, zwischen Ludolfingerplatz und Tannenstrafie
Sigismundkorso,/Ecke Maximiliankorso, Pilz

Wiltinger Strafe

Zeltinger Platz

Hinweis: Alle Grundstlcke im Geltungsbereich unterliegen der Verordnung tiber die Erhaltung baulicher
Anlagen und der sttdtebaulichen Eigenart im Ortsteil Frohnau, Bezirk Reinickendorf von Berlin
vom 18, April 1997
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for das Gelande zwischen den Grundstlcken Rauentaler StraBe 30/36, Wildkanzelweg 28,
Geierpfad 20, der Berliner Landesgrenze, SchinflieBer StraBe, den Grundsticken
SchonflieBer Strafe 83/85, Oranienburger Chaussee, Schwarzkittelweq,
Rauentaler StraBe sowie fir die SchénflieBer StraBe zwischen der Berliner Landesgrenze
und dem Grundstick SchonflieBer StraBe 83/85 fUr die Oranienburger Chaussee zwischen
SchdnflieBer StraBe und Schwarzkittelweg, fir den Schwarzkittelweg
zwischen Oranienburger Chaussee und Rauentaler StraBe und fir die Rauentaler StraBe
zwischen Schwarzkittelweg und dem Grundstick Rauentaler StraBe 30/36

(in zwei Blattern)
im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Frohnau
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Flachen fir den Gemeinbedart — Flachen fir Sport- und Spielanlagen
18,
Yerkehrsflachen
Straenverkenrst 13chen EE Stradenbegrenzungslinie -
Verkenrsf |achen besanderer Zweckbestimnung I Bereich ohne Einfahrt StraBesett s
2.B. difentliche Parkf]3che [P Bereich ohne Ausfahrt Stratenseite
1. Bereich ohne £in- und Ausfahrt Strglenseite
Private Verkenrsf1ache ——3
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Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ungrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, JUUDO
Strauchern wnd sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
Baumen ® Strauchern
sonstige Bepflanzungen 1=
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Ungrenzung von Flachen 2um Schutz, 2ur Pflege und zur
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Sonstige Festsetzungen
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Naturschutzgebiet
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Naturdenkmal
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Erhaltungsbereich

Gebude ——
Stellplatz s ]
Garage 2.6,
Tiefgarage 18, L 1Ga T

Kinderspielplatz X ]

Flache fir die Landwirtschaft
Fldche far Wald

Wasserflache
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Umgrenzung von Flachen mit Bindung fOr Bepflanzungen
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Ungrenzung von Flachen fdr Zuordnungen nach § 9
Abs. 1a Baugesetzbuch
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4 0

E

Ungrenzung der Gebiete, in denen zum Sthutz vor schadlichen
Uswelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in dieses Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind
die Baunutzungsverorgnung {Baubv0) in der Fassung vom 23. Januar 1930 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planvd0) vom 18, Dezember 1090.

Aufgestellt: Berlin, den 9. Marz 2004
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Bau, Grundstlicks= und Gebdudemanagement

Vermessung fir den Leiter der Abteilung Stadt- u. Regionalplanung
Hinsch Helmuth-Paland
. M. Wegner o
Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 7.6.2004 bis einschlieBlich B.7.2004 bffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 13.4.2005 beschlossen.
Berlin, den 20.4.2005

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Bau-, Grundstlcks- und Gebdudemanagement
Stadt~ u. Regionalplanung

He Imuth-Paland

Fachbereichsleiter

Der Bebauwungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.i
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 7.2.2006
Bezirksam! Reinickendorf von Berlin

M. Wanjura
Bezirkshirgeraeisterin

M. Wegner
Bez irksstadtrat

Die Verordnung ist am 17.2.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt for Berlin auf 5. 138 verkiindet worden.
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