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fir das Gelande zwischen SchdnflieBer StraBe, Oranienburger Chaussee, Edelhofdamm,

Ubersichtskarte

Zerndorfer Weg und Zeltinger StraBe sowie fiir den Edelhofdamm zwischen
Oranienburger Chaussee und Zerndorfer Weg, dem Zerndorfer Weg 2wischen
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MaBstab 1: 10000 \ __ Zeichenerkldrung
Festsetzung
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet § 2 Bl Grundf 1&chenzah) 28 04
Reines Wohngebiet 1§ 3 Baukvel Grundf13che t4 GR 100 n*
Allgemeines Wohngebiet G 4 s W ] Zah] der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet 1§ 4 Bauwal als Hichstsad 7B
. ; Dorfgebiet 1§ 5 Bl als Mindest- und Hichstmad 28, m-¥
Textliche Festsetzungen: - Mischgebiet 5 o - ingend w @
i : : Kerngebiet 1§ 7 Baut] T Dtiene Bauweise o
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig. : i Gewerbegebiet 1§ 8 Baunol e ] Wur Einzelhduser zuldssig i
9 9 9
, ) : Industriegebiet 1§ 9 Bouy Mur Doppelnguser zuldssig AN
2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche sind im aligemeinen Wohngebiet die Flachen von ' ' 1/02 - Sondergediet (Erholungl 6 10 Bl Nur Hausgruppen 2uldssig N
Aufenthaltsrumen in anderen als Vollgeschossen einschliefllich der dazu gehtrigen Treppenrtiume : A5 ; : @ . 18, (WOCHENENDHAUSGEBIET | Mur Finzel- und Doppelhduser zuldssig i
und einschiiellich ihrer Umfassungswinde mitzurechnen. £ ' : /0 “ Sonstiges Sondergebiet  § 11 Gund s ] peschlossene Bauweise g
5 4, for 28, Baulinie E T R TRE L I——
3. Im allgemeinen Wohngebiet missen Baugrundsticke eine Mindestgrsfie von 400 m’ haben. WA s Beschrankung der Zahl ger Baugrenze G208 IS0 ) D]
; : ; B Wohnungen § 4 abe. ¢ W, 6 Bagll 18 % Linie zur Abgrenzung d. Unfanges von Abweichungen
4. Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhtiuser zultssig. 4 - ' ) Beschossf 1achenzan] T L TR I
' : ; N ; als Wichstass 2.0, Hone baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
5. Baugrundstiicke ohne riickwiirtige Baugrenze sind hinter der straflenseitigen als Mindest- und Hichstsat 18, 0.9 b1s0) als Hochstmag
Baugrenze in voller Tiefe Uberbaubar. Gescnoss  ache Trauththe 1h TH  fadn ioer Geneg
als Hichstmad 1.B. GF soon* Firsthihe 1.8 FH 535 n er N
6. Die Baugrundstlcke innerhalb der Flachen abcdea und fghif sind in voller als Mindest- und Hochstaas 18, GF 400" nis 80O’ Oherkante 1R OK 5 the MM
Tiefe (berbaubar, Baumassenzah] 18, 30 als Mindest- und Hochstmad 18, OK 1160 n bis 1205 » doer N0
Baumasse 18, BM 4000 ' wingend 18 1245 n e
7. Apf den nicht learbu_uburen.Grundsiucksﬂuchgn sind ﬁiaHpIgize und Goragen unzuldssig. Dies gilt Flichen fir den Gemeinbedant — Flachen f0r Sport- und Spielanlagen
nicht fir Baugrundstiicke mit BaukSrperausweisung hinter einer Tiefe von 7m, gerechnet von der y  [JOGENGFRERZETTHE
Straflenbegrenzungslinie an. "
Verkehrsflachen
8. Im allgemeinen Wohngebiet sind hinter einer Bebauungstiefe von 20 m, gerechnet von der straflen— Strafenverkenrs( 14chen B StraBenbegrenzungslinie —
seitigen Baugrenze an, Garagen oder offene Garagen an der Nachbargrenze unzuldssig. | Verkenrs lachen besonderer Iweckbestinaung ] Bereich ohne Einfahrt Strasemseite .~~~
= 7.B. Bffentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfanrt Strabenseite
9. Innerhalb der Straflenverkehrsflichen sind die Strallenbaumreihen und Baumalleen mit ihren histori- i 15, [FUSSCANGERBERELCH Bergich ohne Ein- und Aesfanct Stragense te
schen Arten und Sorten und in ihren historischen Pflanzfluchten bzw. Pflanzabstdnden zu erhalten Private Verkenrsilache —
und bel Abgang zu ergtinzen, — . \ , _ .
~ Flachen fir Yersorgungsanlagen, {ffentliche und private Grinflachen .
10. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. for die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 18 LE LI RLEaReAL BT
s C sowie fir Ablagerungen —1 15, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
11. Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m* Grundstlicksflache ein fir die Gartenstadt Frohnau typi- : ; L Flache fir die Landwirtschaft —
scher Baum mit einem Stammumfang von 20 - 25 em zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung + s 18, Gasdruckregler (6] ea. Trafostation  [T] ]
der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen, fur die Gartenstadt Frohnau typischen x ~ ST A Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache for Kald —
Btiume einzurechnen. Y Hochspannungs leitung ——— Wasserf 1ache —/
12. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A,B,C ; D,E ; F,G und H,| ist zugleich Straflenbe- Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
grenzungslinie. W ’ Ungrenzung von F1achen zun Anpflanzen von Biunen, Uagrenzung von Flachen it Bindung fir Bepflanzungen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen @~ lsasceea und fdr die Erhaltung
13. Die Fldchen zwischen der Strafenbegrenzungslinie und der straflenseitigen Bougrenze (Vorgarten- A Anpt lanzen von Erhaltung von
flachen) sind gartnerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt nicht 1ir Wege und Zu- Baunen O] Strduchern (s9s) Baunen ® Strguchern <
fahrten. Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flachen unzuldssig. sonstige Bepflanzungen = sonstige Bepflanzungen ==
Urgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Usgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach § 9
14, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist sine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in was- Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft = "‘:;}ﬁaﬁgﬁf;fgﬁ:m e i
ser= und luftdurchitissigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich 1/02 :
n]irédemde| Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphalfierungen und Betenierungen : Sonstige Festsetzungen
LU S ﬂSSIQ. /D Uegrenzung von Flachen fdr besondere Anlagen und Usgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
, . . Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Unwe]teinwirkungen iw Sinne des Bundes-1mmissionsschutz-
15. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Uswelteinwirkungen im Sinne des Bundes- DeeC] gesetzes bestimte luftverunreinigende Staffe
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art Ianiss ionsschutzgeset zes nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
enthalten, auler Kraft. Ungrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Arkade RN
Flachen R Hihenlage bei Festsetiungen (in Weter iber NN 28,  ®35,4
Besangerer Mutzungszeeck von Flachen 18. Grenze des rdunlichen Geltungsbereiches des
Sicht{1ache > Bebauungsplanes
Hinweis: Wit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien Zu _ Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung >
Bei Anwendung der fextlichen Festsetzung Nr. O wird die Verwendung von Arten der nachfolgenden oo &y o 40 . e J o 1 I e et
Pflonzliste empfohlen: ' 1 Ungrenzung der Flachen tir Garagengebdude mit DAchstellpl3tIen  wit ingabe der Sescresse [Ga 3 ST
P : 1. Stellplatze st ] Tiefgaragen ait dngabe der Beschosse
P" “ T . Gﬂl‘ﬂ'geﬂ' uit Angabe der Beschosse GEIEiI'IEChaItS‘Liﬂ‘;ﬂI"aqEﬂ ailt Angabe der Geschosse
anzliste. . ) . o . . Geneinschaftsstel Iplatze - Beseinechaftsmlagen Eanl
Zu den flr das Siedlungsgebiet fypischen Bumen ztihlen die in den mdrkischen Waldern heimischen Gemeinschaftsganagen T T
Baumarten Stieleiche {Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Gemeine Waldkiefer (Pinus syl-
vesTrise, Rotbuche gFugus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula), Yogelkirsche (Prunus avium), Winter- Nachrichtliche Ubernahmen
linde (Tilia cordata) und Bergulme (Ulmus glabra). e o S
Landschaf tsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergeninnung)
Naturdenknal Umgrenzung der Flichen fir den Luftverkehr e
Geschitzter Landschaftsbestanateil d . Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich ol
Ejnzﬁlaﬂ]agﬁ. die dem Denkmalschut? uI'IlE!‘l'JEgl @ mit Uﬂﬂe][gﬂfml‘ﬂeﬂnEﬂ Stoffen belastet sind
Gesantanlage (Ensesble), die dem Denkmalschutz . Bananlage ,__:_;l,
unter]iegt axh bemmea
Erhaltungsbereich === Strafenbahn Fmmne,
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude —— Hochstrade ROTOON
Stellplatz st ] Tiefstrase eI TIIS
Garage 14, Brilcke
Tiefgarage wh, LG L] Ingustriebahn (in Aussicht genommen] 0 e
Kinderspielplatz k1]
Joo Dldll ¢ Nachrichtliche Ubernahme
Die Ubereinstjmmung der Ahzeichnung In der Denkmalliste Berlin (Stand 15. Mai 2001/ABL Nr. 29/14.06.2001, S. 2498)
) o sind folgende Gartendenkmale eingetragen:
mit dem Original des BEDBUUHQSD]GHES
. Straflen- und Griinflachensystem Frohnau, 1909 von Brix & Genzmer und Ludwig Lesser
bescheinigt (siehe Ensemble Ludolfingerplatz 1-5 und Baudenkmale Edelhofdamm:; Hainbuchenstrafle 64/76; e vereleente Zeichaner L enTAlt oenuchlcre Plaeichen aich sl sle 1 diese Bebsuasslo icht vemendet et Zoente celt sig
' : + : H T £ vorstenenge leichenerklsrung en gedraucnliche FianZeicnen, aucn Sowell S)e In Olesem uungsplan nicnt verwendel werden. fugrunde gelegt sin
Planunter'lage. ALK Berlin {: 1000 Berlin-Wittenau, den Oranienburger Chaussee; S|gismundkorso] die Baunutzungsverorgnung [BaulVDl in der Fassung wom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 [Plan¥90) vom 18, Oezember 1990,
LY B0E P ELs Egg;girfsdr;?nr;kpﬂizschen Nr. 12/52 und 15A/49 : Sy .BEf:llﬂ} o o K 2 h
e ot St . 2/0 0 1 Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Im Fischgrund, Rosenanger Bau, Grundsticks- und Gebdudemanagement
tugollfingl]_erpluizp k Vermessung fir den Leiter der Abteilung Stadt- u. Regionalplanung
udwlg-Lesser-rar Hinsch He muth-Paland
Oranienburger Chaussee, Pilz M. Wegner .
POlOplOfZ Fachberejchsleter Fachbereichsleiter
Regenspeicherteichanlagen Bezirksstadtrat
S Schmuckplatz am Edelhofdamm, zwischen Nr. 64/74 und 61/694 Der Bebauungsplan wurde
= gﬁiﬂﬂﬂﬂtﬁiﬁyéﬂfﬂﬂqﬁﬁé"n'ﬂ';gri?'?iﬁ und Tannenstrafie in der Zeit von 7.6,2004 bis einschlieBlich 87,2004 Bffentlich ausgelegt.
. . ) %‘ Wi?ﬁnger Strafle ’ Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
i 3 Zeltinger Platz an 13.4.2005 beschlossen.
Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis - 9 L v
\ , . Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Folgende Grundstiicke sind Teil eines Denkmalbereiches (Gesamtanlage): Bau=, Grundsilicks~ und Gebludemanagement
Zerndorfer Weg 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 75 und 77 Stodt- u. Regionalplanung

Helmuth-Paland

Hinweis: Alle Grundstiicke im Geltungsbereich unterliegen der Verordnung Uber die Erhaltung baulicher Faetereichsleiter

Anlagen und der sttidtebaulichen Eigenart im Ortsteil Frohnau, Bezirk Reinickendorf von Berlin

vom 18. April 1997 Der Bebavungsplan ist auf Grund ae5‘§ 10 Abs. 1 des Baugesetzhuchs in Verbindung mit §|6 ABs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.i
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vam heutigen Tage festgesetzt worden.
Malstab 1:1000 Berlin, den 7.2.2006
- g 0 : 005 10 20 N 40 0 K0 60 70 B0 9 100 m Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
- N—— } } | | | } } L Marlies Wanjura M. Wegner
Bezirksbirgermeisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 17.2.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf 5. 135 verkindet worden.







