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Textliche Festsetzungen:

1. Im aligemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig.

U be rSiChtSkGﬁe 2. Bei der Ermittlung der zultssigen Geschossflache sind im allgemeinen Wohngebiet die Fldchen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschliefllich der dazu gehdrigen Treppenr8ume
und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde mitzurechnen.

3. Im aligemeinen Wohngebiet miissen Baugrundstiicke eine Mindestgrdfie von 400 m’ haben.
4. Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser zuldssig.

5. Baugrundstiicke ohne riickwdrtige Baugrenze sind hinter der straflenseitigen Baugrenze in voller
Tiefe dberbaubar.

6. Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen unzuldssig. Dies gilt
nicht fir Baugrundstiicke mit Bauktrperausweisung hinter einer Tiefe von 7m, gerechnet von der
Strahenbegrenzungslinie an.

7. Im aligemeinen Wohngebiet sind hinter einer Bebauungstiefe von 20 m, gerechnet von der straflen—
seitigen Baugrenze an, Garagen oder offene Garagen an der Nachbargrenze unzulssig.

8. Innerhalb der Strallenverkehrsfldchen sind die Stralenbaumreihen und Baumalleen mit ihren histori-
' schen Arten und Sorten und in ihren historischen Pflanzfluchten bzw. Pflanzabstdnden zu erhalten
und bei Abgang zu ergtinzen.

‘f\ 9. Die Einteilung der Straflenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
: 10. Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m* Grundstiicksflache ein fir die Gartenstadt Frohnau typi-
scher Baum mit einem Stammumfang von 20 = 25 c¢m zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden B8ume sind die vorhandenen, fiir die Gartenstadt Frohnau typischen

Bdume einzurechnen,
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MaBstab {: 10000 11. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten AB ; C,D ; EF ; GH ; I,J und K,L ist zugleich

StraBenbegrenzungslinie.

12. Die Flachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der strafenseitigen Baugrenze (Vorgarten—
flachen) sind gdrtnerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt nicht fir Wege und Zu-
fahrten. Werbeanlagen sind innerhalb dieser Fldchen unzuldssig.

13. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in was-
ser- und luffdurchidssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchidssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Befonierungen
sind unzuldssig.

14. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in  §9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art
enthalten, aufler Kraft.

Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 9 wird die Verwendung von Arten der nachfolgenden
Pflanzliste empfohlen:

Pflanzliste:

Zu den fir das Siedlungsgebiet typischen Bdumen z8hlen die in den mdrkischen Wdldern heimischen
Baumarten Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus pefraea), Gemeine Waldkiefer SPinus syl-
vestris), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium), Winfer-
linde (Tilia cordata) und Berguime (Uimus glabra).
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Planunterlage: ALK Berlin {:1000

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis
Stand: Februar 2001

Mafistab 1:100

XX_25b B|C|H1 458 & 3 & 9 ® N N 8

Nachrichtliche Ubernahme

bescheinigt

In der Denkmalliste Berlin (Stand 15. Mai 2001/ABL Nr. 29/14.06.2001, S. 2498)
sind folgende Gartendenkmale eingetragen:

Straflen— und Griinflachensystem Frohnau, 1909 von Brix & Genzmer und Ludwig Lesser
(siehe Ensemble Ludolfingerplatz 1-5 und Baudenkmale Edelhofdamm; Hainbuchenstrafle 64/76;
Oranienburger Chaussee; Sigismundkorso)

Donnersmarckplatz

Edelhofdamm, zwischen Nr. 12/52 und 15A/49
Hainbuchenstrafe 64/76, Friedhof Frohnau

Im Fischgrund, Rosenanger

Ludolfingerplatz

Ludwig-Lesser-Park

Oranienburger Chaussee, Pilz

Poloplatz

Regenspeicherteichanlagen

Schmuckplatz am Edelhofdamm, zwischen Nr. 64/74 und 61/69A
Sigismundkorso, zwischen Ludolfingerplatz und Tannenstrafle
Sigismundkorso/Ecke Maximiliankorso, Pilz

Wiltinger Strafle

Zeltinger Platz

Hattenheimer Strafle 10, Vorgarten
Im Fischgrund 41, Vorgarten

Folgende Grundstiicke sind Teil eines Denkmalbereiches (Ensemble):
Im Fischgrund 37, 39, 41 und 45
Warporzheimer Strafle 4 und 4A

Hinweis: Alle Grundstiicke im Geltungsbereich unterliegen der Verordnung lber die Erhaltung baulicher
Anlagen und der stadtebaulichen Eigenart im Oristeil Frohnau, Bezirk Reinickendorf von Berlin
vom 18. April 1997
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Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes

Bebauungsplan XX-23b

for das Gelande zwischen dem Grundstick Zeltinger Platz 10/14, Firstendamm, Langohrzeile, der
StraBe Im Fischgrund und der S-Bahn sowie fir den Abschnitt der Langohrzeile, fir die
StraBe Im Fischgrund und fir die BurgfrauenstraBe von der StraBe Im Fischgrund bis
zum Zeltinger Platz 10/14

(in zwei Blattern)
im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Frohnau

Zeichenerkldrung
Festsetzung
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet 1§ 2 Baui0) Cws ] Grunaf 1achenzah] 1.8, 04
Reines Wohngebiet 1§ 3 Bautonl o ] Grundf 13che +8. GR 100 '
Allgemeines Nohngebiet  (§ 4 Bawea) Cwa] Zah] der Vollgeschosse
Besonderes Mohngebiet  (§ 4 Bawa) Cwe ] als Hichstmab 18, m
Dorfgebiet 1§ 5 Bauvel [T als Mindest- und Hchstnas 18, m-¥
Mischgeniet § 5 bou0 C ] 2wingend w @
Kerngebiet § 7 Baun0l k] Of fene Bauweise °
Gewerbegebiet § & Bauive) Coe ] Nur Einzelhduser zuldssig AN
Industriegebiet 15 9 Boutl o] Nur Doppe 1hduser 2uldssig i
Sondergebiet (Erholung) 1§ 10 Baunel [so ] Nur Hausgruppen 2ulssig A
18, Nur Einzel- und Doppelhduser 2uldssig £
Sonstiges Sondergebiet  (§ 11 Baa 50 ] Geschlossene Bauweise g
18, Baulinie D025 —
Beschrénkung der Zah] der Baugrenze (§ 23 s, 3 Satz 1 Baud) PropS—
Wohnungen (§ 9 abs, 1 W, 6 Bausd 1.8. a% Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossf1achenzah) (§ 23 Aos. 3 Satz 3 Baul) e
als Hochstmad 1.8. @ Hihe baulicher Anlagen dber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hichstaad 18, 6.9 b)) als Hichstnal
Geschossflache Traufhihe 8. TH 2.4 witer Geheeg
als Hichstmad 18 GF s00m Firsthihe 10 FH 535 iber W0
als Mindest- und Hbchstnad 1.8. GF 400n" bis S00m' Oberkante 18. OK 1245 toer wn
Baumassenzah] 18 =0 als Mindest- und Hichstmad 1.8. OK 1160 n bis 1245 o oer NN
Baunasse 18, BM 4000 n* Zvingend 1 ©OK) 120 ooer e
Flachen far den Gemeinbedarf —/ Flachen fir Sport- und Spielanlagen
28,
Verkehrsf lachen
Straenverkenrsf1achen EBE=3 StraBenbegrenzungs1inie A—
Verkehrsf1achen besonderer Zweckbestimmung B Bereich ohne Einfahet Stradenseite s
2.8. dffentliche Parkiliche Bereich ohne Ausfahrt Strabenseite
28, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stratenseite
Private Verkenrsflache —
Flachen far Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen ===
for die Abfallentsorqung und Abwasserbeseitigung 18,
sowie fdr Ablagerungen — 18,

1.8 [ UMSPANNWERK |

18 Gasdruckregler  [G] 18 Trafostation Flache fir die Landwirtschaft

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fir Wald —
Hochspannungs lei tung ————— Wasserflache —/
Anpf lanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, teeoes Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung

Anpf Janzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern D] Biumen ® Strauchern
sonstige Bepflanzungen i =1 sonstige Bepflanzungen D

(e0s}
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ungrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach § 9

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft === Abs. 1a Baugesetzbuch BT
(kombination mit anderen Planzeichen mbglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwe]teinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschuti-
Uswelteinkirkungen im Sinne des Bundes- | 3028 | gesetzes bestimate luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Ungrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Arkade NN
Flachen Deeeeed Hihenlage bei Festsetzungen (in Meter Ober NHN) 1. @354

Besonderer Nutzungszweck von Flachen s, [CHOTEL]) Brenze des raulichen Geltungsbereiches des

Sichtf lache = Bebauungsplanes

Mit Gen-, Fahr- und Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung R o &
belastende Flachen ) E=3 Ungrenzung der Flachen fir

Ungrenzung der Flachen far Garagengebdude mit Dachstellpltzen ait Angave er Gescrosse
Stellplatze X ] Tiefgaragen nit Agabe der Geschosse
Garagen wit dogue cor Gescrowe [0 1 Geseinschaf tst iefgaragen it Angabe der Geschosse (G160 1 |
Gemeinschaf tsstellplatze s8] Geneinscha tsanlagen (G )
Gemeinschaf tsgaragen Nt Angabe der Geschasse | GGa 1 |

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet FEAOFA Wasserf1achen

Landschaftsschut zgebiet Kasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Naturdenkaa] Ungrenzung der Flichen fir den Luftverkehr R

Beschitzter Landschaftsbestandtei] Ungrenzung ger Flachen, geren Boden erheblich

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt nit umeltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz Bannanlage e
unterliegt E= == auch Commoa

Erhaltungsbereich == StraBenbahn A

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude [ Hochstrafe pZozozoZo]

Stellplatz s Tiefstrafe eI TTIS

Garage 18, [Gad ] Bricke KXXXX

Tiefgarage . cXeafZ Industriebahn (in Aussicht genommen) 0@ o

Kinderspielplatz RS S

Die vorstehende Ieichenerklarung enthdlt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind
die Baunutzungsverordnung (Baukv0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (P1anV90) vom 18. Dezember 1990,

Aufgestellt: Berlin, den 9. Marz 2004
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Bau, Grundstiicks- und Gebtudemanagement
Vermessung far den Leiter der Abteilung Stadt- u. Regionalplanung

Hinsch Helmuth-Paland
M. Wegner

Fachbereichsleiter Fachbereichsleiter

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 7.6.2004 bis einschlieBlich 8.7.2004 und mit Deckblatt vom 28.7.2004 erneut in der Zeit
vom 6.9.2004 bis einschl. 20.9.2004 Gffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan mit Oeckbl. vom 28.7.2004
am 13.4.2005 beschlossen.
Berlin, den 20.4.2005

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Bau-, Grundstlcks— und Gebdudemanagement

Stadt= u. Regionalplanung
Helmuth-Paland
Fachbereichsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz § und mit § {1 Abs.{
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
. Ber'lin_. Gen 7.2.2006 .
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

M. Wanjura M. Wegner
Bezirkshirgerseisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 17.2.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fGr Berlin auf 5. 130 verkindet worden.
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S-Bf. Frohnau

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das
Deckblatt vom 28.7.2004

(in diese Abzeichnung eingearbeitet) .

XX-23b Blatt 2

Zeltinger Platz
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Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes

bescheinigt
Berlin-Wittenau, den 2% 2.
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