Textliche Festsetzungen:

1,

Im allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zultissig.

2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfltiche sind im allgemeinen Wohngebiet die Fltichen von
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der dazu gehdrigen Treppenriume
und einschliefilich ihrer Umfassungswiinde mitzurechnen.

3. Im cligemeinen Wohngebiet miissen Baugrundstiicke eine Mindestgrtfie von 400 m® haben.

4. Im aligemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhtuser zuldssig.

5. Baugrundstiicke ohne riickwdirtige Baugrenze sind hinter der strallenseitigen
Baugrenze in voller Tiefe Oberbaubar,

6. Die Baugrundstiicke innerhalb der Flachen abcda und efghe sind in voller
Tiefe Uberbaubar.

7. huf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfltchen sind Stellplttze und Garagen unzultissig. Dies gilt
nicht fir Baugrundstiicke mit Baukdrperausweisung hinter einer Tiefe von 7m, gerechnet von der
StraBenbegrenzungslinie an.

8. Im allgemeinen Wohngebiet sind hinter einer Bebauungstiefe von 20 m, gerechnet von der straflen-
seitigen Baugrenze an, Garagen oder offene Garagen an der Nachbargrenze unzuldssig.

9, Innerhalb der Straflenverkehrsflachen sind die Straflenbaumreihen und Baumalleen mit ihren histori-
schen Arfen und Sorten und in ihren historischen Pflanzfluchten bzw. Pflanzabsttinden zu erhalten
und bei Abgang zu ergdnzen.

10. Die Einteilung der Strafenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

11, Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m* Grundstiicksfliche ein fdr die Gartenstadt Frohnau typi-
scher Baum mit einem Stammumfang von 20 - 25 c¢m zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung
der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen, flr die Gartenstadt Frohnau typischen
Biume einzurechnen.

12. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkfen A,B ; C,0 ; E,F und GH ist zugleich Straffenbe-
grenzungslinie.

13. Die Flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der straflenseitigen Baugrenze (Vorgarten-
flachen) sind grtnerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt nicht fir Wege und Zu-
fahrten. Werbeanlagen sind innerhalb dieser Flachen unzultissig.

14, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in was-
ser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen, Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulbssig.

15, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtiichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art
enthalten, auBer Kraft.

Hinwels:

Bei Anwendung der texilichen Festsetzung Nr. 9 wird die Verwendung von Arten der nachfolgenden
Pflanzliste empfohlen:

Pflanzliste:

Zu den fiir das Siedlungsgebiet typischen Btumen zthlen die in den murkischen Waldern heimischen
Baumarten Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Gemeine Waldkiefer SPInus syl-
vestris), Rotbuche (Fagus sylvatica), Sandbirke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlin=
de (Tilia cordata) und Bergulme (Ulmus glabra).

Zu diesem Bebauungsplan gehtrt ein Grundstiicksverzeichnis
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Nachrichtliche Ubernahme

In der Denkmalliste Berlin (Stand 15. Mai 2001/ABL Nr. 29/14.06.2001, S. 2498)
sind folgende Gartendenkmale eingetragen:

Straflen— und Griinflachensystem Frohnou, 1909 von Brix & Genzmer und Ludwig Lesser
(siehe Ensemble Ludolfingerplatz 1-5 und Baudenkmale Edelhofdamm; Hainbuchenstralle 64/76;
Oranienburger Chaussee; Sigismundkorso)

Donnersmarckplatz

Edelhofdamm, zwischen Nr. 12/52 und 15A/48
Heinbuchensiralle 64/76, Friedhof Frohnau

Im Fischgrund, Rosenanger

Ludolfingerplatz

Ludwig-Lesser-Park

Oranienburger Chousses, Pilz

Poloplatz

Regenspeicherteichanlagen

Schmuckplatz am Edelhofdamm, zwischen Nr. 64/74 und 61/69A
Sigismundkorso, zwischen Ludolfingerplatz und Tannenstralle
Sigismundkorso/Ecke Maximiliankorso, Pilz

Willinger Strafle

Zeltinger Platz

Folgende Grundstlicke sind Teil eines Denkmalbereiches (Ensemble):
Im Fischgrund 44 und 46

Hinweis: Alle Grundstiicke im Geltungsbereich unterliegen der Verordnung Uber die Erhaltung baulicher

Anlagen und der stadtebaulichen Eigenart im Ortsteil Frohnau, Bezirk Reinickendorf von Berlin
vom 18, April 1997

REGENWASSER-
[ RUCKHAL TE BECKEN

WA

Planunterlage: ALK Berlin 1:1000
Stand: Februar 2001

Maflstab 1:1000
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Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt

Berlin-Wittenau, den

Bebauungsplan XX-23a

fir das Gelande zwischen der StraBe Im Fischgrund, Langohrzeile, Firstendamm, Berliner
Landesgrenze, Ortsteilgrenze zu Hermsdorf und der S-Bahn sowie fOr die BurgfrauenstrafBe
zwischen Ortsteilgrenze zu Hermsdorf und der StraBe Im Fischgrund

(in zwei Blattern)

im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Frohnau

Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen

Zeichenerkldrung
Festsetzung
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hghe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet § 2 gl [ws ] Grundf 13chenzah) 18, a
Reines Wohngebiet 1§ 3 B w7 Grund! lache 18, GR 100 m'
Al1gemeings Nohngebiet 4 g ] Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet § 4n Gaotval als Hichstaad 28, m
Dorfgebiet & 5 Bl als Mindest- und Hichstmas 2.8, I-¥
Mischgebiet 1 6 B T Zwingend TG
Kerngetiiet 1§ 7 Bt ] Dffene Bauweise o
Gewerbegebiet 8 Bouti0l & ] Nur Einzelhduser zuldssig AN
Industriegeniet t5 4 Baund Nur Doppelhduser zuldssig A
Sonderqebiet (Erholungl 6 10 saumytl Nur Hausgruppen zuldssig A
I Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig £
Sanstiges Sondergebiet 1§ 1t sl fieschlossene Bauweise g
28 Baul inie 1§ 23 dbs. 7 Satz 1 Baukw)) pra———
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 dbs. 3 Satz 1 Bauw)l Pr—
Wohnungen 1§ 9 s, 1 . 6 Baugll 18 2%
Geschossf 1dchenzahl —_
als Hichstmal 1.8
als Mindest- und Hichstnad 28, bis©.7)

Geschosstlache

als Hichstmad 1.8 GF =oon'
als Mindest- und Hichstmad 1.8, GF 400 a* bis 500 n°
faumassenzahl 18
Baunasse 1.8, BM 4000 u*
Flachen far den Gemeinbedart —1
18 [ JUGERDFREIZEIHEM |
Yerkehrsflachen
Straflenverkenrst 1achen R
¥erkehrst 1achen besonderer Zweckbestimaung —
z.B. difentliche Parkflache P ]
18, [FUSSGANGERBEREICH |
Private Verkehrstliche —

Flachen fir Yersargungsanlagen,
fdr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen

i

1.8
28 Gasdruckregler  [G) 18 Trafostation  [T]

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungs leitung

|

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Ungrenzung von Flachen zum Anptlanzen von Biumen, cesese
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -: seeca
Anpf lanzen von
Baumen ® Strduchern =
sonstige Bepf lanzungen =D
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft E===4

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fl3chen f0r besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- <]
Immissionsschut zgeset zes

Ungrenzung der von der Bebauung freizunaltenden

Flachen R
Besonderer Mutzungszweck won F)3chen ;8. [HOTEL |
Sichtf1ache =
Mit Geh-, Fanhr- und Leitungsrechten zu

belastende Flichen ==
Uingrenzung der Flachen for

Stellplatze s

Garagen Mit Agae der Gesehosse [ GO 1 |

Gemeinschaftsstellplatze st )

Gemeinschaf ksgaragen Mit dogebe fer Geschosse | OGS 1 |

§ 23 4. 3 Satz 3 Bau)
Hiihe baulicher Anlagen aber einem Bezugspunkt

als Hichstmad
Traufhdhe 1.8, TH 12,4 n i Gehneg
Firsthine 1.8 FH 535 dber NN
(berkante 18 OK 1205 Dher oM
als Mindest- und Hichstual 13, OK 1360 v bis 1245 » Toer Wh
Iningend 18 1245 m [oer
Flachen fir Sport- und Spielanlagen
StraBenbegrenzungs]inie E—e——
Bereich ohne Einfahrt StraBenseite
Bereich ohne Ausfahrt Strabenseite
Bereich ohne Ein- und fusfahrt Strafenseile
{tfentliche und private Grinflachen EEEEE

Flache for die Landwirtschaft
Flache fir Wald
Wasserflache

1.8. (GFFENTLICHE PARKANLAGE |
15,  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

U

Ungrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung

Ernaltung van

Biiumen ® Strduchern <o
sonstige Beptlanzungen i}
Ungrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach § 9
Abs. i3 Baugesetzbuch EITR

[kombination mit anderen Planzeichen maglich)

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schaolichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Arkade NN
Hbhenlage bei Festsetzungen (in Meter ber NHM) 1.8, ©35,4

Brenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unkerschiedlicher Mutzung -y
Ungrenzung der F1&chen fdr

Garagengebdude mit Dachste)lplatzen eit sqabe der Beschosss

Tiefgaragen nit Mngabe der eschosse [ 1G@ 1]

it Angabe der Geschosse

CGanl ]

Gemeinschaftst iefgaragen
Gemeinschaf tsanlagen

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet

Landschaf tsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz

unter]iegt Di==
£rhaltungsbergich
Gebdude —
Stellplatz
Garage 7.8, Go 1
Tiefgarage 1. L1613
Kinderspielplatz ]

Wasserflachen

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) AABWA A

Lagrenzung der Flichen fir den Luftverkehn H

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich Frr 7

mit umweltgefanrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage —
e Commond

StraBenbahn [P,

als Yorschlag

Hochstrate BT

Tiefstrage eI IS

Bricke RXXXA

Industriebahn {in Aussicht genommen) R

Die vorstenende Jeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind
die Baunutzungsverordnung (BauMvO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 Panve0] vom 18, Dezemper 1990

Aufgestellt: Berlin, den 9. Mdrz 2004
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Bau, Grundstiicks- und Gebtudemanagement

Yermessung fir den Leiter der Abteilung

Hinsch

Fachbereichsleiter

M. Wegner

Stadt- u. Regionalplanung
HeImuth-Paland

Fachbereichslejter

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 7.6.2004 bis einschlieBlich 8.7.2004 &ffentlich ausgeleqt.
Die Bezirksveroronetenversammiung hat den Bebauungsplan
am 13.4.2005 beschlossen.
Berlin, den 20.4.2005

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Bau-, Grundstiicks- und Gebtudemanagement
Stadi- . Regionalplanung

Helmuth-Paland

Fachbereichsleiter
Der Bebayungsplan st auf Grund Oes § 10 ADS. 1 Oes Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz ) ung mit § 11 Abs.t
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 7.2.2006
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Marlies Wanjura
Bezirksbirgerseisterin

M. Wegner
Berirksstadtrat

Uie verordnung ist am 17.2.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fOr Berlin auf S. 129 verkindet worden.
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Die Ubereinstimmung der Abzeichnung

mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt

Berlin-Nittenau, den




