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Textliche Festsetzungen

Im Mischgebiet sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuléssig.
Vergnigungsstatten sind nur ausnahmsweise zulassig. Dies gilt nicht far
Spielhallen und die Schaustellung von Personen (z.B. Peep-, Sex- und Live-
Shows sowie Videovorfihrungen); Vergnigungsstatten dieser Art sind im
Mischgebiet unzul&ssig.

Auf der Flache abcdefghikimna sind Einzelhandelsnutzungen nur
ausnahmsweise zuléssig.

An die sudliche Grundsticksgrenze des Grundstlckes Oranienburger Str. 59
darf herangebaut werden.

Die nicht Uberbaubaren Grundsttcksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt nicht fur Wege,
Zufahrten und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 Abs. 1 Satz 1 Baunutzungsverordnung.

Pro angefangener 250 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksflache ist ein
grofRkroniger, gebietstypischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18-20 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen und zu erhalten.
Vorhandene Baume dieser Kategorie werden angerechnet.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen im Sinne des § 9
Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis

XX-132
I .ed.1d . 19aF

f.9.3.1956

Planunterlage: ALK Berlin {:1000
Stand: 3/09

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplans XX - 253
festgesetzt am 13.7.2010, Ubereinstimmt.

Berlin, den Z&. 7. o7

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Abt. Wirtschaft und Bauen
Fachbereich Vermessung
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Bebauungsplan XX - 253

fir die Grundstiicke Alt-Wittenau 87-95, Roedernallee 118-118A, Oranienburger
Strafle 52-60, eine Teilflache der Griinflache Alt-Wittenau Ecke Roedernallee,
eine Teilflache der Griinanlage Am Nordgraben sowie einen Abschnitt
der Straflen Alt-Wittenau, Roedernallee und Oranienburger Strafe

im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Wittenau

Zeichenerkldrung
Festsetzung
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet 2 B0l w7 Grundf 14chenzah] 28 04
Reines Wohngebiet 3 Bauve) w1 Grundf 1ache 28, GR 100 n'
Allgemeines Nohngebiet  § 4 Baundl =T Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet  § 4a Bauwa) Cw ] als Hichstmad 28
Dorfgebiet 1 5 Baui0) als Mindest- und Hochstnad 28, m-¥
Mischgebiet § 6 Bunv0) =] 2wingend 28, ®
Kerngebiet § 7 B0 e 0ffene Bauneise °
Gewerbegebiet § 8 Bawv) Mur Einzelnduser zuldssig A\
Industriegebiet § 9 Bt hur Doppelnduser zuldssig A
Sondergebiet (Erholungl & 10 Bl Nur Hausgruppen zuldssig A
28, Mur Einzel- und Doppelnduser zuldssig £
Sonstiges Sondergediet i 1t el Geschlossene Bauweise g
18, LUNIVERSITAT | Baulinie [§ 23 Abs. 2 Satz | BaulvOl
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 Baunvdl e ——
Nohnungen (59 is. 1 . 6 Baued) 18, ;'% Linie zur Abgrenzung d. Uafanges von Abweichungen
Geschossf1achenzahl (§ 23 abs. 3 Satz 3 Bauiv) —
als HochstmaB 8. @ Hihe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstaad 18 D) als Hochstea
Geschossf 1ache Traufhdhe 1.8. TH 12,4 n Ober Geneg
als Hichstmad 1.8, GF s00nm Firsthdne 1.8. FH 515 Ooer w0
als Mindest- und Hichstmad 18, GF 400m® bis 500m' Oberkante 1.8. OK 1245 toer Wi
Baumassenzahl 18, (ECH| als Nindest- und Hichstmal 1.8, OK 116,08 is 1245 » Ooer WM
Baumasse 8. BM 4000 m* Zwingend 1.8, @ 1245 0 ber NN
Flachen for den Gemeinbedarf —/ Flachen for Sport- und Spielanlagen FIRAEE
28,
Verkehrsf 1achen
Straenverkehrsf 13chen [T StraBenbegrenzungs]inie e——
Verkehrsf1achen besonderer Zweckbest inaung [ Bereich ohne Einfahrt Stradenseite oo
1.B. Offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Stradenseite P —
18. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt b
Private Verkehrsflache
Flachen fdr Versorgungsanlagen, Offentliche und private 6rinflachen ==
far die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 18, OFFENTLICHE PARKANLAGE

sowie fOr Ablagerungen
1.8 MoFPANNWERK

18, Gasdruckregler  [G) 18. Trafostation  [T)

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungs lei tung —————

1.8,
Flache fir die Landwirtschaft
Flache fir Wald
Hasserflache

Anpflanzungen, Bindungen fdr Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, H
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von
Baumen ® Strauchern o]
sonstige Bepflanzungen (=]
Umgrenzung von Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E===1

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fdr besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen
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9 90:00%
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 1.8,
Sichtflache >
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen =4
Ungrenzung der Flichen far

Stellplatze

Garagen nit Angabe der Geschosse G

Gemeinschaftsste] lplatze Ces ]

Geneinschaftsgaragen uit Angabe der Geschasse

[a=ins
—/
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Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung

Erhaltung von
Baumen ® Strauchern o
sonstige Bepflanzungen [(==)]

Ungrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach § 9
Abs. 1a Baugesetzbuch
{Kombination mit anderen Planzeichen mbglich)

E

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-

gesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe

nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Arkade RN
Hinenlage bei Festsetzungen (in Meter Ober NHN) 8. @354
Grenze des raumlichen i

&bmsplm;; Geltungsbereiches des e
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -—e—a
Ungrenzung der Flachen fir

Garagengenaude mit Dachstel1p)atzen wit ingae cer Geschosse

Tiefgaragen Bt Angabe cer Geschosse

Gemeinschaftstiefgaragen ait Angabe ger Gescrosse [ G1Go 1 ]

Gemeinschaftsanlagen [Gan ]

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet OB
Landschaf tsschutzgebiet I (L)
Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Nasserflachen

Nasserschutzgediet (Grundwassergewinnung)
Ungrenzung der Flachen fir den Luftverkehr By
Umgrenzung der Flachen, deren Biden erheblich s 3

Einzelanlage. die den Denksalschutz unterliegt Rit unweltgetahrdenden Stoffen belastet sind
Gesantanlage (Ensenblel. die dem Denkmalschutz Bannanlage r_l;!
unterliegt Buch R 4
Ernaltungsbereich StraBenbahn rraTrTTY
als Vorschlag
Gebaude Hochstrabe PZOZOZOTOX
Stellplatz Tiefstrase eI TI-I
Garage 2.6, Bricke BN
Tiefgarage 1.8 Industriebahn (in Aussicht genommen) e
Kinderspielplatz
Planunterlage
Wohn- oder offentliches Gebaude mit Geschosszan] ung Durchisnrt [ r_:» ‘7 \' _': andesgrenze
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage LITTIIT] Bezirksgrenze
L f —
W, L f S e———
trabenhihe 0 Meler der N 7 8 35.4 Flursticksnummer, Flurnummer 18 95 - |
n. Nadelbaum e . i 4 ndst icksnymn
Naturdenkmal (Laub-, MNadelbaum) 1‘),4_;)_. *H D. M mau

Hochspannungsmast ‘; StraBenbegrenzungs]inie

Die vorstenende Zeichenerklarung enthdlt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind
die Baunutzungsverordnung (BauNv0)l in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90l vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 6.3.2009

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Abt. Bauwesen und Sport

Vermessung far den Leiter der Abteilung Stadt- u. Regionalplanung
Unger Helmuth-Paland
M. Lambert
Fachoereichsleiter Fachbereichsleiter
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 30.3.2009 bis einschlieBlich 29.4.2009 dffentlich ausqelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat cen Bebauungsplan
am 18.11.2009 beschlossen.
Berlin, den 1.12.2003

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Abt. Bauwesen und Sport
Stadi- . Regionalplanung

Helmuth-Paland

Fachbereichsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. § des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § {1 Abs.{
ges Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
. Ber]in: den 13.7.2010 .
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Frank Balzer
Bezirksbirgerseisterin

M. Lambert
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 19.8.2010 im Gesetz- und

Verordnungsblatt far Berlin auf S. 414 verkindet worden.




