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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das
Deckblatt vom 16.1.1995, das
2. Deckblatt vom 17.9.1997 und das
3. Deckblatt vom 12.6.2001
(in diese Abzeichnung eingearbeitet) =
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Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes
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Ausschnitt aus dem

Flachennutzungsplan von Berlin (FNP)
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis
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Wohnhduser:

Typ 2 traufstandig

Typ 3 giebelstandig

Typ 4 giebelstandig

Typ 8 giebelstandig

Garagen:

Zeichenerklarung zum FNP 98
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1. Im allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gar-
tenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht zulassig.

2. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

3. Doppelhaushdlften, einschl. rickwartiger Gebdudeerweiterungen, sind mit
Ausnahme von Terrassen als Grenzbauten zu errichten.

4. Die Garage muss an die straBenseitige Begrenzung der Flache fir Garagen ge-
baut werden. Die Garagenbreite darf 3, 75m nicht dberschreiten.

5. Imallgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur
in Wasser und Luft durchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
verguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

6. Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 250 m’ Grundsticksflache mindestens ein
fir das Siedlungsgebiet typischer Baum zu pflanzen und zu erhalten. Siedlungs-
gebietstypische Baume sind hochstammige Obstb3ume und Waldbaume. Bei
der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind verhandene, fdr das

Siedlungsgebiet typische Baume einzurechnen.

Zu den fir das Siedlungsgebiet typischen Waldbdumen zahlen die in den marki-
schen Waldern heimischen Baumarten Stieleiche (Quercus robur), Traubenei-

che (Quercus petraea), Gemeine Waldkiefer (Pinus sylvestris), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Sandbirke (Betula pendula). Vogelkirsche (Prunus avium), Winterlin-
de (Tilia cordata) und Berg-Ulme (Ulmus glabra) .

7. Innerhalb des Erhaltungsbereiches kann zur Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenart des Gebietes auf 6rund seiner stadtebaulichen Gestalt der Abbruch,
die Anderung, die Nutzungsanderung und die Errichtung baulicher Anlagen aus
den besonderen in § 172 Abs. 3 des BauGB bezeichneten Grinden versagt

werden.

Die Verordnung Gber die Erhaltung baulicher Anlagen vom 10. August 1984
gemad § 3% Bundesbaugesetz ist hiermit aufgehoben.

8. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzun-
en und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im
g 9 Abs. 1 BauGB bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.
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Planunterlage: Karte von Berlin 1: 1000

Stand: 6. 85

Bebauungsplan XX - 240 b

for die Grundsticke Ziegenorter Pfad 24/30, Sagemdhler Steig 14, 16-44, 46/50, Thurbrucher
Steig 7A, Freester Weg 2, 5, fOr das Grundstick Tegel-Forst Grundbuchblattnummer 1991
sowie fOr Abschnitte der StraBen Sagemdhler Steig, Freester Weg, Ziegenorter Pfad,

Thurbrucher Steig

im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Heiligensee
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Festsetzung
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hahe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet § 2 Boutv0) Cws] Grundf 1achenzahl 18, 04
Reines Wohngebiet & 3 Bat0) Cwr—] Grundf 1ache 8. GR 100 m*
Allgeseines Wohngebiet (5 4 suwol Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Mohngebiet  (§ 4a Bauwe) als HichstnaB 28,
Do fgebiet 5 Bue) als Mindest- und HichstnaB 1. m-y
Nischgebiet 6 6 Bauv) - aningend 18,
Kerngebiet § 7 Baute) ] Offene Bauweise o
Gewerbegebiet 5 6 Busve) Nur Einzelhduser zul3ssig A\
Industriegebiet § 9 B} Nur Doppelhduser zuldssig A\
Sondergebiet (Erholung) @ 10 Bawevy Nur Hausgruppen zulissig AN
28, Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig A
Sonstiges Sondergebiet  § 11 Gaueny Geschlossene Bauweise 9
28. Baulinie 623 Ms. 2507 1 Boo0)  e——
Beschrankung der Zahl der Baugrenze 23 dbs. 3 Satz 1 BauOl ——
Nohnungen 1§ 9 mis. 1 Wr. 6 Baus) 8. 2‘% Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
GeschoBf 1achenzan] GBMs. 3Setz 3Bl
als Hichstmal 8. @ Hihe baulicher Anlagen {ber einem Bezugspunkt
als Nindest- und Hochstsas 18, 0.9 bis0.9) als Hichstnad
GeschoBflache Traufhiihe 8. TH 12,4 ber Geineg
als HichstmaB 8. GF s00m Firsthihe 8. FH SSalem
als Mindest- und HochstmaB 28. GF 400n" bis S00m* Oberkante 2.8, OK 245 me W
Baumassenzahl 1B, =0] als Nindest- und Hachstma 8. OK 155,00 bis 1245 0 Bber M
Baumasse 18 BM 4000 n* wingend 8. @ 1245 8 e W0
Flachen fir den Gemeinbedarf Flachen far Sport- und Spielanlagen 33
18. [(SCHULE]
Verkehrsflachen
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Verkehrsf 1achen besonderer Zweckbestinaung =1 Bereich ohne Einfahrt Strotenseite o
2.8. offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Srobenseite
1. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Srodomalte
Private Verkehrsf1ache == Hohenlage Oberkante Strage maderw  zB @ K4

Flachen fir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
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Oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitung

Offentliche und private Granflachen
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Flache fdr die Landwirtschaft
Flache fir Wald
Wasserflache

Anpflanzungen von B3umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Usgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

Anpf lanzen
Baume ® Straucher
Sonstige Bepflanzungen 4D Sichtflachen
Sonstige Festsetzungen
Ungrenzung der Flachen fir
Stellplatze
Garagen nit Mgabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze
bemeinschaftsgaragen nit Angade der Geschosse
Baragengebaude mit
Dachstellplatzen nit Angabe der Geschosse
Tiefgaragen uit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftst iefgaragen it Mgabe der Geschosse
Gemeinschaftsanlagen
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 1.8,
Usgrenzungen von
Naturschutzgebiet
Landschaftsschut zgebiet
flachenhaften Naturdenksalen
Erhaltungsbereichen
Naturdenkmal
Baudenknal
bebaude
Stellplatz
Garage 8it Mngabe der Geschosse
Tiefgarage 18.
Kinderspielplatz
(Oifentliches Gebaude xit sesclodanl
Wohngebaude Bit Drchfatrt
Gesthafts-, Gewerbe-, Industrie-, mit Seschodrahl
Lagergebdude oder Garage uit eschobzahl
Difene Garage mt feschodzanl
Unterirdisches Bauwerk ait Geschoizan]
Bricke
Gewasser 2.8,
Gelindehbhe, StraBenhbhe in Meter dber MK
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und Erhaltung
Erhaltung

Ungrenzung von Flachen mit Bindungen fdr Bepflanzungen
<>

Baune ® Straucher

Sonstige Bepflanzungen TZD

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Usgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Yorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwe 1teinwirkungen

Ungrenzung der Gebiete, in denen bestimmte
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
oder nur beschrankt verwendet werden dirfen

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

4,5
& ;X

AT

0

Wasserflachen
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Ungrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage
StraBenbahn

als Vorschlag
Sonstige Eintragung
Hochstrade

Tiefstrage

Bricke

Kinftige Industriebahn
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Ortsteilgrenze

Grundstilcksgrenze, Flurstdcksgrenze
Grundsticksnusser; Flursticksnummer
Mauer

Laun;, Hecke

Oherirdische Versorgungsanlage
Baulinie. Baugrenze, Baufluchtlinie
StraBenbegrenzungslinie, Stradenfluchtlinie
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Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde
gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNv0) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planv30) vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 7. Marz 1994
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Abt. Bauwesen

Vermessungsamt
Hinsch
Antslejter

Stadtplanungsamt
R. Lembcke Weber
Antsleiter
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 29.8.1994 bis einschlieBlich 12.9.1994 und mit Deckblattern vom 16.1.1995,

17.9.1997 und 12.6.2001 erneut in der Zeit vom 2.7.2001 bis einschlielich 1.8.2001 dffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversamnlung hat den Bebauungsplan mit Deckblattern vom 16.1.1995, 17.9.1997 und 12.6.2001
am 13. Februar 2002 beschlossen.
Berlin, den 14. Februar 2002

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Bau-, Grundstlicks- und Gebudemanagement
Stadt- u. Regionalplanung

He lmuth-Paland

Marlies Wanjura
Bezirksbirgerseisterin

Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. | des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin,

den 25. Juni 2002

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Michael Wegner
Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 4. Juli 2002 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 177 verkindet worden.




