Zu diesem Bebauungsplan genhdrt das
Deckblatt vom 3.3.2005

(in diese Abzeichnung eingearbeitet)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

10.

1.

. Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungs-

statten im Sinne des § 43 Abs. 3 Ne. 2 BauNv0 nicht
zulassig.

. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von

Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen ein-
schlieB8lich der dazugehdrigen Treppenrdume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

. Baugrundstiicke ohne hintere Baugrenze sind ab der straBenseitigen

Baugrenze in voller Tiefe Oberbaubar.

. Im Mischgebiet missen Baugrundstlcke eine MindestgroBe von 400 m®

haben.

. Im Mischgebiet sind nur Einzelhduser zuldssig.

. Innerhalb der StraBenverkehrsflachen sind die StraBenbaumreihen

und Baumalleen mit ihren historischen Arten und Sorten
und in ihren histaorischen Pflanzfluchten bzw. Pflanzabstanden
Zu erhalten und bei Abgang zu ergdnzen.

. Im Mischgebiet 15t pro 250 m* angefangener Grundsticksflache

ein fOr das Waldsiedlungsgebiet typischer Baum mit einem
Stammumfang 1n { m HOhe (ber Bodenoberfldche von mindestens

20 ¢m zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der
zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen, flr das Waldsiedlungs-
gebiet typischen Baume einzurechnen.

. Die Einteilung der StraBenverkehrstlache ist nicht Gegenstand der

Festsetzung.

. Oie Flachen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der strafen-

seitigen Baugrenze sowie die Flache abcda (Vorgartenflachen)

sind gartnerisch mit Stauden und Gehdlzen zu gestalten. Dies gilt
nicht fir Wege und Zufahrten. Werbeanlagen sind innerhalb dieser
Flachen unzuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Befestigung von Wegen
und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der im § 9 Abs. { des Baugesetzbuches bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

Hinweis:

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 7 wird die Verwendung von Arten der
nachfolgenden Pflanzliste empfohlen

Pflanzliste;

Zu den fir das Siedlungsgebiet typischen Bdumen zahlen insbesondere die in den
markischen Waldern heimischen Baumarten Stieleiche (Guercus robur), Traubeneiche
(Quercus petraea), Gemeine Waldkiefer (Pinus sylvestris), Rotbuche [ Fagus sylvatica)
Sandbirke (Betula pendula), VYogelkirsche (Prunus avium), Winterlinde (Tilia cordata)
und Bergulme (Ulmus glabra) .

Nachrichtliche Ubernahme

Hinweis:

Alle Grundsticke im Geltungsbereich unterliegen der Verordnung Ober die
Erhaltung baulicher Anlagen und der stadtebaulichen Eigenart im Ortsteil
Frohnau, Bezirk Reinickendorf von Berlin vom 18. April 1997,

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis

Bebauungsplan XX - 226 a

fiir die Grundstiicke GollanczstraBe 51/55 und Schénfliefer Strafe 1/5
und Teilflichen der Gollanczstrafle und Schénflieer Stralle

im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Frohnau
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Zeichenerkldrung
Festsetzung
Art und MaB der baulichen hutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgeniet 1 2 B s Brung! 13chenzah] 28, o
Reines Wohngebiet 1§ 3 Bau) Brundf 1ache 8. GR 100 m*
Allgeseines Nohngebiet 15 4 Gaiw) ¥ ] 2ah] der Vollgeschosse
Besonderes Nohngebiet ( 4a Bauni als Hochstaad 14, m
Dor fgebiet § 5 Baunvel als Mindest- und Hichstuad 18 m-¥
Mischgebiet § 6 Bauv [ i 2vingend 28,
Kerngebiet 1§ 7 Baut) C W] Dffene Bauweise o
Generbegeniet 1§ 8 Baun0) e ] Nur Einzelhduser 7ulissig A
Industriegebiet 9 g e ] Wur Doppe Ihduser 2uldssig A
Sondergebiet (Erholungl  f 10 Baail Mur Hausgruppen zuldssig AN
1.8, [WOCHENENDHAUSGEBIET | Nur Einzel- und Doppelnhduser zulassig £b
Sonstiges Sondergebiet 11 Bl s ] Geschlossene Bauweise o
28, Baulinie PR T AL —
Baschrdnkung der Zahl der Baugrenze 023 M. 3 Stz 4 Saumimy
NORNUNGEN 1§ 9 Abs. 1 K. 6 Beutd) 18, ;u—ﬂg Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzan) 1 25 dbs. 2 Sakz 3 Baukie) —_—
als Hichstmad 1B, @ Hihe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hachstaad 15, ois ©.7) 85 Hochstnad
Geschossf lache Traufhdne 1. TH 2.4 0 Doer Geiwey
als Hichstmag 18 GF 500 m' Firsthine 8. FH 518 wier W
als Mindest- und Hichstmad 18 GF 4002" pas S00m’ Oberkante 1.B. OK 1245 Doer W
Baunassenzah) 18, 361 als MWindest- und Hichstmal 1.8 OK (16,0 wois 1245 w Doer
Baumasse 18 BM 4000 m’ awingend 18 1245 0 Doer W
Flichen fir den Gemeinbedarf — Flachen fiir Sport- und Spielanlagen BT
1.5 @-W_LF_,J
Verkehrsflachen
StraBenverkenrsf 1ichen s Stradenbegrenzungslinie —
Verkehrsf1dchen besonderer Zneckbestimsung —/ Bereich ohne Einfahrt SraensRitt
2.8, dffentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Strabenseite
. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strabenseite
Private Verkehrsflache — Hahenlage Dberkante StraBe aterm 18 @ K
Flachen fOr Yersorgungsanlagen, fi fentliche und private Grinflachen EEEEs
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28, [BFFENTLICHE FARKANLAGE]
sowie fir ADlagerungen —/3 13, [PRIVATE DAUERKLEINGERTEN]
1. [(GASWERK] . . ,
. Gsckrege [ as Tratsatin [T Flache fir die Landwirtschaft I
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fir Hald Ll
Hochspannungs1ei tung e Wasseriliche —/

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen BepflanZungen sowie von GEwassern

renzun L r n
Ung gen von Flachen zum Anpflanzen :EFE:;:II‘?U::” Flachen mit Bindungen fir Bepflanzunge
Anpflanzen Erhaltung von
Baume ® Straucher =2 Baume ® Strducher o
Bepflanzungen @=D Sichtilache F——>=~_ Bepflanzungen @D

Sonstige Festsetzungen

Usgrenzung der Flachen fir Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
Stellplatze & ] belastende Flachen ===
Garagen Bit Jngabe e Gescisse Usgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und
Gemeinschaftsstellplatze oS ) Yorkehrungen 7um Schutz vor schadlichen
Gemeinschaf tsgaragen mit hogabe der Geschosse Unwe 1 teinwirkungen >SS
Garagengebdude mit Umgrenzung der Gebiete, in denen bestinate
Dachstel Iplatzen nit Agabe g Geschasse die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
Tiefgaragen w1 gabe e Gaschesse | 160 1| oder nur beschrdnkt versendet werden dirfen DT
Gemeinschaf tstiefgaragen a0 e g Easchosse Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung ——
Gemeinschaftsan]agen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Besonderer Mutzunaszweck von Flachen 18, [_HOTEL ] Bebauungsplanes il
Nachrichtliche Ubernahmen
Ungrenzungen von Wasserfachen
Naturschutzgebiet am (N om Wasserschutzgebiet (Grundwassergeninnung)
Landschaf tsschut 2gebiet Usgrenzung der Flachen fdr den Luftverkehr H
flachenhaften Naturdenkmalen Ungrenzung der Flachen, deren Baden erheblich e
nit umweltgefanrdenden Stoffen belastet sing
Naturdenksal @ Bannanlage L —
Baucenknal ) StraBenbat
Eintragungen als Vorschlag
Bebaude —— Sonstige Eintragung 28, WASCHHAUS
Stellplatz st Hochstrate
Garage 28, Tieistrabe eI IT IS
Tiefgarage 1. LI T3 Bricke KXXXR
Kinderspielplatz X ] Kinftige Industriebaht 00 -

Planunteriage

Die varstehenge Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit Sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde
gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNvOl in der Fassung vom 23, Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Plan¥90) vom 18. Dezember 1940,

Aufgestellt: Berlin, den 6.Juli 1994
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Abt. Bauwesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Hinsch Heber
R. Lembcke
hntsleiter Mntsleiter
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 5.12.1994 bis einschlieBlich 6.1.1995 und mit Deckblatt vom 3.3.2005
erneut in der Zeit vom 4.4.2008 bis einschlieBlich 3.5.2005 dffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversanmlung hat den Bebavungsplan mit Deckblatt vom 3.3.2005
am 8.6.05 beschlossen.
Berlin, den 22.6.2005

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Abt. Bau-, Grundstilcks— und Gebtudemanagement
Stodt- u. Regionalplonung

Helmuth-Paland

Fachberejchsleiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.{
des Gesetzes zur Ausfohrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
. Ber]in._ qen {1, 10,2005 .
Bezirksant Reinickendorf von Berlin

Peter Senftleben Michael Wegner
stel Ivertretender Bezimnrmmeister Berirksatadt rat

Die Verordnung ist am 15.11.2005 im Gesetz- und Verordrungsblatt fir Berlin auf S. 694 verkindet worden.




