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Zu diesem Bebauungsplan gehort das
Deckblatt vom 9.6.1994

(in diese Abzeichnung eingearbeitet) .

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes

bescheinigt
Berlin-Wittenau, den F & o0

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis

Planunterlage: Karte von Berlin {: 1000

Stand:

4.86

Ubersichtskarte 1 : 10 000

Fralior- undy.

-
-
e

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im reinen Wohngebiet sind die nach 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung aus-
nahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zuldssig.

2. Im reinen Wohngebiet dirfen bauliche Anlagen eine Firsthdhe von 8,50 m dber
Oberkante ErdgeschossfuBboden (OKF) nicht dberschreiten. Dies gilt nicht fir
technische Aufbauten wie Schornstein und Liftungsrohre.

3. Das Dach von baulichen Anlagen ist als Satteldach mit einer Neigung von maximal
48° zu gestalten. Dies gilt nicht fOr Nebenanlagen im Sinne des 14 Abs. 1 und fir
bauliche Anlagen im Sinne des 23 Abs. 5 Satz 2 der
Baunut zungsverordnung.

4, Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. In reinen Wohngebiet ist pro 150 m’ nicht berbaubarer Grundsticksflache min-
destens ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Er-
mittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume Sind die vorhandenen QObstbaume
einzurechnen.

6. Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugen-
verguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

7. Die Flache A ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besu-
cher und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Benutzer der Grundsticke StraBe
494 Nr. 60 und 61 zu belasten.

8. Die Flache B ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besu-
cher und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Benutzer der Grundstlcke StraBe
494 Nr. 58 und 59 zu belasten.

9. Die Flache C ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besu-
cher und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Benutzer der Grundsticke StraBe
494 Nr. 56 und 57 zu belasten.
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fir die Grundstlicke Strale 494 7-61 und Alter Bernauer
Heerweg 46/56 (Siedlung Burgersruh), die Strae 494 und flr einen
Abschnitt des Alten Bernauer Heerweges

im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Libars
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Zeichenerkldrung
Festsetzung

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hdhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet ( 2 Bautv0) ws ] Zah] der Vollgeschosse
Reines Wohngebiet ( 3 BauvO) Cwr ] als Hochstgrenze 2.8. m
Allgeneines Wohngebiet (4 Baunvol ] als Mindest- und Hichstgrenze 2.8, m-¥
Besonderes Wohngebiet ( 42 BaukvO) 2wingend 18,
Dorfgebiet (5 Bauk)
Mischgebiet ( 6 BautO) W] Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze
Kerngebiet (7 BauvO) k] Traufhdhe in n Coer W 18, TH @2
Gewerbegebiet ( 8 BauvO) e ] Firsthahe in  Ober M 28. FH &4
Industriegebiet (9 Bauk) o] Oberkante Erdgeschof-FuBboden in n Goer WY 28, EF 23
Sondergebiet (Erholung) (10 Bauvol
2.8. Mochenendhausgebiet [ WOCHENENDHAUSGEBIET | Offene Bauweise o
Sonstiges Sondergebiet (11 Bauvol Nur Einzelhduser zuldssig A\
1.8. Klinikgebiet Nur Doppelhduser zuléssig D\
Nur Hausgruppen zulassig A\
Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig A
Geschossf 1achenzah] 28. Geschlossene Bauweise g
Geschossflache 2.8. GF 500nm*
Baumassenzah] 2.8, Baulinie (123 Abs. 2 Satz 1 BauhvO) S
Baumasse 28, BM 4000 n® Baugrenze (23 Jbs. 3 Satz 1 BauvO) e
Grundf 1achenzahl 2.8. 0.4 Linie zur Abgrenzung d. Umfanges
Grundf 1ache 2.8. GR 100 m* von Abweichungen (23 Abs. 3 Satz 3 BauNv0) —_—
Flachen fur den Gemeinbedarf I
2.8, Schule
Verkehrsf lachen
StraBenverkehrsf 1achen E= StraBenbegrenzungs] inie ——
Verkehrsf1achen besonderer Zweckbestimmung — Bereich ohne Einfahrt Stragenseite ~ oo
2. dffentliche Parkflache P | Bereich ohne Ausfahrt Stragenseite
2.8. FuBgangerbereich [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StraBenseite
Private Verkehrs1achen —
Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Verwertung Granflachen [ —
oder Beseitigung von Abwasser und festen 2.8. Parkanlage
Abfa]]{?%;if:rksom M Aagen tigEn —_IGAS%I Fliche fir die Landwirtschaft —
2.8. Gasdruckregler © 2.8, Trafostation Flache fir die Forstwirtschaft —/

Anpflanzen von Baumen und Strduchern, Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung  von Baumen, Strauchern und Gewassern

Ungrenzung von Flachen -; OO Ungrenzung von Flachen -m
2un Anpflanzen cooooce mit Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung

Anpflanzen Erhaltung
2.8. Baumen ® 2.8. Strduchern €29 28. Baume ® 2.8, Straucher 0]

Sichtflachen =N

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir Besonderer Nutzungszweck von Flachen
Stellplatze C st J 28. Hotel
Garagen ait ngave der Geschosse | G0 1 ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen = = —
Gemeinschaf tsstellplatze C est Ungrenzung der Flachen fir besondere Anlagen
Gemeinschaftsgaragen 8t Angabe der Geschosse [C6Ga 1] und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Garagengebaude mit Unwe]teinwirkungen pETaH
Dachstellpldtzen nit Angabe der Geschosse [Ga 3 st] Hohenlage Oberkante StraBe  in m ber W 1.8. ® B4
Tiefgaragen nit Angabe der Geschosse C16a 1] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Gemeinschaftst iefgaragen it ogae der Gescrosse [ GTGa 1] des Bebauungsplanes ===
Geneinschaftsanlagen C canl ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung o

Nachrichtliche Ubernahmen

Ungrenzungen von Wasserf1ache | —
Naturschutzgebieten B N m B Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) REAVES
Landschaf tsschutzgebieten Bahnanlage |
f1chenhaften Naturdenkmalen Ungrenzung der Flachen fdr den Luftverkehr Hiies

Naturdenknal Baudenknal ()

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude :: Sonstige Eintragung 2.B. Naschhaus WASCHHAUS

Stellplatz st ] Hochstrase OZOZ0Z0%

Garage xit Angabe der Geschosse Tiefstrage oIS

Tiefgarage C TG i3 Briicke KXXXXK

Kinderspielplatz ] Kinftige Industriebahn

Flanuniter

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt alle gebrduchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde
gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BaulVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 12. Aug. 1989
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Abt. Bauwesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Hinsch Weber
Antsleiter Hampel Antsleiter

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 14.5.1990 bis einschlieBlich 15.6.1990 und mit Deckblatt vom 9.6.1394 erneut in der Zeit
vom 26.4.1999 bis einschlieBlich 26.5.1999 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversanmlung hat den Bebauungsplan mit Deckfhlatt vom 9.6.1994
an B.2.2006 beschlossen.
Berlin, den 10.2.2006

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Bau-, Grundstiicks- und Gebdudemanagement
Stadt- u. Regionalplanung

Helmuth-Paland

Fachbereichsleiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund des 10 Abs.{ des Baugesetzbuchs in Verbindung mit 6 ADS.5 Satz f und mit 11 Abs.{
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 11.4.2006
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
M. Wanjura Michael Wegner
Bezirksbirgerseisterin Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 20.5.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fdr Berlin auf S. 381 verkindet worden.




