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Ausschnitt aus dem
Flachennutzungsplan Berlin-FNP 94

Zeichenerklarung

Bauflachen

Wohnbauflche, W1 m Gemischte Bauflache, M1
(GFZ (iber 1,5)

- Wohnbaufidche, W2 m Gemischte Baufldche, M2
(GFZ bis 1,5)

Waohnbauflache, W3 Gewerbliche Bauflache
GFZ bis 0,8)

(

Wohnbaufiache, W4 @ Einzelhandelskonzentration
(GFZ bis 0,4)
Sonderbauflache - Sonderbauflache
M Hauptstadtfunktionen (H) entspr. Zweckbestimmung
Sonderbauflache Sonderbauflache
mit gewerblichem Charakter mit hohem Grananteil
entspr. Zweckbestimmung entspr. Zweckbestimmung
Gemeinbedarisflachen

- / E Gemeinbedarfsflache /
Gemeinbedartsfiache mit hohem Griinanteil
o Hochschule und Forschung o Kuitur
o Schule o Verwaltung
0 Krankenhaus @ Post
o Sport c:a Sicherheit und Ordnung

Ver- und Entsorgungsaniagen
i / Flache mit gewerblichem Charakter /
S Flache mit Mischnutzungscharakter
/ @ Fl&che mit hohem Griinanteil /
Flache mit landwirtschaftlicher Nutzung
@ Wasser G Energie

@ Abfall, Abwasser @ Betriebshof (Bahn und Bus)

XX - 184

VerkeHr

E Autobahn mit AnschiuBstelle S Bahnflache

_E Ubergeordnete @ U-, S-, R-Bahn; Bahnhot
HauptverkehrsstraBe ober- funterirdisch

Tunnelage - BB ] e b

l‘;l Flughafen E Kieinbahn

Freiflachen, Wasserflachen

:i Griinflache Feld, Flur und Wiese
@ Parkanlage @ Sport
@ Friedhof .@. Wassersport
@ Kleingarten @ Camping

Wald ]: Landwirtschaftsflache

Wasserflache

Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt
(Darstellungen,nachrichtliche Ubernahmen,Vermerke und Kennzeichnungen)

Landschaftliche Pragung Naturaohtzaabiet
Il'illlu von Wohnbauflachen m 9
Vorranggebiet fir Landschaftsschutzgebiet
Luftreinhaltung m 9
@ Fluglarmschutzzone / ™% Wasserschutzgebiet
Planungszone Pasanfiansn ]

Schadstofibelasiele
Béden

Planerginzungsbestimmungen

1. Im reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Im reinen Wohngebiet dirfen Wohngeb&ude nicht mehr als zwei Wohnungen haben.

3. Die Baugrundstiicke im reinen Wohngebiet sind innerhalb der Baugrenzen in voller Tiefe
tiberbaubar.

4. Im reinen Wohngebiet sind Garagen unzulassig.
Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit zu berankenden
Uberdachungen und mit einer Grundfliche von maximal 15m? zulissig.

5. Im reinen Wohngebiet sind Nebenanlagen gemiB § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

7. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich
Straf3enbegrenzungslinie.

8. Die Fliachen C und D sind mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit, mit einem
Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der angrenzenden Grundstiicke und mit
einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmenstrdger zu belasten.

Die Flachen E und F sind mit einem Gehrecht zugunsten derAllgemeinheit zu belasten.

9. Im reinen Wohngebiet ist pro 150 m? Grundstiicksfliche mindestens ein Obstbaum zu
pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen Obstbaume mit einzurechnen.

10. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auler Kraft.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis Zu diesem Bebauungsplan gehdrt das
Deckblatt vom 17,3.1993
Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 (In diese Abzeichnung eingearbeitet)
Stand 5. 87

Bebauungsplan XX-184

fir die Grundstiicke
Quickborner StraBe 156/192, 194(teilweise)
und Alter Bernauer Heerweg 27/29

im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Liibars

MaBstab 1:1000
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nufzung, Bauwrise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet {51 BaulVO) [ ws ] Grundfidchenzahl 8. 04
Reines Wohngebiet (53 BauNvO) [=WR=—) Grundfléche z8. GR 100m’
Allgemeines Wohngebiet (5 4 BaukvD) [ Wwa | Zahl der Vollgeschosse
* Besonderes Wohngebiet (§ +a BaulVD) als Hochstmafl zB. I
Dorfgebiet : {55 BautVD) m als Mindest- und Hdchstmall 8. IOIY
Mischgebiet (65 BauhVO) == zwingend 8 @
Kerngebiet (57 BauhVo) T Offene Bauweise o
Gewerbegebiet . {8 BaulvD) & ] Nur Einzelhduser zuléssig
Industriegebiet (59 BauhvD) Nur Doppelhéuser zuldssig
Sondergebiet (Erholung) 10 BaulVD) 50 ] Nur Hausgruppen zuldssig
zB. Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
Sonstiges Sondergebiet 611 BauNvO) [so ] Geschlossene Bauweise g
) 2B; Baulinie (523 Abs.2 Satz1 BauNVO) .
Beschrankung der Zahl der 5 0 WR Baugrenze (823 Abs.3 Satz1 BauhV0) e
Wohnungen (58 Abs.t Nr.6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschofflachenzahl von Abweichungen (523 Abs. Satzd BaulVD) —
als Hiichstmab o 6 Hohe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmal 8. (@9 bis @ als Hichstmal
GeschoBflache Traufhihe 28. TH  124m iber Gehweg
als Hichstma 2. GF soom’ Firsthéhe 28, FH  s35m ober NN
als Mindest- und HiichstmaB 28 GF 400m’ bis 500m’ .Uberkanfe 28 OK 1245m lber NN
Baumassenzahl 8. (30 als Mindest-"und HichstmaB 28, OK 115.0m bis 1245m
Baumasse 8. BM4ooom’ . ) Laetlind
Flachen fiir den Gemeinbedarf ] Mg - i ey
2 .. [SCHULE]  Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen CT StraBenbegrenzungslinie P
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung [ Bereich ohne Einfahrt Straenseife o cv o o
8. dffentliche Parkfliche i Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite oy
.8, [FUSSGANGERBEREICH ] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralanseits vy
Private Verkehrsflachen B Hihenlage Oberkante Stralle inmiber NN 2B, @354
Fléchen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen E—
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung :5. [OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
sowie fiir Ablagerungen [F=mes] .5 [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN)
8. [ GASWERK | - )
28, Gasdruckregler 25 Teafoatation [ Flachen fiir die Landwirtschaft — 1
Oberirdische Haupfversorgungsleitungen Fléchen fiir Wald ]
Hochspannungsleitung +—+—  Wasserflachen BT

Anpflanzungen von Bsumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzungen von Fléchen Umgrenzung von Fldchen
mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung

zum Anpflanzen

Anpflanzen Erhaltung
Baume ® Straucher <> Baume O] Stréucher SO
Sonstige Sonstige
Bepflanzungen T=P  Sichtfidchen F:b\ Bepflanzungen  CED
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fir . Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
Stellplatze c & 0 belastende Flichen [E===0
Garagen mit Angabe der Geschosse . Ga1 3 Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen
Gemeinschaftastellpldtze L Gst ] und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse . GGa 1 | Umwelteinwirkungen E I
Garagengeb&ude mit Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
" a
Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse . G8.3 St | die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
r e | -
Tiefgaragen it Angabe der Geschosse L 101 | oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen BR=XX
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Goschosse GTGa 1 | Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung g
Gemeinschaftsanlagen L GAnl | Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
Besonderer Nutzungszweck von Flichen 28. des Bebauungsplanes R
Nachrichtliche Ubernahmen
Umgrenzungen von Wasserfliche
Naturschutzgebieten PaiNid Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) EALGWI S
Landschaftsschutzgebieten O Umgrenzung der Flichen fiir den Luftverkehr EoisA
flachenhaften Naturdenkmalen p=(ND) H Umgrenzung der Fléchen, deren Baden erheblich
Naturdenkmal @ mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind EX X3
Bahnanlage E=r]
Baudenkmal StraBenbahn TR
Eintragungen als Vorschlag
Gebude == Sonstige Eintragung 28, WASCHHAUS
Stellplatz B Hochstrafle
Garage mit Angabe der Geschosse | Ga1 | TiefstraBe CTRTA
Tiefgarage C Taa Briicke e
Kinderspielplatz | 75 Kinftige Industriebahn ~~ cam——
Planunterlage
Dffentliches Gebaude mit Geschobzahl KX R Grenze von Berlin i -l
Wohngebsude mit Durchishrs  ZZAAZA Bezirksgrenze i P
Geschifis-, Gewerbe-, Industrie-, it Eaaihbzaht | [IIEIm Oristeilgrenze o e
Lagergebaude oder Garage | TTIVITE Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage mif GaschoBzahl rr l Grundstiicksnummer; Flursticksnummer 48; -?29—5 &0
Unterirdisches Bauwerk B Mauer s
Briicke m Zaun; Hecke et
Gewasser ) Eﬁ@ Oberirdische Yersorgungsantage R R
Geldndehthe, Strafenhihe in o Gber NN 34,5 Baulinie, Baugreriza, Baufluchtlinie e e
StraBenbaum oder geschiitzter Baum e StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie S
Naturdenkmal o % an G Findl O Freiflichengrenze A

Die vorstehende Zeichenerkidrung enthilt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der’ Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1930 vom 18. Dezember 1390

Aufgestellt: Berlin, den 12.November 1991

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Abt. Bauwesen

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
i.V. Herrbach Weber
Amtsleiter Lembcke Amtsleiter
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 19.10.92 bis 20.11.92 gffentlich ausgelegt und hat die Zusfimmung der
Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluB vom 8.12.93  erhalten.
Berlin, den 13.Januar 1994
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Abt. Bauwesen
Stadtplanungsamt

Weber

Amtsleiter
Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs.5 Safz 1 und §6 Abs.1

des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 12.Juli 1995

Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen

Wolfgang Nagel

Die Verordnung ist am 26.7.35 im Gesetz- und Veml-*dnungsbi‘aﬂ fiir Berlin auf S. 488 verkiindet worden.



