Ubersichtskarte 1 : 10 000

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Imallgemeinen Wohngebiet konnen die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung genannten
Nutzungen (L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach §4 Abs.3Nr. 1, 4 und 5 der
Baunutzungsverordnung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung

3. Im allgemeinen Wohngebiet wird als zuldssige Grundflache die im zeichnerischen Teil in
Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 5 festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt.

4. Im allgemeinen Wohngebiet sind bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache die Flachen
von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der dazugehdrigen
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

5. Im allgemeinen Wohngebiet kann ausnahmsweise oberhalb des ersten Vollgeschosses ein
Vortreten von Gebaudeteilen bis zu einer Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung von 1.500 m? und zwar fir Balkone und Erker bis zu der Linie zur
Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 der
Baunutzungsverordnung zugelassen werden, wenn pro Geschoss maximal zwei Drittel der
jeweiligen Auenwand in Anspruch genommen wird.

6. Im allgemeinen Wohngebiet kann ausnahmsweise im ersten Vollgeschoss ein Vortreten von
Gebaudeteilen und eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache bis zu einer Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung von 330 m2 und zwar flir Terrassen bis zu der
Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen gemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 der
Baunutzungsverordnung zugelassen werden.

7. Im allgemeinen Wohngebiet kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der zuldssigen
Geschossflache flir Erker um bis zu 156 m? im Baufeld ¢, 38 m2im Baufeld d, 136 m2?im Baufeld e
und 92 m? im Baufeld f zugelassen werden.

8. Im allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundfliche durch die Grundflachen von
ebenerdigen Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Wege, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung sowie die Grundflachen von baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,54 Giberschritten werden.

Weitere Arten der Nutzung

9. Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen unzul3ssig. Dies gilt
nicht fur Stellplatze auf Flachen fir Stellplatze und flr Tiefgaragen.

10. Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO, von denen Wirkungen wie von Geb&uden
ausgehen, unzuldssig.

11. Auf den Flachen der allgemeinen Wohngebiete diirfen nur Wohngebaude errichtet werden, die
mindestens je angefangener 400m? wohnbezogener Geschossflache eine Wohnung enthalten, die
mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden konnte. Ausnahmsweise kénnen
Wohngeb&ude ohne férderfahige Wohnungen zugelassen werden, wenn der nach Satz 1
erforderliche Mindestanteil in einem anderen Gebaude im allgemeinen Wohngebiet erbracht wird.

Immissionsschutz

12. Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen Aullenbauteile entlang der Baugrenze zwischen den Punkten A, B, C und D
resultierende bewertete Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von maximal

- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen,
- 35 dB(A) tags in Unterrichtsrdumen und &hnlichen Raumen,
- 40 dB(A) tags in Blrordumen und &hnlichen Rdumen

nicht Gberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum gemaR der Anlage der
Verkehrswege-Schallschutzmanahmenverordnung vom 04. Februar 1997, gedndert am
23. September 1997 (24. BImSchV). Flir den Korrektursummanden D ist abweichend von Tabelle
1 der Anlage zur 24. BImSchV flir R&ume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert
einzusetzen. Die Beurteilungspegel fir den Tag Lr, T und fir die Nacht Lr, N sind fiir Straen
gemal § 3 und fiir Schienenwege gemal § 4 der Verkehrsldrmschutzverordnung vom 12. Juni
1990 in der Fassung vom 4. November 2020 (16. BImSchV) zu berechnen.

13. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in Wohnungen, deren Aufenthaltsrdume nur entlang der
Baugrenze zwischen den Punkten A,B,C und D orientiert sind, in mindestens einem
schutzbedrftigen Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als einem schutzbedirftigen
Aufenthaltsraum bei mindestens der Halfte der schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume durch
besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Belliftung oder durch
andere bauliche Malinahmen gleicher Wirkung an Auenbauteilen Schallpegeldifferenzen erreicht
werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem
Raum oder den Rdumen bei mindestens einem teilgedffneten Fenster nicht tiberschritten wird.

14. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Verwendung von Erdgas oder Heizél EL als
Brennstoff zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist dann zulassig, wenn sichergestellt
ist, dass die Massenstrdme von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den
Energiegehalt des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL sind.

Abzeichnung

Zu diesem Bebauungsplan gehort
das Deckblatt vom 02.09.2021
(in diese Abzeichnung eingearbeitet)

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der

Urschrift des Bebauungsplanes 12-54,
festgesetzt am 16. Juli 2025, Ubereinstimmt.

Berlin, den 10.11.2025

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Terlinden

Griinordnerische Festsetzungen

15

16.

17.

18.

19.

20.

21.

. Innerhalb der Flache mit Bindungen flir Bepflanzungen und Erhaltung sind die vorhandenen Baume

und Straucher und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang mit gebietstypischen
Arten aus zertifizierter gebietsheimischer Herkunft nachzupflanzen.

Die Flachen zum Anpflanzen sind gartnerisch so anzulegen, dass der Eindruck einer
durchgehenden Hecke entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Dachflaichen extensiv mit einer gebietsheimischen
Ansaatmischung aus Grasern und Krdutern zu begriinen. Der durchwurzelbare Aufbau muss
mindestens 20 cm betragen. Dies gilt nicht fir Terrassen, technische Einrichtungen und
Belichtungsflachen. Der Anteil von Terrassen, technischen Einrichtungen und Belichtungsflachen
darf héchstens 30 % der Dachflachen betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht fiir Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Stellplatzen nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fur Tiefgaragenzufahrten sowie fiir die Flache mit der
Bezeichnung a.

Im allgemeinen Wohngebiet muss die Erdschicht (ber Tiefgaragen mindestens 0,8 m betragen.
Die mit der Erdschicht zu iberdeckenden Flachen sind gartnerisch anzulegen, zu bepflanzen und
zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die
Verpflichtung zur gartnerischen Anlage sowie zur Aufbringung einer Erdschicht gilt nicht fiir Wege,
Fahrradstellplétze und Milllstandorte.

Im allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 600 m? Grundstiicksflache ein groRkroniger,
gebietstypischer Laubbaum mit Arten aus zertifizierter gebietsheimischer Herkunft und mit einem
Stammumfang von mindestens 18 c¢cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Vorhandene B&dume, die den genannten Kriterien entsprechen, sind anzurechnen.
Ebenerdige Stellplatzflichen mit mehr als 3 Stellplatzen werden nicht in die Berechnung
einbezogen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind ebenerdige Stellplatzflachen durch Flachen, die zu bepflanzen
sind, zu gliedern. Je angefangene 4 PKW-Stellplatze ist ein grofikroniger, gebietstypischer
Laubbaum mit Arten aus zertifizierter gebietsheimischer Herkunft und mit einem Stammumfang
von mindestens 18 cm innerhalb der Stellplatzflache zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Dabei sind Baumscheiben in einer GroéRe von mindestens 5 m?
herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf. Vorhandene Bidume, die den genannten
Kriterien entsprechen, sind anzurechnen.

Sonstige Festsetzungen

22.

23.
24.

Die Flache a ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der
angrenzenden Grundstlcke und mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstréger zu belasten.

Die Flache b ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten.
Die Einteilung der Strafenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Hinweise

1.

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 15, 16, 19, 20 und 21 wird die Verwendung
von Arten der Pflanzlisten 1 und 2 empfohlen.

Pflanzliste 1 — groBkronige Baume

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Aesculus hippocastanum Rotbllihende Kastanie
Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Tilia vulgaris Hollandische Linde

Pflanzliste 2 — kleinkronige Baume und Straucher
Kleinkronige Baumarten (bevorzugte Verwendung alter, regionaltypischer Sorten bzw. Wildformen):

Acer campestre Feldahorn

Corylus colurna Baum-Hasel

Crataegus laevigata ,Pauls Scarlet* Rotdorn

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilidorn
Malus silvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche

diverse Malus-, Pyrus- und Prunus-Arten Obstbaume wie Apfel, Birne, Kirsche etc.
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster Holzbirne

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Straucher

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilidorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Europ. Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina agg. Hunds-Rose

Rosa corymbifera Busch-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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. | | | . Ortliche Vermessung aedvice Dipl.-Ing.ObVI Diethild Noormann-Wachs vom 10/2014. Zu diesem Bebauungsplan gehart ein Grundstlcksverzeichnis.
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fur eine Teilflache des
Golgatha-Gnaden-Friedhofs,
HollanderstralRe 36, 36A und einen Abschnitt der Hollanderstralle

im Bezirk Reinickendorf, Ortsteil Reinickendorf

Zeichenerklarung
Festsetzung
Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Il Grundflachenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundfléache zB. GR 100 m?
Aligemeines Wohngebiet (5 4 BauNvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4aBauNVO) als HochstmaR zB. I
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und Hochstmal zB. m-y
Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) Il zwingend zB. @
Urbane Gebiete (§ 6aBauNVO) Il Offene Bauweise 0
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) E Nur Einzelhduser zulassig Lﬁ&
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) E Nur Doppelhéuser zulassig &
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) |I| Nur Hausgruppen zulassig &
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Léi
ZB. [ WOCHENENDHAUSGEBIET]| Geschlossene Bauweise g
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
zB. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der WR Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichnungen
Wohnungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zB. 2Wo (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO) — —
Geschossflachenzahl Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Hochstmaf zB. als Hochstmal
als Mindest- und HéchstmalR zB. bis Trauthdhe zB.  TH 12,4 miiber Gehweg
Geschossfliiche als Hochstmat zB. GF 500 m? Firsthéhe 28, FH  535m iiber NHN
als Mindest- und Hochstman z8. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante 2B.  OK  124,5m iiber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Hochstmal zB.  OK  116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumasse 2B. BM 4000 m? zwingend 2B. 124,5 m iiber NHN
Flachen fiir den Gemeinbedarf L ] Flachen fiir Sport- und Spielanlagen ;
2B. JUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen |:| Stralenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:Mischverkehrsflache C 1 Bereich ohne Einfahrt Stralienseitt  ~nnnoa
z. B. éffentliche Parkfléche [P} Bereich ohne Ausfahrt Straensete  _ _
zB. [ FUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafenseite = -
Private Verkehrsflache L 1]
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen 1
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28, [ OFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fiir Ablagerungen L] 28, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
zB. _W
zB. Gasdruckregler @ zB. Trafostation Flache fiir die Landwirtschaft
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fur Wald

Hochspannungsleitung Wasserflache
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

UL

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Umgrenzungen von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ©00000 und fiir die Erhaltung
Anpflanzungen von Erhaltung von
Baumen @ Strauchern C::D Baumen ' Strauchern ®
sonstige Bepflanzungen sonstige Bepflanzungen @@j}
Umgrenzungen von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und E Umgrenzung von Fléchen fiir die Zuordnung nach m
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1a Baugestzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und m Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schad- m
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Im-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- missionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden m Arkade NN
Fléchen Héhenlage bei Festsetzungen in Meter iber NHN o 354
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen zB. Grenze dges raumlichen Gegljtungsbereich:s des )
Sichtflache — Bebauungsplanes
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —o—0—0-
Flachen
Umgrenzung der Fléchen fiir Umgrenzung der Flachen fiir
Stellplatze L _St_] Garagengebéude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze E Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserflédche L]
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) B GWRS
Naturdenkmal Umgrenzung der Fléchen fiir den Luftverkehr E:EE
Geschiitzter Landschaftshestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind m
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage El
Erhaltungsbereich auch i............i
Stralenbahn FIRTRTETRTETS
Eintragung als Vorschlag
Gebéude — HochstraRe XXX
Stellplatz |I| Tiefstralle ["I"I"I"I"]
Garage Briicke M
Tiefgarage [_.T_G_a_l__i Industriebahn (in Aussicht genommen) - ——
Kinderspielplatz |I|
Planunterlage
Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt v Landesgrenze
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage Bezirksgrenze
Parkhaus Ortsteilgrenze

Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Einfahrt und Geschosszah Gemarkungsgrenze

Briicke Flurgrenze

Gewasser zB Teich Flurstiicksgrenze

Gelandehohe, StraRenhohe in Meter Giber NHN zB. 354 Flurstlicksnummer; Flurnummer zB 60, % ; Flur 10
Laubbaum; Nadelbaum Grundstiicksnummer zB 49A
Naturdenkmal (Laub-; Nadelbaum) N.D.; 4MN.D Mauer; Stiitzmauer

Schornstein O O Bordkante

Zaun; Hecke Baulinie; Baugrenze

Hochspannungsmast Stralenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 15. Dezember 2020

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Abt. Finanzen, Personal, Stadtentwicklung und Umwelt

Vermessung Stadtplanung und Denkmalschutz
i.V. Matthies K. Stephan Helmuth-Paland
Fachbereichsleiter Bezirksstadtratin Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 05.01.2021 bis einschlieRlich 04.02.2021 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 18.06.2025 beschlossen.

Berlin, den 11.09.2025

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Abt. Stadtentwicklung
Stadtplanung und Denkmalschutz

L. Wietfeld
Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 16. Juli 2025
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Emine Korinna
Demirbliken-Wegner Stephan
Bezirksblrgermeisterin Bezirksstadtratin

Die Verordnung ist am 05.09.2025 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite 434 verkiindet worden.
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