Ubersichtskarte

Zu diesem Bebauungsplan gehdren
die Deckblatter vom 13.07.2011 und vom 01.03.2012.
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Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der
Urschrift des Bebauungsplans 12-33,

festgesetzt am 25.09.2012, Gbereinstimmt.

Berlin, den Je.70.20 72
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Abt .Stadtentwicklung, Unwelt, Ordnung und Gewerbe
Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

Textliche Festsetzungen

1. Die Baugrundstiicke sind hinter den Baugrenzen in voller Tiefe iberbaubar.

2. Die Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und der straBenseitigen Baugrenze ist
gartnerisch mit Stauden und Gehélzen zu gestalten. Dies gilt nicht fir Wege und Zufahrten.
Nebenanlagen gemaR § 14 Baunutzungsverordnung, Garagen und Stellpldtze sind hier
unzulassig.

3. Auf den Baugrundstiicken ist pro 250 m? Grundsticksflache ein gebietstypischer Baum mit
einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der
Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen gebietstypischen Baume
einzurechnen.

4. Die Flache A ist mit hochwachsenden Strduchern und Baumen zu bepflanzen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten.

5. Die Fliache B ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der
angrenzenden Grundstiicke sowie mit Leitungsrechten fiir die zusténdigen Versorgungstrager
zu belasten.

6. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

7. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in §9Abs.1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Hinweis:
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 3 wird die Verwendung von Arten der
nachfolgenden Pflanzliste empfohlen:

Pflanzliste:

Zu den fur das Siedlungsgebiet typischen Bdumen zdhlen hochstammige Obstbdume und
Wildobstarten wie Eberesche (Sorbus aucuparia), Weidorn (Crataegus monogyna) und
Vogelkirsche (Prunus avium) sowie kleinkronige Laubbdume wie Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus) und Baumhasel (Corylus colurna).

Die Planunterlage weist die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinst immung

mit der ALK nach. Sie hat eine fir den Zweck der Planung ausreichende geometrische Genauigkeit.
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Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis Stand: 9/2010
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fiir das Grundstiick Quickborner Strafe 111/119

im Bezirk Reinickendorf
Ortsteil Liibars

Zeichenerklarung
Festsetzung
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hihe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet § 2 B0l [Cws ] Grundf 13chenzah] 28. 0.4
Reines Wohngebiet § 3 Bauv0) Cwr—] Grundf 13che 8. GR 100 m*
Allgemeines Wohngebiet (5 4 Bauwo) [Cwa ] 7ah] der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet  § 4 Bauwn) als Hichstnad 18. m
Dorfgebiet 1§ 5 Bouve) als Mindest- und Hochstmad 28. m-Y
Mischgebiet § 6 Gl ] 2wingend . @
Kerngebiet § 7 Bl v Of fene Bauweise °
Gewerbegebiet § 8 Bauv) e ] Nur Einzelhduser zuldssig A\
Industriegebiet 1§ 9 Bauve) Nur Doppelhauser zulassig /O
Sondergebiet (Erholung)  § 10 Baue) [so ] Nur Hausgruppen zulassig AN\

28. Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig A
Sonstiges Sondergebiet  § 11 Baunul [so ] Geschlossene Bauweise g

Baulinie § 23 Abs. 2 Satz 1 BaukvO)

Beschrankung der Zahl der

Wohnungen (§ 9 Abs. 1 W. 6 Bausal 1.8.
Geschossf 1achenzahl

als Hochstmad 8.

als Mindest- ung Hochsteal 8. @39 bis6)

6eschossf 1ache

Verkehrsf13chen besonderer Zweckbestimaung
1.8. dffentliche Parkflache

als Hichstnad 28. GF S00m?
als Mindest- und HichstmaB 28. GF 400m® bis 500 m*

Baumassenzah] 28.
Baumasse 2.8. BM 4000 m*
Flachen fir den Gemeinbedarf —/
2.8. —m

Verkehrsf 1achen
StraBenverkehrsf 13chen (T
—/
[P

28.
Private Verkehrsflache G

Flachen fir Versorgungsanlagen,

for die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen —/
26.  [UMSPANNWERK]
28, Gasdruckregler  [G] 2.8. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungs leitung ==

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B3umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen c0cooo

Anpflanzen von
Baumen ® Strauchern c
sonstige Bepflanzungen ()

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft === Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Ungrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwe]teinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
Uswelteinwirkungen im Sinne des Bundes- X3 gesetzes bestimate luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes nicht oder nur beschrankt verwendet werden dirfen
Ungrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Arkade NN
Flachen Peseee Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter dber NNl 28  ©35,4
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 8. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des e
Sichtflache > Bebauungsplanes
Mit 6Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung R
belastende Flachen === Ungrenzung der Flachen fir
Ungrenzung der Flachen for Garagengebaude mit Dachstellplatzen it Angabe der Geschosse
Stellplatze s ] Tiefgaragen o e
Garagen it e dr Geschosse Geeinschaftst iefgaragen it e e Gescosse [CTCO 1
Gemeinschattsstellplatze s Geseinschaf tsanlagen [ GAni ]
Gemeinschaf tsgaragen it Angabe der Geschosse
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Wasserf 1achen
Landschaf tsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Naturdenksal Usgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr ol
Geschitzter Landschaftsbestandteil Usgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich ]|
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt o mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
esantanlage (Ensesble). die den Denksalschutz Bahnanlage (I—
unterliegt === auch O
Erhaltungsbereich == StraBenbahn wuuunun
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude ] Hochstrate (X201
Stellplatz st Tiefstrae eI IS
Garage 18. Briicke XXXXX
Tiefgarage 8. L1Ga i Industriebahn (in Aussicht genommen)
Kinderspielplatz Cx 1]
Planunteriage
Wohn- oder offentliches Gebaude ait ceschosszahl und Durchiaet (4337 /%) Landesgrenze = = =
Wirtschafts-, Industriegebude oder Garage (1111 Bezirksgrenze e
Parkhaus 11 Ortsteilgrenze [
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mt Geschosszanl L+ Ul 1, Gemarkungsgrenze R
Briicke = Flurgrenze I _
Gewasser 28 m Flursticksgrenze
Gelandehdhe, StraBenhhe in Neter Gber NN 2.8 35,4 Flursticksnummer, Flurnummer 1.8 60, 95 Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum © : * Grundsticksnummer 1.8. 3 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) @N‘D,; £ N.D. Mauer, Stitzmauer o=, xxx
Schornstein '®) J Bordkante
Zaun, Hecke M Vio o Baulinie, Baugrenze S ———
Hochspannungsmast T StraBenbegrenzungslinie S — =

Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
§ 23 Abs. 3 Satz 3 BaukvO)
Hohe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt

Baugrenze § 23 Abs. 3 Satz 1 BaulvO) ————

als HichstmaB
Traufhihe 8. TH  12.4 n iber Getneg
Firsthhe 8. FH 535 u dber N
Oberkante 8. OK 1245 dber MM
als Mindest- und HichstmaB 8. OK  116.0 » bis 1245 » er MM
zwingend 28. @ 1245 » ber N
Flachen fir Sport- und Spielanlagen
StraBenbegrenzungslinie —
Bereich ohne Einfahrt Straenseite
Bereich ohne Ausfahrt Straenseite
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stragenseite ____
0ffentliche und private Grinflachen —/4

8.
5.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]

Flache fur die Landwirtschaft
Flache fir Wald

Wasserflache

Usgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
und fdr die Erhaltung

Erhaltung von
Baumen ® Strauchern
sonstige Bepflanzungen (==}
Uagrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach § 9

3o b I

Die vorstehende Zeichenerklarung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (Planv30) vom 18. Dezember 1990.

Aufgestellt: Berlin, den 24.03.2011

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Abt. Wirtschaft und Bauen

Vernessung fir den Leiter der Abteilung Stadt- u. Regionalplanung

1.V. Frost He Imuth-Paland

Fachbereichsleiter M. Lambert Fachbereichsleiter
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 06.06.2011 bis einschlieBlich 06.07.2011 dffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan
am 17.08.2011 beschlossen.
Berlin, den 06.09.2011

Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
Abt. Wirlschaft und Bauen

Stadi- u. Regionalplanung
Helmuth-Paland

Fachbereichsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 25.09.2012
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin

Frank Balzer
Bezirksbirgerseister

M. Lambert

Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 12.10.2012 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 347 verkindet worden.




