Abzeichnung Beb lan 12-31
Zu diesem Bebauungsplan gehort
das Deckblatt und die Anderung vom 26. Oktober 2015 . " : :
(in diese Abzeichnung eingearbeitet) fUI’ daS GrundStUCk Bemauer Stra Be 1 51 (te|lwe|se)
Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt ' : ‘N
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Im BGZIFk RelnleendOTf
Urschrift des Bebauungsplanes 12-31, :
festgesetzt am 09. Februar 2016, Ubereinstimmt Ortsteil Tegel
Berlin, den 26.04.2016 Zeich W
eichenerklarung
Bezirksamt Reinickendorf von Berlin Festsetzung
Abt. Stadtentwicklung, Umwelt, Ordnung und Gewerbe Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Fachbereich Vermessung o . ;
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Il Grundflachenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m?
Im Auftrag ~ gez. Kersten Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4aBauNvO) als Hochstmaf zB. i
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HochstmaR 2B. m-x
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) L m ] zwingend zB. @
Kerngebiet (§ 7 BauNVO) E Offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) |I| Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) |I| Nur Doppelhauser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) _ Nur Hausgruppen zulassig A
= 2 2 = zB. [WOCHENENDHAUSGEBIET] Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
§ § g\g‘ § Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) Geschlossene Bauweise [
zB. Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
& & P Beschrénkung der Zahl der WR Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) —
8 Wohnungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zB. 2Wo Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichnungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
Stra Be als Hochstmal zB. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
— v W ) ﬁ@ 328 als Mindest- und Hochstmaly zB. . bis als Hochstmal
. . ) Sftaﬁe&beg&nzungsﬁn/e_ﬁ 267197 Geschossflache Traufhdhe zB.  TH 12,4 m iiber Gehweg
Ubersichtskarte 1 : 10 000 _I_ 0 ° = S —|— 27700 als HochstmalRy ZB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH  535m iiber NHN
X~ — = |—| Fre B—au?]rf25,1974 XX - 10 als Mindest- und Héchstmafy zB.  GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK 1245 iiber NHN
Y &) 0J V| — 1 49 - Baumassenzahl 2B. 3,0 als Mindest- und Hochstmal 2B, OK  116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
- _ f. 26.4.1974 Baumasse 2B BM 4000 m? zwingend B 124,5 iiber NHN
Textliche Festsetzungen e . - —— = ’
. ) ?’ oY, Fléchen fiir den Gemeinbedarf L1 Fléchen fiir Sport- und Spielanlagen :
o . . . iy : : Reinwasserbehalter NS 28, JUGENDFREIZEITHEIM
1. Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Hotel- und Wellnessanlage, insbesondere fiir Menschen mit Behin- Verkehrsfidchen
derungen' StraRenverkehrsflachen |:| Straenbegrenzungslinie
ZU|aSSi sin d: ,,,,,, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |:| Bereich ohne Einfahrt Straenseitt A AmAna
g
1. Betrlebe des BeherbergungsgewerbeS, o_,— A,/"/ PAE&A‘V'?EEGE z. B. 6ffentliche Parkflache | FUSSGANGERBER‘:ICHl Berefch ohne Ausfahrt Straf&ensefte cooooo
2. Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke, o ot te Verkalrafiche 28, B Bereich ohne Ein- und Ausfart e ——
3. Hallenbéder, s 85 Flachen fiir V | Offentliche und private Griinflach —
4. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, fir Betriebsinhaber u iebsleiter. ‘ ~achen 1Ur Versorgungsanagen, y entliche und private runfiachen
g P ' nd Betriebsleiter N fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE]
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: 7280 sowie flir Ablagerungen 1 2B, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
1. Anlagen fiir sportiiche und kulturelle Zwecke, z8. A e ,
2. Raume fiir freie Berufe, //b& zB. Gasdruckregler @ zB.  Trafostation FI?Che er die Landwirtschaft |:|
3. Schank-und Speisewirtschaften, \ N Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flache fir Wald [
wenn sie der allgemeinen Zweckbestimmung des Gebietes dienen und ihrim Umfang deutlich untergeordnet sind. = Hochspannungsieitung Wasserflache —
. . . T : N : N . . . 7 Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Die Gebéude im Sondergebiet sind im Gffentlich zuganglichen Bereich vollstandig barrierefrei zu errichten. Ungrenzungen von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, U Ungrenzungen von Fléchen mit Bindung fir Bepflanzungen
Die Beherbe rgun gsré'lume sind zu 30 % barrierefrei zu errichten. I Schlammabsetzbecken Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die Erhaltung m
7\ Anpflanzungen von Erhaltung von
2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind im Sondergebiet die Flachen von Aufenthaltsraumen in ande- 4 \\ B5.7 Baumen stauchen  C_D Baumen ® stauchem  C00
ren als Vollgeschossen einschliel3lich der dazugehdrigen Treppenrdaume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde N » —|— 27600 sonstige Bepflanzungen sonstige Bepflanzungen
mitzurechnen. N\ ;o@ ©: Umgrenzungen von Flachen zum Schutz, zur Pflege und : Umgrenzung von Flachen fiir die Zuordnung nach m
o 2 & S Q zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1a Baugestzbuch
. .. . . . . " ”o ) (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
3. Die Baugrundstiicke sind zwischen den Baugrenzen in voller Tiefe iberbaubar. PRIVATE Sonstige Festsetzungen
PARKANLAGE
A i A i i itli B Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schad-
4. Innerhalb der Flache abcda kann ein Hervortreten von G ebéudeteilen und zwar fiir seitlich verglaste Uberdachungen e oo s ner YOO il YOO
bis zu einer Grundflache von insgesamt 50 m? vor die Baugrenze zugelassen werden. Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- missionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
/.’?o '\“ Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
5. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten e, f, g, h ist zugleich StraBenbegrenzungslinie. > Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden 008 Arkade NN
Fléchen ) Hohenlage bei Festsetzungen (inMeter lber NHN) @& 354
6. Zum Schutz vor La&rm missen die der Bernauer Straf’e zugewandten AuRenbauteile einschliefflich der Fenster von Besonderer Nutzungszweck von Flachen 2B Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Aufenthaltsrdumen in Beherbergungsstatten ein bewertetes LuftschalldammmaR (R'w res nach DIN 4109, Ausgabe > 3_:"thi°“iah  Letnesroshon 20 blasonds — " enBe:a“”:zs:';'?e;_ch "
. M . I . " I -, r- u Itungsre Zu e T s O sl renzung unterschiealicher Nutzun *—0—o
November 1989) von mindestens 35 dB(A) und schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen aufweisen. Es kdnnen auch Q)\Q o o Fléchen ? genne ?
Mafnahmen gle icher Wirkung getroﬁen werden. % N < Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung der Flachen fiir
. oo . . . . I . L ~ Stellplétze [ st ] Garagengebaude mit Dachstellplétzen  mit Angabe der Geschosse
7. Dachflachen mit einer FHlache von mehr als 300 m2 sind extensiv zu begrinen. Dies gilt nicht fur technische Einrich- 1270 o PRIVATE % ¢ Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
tungen, fiir Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien, fiir Beleuchtungsfidachen oder Terrassen. Der Anteil fir ey 2 PARKANLAGE a Gemeinschaftsstellplétze [ GSt | Gemeinschafistiefgaragen mit Angabe der Geschosse
technische Einrichtungen, fir Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energien, fiir Beleuchtungsfiachen oder Terras- > Gemeinschafisgaragen it Angabe der Geschosse _ Gemeinschafisanlagen
sen darf hochstens 40 % betragen. Der durchwurzelbare Teil des Dachautbaus muss mindestens 18 cm betragen. / Nachrichtliche Ubernahmen
Die Bepﬂanzu ngen sind zu erhalten. Naturteich ~ V? Naturschutzgebiet HmM™m E Wasserflache |:|
8 ~ Landschaftsschutzgebiet 5 Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) m
8. Im Sondergebiet ist pro angefangener 300 m2 anrechenbarer Baufidche mindestens ein hochstdmmiger Baum mit A S , Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr (S
einem Mindeststammumfang von 16/18 cm, gemessen in 1 m Hohe zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang 37.3 4 o/ /a % Biotop _ _ Umgrenzung der Fiachen, deren Boden erhebiich mit
nachzupflanzen. Bei der Ermitfung der Zahl der zu pflanzenden Béaume sind die vorhandenen Baume, die mindes- a Einzelanlage, die dem Denkmalschuz unterliegt . umweligefahrdenden Stoffen belastet sind %
tens den gleichen Stammumfang aufweisen, sowie Baume, die aus anderen Pflanzgeboten zu pflanzen sind, einzu- /e 27500 Gesamianlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage = :
rechnen Erhaltungsbereich auch e
' 37.3 Stralenbahn
PRIVATE :
9. Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedem. Je vier Stellplatze ist ein gebietstypi- i [NATURNAHE __ Eintragung als Vorschlag
scher Baum mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Dabei sind Baumscheben Gebaude —— Hochstrafe DDA
in einer GréRe von mindestens 4,5 m2 herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht unterschreiten darf Selpaz S Teftate LLLL L
! ! ! ) . Garage Briicke XXXXXK
10.Im Sondergebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu- I.:;g:rr:g; o % Industriebahn (in Aussicht genommen) —_
stellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, o Pep Planunterlage
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. ,
g g p g g g y o Wohn- oder 6ffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahrt W Landesgrenze = = =
11.Innerhalb der Flache A, fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Z}V”‘;fhaﬂs‘ Industriegebdude oder Garage % zeztk?‘grenze e
schaft ist als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs eine artenreiche Frischwiese anzulegen und . | R e .
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl R Gemarkungsgrenze
dauerhaft zu erhalten. ke — Fugenze o -
w " . ' [ Teich | icksgrenze T B
12.Innerhalb der Flache B, fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- EZV::ZS;;W e e e ? E:uizu_zzﬁren::er R I Ta—
. . . . . . . . s i L urstu u , Fiurnu R
schaft ist als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs eine artenreiche Frischwiese anzulegen und 331 b e e - @ . * - - S
dauerhaft zu erhalten Nau dauﬂl:v adelbaum 0 % rundstiicksnummer 28. 49A
' s aturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) N.D.;4ANND. Mauer, Stiitzmauer [ ——
. . . L o Schornstein Bordkant
13.Innerhalb der Flache C, fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- o Zaun, Hecke O. E s:run:en esaugrenze
schaft ist als Ausgleich im Sinne von § 1a Abs. 3 des Baugesetzbuchs ein Waldmantel anzulegen und dauerhaft zu B, Hochspannungsmast T Straenbegrenzungslinie -
erhalten. ~ Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden. Zugrunde gelegt sind die Baunutzungs-
. . . . Lo verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990.
14.Das innerhalb des Sondergebietes anfallende Niederschlagswasser ist vollstdndig durch Mulden- oder Mulden-
R@golensyste_me oder andere Manahmen gleicher Wirkung. im_Bal_Jgebiet oderin (_jer Grinflache mit der Zwe_ckbe- —|— Aufgestellt: Berlin, den 14. Oktober 2014
stimmung private Parkanlage mit Ausnahme der Fl&chen, die sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11 befinden, 131 Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
zuversickern. Die Versickerungsflachen sind zu begriinen. 5 Abt. Stadtentwicklung, Umwett, Ordnung und Gewerbe
L S . . L Stadtplanung und Denkmalschutz
15.Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ist im Sondergebiet die Befestigung von Stellplazen in einem Was- ,Vermessfmg pianing
ser undurchlassigen Autbau herzustellen. R > Tt V. Matthies M. Lambert Helmuth-Paland
N o . . g ! = % Y M/@ Ny S Fachbereichsleiter , Fachbereichsleiter
16.Die Flache D ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der wasserwirt- = S S | < J g S Bezirksstadtrat
schaftlichen Anlage zu belasten. Der Bebauun
. . - gsplan wurde
ich d he. Fahr- und " Nachrichtliche Ubemahmen: in der Zeit vom 17.11.2014 bis einschlieRlich 16.12.2014 Gffentlich ausgelegt.
17.Die Flachen E sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Hotel- un . . . o . S ie Bezi
Wellnessanlage sowie der zustindiaen Versoraun strg er 7u belgsten cher der Hotel- und Der Geltungshereich befindet sich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1lIA und teilweise innerhalb der N 07201E5>|e B((:Z|rksvetzror.:inDetel?t;/Ie:tsammlzug? g;tO:Zn Bebg;l,;r;gzg!a;b )
g g fgungstrag : Trinkwasserschutzzone Il (blaue Signatur fiir Schutzgebiete) nach der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutz- am 1515 tnd emeut mit Becibiattvom £6. 15,251 am 59.12.2515 besciossen.
18.Die Flache F ist mit einem Gehrecht zugunsten der Benutzer und Besucher der Hotel- und Wellnessanlage zu belas- gebietes fir das Wasserwerk Tegel vom 31. August 1995, GVBI S. 579. Btk Bef“? Id;". 10. iezefgbe;f?m B
ten. ezirksamt Reinickendorf von Berlin
Hinweise: Abt. Stadtentwicklung, Umwelt, Ordnung und Gewerbe
. " . L . P N . ) o . o ] ] ) Stadtplanung und Denkmalschutz
19. Eﬁ? ﬂgiﬁwucr;zgmeltn%erfrl]ahitulrj\ngeﬁrzggtrTgigcwt]sz’tjrt])sse;ﬁzl:asrtlgggl%%?eggt%weg?ve;rs;er ﬁgﬁr\i’ér dgﬁlasten. Sie darf nur Die DIN 4109 wird im Bezirksamt Reinickend orf von Berlin, Abteilung Stadtentwicklung, Umwelt, Ordnung und G ewerbe, ‘
P 9 9 gung ' Fachbereich Bau-, und Wohnungsaufsicht zur Einsichtnahme bereitgehalten. Helmuth-Paland
20.1m Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 8 und Nr. 9 sind die Arten der Pflanzliste aus dem beiliegenden Fachbereichslefer
die verbindliche Regelungen derin § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Arten enthalten, auBer Kraft. Pflegeplan vom 13.10.2014 zu verwenden. Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 09.Februar 2016
. o . s . - L Bezirksamt Reinickendorf von Berlin
) 0w w0 ) . 1 Die Planunterlage weist die Flurstiicke mit inren Grenzen und Bezeichnungen in Ubereinstimmung
1 2-3 1 MaBstab 1 1000 1 > . ! 0 0 e 70 890 100m mit der ALK nach. Sie hat eine fiir den Zweck der Planung ausreichende geometrische Genauigkeit. Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis. Frank Balzer M. Lambert
. T I I I I I I I I ] Stand: 01/2013 Bezirksblirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung istam 16.04.2016 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf Seite 214 verkiindet worden.

|



