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In der Teilflache MU 1 des urbanen Gebiets sind die in § 6a Abs. 2 Nr. 1 (Wohngebaude) und Nr. 3
(Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes) genannten
Nutzungen der Baunutzungsverordnung nicht zulassig. In der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets ist innerhalb der
durch den Buchstaben N gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstiicksflachen die in § 6a Abs. 2 Nr. 1
(Wohngebaude) genannte Nutzung der Baunutzungsverordnung nicht zulassig.

Im urbanen Gebiet kdnnen unter den in § 6a Abs. 2 Nr. 5 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen
Anlagen fiir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Im urbanen Gebiet sind von den unter § 6a Abs. 2 Nr. 4 (sonstige Gewerbebetriebe) genannten Nutzungen der
Baunutzungsverordnung Bordelle oder bordellartige Betriebe und Einrichtungen zur Schaustellung von Personen
sowie Lagerplatze nicht zulassig.

Im Urbanen Gebiet ist die Ausnahme nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 (Tankstellen) der Baunutzungsverordnung nicht
Bestandteil des Bebauungsplans. Hiervon ausgenommen sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und
Groligaragen in der Teilflache MU 1 des urbanen Gebiets.

In der Teilflache MU 2 des Urbanen Gebiets sind mindestens 15 % der auf dem Baugrundstiick zulassigen
Geschossflache fur Gewerbebetriebe zu verwenden.

Innerhalb der durch die Baugrenzen zwischen den Punkten S1, S2, S3, S4, S5, S6, S7, S8, S9, S10, S11, S12,
S13, S14, S15, S16, S17, S18, S19, S20 und S1 eingeschlossenen Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen in
Wohngebauden auf mindestens 17.500 m? der zulassigen Geschossflache nur Wohnungen flir Studenten und
Auszubildende oder Senioren errichtet werden. Ausnahmsweise kann im Satz 1 bestimmten Bereich eine geringere
Geschossflache fir Wohnungen fur Studenten und Auszubildende oder Senioren zugelassen werden, wenn
sichergestellt ist, dass die nach Satz 1 mindestens zu errichtende Geschossflache fir Wohnungen fir Studenten
und Auszubildende oder Senioren insgesamt innerhalb der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets erreicht wird.

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache in der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets
durch die Grundflachen von vortretenden untergeordneten Gebadudeteilen, wie Terrassen und Balkone sowie
Balkonen gemalf textlicher Festsetzung Nr. 18 um insgesamt maximal 1.500 m? zugelassen werden.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird, in der Teilflache MU 1 des urbanen Gebiets bis zu einer Grundflachenzahl von 0,95 und in
der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 iberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache sind in der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschliellich der dazugehdrigen Treppenrdaume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

In den Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Kindertagesstatte“ und ,Jugendfreizeitstatte”
wird als zulassige Grundflache die im zeichnerischen Teil festgesetzte liberbaubare Grundstlicksflache festgesetzt.
Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch die Grundflache von untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen, die den Nutzungszwecken der Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
.Kindertagesstatte“ und ,Jugendfreizeitstatte” dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen, kann ausnahmsweise
bis zu einer Grundflache

e von 1.340 m? flr die Flache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ und
e von 570 m? fir die Flache mit der Zweckbestimmung ,Jugendfreizeitstatte*
zugelassen werden.

Die Uberschreitung der zuléssigen Geschossflache durch die Geschossflache von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen, die den Nutzungszwecken der Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
.Kindertagesstatte“ und ,Jugendfreizeitstatte” dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen, kann ausnahmsweise
bis zu einer Geschossflache

e von 1.965 m? fUr die Flache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte und
e von 420 m? flir die Flache mit der Zweckbestimmung ,Jugendfreizeitstatte*
zugelassen werden.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Flachen fir den Gemeinbedarf mit
den Zweckbestimmungen ,Kindertagesstatte® und ,Jugendfreizeitstatte® dienen und ihrer Eigenart nicht
widersprechen, kénnen ausnahmsweise bis zu dem jeweiligen in den textlichen Festsetzungen Nr. 10 und Nr. 11
festgesetzten Mald der baulichen Nutzung auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Im Urbanen Gebiet wird fir die Gberbaubaren Grundsticksflachen 53,8 m Gber NHN als Hohenlage festgesetzt.

Entlang der Linien zwischen den Punkten M1 und M2, M3 und M4 sowie M5 und M6 kann die Errichtung einer
Mauer mit einer Héhe von maximal 4,3 m und einer Tiefe von maximal 2,1 m unter Einschrankung der Tiefe der
Abstandsflachen nach der Bauordnung fiir Berlin zugelassen werden.

Die festgesetzte zulassige Oberkante (OK) fir bauliche Anlagen gilt nicht flr technische Aufbauten wie
Schornsteine, Luftungsanlagen und Solaranlagen. Die festgesetzte Oberkante mit einer Héhe von 22,6 m darf
daruber hinaus ausnahmsweise durch nicht Uberdachte bauliche Anlagen fir sportliche Zwecke um bis zu 3,0 m
Uberschritten werden, sofern diese um mindestens 3,0 m von den AufRenkanten des Gebaudes zuriicktreten.

An die Baugrenzen darf zwischen den Punkten

e A1 und A2, A6 und A9, A7 und A8, A8 und A9, A10 und A13, A 11 und A12, A14 und A15, A16 und A17, A18
und A19, A23 und A24, A1 und A28 sowie A29 und A30 bezogen auf die zulassige Hohe der baulichen
Anlagen

e A3 und A4, A4 und A5, A20, A21 und A22 sowie A25, A26 und A27 sowie A3, A31 und A32 bezogen auf die
zulassige Zahl der Vollgeschosse

unter Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fiir Berlin herangebaut werden.

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der Baugrenzen jeweils zwischen den Punkten T1 und T2 fir die
Ausgestaltung von Torbdgen zugelassen werden.

Fir die baulichen Anlagen in der Teilflache MU2 des urbanen Gebiets kann ausnahmsweise ein Vortreten von
Gebaudeteilen, und zwar fur Balkone, bis zu der Linie zur Abgrenzung des Umfangs von Abweichungen gemaR §
23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zugelassen werden, sofern die Summe ihrer Breite 50 % der Breite der jeweiligen
Fassade nicht Uberschreitet.

In der Teilflache MU 1 des urbanen Gebiets sind ebenerdige Stellplatze und in der Teilflache MU 2 des urbanen
Gebiets sind Stellplatze und Garagen unzuldssig. Das gilt nicht fur Stellplatze fir Menschen mit Gehbehinderungen
und Rollstuhlnutzende sowie fiir bis zu maximal 3 Stellplatze flir Car-Sharing-Fahrzeuge in der Teilflache MU 1 und
fur bis zu maximal 16 Stellplatze fir Car-Sharing-Fahrzeuge in der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets.

Zum Schutz vor Gewerbelarm ist in der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets eine Wohnnutzung in der
Uberbaubaren Grundstiicksflache L11, L13, L50, L51, L48, L47 und L11 erst zuldssig, wenn ein llickenloser
Gebauderiegel mit einer Hohe Uber der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Hohenlage von
mindestens 16,0 m in der Uberbaubaren Grundstiicksflache L46, L11, L52, L50, L18, L19 und L46 im Rohbau
vollstandig errichtet ist oder o6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese llickenlose Bebauung spatestens bei
Nutzungsaufnahme errichtet ist. Einem lliickenlosen Geb&uderiegel im Sinne der Festsetzung steht nicht entgegen,
wenn dieser durch einzelne offene Hofdurchlasse mit einer Breite von maximal 6,2 m und eine Héhe von maximal
6,0 m unterbrochen wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist in der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets eine Wohnnutzung in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen L46, L11, L52, L50, L18, L19 und L46 erst zulassig, wenn ein llickenloser
Gebauderiegel mit einer Hohe Uber der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Hohenlage von
mindestens 16,0 m in der Uberbaubaren Grundsticksflache L11, L13, L50, L51, L48, L47 und L11 im Rohbau
vollstandig errichtet ist oder o6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese lickenlose Bebauung spatestens bei
Nutzungsaufnahme errichtet ist. Einem liickenlosen Gebauderiegel im Sinne der Festsetzung steht nicht entgegen,
wenn dieser durch einzelne offene Hofdurchlasse mit einer Breite von maximal 6,2 m und eine Héhe von maximal
6,0 m unterbrochen wird.

Zum Schutz vor Gewerbelarm ist in der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets eine Wohnnutzung in der
Uberbaubaren Grundstiicksflache entlang der Linie zwischen den Punkten L58, L59, L55 und L54 oberhalb einer
Hohe von 15,0 m Uber der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Hohenlage erst zulassig, wenn ein
lickenloser Gebauderiegel mit einer Hohe Uber der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Hohenlage
von

¢ mindestens 34,0 m entlang der Linie zwischen den Punkten L25, L26, L27 und L28 sowie

e mindestens 25,5 m entlang der Linie zwischen den Punkten L23 und L25
im Rohbau vollstandig errichtet ist oder 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese Illckenlose Bebauung
spatestens bei Nutzungsaufnahme errichtet ist.
Zum Schutz vor Gewerbelarm ist in der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets eine Wohnnutzung in der
Uberbaubaren Grundstlicksflache L6, L7, L8, L9, L11, L46, L45, L44, L42, L41 und L6 erst zulassig, wenn ein
lickenloser Gebauderiegel mit einer Hohe Uber der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Hohenlage
von

e mindestens 19,0 m in der Uberbaubaren Grundstticksflache L6, L75, L60, L39 und L6 sowie

¢ mindestens 22,0 m in der Uberbaubaren Grundstlcksflache L75, L53, L11, L47, L22, L60 und L75

im Rohbau vollstandig errichtet ist oder 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese llckenlose Bebauung
spatestens bei Nutzungsaufnahme errichtet ist. Einem lickenlosen Gebauderiegel im Sinne der Festsetzung steht
nicht entgegen, wenn dieser durch einzelne offene Hofdurchldsse mit einer Breite von maximal 6,2 m und eine Hohe
von maximal 6,0 m unterbrochen wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist in der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets eine Wohnnutzung in der
Uberbaubaren Grundsticksflache L39, L6, L53, L46, L21, L22 und L39 erst zulassig, wenn ein llickenloser
Gebauderiegel mit einer Hohe ber der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Héhenlage von

e mindestens 19,0 m in der Uberbaubaren Grundsticksflache L6, L7, L8, L43, L42, L41 und L6 sowie
e mindesten 22,0 m in der Uberbaubaren Grundstlicksflache L43, L9, L11, L46, L45, L44 und L43

im Rohbau vollstandig errichtet ist oder 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese llckenlose Bebauung
spatestens bei Nutzungsaufnahme errichtet ist. Einem llickenlosen Gebauderiegel im Sinne der Festsetzung steht
nicht entgegen, wenn dieser durch einzelne offene Hofdurchlasse mit einer Breite von maximal 6,2 m und eine Hohe
von maximal 6,0 m unterbrochen wird.

Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm ist in der Teilfldche MU 2 des urbanen Gebiets eine Wohnnutzung in
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen L75, L43, L44, L70 und L75 sowie L66, L67, L68, L69 und L66 erst zulassig,
wenn die lickenlosen Gebauderiegel gemal den textlichen Festsetzungen Nr. 23 und Nr. 24 im Rohbau vollstandig
errichtet sind oder offentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese IllUckenlose Bebauung spéatestens bei
Nutzungsaufnahme errichtet ist.
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Zum Schutz vor Gewerbelarm ist in der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets eine Wohnnutzung in der
Uberbaubaren Grundstlcksflache L33, L39, L40, L63 und L33 erst zuldssig, wenn ein lickenloser Geb&uderiegel mit
einer Hohe Uber der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Héhenlage von mindestens 19,0 m in der
Uberbaubaren Grundstiicksflache L29, L30, L31, L32, L33, L63, L62, L58, L57, L56, L55, L54 und L29 im Rohbau
vollstandig errichtet ist oder 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese llickenlose Bebauung spatestens bei
Nutzungsaufnahme errichtet ist. Einem liickenlosen Gebauderiegel im Sinne der Festsetzung steht nicht entgegen,
wenn dieser durch einzelne offene Hofdurchlasse mit einer Breite von maximal 6,2 m und eine Héhe von maximal
6,0 m unterbrochen wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist in der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets eine Wohnnutzung in der
Uberbaubaren Grundstucksflache L29, L30, L31, L32, L33, L63, L 62, L58, L57, L56, L55, L54 und L29 erst zulassig,
wenn ein lickenloser Gebauderiegel mit einer Hohe Uber der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten
Hohenlage von mindestens 19,0 m in der Uberbaubaren Grundstlicksflache L33, L39, L40, L63 und L33 im Rohbau
vollstandig errichtet ist oder o6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese llickenlose Bebauung spatestens bei
Nutzungsaufnahme errichtet ist. Einem liickenlosen Gebauderiegel im Sinne der Festsetzung steht nicht entgegen,
wenn dieser durch einzelne offene Hofdurchlasse mit einer Breite von maximal 6,2 m und eine Héhe von maximal
6,0 m unterbrochen wird.

Zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm ist in der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets eine Wohnnutzung in
der Uberbaubaren Grundsticksflache L58, L61, L60, L59 und L58 erst zulassig, wenn die llckenlosen
Gebauderiegel gemal den textlichen Festsetzungen Nr. 26 und Nr. 27 im Rohbau vollstandig errichtet sind oder
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese llickenlose Bebauung spatestens bei Nutzungsaufnahme errichtet ist.

Zum Schutz vor Gewerbelarm ist in der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets eine Wohnnutzung in der
Uberbaubaren Grundstlicksflache L4, L5, L6, L39 und L4 erst zulassig, wenn ein llickenloser Gebauderiegel mit
einer Hohe Uber der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Hohenlage von mindestens 19,0 m in der
Uberbaubaren Grundsticksflache L34, L71, L64, L33 und L34 im Rohbau vollstandig errichtet ist oder
offentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese llickenlose Bebauung spatestens bei Nutzungsaufnahme errichtet ist.
Einem lickenlosen Gebauderiegel im Sinne der Festsetzung steht nicht entgegen, wenn dieser durch einzelne
offene Hofdurchlasse mit einer Breite von maximal 6,2 m und eine Héhe von maximal 6,0 m unterbrochen wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist in der Teilflaiche MU 2 des urbanen Gebiets eine Wohnnutzung in den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen L34, L71, L64, L33 und L34 erst zulassig, wenn ein llickenloser Gebauderiegel
mit einer Hohe Uber der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Hohenlage von mindestens 19,0 m in der
Uberbaubaren Grundstucksflache L4, L5, L6, L39 und L4 im Rohbau vollstandig errichtet ist oder 6ffentlich-rechtlich
gesichert ist, dass diese lickenlose Bebauung spatestens bei Nutzungsaufnahme errichtet ist. Einem liickenlosen
Gebauderiegel im Sinne der Festsetzung steht nicht entgegen, wenn dieser durch einzelne offene Hofdurchlasse
mit einer Breite von maximal 6,2 m und eine H6he von maximal 6,0 m unterbrochen wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist in der Teilflaiche MU 2 des urbanen Gebiets eine Wohnnutzung in den
Uberbaubaren Grundstlicksflachen L34, L71, L64, L33 und L34 sowie L4, L5, L6, L39 und L4 erst zulassig, wenn
eine der in der textlichen Festsetzung Nr. 32 festgesetzten ImmissionsschutzmalRnahmen durchgefiihrt worden ist
oder 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese spatestens bei Nutzungsaufnahme durchgefiihrt ist.

Auf der Flache L34, L5, L73, L72, L34 ist zwischen den Punkten L34 und L5 eine durchgehende Larmschutzwand
mit einer Hohe der Oberkante Uber der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Hohenlage von
mindestens 19,4 m zu errichten. Die Larmschutzwand muss eine Schallddmmung DLg von mindestens 25 dB
aufweisen. Es kdnnen hinsichtlich der Schallabschirmung auch bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen
werden.

Zum Schutz vor Gewerbelarm ist entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten L15, L16, L45 und L49; L13, L18,
L19, L21 und L47; L21, L22, L54, L29, L30, L31 und L32; L33 und L34 sowie L1, L35 und L37 jeweils mit Ausnahme
der in der textlichen Festsetzung Nr. 39 definierten Bereiche, vor zum Gewerbegebiet ausgerichteten 6ffenbaren
Fenstern von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdaumen ein direkt mit AuRenluft bellftbarer Vorbau mit einer Tiefe von
mehr als 50 cm, z. B. Prallscheiben, Loggien oder vorgehangte Fassaden zu errichten.

Durch diesen, den Aufenthaltsrdumen vorgelagerten Vorbau, ist zu gewahrleisten, dass der Immissionsrichtwert von
45 dB (A) in der Nachtzeit fur urbane Gebiete gemal Sechster Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 ((GMBI Nr. 26/1998 S. 503)), geandert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5 )(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm —
TA La&rm) Ziffer 6.1c i.V.m. Ziffer 6.4 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. Anhang Ziffer A.1.3, Buchstabe a vor dem &ffenbaren
Fenster nicht Uberschritten wird.

Es kénnen auch andere Malinahmen gleicher Wirkung getroffen werden. Bei der Errichtung von Vorbauten in Form
von geschlossenen Laubengangen oder der Errichtung von Aufenthaltsraumen ausschliel3lich mit nicht 6ffenbaren
Fenstern in mehr als der Halfte der Aufenthaltsrdume von Wohnungen, muss in Wohnungen

e mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens einem Aufenthaltsraum,
e mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume

jeweils mindestens ein Fenster zur gewerbelarmabgewandten Seite ausgerichtet sein.

Zum Schutz vor Verkehrslarm muss entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten L36 und L5; L6 und L7; L8 und
L9 sowie L11, L13, L18, L19, L21 und L22

¢ in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen mindestens ein Aufenthaltsraum,

¢ in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume
mit jeweils mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite ausgerichtet sein. Von der Regelung
ausgenommen sind Wohnungen, bei denen mindestens zwei Aulenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite
ausgerichtet sind. Die Festsetzung gilt nicht fir Wohnungen, die vollstandig in den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen L49, L15, L16, L45 und L49 sowie L1, L2, L37, L35 und L1 errichtet werden.
Zum Schutz vor Verkehrslarm muss entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten L5 und L6; L7 und L8 sowie L9
und L11 in Wohnungen mit zwei oder mehr Aufenthaltsrdumen mindestens ein Aufenthaltsraum mit jeweils
mindestens einem Fenster zur larmabgewandten Seite ausgerichtet sein. Von der Regelung ausgenommen sind
Wohnungen, bei denen mindestens zwei AuRenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite ausgerichtet sind.

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen in der Teilflache MU 2 des urbanen Gebiets
¢ in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen mindestens ein Aufenthaltsraum,
¢ in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume

durch besondere Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung oder durch andere bauliche
MaRnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein
Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem
teilgeoffneten Fenster nicht Gberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten L34, L5, L6, L7, L8, L9 und L10;
L12, L13, L18, L19 und L20; L1, L2 und L37; L49, L15, L16 und L45 sowie L22 und L74 mit Gebduden baulich
verbundene AufRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens
einem baulich verbundenen Auflienwohnbereich zum Blockinnenbereich ausgerichtet sind, nur als verglaste
Vorbauten oder verglaste Loggien =zulassig. Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen
AuRenwohnbereichen, die nur entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten L34, L5, L6, L7, L8, L9 und L10; L12,
L13, L18, L19 und L20; L1, L2 und L37; L49, L15, L16 und L45 sowie L22 und L74 orientiert sind, ist mindestens ein
baulich verbundener AuRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu errichten. Es kénnen auch
MaRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden, die sicherstellen, dass auf der Mitte des AuRenwohnbereichs in
einer Hohe von 1,6 m iber dem Auflenwohnbereichsboden ein Beurteilungspegel tags < 65 dB(A) eingehalten wird.

Die festgesetzten baulichen SchallschutzmalRnahmen aus den textlichen Festsetzungen Nr. 33, Nr. 34 und Nr. 37
entfallen

¢ hinsichtlich der Verpflichtungen aus der textlichen Festsetzung Nr. 33

- entlang der Linie zwischen den Punkten L14 und L17, wenn ein lickenloses Gebdude mit einer Héhe Uber
der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Hohe von mindestens 16,0 m innerhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflache L49, L15, L16, L45 und L49,

¢ hinsichtlich der Verpflichtungen aus der textlichen Festsetzung Nr. 34

- entlang der Linie zwischen den Punkten L36 und L3, wenn ein lickenloses Geb&dude mit einer Héhe Uber
der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Hohe von mindestens 19,0 m innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache L1, L2, L37, L35 und L1,

- entlang der Linie zwischen den Punkten L14 und L17, wenn ein lickenloses Gebdude mit einer H6he Uber
der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Hohe von mindestens 16,0 m innerhalb der
Uberbaubaren Grundstuicksflache L49, L15, L16, L45 und L49

¢ hinsichtlich der Verpflichtungen aus der textlichen Festsetzung Nr. 37

- entlang der Linie zwischen den Punkten L14 und L17, wenn ein llickenloses Gebaude mit einer Hohe tber
der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Hohe von mindestens 16,0 m innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache L49, L15, L16, L45 und L49

- entlang der Linie zwischen den Punkten L34 und L3, wenn ein lliickenloses Gebaude mit einer Hohe tGber
der in der textlichen Festsetzung Nr. 13 festgesetzten Hohe von mindestens 19,0 m innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache L1, L2, L37, L35 und L1

jeweils im Rohbau vollstéandig errichtet ist oder 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass diese llickenlose Bebauung
spatestens bei Nutzungsaufnahme errichtet ist. Einem llickenlosen Gebauderiegel im Sinne der Festsetzung steht
nicht entgegen, wenn dieser durch einen einzelnen offenen Hofdurchlass mit einer Breite von maximal 6,2 m und
einer Hoéhe von maximal 6,0 m innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache L71, L4, L38, L65 und L71
unterbrochen wird.

Zum Schutz vor Gewerbeldrm entlang der Linie zwischen den Punkten L23 und L24 sowie vor Gewerbelarm und
Luftschadstoffen entlang der Linien zwischen den Punkten F1 und F2, F3 und F4 in voller Hohe des Gebaudes
sowie F5 und F6, hier beschrankt auf eine Hohe von 11,0 m Uber der mittleren Hohe der angrenzenden
Verkehrsflache ist im urbanen Gebiet vor zur Georg-Knorr-Stral’e ausgerichteten o6ffenbaren Fenstern von
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen ein geschlossener Vorbau mit einer Tiefe von mehr als 50 cm zu errichten.

Die Anlagen flr die Bellftung von Aufenthaltsraumen entlang der Linien zwischen den Punkten F1 und F2, F3 und
F4 in voller Hohe des Gebaudes sowie F5 und F6, hier beschrankt auf eine Héhe von 11,0 m Uber der mittleren
Hoéhe der angrenzenden Verkehrsflache, sind so anzuordnen, dass die Bellftung von den von dieser Stral’e
abgewandten Seiten oder Uber das Dach erfolgen kann.

Es kdnnen auch andere MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.
In Wohnungen
e mit einem oder zwei Aufenthaltsraumen muss in mindestens einem Aufenthaltsraum,
e mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume

jeweils mindestens ein Fenster zur der von den genannten Bereichen abgewandten Seite ausgerichtet sein.

Die mit dem Buchstaben H bezeichneten nicht tGberbaubaren Grundstlicksflachen mit Bindungen zum Anpflanzen
sind mit gebietstypischen Baumen der beigefiigten Pflanzliste in der Weise zu bepflanzen, dass ein begrlinter
Stadtplatz entsteht. Der Anteil der Pflanzflachen an der Gesamtflache darf 40 von Hundert nicht unterschreiten. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Auf den nicht zu begrinenden Flachenanteilen
kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden.

Die mit dem Buchstaben J; bezeichnete nicht Uberbaubare Grundsticksflache mit Bindungen zum Anpflanzen ist
unter Erhaltung eines Anteils von mindestens 75 von Hundert der vorhandenen Baume mit gebietstypischen
Baumen, Strauchern und Wiesenpflanzen der beigefligten Pflanzliste in der Weise zu bepflanzen, dass eine
nutzungsgegliederte parkartige Spiel- und Aufenthaltsflache entsteht. Die mit den Buchstaben J, und J;
bezeichneten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindungen zum Anpflanzen sind mit gebietstypischen
Baumen, Strauchern und Wiesenpflanzen der beigeflgten Pflanzliste in der Weise zu bepflanzen, dass eine
nutzungsgegliederte parkartige Spiel- und Aufenthaltsflache entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen. Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fir Wege, Zufahrten, Spielflachen und
Mulden zur Regenentwasserung sowie fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Die Flachenanteile der
vorgenannten Anlagen dirfen in den Flache J; und J, jeweils insgesamt 35 von Hundert und in der Flache J;
insgesamt 50 von Hundert der Flache nicht Gberschreiten.

Die mit den Buchstaben K, und K, bezeichneten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindungen zum
Anpflanzen sind unter Einbeziehung eines Anteils von mindestens 75 von Hundert der vorhandenen Baume mit
gebietstypischen Baumen, Strauchern und Wiesenpflanzen der beigefiigten Pflanzliste in der Weise zu bepflanzen,
dass eine Spiel- und Erholungsflache mit Biotopverbundfunktion entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen. Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht flir Wege, Zufahrten, Spielflachen und
Mulden zur Regenentwasserung sowie fur Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO. Die Flachenanteile der
vorgenannten Anlagen dirfen in der Flache K, insgesamt 30 von Hundert und in der Flache K, insgesamt 50 von
Hundert der jeweiligen Teilflachen nicht tGberschreiten.

Im urbanen Gebiet ist pro angefangener 1.000 m? Grundstucksflache mindestens ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum der beigefugten Pflanzliste mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume
mindestens gleicher Qualitat, abzlglich der Baume in den Flachen H, J; bis J3, K, und K, einzurechnen.

Im urbanen Gebiet sind mindestens 75 % der jeweiligen Dachflachen mit einem Substrataufbau von mindestens 10
cm extensiv zu begrinen. Die begriinten Dachflachen sind durch mindestens 1 Biotop-Element je 10 m?
Grindachflache auszustatten. Biotopelemente im Sinne der Festsetzung sind Totholzelemente, Steinelemente,
Sandarien, feuchte Senken und Nisthilfen fur Insekten. Zur Gewahrleistung einer biologischen Vielfalt kdnnen
ausnahmsweise auch andere Mallnahmen gleicher Wirkung getrofffen werden. Ausnahmsweise kénnen Gebaude
mit einem geringeren Begrinungsanteil zugelassen werden, wenn der nach Satz 1 erforderliche Anteil auf einem
anderen Gebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans erbracht wird. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen. Die Festsetzung gilt nicht flir denkmalgeschitzte Gebaude und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung.

Planunterlage: ALKIS, Stand Februar 2025
und BestandsaufmaR ObVI Knut Seibt,

Stand Marz 2025

Koordinatensystem: ETRS / UTM Zone 33N

45. Die mit dem Buchstaben F bezeichnete Flache ist mit einem Geh- und Radfahrrecht in einer Breite von mindestens
6,0 m zugunsten der Allgemeinheit, welches eine durchgehende Verbindung zwischen den jeweils angrenzenden

offentlichen Strallenverkehrsflachen schafft,

sowie einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Betreibers der

Kindertagesstatte zu belasten. Die Flache G ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer Breite von
mindestens 3 m zugunsten des Betreibers der Kindertagesstatte und einem Gehrecht zugunsten der Benutzer und

Besucher der Kindertagesstatte zu belasten.

Hinweise:

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auler Kraft.

2. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache sowie der privaten Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Regelungen zum forderfahigen Wohnraum und weiteren Bestandteilen des Berliner Modells der kooperativen
Baulandentwicklung sind Gegenstand des stadtebaulichen Vertrags zu diesem Bebauungsplan.
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Nebenzeichnung 2:
Baugrenzen oberhalb einer

Pflanzliste

Baume
Deutscher Name
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Schwarzerle
Hangebirke
Hainbuche
Rot-Buche
Gemeine Esche
Echte Walnuss
Waldkiefer
Schwarz-Pappel
Gewohnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Sal-Weide
Silber-Weide
Fahlweide
Mehlbeere
Eberesche
Winter-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
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Straucher
Botanischer Name

Acer campestre
Acer platanoides
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Pinus sylvestris
Populus nigra

Deutscher Name
Gewohnliche Felsenbirne
Roter Hartriegel
Gemeiner Hasel
Eingriffeliger WeiRdorn

Besen-Ginster

Schlehe

Hunds-Rose

Prunus padus

Quercus petraea Himbeere

Quercus robur Purpur-Weide
Korb-Weide

Salix caprea
Salix alba

Salix x rubens
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor
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Gemeines Pfaffenhltchen
Purgier-Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere

Schwarzer Holunder
Gewdohnlicher Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

)/

Botanischer Name
Amelanchier rotundifolia
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaea
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Ribes rubrum

Ribes nigrum

Rubus idaeus

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum opulus

Wiesen-Mischung

Deutscher Name
Gewohnliche Schafgarbe

Botanischer Name
Achillea millefolium

Deutscher Name
Rot-StrauRgras
Gewohnliches Ruchgras
Wiesen-Kerbel
Gewohnliche Grasnelke
Zwerg-Glockenblume
Wiesen-Glockenblume
Rundblattrige Glockenblume
Wiesen-Flockenblume
Wiesen-Pippau

Mohre

Heide-Nelke
Reiherschnabel
Raublatt-Schwingel
Artengruppe Rot-Schwingel
Kleines Madesul
WeiRes Labkraut
Echtes Labkraut
Herbst-Léwenzahn
Rauer Lowenzahn
Sand-Strohblume
Echtes Johanniskraut
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Botanischer Name
Agrostis capillaris
Anthoxanthum odoratum
Anthriscus sylvestris
Armeria elongata
Campanula cochleariifolia
Campanula patula
Campanula rotundifolia
Centaurea jacea

Crepis biennis

Daucus carota
Dianthus deltoides
Erodium cicutarium
Festuca brevipila
Festuca rubra agg.
Filipendula vulgaris
Galium album

Galium verum
Leontodon autumnalis
Leontodon hispidus
Helichrysum arenarium
Hypericum perforatum

Deutscher Name
Gewohnliches Ferkelkraut
Berg-Sandgléckchen
Wiesen-Witwenblume
Wiesen-Platterbse
Fettwiesen-Margerite
Gewohnlicher Hornklee
Gewohnliche Hainsimse
Blut-Weiderich

Kleines Pfeiffengras
Kleine Pimpinelle
Spitz-Wegerich
Silber-Fingerkraut
GroRer Wiesenknopf
Bunte Kronwicke
Scharfer Mauerpfeffer
Milder Mauerpfeffer
Sand-Thymian
Wiesen-Bocksbart
Hasenklee

Rot-Klee

Botanischer Name
Hypochaeris radicata
Jasione montana
Knautia arvensis
Lathyrus pratensis
Leucanthemum ircutianum
Lotus corniculatus
Luzula campestris
Lythrum salicaria
Molinia caerulea
Peucedanum oreoselinum
Plantago lanceolata
Potentilla argentea
Sanguisorba officinalis
Securigera varia
Sedum acre

Sedum sexangulare
Thymus serpyllum
Tragopogon pratensis
Trifoilum arvense
Trifolium pratense
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Vollgeschosses

Nebenzeichnung 8
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Art der baulichen Nutzung fur das 1. und 2.
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Art der baulichen Nutzung oberhalb des 2.
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit

der Anderung vom 18.08.2025 wird bescheinigt.
Berlin, den 10.10.2025

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit
wird bescheinigt.
Berlin, den 05.05.2025

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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fir das Geldnde zwischen Wiesenburger Weg, S-Bahnstrecke, Georg-Knorr-Platz,
Georg-Knorr-Strafie sowie fir Abschnitte des Wiesenburger Wegs
im Bezirk Marzahn-Hellersdorf, Ortsteil Marzahn

Zeichenerkldrung

Festsetzungen
Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Urbanes Gebiet (§ 6a BauN\V0) Grundfléchenzahl 8. 0,4
Geschossflachenzahl Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaB 8. als HochstmaB 28, 1]
Baugrenze (§23 Abs.3 Salz 1 BauNV0) s Hohe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt (festgesetzte Hohenlage)

Linie zur Abgrenzung des Umfangs als Hochstman

von Abweichungen

(§23 Abs. 3Satz 3BaUNV0 o s s

Oberkante zB. OK 660m
Flachen fiir den Gemeinbedarf /T
2.B. KINDERTAGESSTATTE
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache I StraBenbegrenzungslinie
Private Verkehrsfldche 1
Griinflache
Private Griinflache 1
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Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

= — 3

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Nachrichtliche Ubernahmen

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt (o]

Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt m

Bahnanlage

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Planunterlage
™ ind Burehian

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude Landesgrenze von Berlin

Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage Bezirksgrenze [
Parkhaus [1TTTO Ortsteilgrenze .
unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszahl L LI [ ]] Gemarkungsgrenze — -
Briicke <X Flurgrenze o
Gewasser 2B. Flurstiicksgrenze
Gelandehéhe, StraBenhdhe inmdber NHN zB.  © 354 Flursticksnummer, Flurnummer 28.60,96/9FIur 70
Laubbaum, Nadelbaum &, Grundstlicksnummer 2.B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) 8 ND, 3 ND Mauer, Stltzmauer —r=,zTT
Schornstein O,0 Bordkante S
Zaun, Hecke Vv oo Baulinie, Baugrenze o
StraRenbegrenzungslinie
Vervielfdltigung:

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Vervielfaltigung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes XXI-22-2,
festgesetzt am 13.07.2026, ibereinstimmt.

Berlin, den 01.09.2026

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bearbeitungsstand: Berlin, den 18.08.2025

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Abteilung Il
JUNGE

Abteilungsleiter/-in

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Bearbeitungsstand vom 25.04.2025 wurde in der Zeit
vom 12.05.2025 bis einschlieRlich 20.06.2025 im Internet verdffentlicht.

Berlin, den 24.06.2025

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Abteilung I
JUNGE

Abteilungsleiter/-in

Dieser Bebauungsplan hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 18.06.2026 erhalten.

Dieser Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 7 Abs. 2
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Ausgefertigt: Berlin, den 13. Juli 2026

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Christan GAEBLER

Senator/-in
Die Verordnung ist am 22. Juli 2026 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 721 verkiindet worden.
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