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Textliche Festsetzungen B-PLAN XXI - 18Db

1. Im Gewerbegebiet sind selbsténdige Lagerhduser und Lagerplétze nicht
zuldssig. Fs sind nur Betriebe und Anlagen zulissig, dis das Wehnen nicht
wesentlich stéran. Die von den Betrieben und Anlagen ausgehenden
L&rmimmigsionen mussen s0 Degranzt sein, dass cig Beurteilungspegs! (VDI-
Richtlinis 2058, Blatt 1, Ausgabe September 1985), gemessen an den Linien
Al bis A2

60 B [A) zwischen 7.00 und 22.0G Uhr und
45 dB {A) zwischen 22.00 und 7.0C Uhr

nicht Oberschreiten.
2. Im Gewerbegebiet GE 3, GE 4 und GE 5 sind Tankstellen nicht zuldssig.

3 Im Gewerbegebiet GE 5 sind Einzelhandelsbetriebe, selbstandige Blre-,
(Geschéfts- und Verwaltungsgebdude sowie Biro- und Geschdftsnutzungen in
Gebaudeteilen, die nicht im Zusammenhang und betrieblicher Abhéngigksit mit zu-
l4sgigen Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung stahen, so-
wie Anlagen flr sportliche Zwecke nicht zulassig. Die Ausnahme nach § & Abs. 3
Nr. 2 der Baunutzungsverardnung (Vergnlgungsstatten) ist nicht Bestandtsil des
Bebauungsplanes.

4, Im Mischgebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 dar Baunutzungsvererdnung night zuléssig.
Einzelhandelsbetrisbe kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden,

5, Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache darf durch die Grundflaichen von
Garagen und Staliplétzan mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinng des § 14
der Baunutzungsverordnung und kaulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfld-
che, durch die das Baugrundstlick lediglich untarbaut wird, die dberbaubare
Grundfldche Im Gewsarbegeblet GE 1 um 17 v. H., im Gewerbegebiet GE 2 um 55 v. H,,
im Gewerbagebiet GE 3 um 10 v. H., im Mischgebiet Ml 1 um 70 v. H. und im
Mischgebiet Ml 2 um 110 v. H. Uberschritten werden,

8. Nebenanlagen in Form von Gebduden sind auf den nicht Oberbaubaren
Grundsticksflachen nur ausnahmsweise zuldssig. In den Gewerbegebisten
GE 4 und GE 5 sind Nebenanlagen in Form von Gebduden auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksflachen nicht zulsssig.

7. Dig FlAche B 1 Ist mit elnem Gehrecht zugunsten der Allgemainhelt und
mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Unternehmenstrager
2U belasten.
Die Flache B 2 ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit, mit einem Fahrrecht fir Besucher und Benutzer der
Grundstlcke und mit einem Leitungsracht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstriger zu belasten.
Die Flache B 3 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
und mit sinem Leitungsrecht zugunsten der zustindigen Untermehmenstrager
zu belasten,
Dig Flache B 4 ist mit einem Geh- und Racfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der zusténdigen
Unternehmenstriger zu belasten.
Die Flache B5 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstriger zu belasten.

8. In den Gewsrbegebleten GE 1, GE 3 und GE 4 sind Stellplatze und Garagen
nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen zulassig; im Mischgebiet
sind Stellplatze und Garagen auf den nicht Oberbaubaran Grundsticksfldchen
nur innerhalb der jeweils flir Stellplatze bzw. Tiefgaragen fastgesetzten
Fldchen zuldssig.

g, Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

10,  Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immigsionsschutzgesetzes sind im Mischgebiet Ml 1 zum Blumbarger Damm
Wohnungen nur zuldssig, wenn diese (ber mindestens einen
Aufenthaltsraum verflgen, der mit seinen notwandigen Fenstern ven der
StraBe abgewandt ist.

11.  Mit Ausnahme der mit D gekennzeichnsten Uberbaubaren Flachen sind
ausschlieBlich Flachdécher sowie geneigte Dacher bis zu 15° Dachneigung
zulassig.

12.  Die nicht (berbaubaren und nicht fir Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1
der Baunutzungsvarordnung nuizbaren Flachen sind zu bepflanzen. Dies gilt nicht
fir Schankgarten sowie fUr Flachen zwischen Einzelhandelsbetrieben cder Betrie-
ben des Beharbergungsgewarbas und den StraBenbegrenzungslinion bzw. den Fl4-
chen, die mit Gehrechten belegt sind. Durch Festsetzungen nach § § Abs. 1 Nr.
25 a BauGB betroffene Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungsn sind auf
Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

13. 20 % der nicht berbaubaren Grundsticksflachen sind dicht mit Strauchern
gem&B Gehdlzligte B zu bepflanzen. Je 100 m2 Pflanzfliche ist mindestsns sin
Laubbaum geméB Gehdlzliste B mit einer Mindesthdhe von 3 m bzw. einem
Stammumfang, gemessen in gingr HBhe von 1,30 m, von mindestens 18 cm in
die Pflanzung zu integrieren. Nach Festsetzung Nr. 14 zu pflanzends Baume
werden gingerachnat.

14, Innerhalb der mit E 1 bis E 4 bezeichnaten Flichen ist jo angefangena 350 m?2
gin hochstdmmiger, groBkroniger Laubbaum gemaf Gehdlzliste B mit einer Mindest-
héhe von 3,5 m bzw. ginem Stammumfang, gemessen in giner Héha
von 1,30 m, von mindestens 20 cm zu pflanzen.

20.

21,

22.

23.

24,

Einfriedungen der Flichen zwischen Baugrenzen und Straflanbegranzungslinien
bzw. den Flachen, die mit Gehrechten belegt sind, sind als maximal 50 cm
hohe Mauer auszufiihren und mit einer Hecke aus niedrig wachsendan
Strauchern gemaB Gehdlzliste G zu hinterpflanzen,

Z4une gind nicht zulassig.

Die Befestigung der festgesetztan ebenerdigen Stellplétze st ausschlieflich In
luft- und wasserdurchl4ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchldssigkelt wasentlich mindernda Befestigungen wie Betonuntsrbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonlerungen sind unzul&ssig.

In den Gewerbegebieten GE 4 und GE & sind ebenerdige Stellplatzanlagen
durch Flichen, die dicht mit Stducharn zu bepflanzen sind, zu gliedern.

Je 4 Stellpldtze ist 1 Laubbaum mit einer Mindesthdhe von 3 m bzw. einem
Stammumfang, gemassen in siner Hahe von 1,30 m, ven mindestans

20 ¢m zu pllanzen,

Fensterlose AuBenwandflachen und die AuBenwandfldchen zu den Innenhdien
E1bisE4undelbise 4 bzw. e & sind auf 25% der Fassadenlénge mit
rankenden, schlingenden oder selbstklimmenden Pflanzen in der Art zu
begrlnen, dass |e 2 m Fassadenlinge sine Pflanze gesetzt wird.

Unterirdische bauliche Anlagen, die nicht (berbaut werden, und Décher der
Gewerbegebiete GE 3 und GE 4 sowie des Mischgebiets bis zu einer Neigung
von 15° von baulichen Anlagen, dle maximal zwel Geschosse umfassen, sind
intensiv, D&cher bis zu einer Neigung ven 15° von baulichen Anlagen, die mehr
als zwel Geschosse umfassen sowie Dacher der Gewserbegebiete GE 2

und GE & sind mindestens extensiv zu begriinen. Dig Erdschicht Ober den
Tiefgaragen muss mindestens 40 cm betragen. Dies gilt nicht fir technische
Einrichtungen, Beleuchtungsfldchen, Terrassen, Wege, Zufahrten und
ebenerdige Stellplatze.

Die Flachen F sind zu 78% dicht mit Strauchern zu bepflanzen. Je 50 m?
Pflanzflache ist ein Laubbaum mil einer Mindesthdhe von 3,00 m bzw. ginem
Stammumfang, gemassen in einer Hahe von 1,30 m, ven mindestans 20 c¢m In
die Pllanzung zu integrieran. Pilanzungen gemaB Festsatzung Nr. 13 werden
angerechnet.

Uberfahrten (ber dig Flachan F zur ErschlisBung des Gawerbagebietas GE 5
sind in einer Braite van 3 m pro Grundstlck zul&ssig.

Sie sind fir jeweils zwei Grundsticks an deren Grenze zusammanzufassen.

Dis Fldchen G sind dicht mit Laubb8umen und -striuchern gemiB Gehdlzliste A zu
bepflanzen, so dass der Eindruck eines geschlossenen Gehdlzbestandes entsteht.
Ja 50 m2 Pflanzflache ist sin Laubbaum mit einer Mindesthdhs von 3,00 m

bzw. einem Stammumfang, gemessen in einer Hihe von 1,30 m, von mindestens
18 ¢m in die Pflanzung zu integrieren.

Dig Grinfliche mit der Zweckbastimmung dffentliche naturnahe Parkanlage ist
so mit Baumen und Strauchern der Geholzliste A zu bepflanzen, dass der Eindruck
giner ¢ffenan Wiesen- und Auenlandschaft entstaht.

Die festgesetzie Flache flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ist sc zu entwickeln, dass der Eindruck siner feuchten
Auenlandschaft entsteht, und so zu pflegen, dass diessr Charakter dauerhaft er-
halten bleibt. Gehdlze kdnnen der Eigenentwicklung (berlassen warden. Die Wuhlg
ist als offenes FlieBgewdsser mit Uberschwemmungsbereichen zu entwickaln bzw.
zu erhalten. Entlang des Wuhle-Varlaufs sind Biume und Strduchar gamaR Gehdlz-
liste A zu pflanzen.

Gehdlzliste A

Bédume

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus glutinosa Schwarzerla

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyrug pyraster Wildbirna

Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide

Salix x rubens Hohe Weide

Tilig cordata Winterlinde

Ulmus lasvis Flatterulme
Strducher

Clematis vitalba Gemeaine Waldreba
Cernus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gemeaine Hasal
Eucnymus europaea Européisches Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula Fauloaum

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rubus fructicosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Prunus spinosa Schlghe

Salix caprea Salwelde

Salix cinerea Grauweide

Salix pentandra Loorbeerweide

Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbwelde
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemainer Schnesball

25.

26.

Gahtlzliste B
Béume

Acer campestra
Acer platanoides
Acer pssudoplatanus
Carpinus bstulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestrig
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Qusrcus petrasa
Quercus robur
Sorbus aucuparla
Tilla cordata
Ulmus glabra
Ulmus minor

Stréucher

Cornus sanguinga
Corylus avellana
Crataggus monogyna
Euonymus europaea
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Rhamnus catharticus
Rosa canina

Rosae spec.

Rubus Idaeus

Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Gehdlzliste C
Hecken

Acer campestre

Berberis cancidula
Carpinus betulus
Cratasgus monogyna
Ligustrum vulgare
Ligustrum ovalifollum
Philadelphus "Erectus’
Potentilla fruticosa 'Gelcfinger*
Ribes alpinum "Schmidt"
Rosae spec.

Spirasa x arguta

Spirasa x bumalda

Spirasa x vanhouttei
Symphoricarpos orbiculatus

Faldahorn

Spitzahorn

Bergahorn

Hainbuche

Rotbuchs

Gemeine Esche

Wildapfel

Vogelkirsche

GewBhnliche Traubenkirsche
Wildbirne

Traubeneiche

Stieleiche

Eberesche

Winterlinde

Bergulme

Feldulme

Obstbaume, Hochstamme, alte Scrten

Blutroter Hartriegel
Gemeiner Hesel
Eingriffliger WeiBdorn
Europaisches Pfaffenhitchen
Ceutsches GeiBblatt
Rote Heckenkirsche
Krauzdorn
Hundsrose
Rosanarten
Himbeere

Salwaids

Schwarzer Holunder
Eberesche

Gemeiner Schnseball

Feld-Ahorn

Berberitze

Hainbuche

Weidorn

Liguster

Liguster

Pfaifenstrauch
Fingerstrauch
Johannissbeere

Rosenarten

Spierstrauch

Spierstrauch

Spierstrauch (Prachispiere)
Schneebeers (Korallenbeerg)
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt

der Urschrift des Bebauungsplanes
vam 22, Januar 1998 (Oberginstimmi.

Zu diesem Bebauungsplan XXI-18b Blatt 3
gehdrt das Deckblatt vem 20, September 1998
gefindert am 8. Marz 2000

(in die Abzeichnung eingearbeitet)

Berlin, den 4.9.00

Bezirksamt
Abl. Stadigestaltung und Umwelischuiz
-Vermessungsamt-

innieg 962, Manthe




