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Grundlage der Ubersichtskarte: Bezirkskarte von Berlin - Marzahn 1:10000
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Textliche Festsetzungen

Im Gewerbegebiet sind Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude nicht zulassig.

In den Industriegebieten und im Gewerbegebiet sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Vergnlgungsstatten nicht zulassig.

Auf der Flache a, b, ¢, d, a sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO nicht
zulassig.

Die Flachen e und f sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Unternehmenstrdger zu belasten. Sie dirfen nur mit
flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen
versehen werden. Im Bereich der als Uberbaubar festgesetzten Flache sind
bauliche Anlagen nur ausnahmsweise zuldssig, wenn Belange der zustandigen
Unternehmenstrager nicht entgegenstehen.

Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B und C und D ist zugleich
StraRenbegrenzungslinie.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindung zum Anpflanzen entlang
der zukilnftigen "Boxberger StraRe" sind mit Strauchern Baumen zu bepflanzen.
Fur die Artenwahl und die Standorte der Baumbepflanzung ist die Bepflanzung
des offentlichen Stralenlandes maflRgebend. Die Bindungen zum Anpflanzen gelten
nicht fur Zufahrten und Wege.

ANSCHLUSS BLATT 2

10.

11.

12.

Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindung zum Anpflanzen
sind pro 10 m? ein Baum und pro 1,5m? ein Strauch zu pflanzen und zu erhalten.
Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen sind auf3erhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflache
nicht zulassig. Entlang des offentlichen Strallenraumes gelten die Bindungen

zum Anpflanzen nicht fir notwendige Zufahrten und Wege.

Zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt im Sinne des
§ 8 BNatSchG ist in den Baugebieten mindestens 25 % der Grundstiicksflache mit

Arten gemal der textlichen Festsetzung Nr. 15 in der Weise zu bepflanzen,
Geholzgruppen entsteht.

dass der Eindruck einer offenen Wiesenflache mit

Versickerungsflachen sind zulassig. Die Flachen mit Bindung far
Bepflanzungen und Erhaltung sind auf diesen Flachenanteil anrechenbar.

Zur Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt im Sinne des
§ 8 NatSchG ist je angefangene vier ebenerdige Stellplatze auf den
Baugrundstiicken ein hochstammiger Baum im Pflanzbereich zu pflanzen.

Je angefangene 120 m? Platzflache fur LKW-Stellplatze oder Lagerflachen ist ein
hochstammiger Baum in einer Pflanzinsel von mind. 4 m2 zu pflanzen.

Bei Pflanzungen jeder Art sind einheimische und standortgerechte Geholze
gemall der in Anlage 1 beigefigten Artenliste auszuwahlen. Dies gilt nicht
fur Rank- und Schlingpflanzen. Bei Pflanzungen mit Ziercharakter und

zwischen Feuerwehrumfahrten und Gebauden sind bis zu 20 % andere Arten

zulassig.

Uber NN

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt der
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplanes XXI -12 vom 3. Mai 2006 und
den Deckblattern vom 10.6.1999 und 22.9.2005
Ubereinstimmt.

Berlin, den

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Abteilung Wirtschaft und Stadtentwicklung
Wirtschaftsférderung Stadtentwicklung Natur Umwelt

Tiefbau Ordnungsamt
Stadtentwicklungsamt/Fachbereich Vermessung

Im Auftrag

fur eine Tellflache des Gelandes
sudlich Bitterfelder Straf3e zwischen Bitterfelder Stral3e,
dem Marzahn-Hohenschdnhausener Grenzgraben,
der Fernwarmesockelleitung und dem Graben 14

Bebauungsplan

Abzeichnung

in zwei Blattern

im Bezirk Marzahn

XXI-12
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Planunterlage: -Karte von Berlin 1:1000
-Neuvermessung ObVI Biermann 1995
und November 1997

347/160

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt ein Grundstiicksverzeichnis.
Vervielfaltigung nicht erlaubt!
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Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl zB. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B. GR 100 m2
Aligemeines Wohngebiet (8 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) als Hochstmal zB. 1
Dorfgebiet (85 BauNvO) als Mindest- und Héchstman 2B. 1-v
Mischgebiet (5 6 BauNvO) M ] zwingend zB. ©
Kerngebiet (7 Baunvo) offene Bauweise o
Gewerbegebiet (8 8 BauNvO) Nur Einzelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelhéuser zulassig Yo\
Sondergebiet (Erholung) (8 10 BauNvO) Nur Hausgruppen zulassig A
28B. Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig Eb
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO) Geschlossene Bauweise ¢}
zB. Baulinie (8 23 Abs.2 Satz 1 BauNvO)
Beschréankung der Zahl der Baugrenze (8 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. ;A\IN% Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (8 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO)
als Hochstmaf z.B. Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HéchstmaR 2B. bis als Hochstman
Geschossflache Traufhohe 2.B. TH 12,4 m iiber Gehweg
als Hochstmal zB. GF 500 m? Firsthéhe zB. FH 53,5 m tiber NHN
als Mindest- und Hochstmaf zB. GF 400 m? bis 500 m? Oberkante zB. OK' 124,5m iiber NHN

Baumassenzahl

Baumasse

StraBenverkehrsflache

z2.8. Offentliche Parkflache

Gemeinschaftsgaragen

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Gesamtanlage (Ensemble), die dem
Denkmalschutz unterliegt

Erhaltungsbereich

Gebéude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage
Kinderspielplatz

Wohn- oder offentliches Gebaude

Wirtschafts- oder Industriegeb&dude
oder Garage
Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk
(z.B. Tiefgarage)
Briicke

Gewasser

Gelandehohe, Strallenhthe
Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)
Schornstein

Zaun, Hecke
Hochspannungsmast
Transformatorenhaus
Gebischflache, Grunland

Flachen fur den Gemeinbedarf

zB. JUGENDFREIZEITHEIM

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

zB. FUSSGANGERBEREICH

als Mindest- und Héchstmaf}
BM 4000 me zwingend zB.
1 Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
"1 straRenbegrenzungslinie
[ Bereich ohne Einfahrt
P Bereich ohne Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt

mit Geschosszahl und Durchfahrt Zm

Gemeinschaftsanlagen

Wasserflache

Bahnanlage

StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag

z.B.

OK' 116,0 m bis 124,5 m tiber NHN

124,5 m tber NHN

StraRenseite
StraBRenseite

StraRenseite

Private Verkehrsflache —
Fléchen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen /T
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8. [GFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flir Ablagerungen — zB.  [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
2B. Flache fur die Landwirtschaft /]
28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fur Wald —
oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
U tauchem und sonsigen Beptanzangen T e ernalng o pepanngen
Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen O] Strauchern [e@e} Baumen ® Strauchern [€Op)
sonstigen Bepflanzungen [ sonstigen Bepflanzungen [

5 Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach §9
Umgéﬁg;;i?u\r’]gnvzfggjlﬁ?mafgmr% Eg;g;lg?:ﬁund “ = %(bjmt?:gsgg ?:‘i(tatazlgsg?en Planzeic:en maoglich) m
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur besonder.g Anlagen und Umgrenzunglderl Gebiete,' in dgnen zum Schutz vor schadlichen
Unwelsimirkungen m Sinne des Bunde. PXXH micsioncachutsgosetzes bestimmte itverueinigende T
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden dirfen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen BT Arkade NN

Besonderer Nutzungszweck von Flachen z.B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN) 2.B. @ 354

S|'chtflache , Grer(\jzeeS (ga:bgiuulmg(;gtla;ngsItungsberemhes

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu = — —
belastende Flache ——— ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo

Umgrenzung der Fléchen fir Umgrenzung der Fléchen fir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse m Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

GAnl

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Fléchen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

1 HochstraBe
Tiefstrale
2B Gal Briicke
2B. |__TGal ' Industriebahn (in Aussicht genommen)
Planunterlage

Landesgrenze (Bundesland)

Bezirksgrenze
Ortsteilgrenze
mit Geschosszanl | | [ i [[] ~ Gemarkungsgrenze
" Flurgrenze
o N
zB. Flurstiickgrenze
in Meter tiber NHN 35,4 Flurstiicksnummer, Flurnummer
& Sk Grundstiicksnummer

QND / {END Mauer, Stitzmauer
o. 0O Bordkante

[
[

Baulinie, Baugrenze

N

StraRenbegrenzungslinie

[TE ] Fernheizleitung
° StraBenbahngleis
el Uberdachung mit/ohne Stiitzen

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanV90) vom 18. Dezember 1990.
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Anmtdeiter

gez.i.A. Manthe 25.5.1998

Aufgestellt: Berlin, den 22.5.1998

Bezirksamt Marzahn von Berlin

Abt. Stadtgestaltung und Umweltschutz
Vermessungsamt

gez. W. Niinthel 26.5.98
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde

gez. Hermann 25.5.98

inder Zeit vom 15.06.1998 bis einschlieRlich 16.07.1998 dffentlich ausgelegt.
Der Bebauungsplan mit Deckblatt 1 vom 10.06.99 wurde in der Zeit
vom 13.07.1999 bis einschlieRlich 13.08.1999 &ffentich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan

Bezirkshiirgermeister gez. Uwe Klett

am 28.04.2005 beschlossen.

Berlin, den 15.06.2006
Bezirksamt Marzahn von Berlin
Abt. Stadtgestaltung und Umweltschutz

Stadtplanungsamt
gez. Weilbach

Antsleiter

Berin, den 03.Mai 2006
Bezirksamt Marzahn von Berlin

Der Bebauungsplan igt auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 des
Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetz worden.

Bezirksstadfrat gez H. Niemann

Amtsleiter

Die Verordnung istam24.05.06 im Gesetz-und Verordnungsblatt flir Berlin auf S. 442 verkiindet worden.




Koordinatenverzeichnis &
Nachrichtliche Ubernahme

Bebauungsplan XXI-12

Abzeichnung

Rechts Hoch
44016,9 65272,5
44032,8 65264,9
44074,1 65249,9

Nr.

1

2

3

4 441055 65240,6 187/15
5

6

7

8

44145,8 65226,0
. 44069,4 65210,9
44065,1 65189,4
44053,4 65110,1
44051,2 65082,8
10 44051,0 65071,1
11 44048,9 65046,6

in zwei Blattern

(n6rdlich des Marzahn-Hohenschénhausener Grenzgrabens)

©

12 44039,5 64982,9 Blatt 2
13 44017,6 648359
14 440627 647682
, : 217/160
15 44059,9 64759.6 =

16 44054,9 647519
17 44051,3 64748,3

18 44042,1 64743,6 §\

289/160

201/15

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt der
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des
Bebauungsplanes XXI -12 vom 3. Mai 2006 und
dem Deckblatt tUbereinstimmt.

Berlin, den 93.50

Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abteilung Wirtschaft und Stadtentwicklung
Wirtschaftsforderung Stadtentwicklung Natur Umwelt
Tiefbau Ordnungsamt
Stadtentwicklungsamt/Fachbereich Vermessung

53.5

307/160

Im Auftrag

Erde

Gmkg.Falkenberg Gut
Flur 2

Flur 259

Gmkg. Marzahn Flur 1

862/13
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