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1. Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

2. Die Stral’enbegrenzungslinie zwischen den Punkten A-B-C-D-E-F-G-H-I-J ist

3. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen
und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der im § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Wasserschutzzone |1l B des Wasserschutz-

Planunterlage: Flurkarte, ALK 1:1.000, Stand Oktober 2010
Lagesystem: Amitliches System des Landes Berlin, System Soldner-Berlin (Netz 88)

Zu diesem Bebauungsplan gehort
ein Grundstucksverzeichnis.

Abzeichnung

Mit Anderungen vom 28.08.2012 (in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans XV-53a-1 vom 1. Oktober 2012 (ibereinstimmt.

Berlin, den 14. November 2012

Dipl.-Ing. Christof Rek
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, den 24. Januar 2011

gez. Dipl.-Ing. Christof Rek
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan XV-53a-1

fiir eine Teilflache des stadtebaulichen Entwicklungsbereiches

"Berlin-Johannisthal / Adlershof" des Grundstiickes Segelfliegerdamm 67

im Bezirk Treptow-Képenick, Ortsteil Johannisthal

Zeichenerkldrung
Festsetzungen

Art und Mah der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 Bauliv0) Grundfldchenzahl 28 0,4
Reines Wohngebiet (§3Baulv0) —/ Grundflache 8 GR 1o
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bauliv0) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a Bauhv0) als HochstmaB 28 il
Dorfgebiet (§5Bauv0) als Mindest- und Hachstmab 28 my
Mischgebiet (5 6 Bautiv0) zwingend 28 @
Kerngebiet (67 Baukv0) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§8Baulv0) Nur Einzelhauser zulssig /A
Industriegebiet (§9Baulv0) Nur Doppelhauser zulassig /\
Sondergebiet (Erhohlung) (§10 Bauhv0) Nur Hausgruppen zuldssig A
28. [[WOCHENENDHAUSGEBTET | Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig A?.u
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Bauhv0) Geschlossene Bauweise g
[ UNIVERSTTAT | Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 Bauhvo)
Beschrankung der Zahl der " WR Baugrenze (§23 Abs.3Salz1Bauv0) —
Wohnungen (s 9 Avs. 1 Nr. 6 BauGs) ) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs3Saz3Bauv0) —
als Hochstmah 28 Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmal bis als Hochstmah
Geschossflache Traufhthe 28 TH  12.4m aber NHN
als Hochstmah 28 GF soom: Firsththe 28 FH  535m iber NHN
als Mindest- und Hochstmal 28 GF 4o0mebis so0me Oberkante 28 OK  124,5m itber NHN
Baumassenzahl 28 als Mindest- und Hochstmal 28 OK  116,0m bis 1245m
iiber NHN
Baumasse 28 BM' s00m: zwingend 28 @ 124,5m tber NHN
Fldchen fir den Gemeinbedarf 1 Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
;8. [JUGENDFREIZEITHEIM
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache I StraBenbegrenzungslinie ——
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Vz7 71 Bereich ohne Einfahrt Stabersdle  SOAAA
z.B. FuB- und Radweg Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
28, [EUSSGANGERBEREICH | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt e
Private Verkehrsflache —
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflichen —
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28 [OFFENTLICHE PARKANLAGE ]
sowie fir Ablagerungen — ;8. |[PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
Flache fiir die Landwirtschaft —
28 Gasdruckregler 28. Trafostation Fliche fiir Wald —
Wasserflache /™

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, §°°°°°°°°o
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 80000000009
Anpflanzen von
Béumen © Strduchern <>
sonstigen Bepflanzungen (=]

000)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Fldchen fir besondere Anlagen und

Umgrenzungen von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung

Erhaltung von
Béumen © Strauchern

sonstigen Bepflanzungen (=)

gl

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- 3D @D &K Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende XX
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Fléchen [ 200000 ! Arkade NN
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 28 Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) @ 35,4
Sichtflache Q Grenze des rdumlichen Geltungsbereich
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu des Bebauungsplans
belastende Flachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
Umgrenzung der Fléchen fiir Umgrenzung der Fldchen fir
Stellplatze Garagengebaude mit Dachstellplatzen
Garagen Tiefgaragen
GemeinschaftsstelIplatze Gemeinschaftstiefgaragen
Gemeinschaftsgaragen GGa Gemeinschaftsanlagen GAn
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet O Wasserflache —
Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) =i
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkenr [
Geschitzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich T
Einzelanlage, die dem Denkmalschulz unterliegt mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnaniage I;I
Erhaltungsbereich ——
StraBenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude —_
Stellplatz HochstraBe XXX
Garage TiefstraBe [ ESHEN ENE
Tiefgarage [T ”] Briicke KX
Kinderspielplatz Industriebahn (in Aussicht genommen) E—
Planunterlage
[ e |

Offentliches oder Wohngebéude

Wirtschafts-, Industriegebau
Parkhaus o
Unterirdisches Bauwerk
Briicke wr
Gewdsser

Geldndehdhe, StraBenhohe
Laubbaum, Nadelbaum

ide

Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum)

Schornstein
Zaun, Hecke
Hochspannungsmast

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Jan. 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990.

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 15.02.2011 bis einschiieRlich 15.03.2011 éffentlich ausgelegt und hat

t Geschosszahl und Durchfahrt
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Flurgrenze

28 Flurstiicksgrenze

n Meter dber NHN 2B 35,4 Flursticksnummer; Flurnummer
@ % Grundstticksnummer
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Aufgestellt: Berlin, den 31. Januar 2011

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung

Abteilung IV

gez. Wolf Schulgen
Abteilungsleiter

die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 09.06.2011 erhalten.

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesstzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 25.04.2012

Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung und Umwelt [V

gez. Schulgen
Abteilungsleiter

Berlin, den 1. Oktober 2012

Senatsverwaltung flir Stadtentwicklung und Umwelt

gez. Michael Muller
Senator
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Die Verordnung ist am 23. Oktober 2012 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 352 verkiindet worden.




