Ubersichtskarte M1:10 O‘O

Textliche Festsetzungen

1.

10.

11.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die die
Baugrundstuicke lediglich unterbaut werden, bis zu 20 vom Hundert Uberschritten
werden.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Garagen,
Tiefgaragenrampen, Miillabstellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
Baunutzungsverordnung unzulassig.

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sind fir das anfallende Niederschlags-
wasser Versickerungssysteme anzulegen, sofern wasserwirtschaftliche Belange
dem nicht entgegenstehen. Die Versickerungsanlagen sind zu begriinen.

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen nur in
wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je vier Stellplatze ist ein Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von
18-20 cm zu pflanzen und zu erhalten.

Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf sind Dachflachen mit einer Neigung von
weniger als 15° auszubilden und extensiv zu begrinen. Die Verpflichtung zur
Begrunung gilt nicht fir Solaranlagen, technische Einrichtungen und Belichtungs-
flachen, sofern diese nicht mehr als 50 vom Hundert der Dachflachen einnehmen.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf ist pro 350 m? Grundsticksflache
mindestens ein Laubbaum mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu
pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume
sind die vorhandenen Laubbdume sowie die gemal textlicher Festsetzung Nr. 5 zu
pflanzenden Laubbaume einzurechnen.

Bei Gebauden sind 30 vom Hundert der AuBenwandflachen mit selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen und bei Abgang
nachzupflanzen.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nur die Verwendung von Erdgas
oder Heizél EL als Brennstoff zulassig. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffes vergleichbar hdchstens denen von Heizél EL sind.

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs-
anderung von baulichen Anlagen die Aufenbauteile auf der Flache fir den
Gemeinbedarf resultierende bewertete Schalldamm-MaRe (erf. R',, os) aufweisen,
die gewabhrleisten, dass ein Beurteilungspegel von

- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und ahnlichen Raumen

- 40 dB(A) tags in Blrordumen und ahnlichen Raumen

nicht Gberschritten wird.

Die Bestimmung der erf. R, s erfolgt flr jeden Aufenthaltsraum gemaf der
Anlage der Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung vom 4. Februar
1997 (24. BImSchV). Fir den Korrektursummanden D ist abweichend von der
Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV flir Rdume der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein
um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel aullen fir den Tag
L. und fur die Nacht L,  sind fiir Stralen gemal § 3 der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) vom 12. Juni 1990, geandert am 18. Dezember 2015 und
fur Schienenwege gemaf § 4 der 16. BImSchV zu berechnen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs.1 des
Baugesetzbuchs bezeichneten Arten enthalten, aul3er Kraft.

Hinweise

. Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 3, 5, 6, 7 und 8 wird die

Verwendung von Arten der beigefiigten Pflanzliste empfohlen.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache auf den Flursticken 6319,
1171 und 7573 befindet sich unterirdisch eine Tiefenanode als kathodischer
Korrosionsschutz fir die Hochdruckgasleitung DN 800 im Eisenhutweg. Alle
oberirdischen Nutzungen einschlieRlich temporarer Nutzungen wie Uberfahrungen
im Schutzbereich sind mit der GASAG Berliner Gaswerke Aktiengesellschaft
abzustimmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt teilweise im weiteren Schutzbereich
des § 9 Abs. 2 FStrG der Bundesautobahn A 113. Bauvorhaben im Bereich von 40
bis 100 m, gemessen vom aufleren Rand der befestigten Fahrbahn der Autobahn,
bedlrfen der Zustimmung der obersten Landesstralienbaubehérde.
Baugenehmigungsfreie Vorhaben bedirfen einer gesonderten stralenrechtlichen
Genehmigung (§ 9 Abs. 5 FStrG).
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Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 14.08.2019

Zu diesem Plan gehort ein Grundstucksverzeichnis.
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Bebauungsplan XV-68b-1

fur eine Teilflache des

stadtebaulichen Entwicklungsbereichs "Berlin-Johannisthal/Adlershof"

zwischen dem Landschaftspark Johannisthal,
dem Eisenhutweg und der Hermann-Dorner-Allee

im Bezirk Treptow-Kdpenick, Ortsteil Johannisthal

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundflachenzahl 28. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Grundflache 2B, GR 100 m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) als Héchstmal zB. L]
Dorfgebiet (§5BauNvO) als Mindest- und Hichstmaf 28, m-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) ™ ] zwingend B, O
Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO) Offene Bauweise o
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) Nur Einzelhduser zulassig A
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Doppelhauser zulassig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléssig A
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNvO) Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig é
2. [WOCHENENDHAUSGEBIET|  Geschlossene Bauweise g
Sonstiges Sondergebiet (5§11 BauNvO) Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO)
2B Baugrenze (§23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) s
Beschrankung der Zahl der Linie zur Abgrenzung des
Wohnungen (59 Abs.1 Nr.6 BauGB) z8B % Umfanges von Abweichungen (§23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
Geschossflachenzahl Hohe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt
als Héchstmal 2B als Hochstmal
als Mindest- und Héchstmaf 2B bis Traufhéhe 2B TH 12,4 m iiber Gehweg
Geschossflache Firsthdhe zB FH  535m iber NHN
als Hochstmafy 2B GF 500 m? Oberkante 2B OK  124,5m iber NHN
als Mindest- und HochstmaR 28. GF 400 m? bis 500 m? als Mindest- und Héchstmal 28 OK  116,0 m bis 124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl 28. zwingend 28 @ 124,5 m Gber NHN
Baumasse B BM 4000 m
Flachen fur den Gemeinbedarf "1 Fl&chen fir Sport- und Spielanlagen |
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache [ straBenbegrenzungslinie -
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ] Bereich ohne Einfahrt Straflenseite _ A
z8. Offentliche Parkflache E Bereich ohne Ausfahrt Straftenseite
2B, FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafienseite  — oy
Private Verkehrsflache —
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflichen —
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5, | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie flir Ablagerungen [ .5 [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
28 Flache fiir die Landwirtschaft I
28. Gasdruckregler 28. Trafostation Flache fiir Wald ]
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung ———
Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Béumen © Stréuchern (6@9) Béumen ® Stréuchern o
sonstigen Bepflanzungen @ sonstigen Bepflanzungen (@
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft EEE Abs. 1a Baugesetzbuch m
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Fléachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes DS nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen pPXX X4
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade m
Besonderer Nutzungszweck von Fléichen . Hohenlage Oberkante StralRe (in Meter iiber NHN) zB. @ 354
Sichtfizche — Grenée;:eBseLaatrSg;z:lr;s:sltungsberelchs
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu o
belastende Flachen Eggm Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung ——o—
Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung von Fléchen fiir
Stellplatze Garagengebzude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse

Gemeinschaftsgaragen

Nachrichtliche Ubernahmen

mit Angabe der Geschosse GGat1 Gemeinschaftsanlagen GAnI

Naturschutzgebiet m Wasserflache :]
Landschaftschutzgebiet ﬂ “ Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) a{"{e
Naturdenkmal Umgrenzung der Fléchen fiir den Luftverkehr Eﬂm
Geschiitzter Landschaftsbestandteil B -TLBJ" B Umgrenzung der Fléchen, deren Boden erheblich
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind 3
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage [: , ,,,,,,,

Denkmalschutz unterliegen weh L ______!
Erhaltungsbereich Eﬁ@éﬁ StraBenbahn ETRTRTRTRTRTRIET

Eintragungen als Vorschlag
Gebaude ::] HochstralRe m
Stellplatz Tiefstrale PRI
Garage z8. Briicke XXX
Tiefgarage z8. ‘ :Téé j : ‘ Kiinftige Industriebahn (in Aussicht genommen) —_—
Kinderspielplatz
Planunterlage

Wohn- oder Offentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfahr WM Landesgrenze (Bundesland) S5
\/\/\rtscgsgfé\anrggzmcgcbaudc m] Bezirksgrenze .
Parkhaus D:I:I:D Ortsteilgrenze ~ e—e———
Unterirdisches Bauwerk e T

(z.B. Tiefgarage) mit Geschosszah Ly _izlli_ 11 Gemarkungsgrenze s
Briicke — Flurgrenze ——————— _—
Gewasser __\ eich Flurstiicksgrenze
Gelandehohe, Stralenhéhe in Meter Gber NHN  z.B. 35'4 Flurstiicksnummer; Flurnummer zB. 60, %GF/U/' 10
Laubbaum, Nadelbaum /\”5 § \V/’ Grundsticksnummer 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) ‘f“ N.D. %N‘D‘ Mauer, Stiitzmauer 0, TTT

Schornstein

\,
f‘), I:l Bordkante

Zaun, Hecke .00 Baulinie, Baugrenze _—

Hochspannungsmast 'I' Stralenbegrenzungslinie — —

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Aufgestellt: Berlin, den 15. August 2019

fur die Abteilung IV

S. Obermeyer

Abteilungsleiterin

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 24.09.2019 bis einschlief3lich 01.11.2019 &ffentlich ausgelegt
und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 03.06.2021 erhalten.

Berlin, den 29.06.2021

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Sonderreferat Wohnungsbau

Lars Loebner

Referatsleiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

§ 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches mit Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 17.08.2021
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Sebastian Scheel

Senator

Die Verordnung ist am 24.09.2021 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 1082 verkiindet worden.
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