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Bebauungsplan XV-55a-1-2

fur eine Teilflache des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs

"Berlin-Johannisthal/Adlershof"

zwischen Karl-Ziegler-Stral3e und Hermann-Dorner-Allee und
nordwestlich der offentlichen Grunflache "Oktogon"

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Adlershof

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) Grundfléachenzahl 28 0,4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Grundflache zB GR 100m*
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVO) als Hochstmal® ) n
Dorfgebiet (55 BauNVO) als Mindest- und Hochstmaf 28 m-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) zwingend 2B @
Kerngebiet (§ 7 BauNvO) Offene Bauweise (o}
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelh&user zulassig A
S Industriegebiet (§ 9 BauNvO) Nur Doppelh&user zuléssig @
a Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuléassig @
2B WOCHENENDHAUSGEBIET‘ Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ,EAA
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNvO) Geschlossene Bauweise g
zB. _UNIVE RSITAT Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
. Beschranka der Zahl d Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)  p—
Textliche Festsetzungen schrankung der 2ani der WR Liie s Abgrensung 6. Un Aowoich
I T . . ~ Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B. WR grenzung d. Umfanges von weichungen
15. Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder 2o e oaesoane)
M . . . . Geschossflachenzahl .3 Satz 3 Bau
1. In den allgemeinen Wohngebieten sind Tankstellen und Gartenbau- Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Auflenbauteile in den als Hochstmalt " ® Hdhe baulicher Anlagen ber einem Bezugspunki
betriebe nicht ZUIéSSig' a”gemelnen WOhngebleten WA1 und WA2 en_tlang der als Mindest- und Hchstmaf 28. bis als Hochstmal
Hermann-Dorner-Allee und entlang der Baugrenzen zwischen den Geschossfliche Trauthihe N TH  12.m shor Gommes
2. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von Punkten A5 und Ag, Aq7 und Ajg sowie Ajg und Ay sowie entlang der als Hochstmatt . GF s00m Firsthéhe 6 FH sasmubernHn
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieflich der in Aussicht genommenen Strallenbahntrasse bis zu einer Tiefe von 22 m als Mindest- und Hochstmatt <5 GF 400 bis 500m" Oberkante .0 OK 150 m averGetveg
dazugehdrigen Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungs- gemessen von der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze sowie generell im Baumassenzahi 6 als Mindest- und Hochstma 2 OK  120mbis 160 m iber Geweg
wande mitzurechnen. allgemeinen Wohngebiet WA3 resultierende bewertete Schalldamm- Baumasse 25 BM 4000m zwingend =2 OR 1265 m ibor i
. . o . . . . Mafe . (erf. Rwres) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Flachen fur den Gemeinbedarf 1 Fl&chen fur Sport- und Spielanlagen 1
3. Bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossfliche bleiben die Flachen Beurteilungspegel von .6, [JUGENDFREIZETHEM]
von Garagen in Vollgeschossen im WA1 bis zu einer Fliache von * 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in den Aufenthaltsraumen in Verkehrsflachen
1.400 m2 und im WA3 bis zu einer Flache von 2.810 m? unberiicksichtigt. Wohnungen, in Bettenrdumen in Krankenstationen, Alten- und Straltenverkehrsflache [___] StaBenbegrenzungslinie -
Pflegeheimen und Sanatorien oder in den Ubernachtungsréumen in 5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ ] Bereichohne Einfahrt Strafienseite AN
4. Im allgemeinen Wohngebiet WA1 darf die zuldssige Grundflache durch Beherbergungsstatten > ze. Bffentliche Parkflache ] = Bereich ohne Ausfahrt Stsenseie oy
die Grundflachen von Wohnwegen, Garagen und ihre Zufahrten, e 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und dhnlichen Raumen S _ __ 28, [FUSSGANGERBEREICH|  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Statenseite e
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und e 40 dB(A) tags in den Biirordumen und ahnlichen Rdumen @, Private Verkehrsfidche —1 _ o
. .. .. h . . .. . . Q Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen /1
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die die nicht Gberschritten wird. =) o 3
.. - . .. . . . ] . " fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .6, | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
Baugrundstlicke lediglich unterbaut werden, nicht Gberschritten werden. Die Bestimmung der erf. R'w,res erfolgt fir jeden Aufenthaltsraum gemaf % sowe fiir Ablagerungen — [PRIVATE DAUSRKLEINGARTEN |
zB.
- . . - der Anlage der Verkehrswege—SchaII§chutzmaI'Snahmenverordnung vom 8 . Flache fir die Landwirtschaft R
5. Im allgemeinen Wohngebiet WA1 darf an die Baugrenzen ZW|schen.den 24, Eebruar 1997 (24. BImSchV). Fir den Korrektursumman?en D ist 3 v+ Gasdrackreger o Trafostation Flache fiir Wald —
Punkten A, und A;, A, und Az, Ag und A7, Ag und Ay, A und A sowie abwelghend von der-TabtlaIIe _1 der Anlage zur 24. BImSghV far Raume 3 Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache ]
A, und A3 bezogen auf die zuldssige Zahl der Vollgeschosse mit der Zeilen 2, 3 und 4 jeweils ein um 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die g Hochspannungsleitung ———m
Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fur Beurteilungspegel aulRen fir den Tag Lr,T und fir die Nacht Lr,N sind fur @ Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
i A A Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, H o Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
Berlin herangebaut werden. Stralen gema[_& § 3 der V_(_arkehrslarmschutzverordnung (16. BImSch\"/) g Ctrhuchom und Somtioen Bepiansunaen et fir e Exhettmg
vom 12. Juni 1990, geandert am 18. Dezember 2014 und fir Q Anpflanzen von Erhaltung von
6. In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind Stellplatze nicht Schienenwege gemal § 4 der 16. BImSchV zu berechnen. c? Baumen ©® Strauchem = Baumen @ Stréauchern €08)
zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sind maximal funf Stellplatze g_ sonstigen Bepflanzungen =) sonstigen Bepflanzungen =
A i i i i 3 i A i i Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach §9
zulassig. In den allgemelneq Wohngebleten "WA1 und WA2 sind 16. Zum Schgtz vor Verkehrslarm muss in Gebauden in den allgemeinen f.\:J_ Entuickiun von Boden. Natur und . andsaraf EEEET be. 15 Baugesctsbuch SRS SE
Garagen, Nebenanlagen und Einrichtungen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO Wohngebieten WA1 und WA2 entlang der Hermann-Dorner-Allee und s =3 Sonstice F (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen sowie im allgemeinen entlang der Baugrenzen zwischen den Punkten A5 und A, A7 und Ag 4 P o onstige Festsetzungen -
. . . - . . . . . . A on Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
WOhngebIet WA3 auf den 4,0 m tiefen nicht Uberbaubaren sowie A19 und A20 und im allgemelnen WOhngeblet WA 3 mindestens ein N Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Grundstiicksflachen nicht zuléssig. Dies gilt nicht fir Abstellmdglichkeiten Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei @ e o e o8 Bundes: S®< schutzgesetzes bestimmie luftvorunreinigende Stoffo Y
fur Fahrrader. Aufenthaltsraumen mussen mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume , )
o . . . . . Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZEHZ]N
mit jeweils mindestens einem Fenster zu den larmabgewandten Seiten ) Hohenlage Oberkante Sraie et e i N o 354
7. In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind die zu ausgerichtet sein. Hiervon ausgenommen sind Wohnungen, bei denen Besonderer Nutzungszwecic von Fiéchen = Sranze des raumichen Getungsbereichs
erhaltenden Baume bei Abgang mit einem einheimischen Laubbaum mit mindestens zwei AuRenwande nicht zu einer larmabgewandten Seite 3§2f.|eic.h|e:anr. i Lotungrechion 2 > des Bebauungsplanes
einem Stammumfang von mindestens 25 cm entsprechend der ausgerichtet sind und Wohnungen deren Aufenthaltsrdume nur entlang belastende Fléchen fE===g Abgrenzungen unterschiediicher Nutzung .-
Pflanzliste nachzupflanzen. der Hermann-Dorner-Allee und entlang der Baugrenzen zwischen den Umgrenzung der Flachen fiir Umgrenzung von Flachen fiir
Punkten A, und A , A17 und A,. sowie A., und A, sowie nur entlang Stellplatze Glaragengeb'éude mit Dachstellplatzen ’“T'Angabe"emesc"“sse
. ) ) . . . 1.5 M6 M8 19 29 g ) Garagen mit Angabe der Geschosse Gai Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
8. In_ den allgerr_1e|nen Wohnget?lete_n ist pro 500 m? Grundstu_cksflache der in Aussicht genommenen Strallenbahntrasse orientiert sind. Gameinschafissislplitze . Gemeinschattstofgaragen it Angae dor Goochosse
mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens Gemeinschaftsgaragen it Angabe der Geschosse _ Gemeinschaftsanlagen
18-20 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu In Wohnungen, bei denen mindestens zwei AulRenwande nicht zu einer Nachrichtliche Ubernahmen
pflanzenden Baume sind die zu erhaltenden Laubbdume gemals der larmabgewandten  Seite  ausgerichtet sind  und/oder  deren Naturschutzgebiet Wasserflache
. . .. . F . ; SYENE
textlichen Festsetzung Nr. 7 einzurechnen. Aufenthaltsrdume nur entlang der Hermann-Dorner-Allee und entlang der Landschaftschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) SHCEDES
i i Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr E %
Baugrenzen zwischen den Punkten A5 und A, A7 und Asg sowie Ag 2 U ) ) ,
. . . . . . . . . . Geschiitzter Landschaftsbestandteil g mgrenzung der Flachen, deren Biden erheblich
9. In den al_lgemelnen Wohngetyeten sind Dachﬂachen mlt"emer N-e|gun.g und A,, sowie nur _entlang der _in Agssmht genommenen Einzelaniage, die dom Denkmalschutz unferliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind EXIT3
von weniger als 15° auszubilden und extensiv zu begrinen. Dies gilt StraBenbahntrasse orientiert sind, missen in mindestens einem Gesamtanlags (Ensemble), die dom Bahnanlage —
nicht fir Solaranlagen, technische Einrichtungen, Dachterrassen und Aufenthaltsraum (bei Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen) Denkmalschutz unterliegen awen (- _ T
Beleuchtungsflachen. Der Anteil fiir Solaranlagen, technische bzw. missen in mindestens der Halfte der Aufenthaltsraume (bei Erhaltungsbereich Ei t = Stlra"f/”ba“” " A
Einrichtungen und Beleuchtungsflachen darf héchstens 50 vom Hundert Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen) durch besondere intragungen als vorschiag
einnehmen. Dachterrassen dirfen maximal 25 vom Hundert der nicht Fensterkonstruktionen unter Wahrung einer ausreichenden Beliftung Gebéude [ Hoonstate m
begriinten Flachenanteile einnehmen. Die Bepflanzungen sind zu oder durch andere bauliche Malknahmen gleicher Wirkung Schallpegel- . Stellplatz Tiefstrafte SRR
. . . . I . . . 2B __a ] E X X X 3
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. differenzen erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungs- OFFENTLICHE Garage T Bricke S
" . . " . Tiefgarage zB. 1 _TGal_! Kunftige Industriebahn (in Aussicht genommen) _————
pegel von 30 dB(A) wéahrend der Nachtzeit in den R&umen bei PARKANLAGE dnderspiepitz
10.In den allgemeinen Wohngebieten sind die Befestigungen von Wegen mindestens einem teilgedffnetem Fenster nicht berschritten wird.
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie 17.Im allgemeinen Wohngebiet WA1 ist die festgesetzte bauliche und
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind sonstige Nutzung auf der Flache mit einer zulassigen Anzahl von finf
unzulassig. Vollgeschossen bis zur Errichtung einer durchgehend geschlossenen
Bebauung auf der Flache mit einer zwingenden Anzahl von funf
11.In den allgemeinen Wohngebieten sind fir die anfallenden Nieder- Vollgeschossen zwischen den Punkten A, - Ay; unzuldssig.
schlagswasser Versickerungssysteme anzulegen. Die Niederschlags-
wasser sind zu versickern, sofern wasserwirtschaftliche Belange dem 18. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten S;-S, und S3-S;-Ss
nicht entgegenstehen. Die Versickerungsflachen sind zu begriinen. ist zugleich Strallenbegrenzungslinie. Ab . h
Zeicnnung
12.Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist nur die Verwendung 19.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen
von Erdgas oder Heizdl EL als Brennstoff zuldssig. Die Verwendung Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
anderer Brennstoffe ist dann zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art Abzeich it d Inhalt der Urschrift d
A H H i H ZeIC nung mi em n a er rSC r eS Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
hal Rer Kraf
Massenstrome von Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub enthalten, aulRer Kraft. oreteh ‘ - ! .
. . Bebauungsplanes XV_55a_1_2 festgesetzt am Zugrunde gelegt sind .dle Baunytzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar.1.990, zuletztgefandertdurch Artikel 2 des Ges&.atzes vom 4. Mai 2017
bezogen auf den Energ|egeha|t deS e|ngesetzten Bl‘ennstoffes . X i ’ und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
vergleichbar héchstens denen von Heizél EL sind. Hinweis 23.11.2018, Ubereinstimmt.
13.Zum Schutz vor Gewerbelarm ist entlang der Karl-Ziegler StraRe Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 7, 8 und 9 wird die Berlin, den Aufgestellt: Berlin, den 30. Juni 2017

zwischen den Punkten A, Ay, As, Ay As, Ag, A7, Ag, Ag, Ajg, A1ty Aga,

Verwendung von Arten der beigeflgten Pflanzliste empfohlen.

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

fur die Abteilung IV

A3 und Ay, vor Fenstern von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen ein

geschlossener Laubengang zu errichten. Es kdnnen auch Malinahmen

gleicher Wirkung getroffen werden. Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche
Richtigkeit wird bescheinigt.

Berlin, den 27.06.2017 gez. Jochen Lang

14. Zum Schutz vor Gewerbelarm sind oberhalb des V. Vollgeschosses
zwischen den Punkten A,; und Ay, vor Fenstern von Aufenthaltsrdumen
von Wohnungen bauliche SchallschutzmaBnahmen wie allseitig
geschlossene verglaste Vorbauten in einer Mindesttiefe von 0,5 m zu
errichten. Es kdnnen auch MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen
werden.

Dipl.-Ing. Stefana Pech

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 04.07.2017 bis einschlieBlich 04.08.2017 6ffentlich ausgelegt
und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 22.02.2018 erhalten.

Berlin, den 26.02.2018

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Abteilung IV

gez. Pech

Dipl.-Ing. Stefana Pech

In diese Abzeichnung sind die Anderungen vom 20. September 2017 eingearbeitet. Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

gez. Jochen Lang

Pd Abteilungsleiter
Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und
§ 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches mit Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 23.11.2018
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen

Planunterlage: Flurkarte, ALK 1:1000
w Stand: Juli 2015, mit Erganzungen ObVI Pech vom 27.06.2017
Lagesystem: Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88

Malstab 1: 1000

XV-55a-1 -2 0 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90  100m
[ITTITTITIT | | | | | | | | ]

gez. K.Lompscher

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundsticksverzeichnis. Senatorin

Die Verordnung ist am 15.12.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.681 verkiindet worden.



AutoCAD SHX Text
N.D.

AutoCAD SHX Text
N.D.

AutoCAD SHX Text
,

AutoCAD SHX Text
,

AutoCAD SHX Text
,

AutoCAD SHX Text
,

AutoCAD SHX Text
,


