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Textliche Festsetzungen

1.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zuléssig.

Im Gewerbegebiet sind nur Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, sowie Geschafts-, Biiro- und
Verwaltungsgebéude allgemein zulassig.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe unzuléssig. Ausnahmsweise
kénnen Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher zugelassen
werden, die einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb
funktional zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse
deutlich untergeordnet sind, um ausschlieBlich dort hergestellte oder weiter
zu verarbeitende Produkte zu ver&uRern.

Im Gewerbegebiet ist die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunutzungs-
verordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Im Gewerbegebiet sind Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung und
nur auf den tiberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.

Die zulassige Grundflache im Gewerbegebiet und auf der Flache fiir den
Gemeinbedarf darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 20 vom Hundert
(iberschritten werden.

Bei der Ermittiung der zuldssigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der
dazugehorigen Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde
- mit Ausnahme von Garagengeschossen - mitzurechnen. Ausnahmen
kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die zulassige Geschoss-
flachenzahl um nicht mehr als 10 vom Hundert diberschritten wird.

Innerhalb der Flache a-b-c-d-a sind Garagengeschosse in ansonsten anders
genutzten Gebauden auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht
anzurechnen.

Im Gewerbegebiet kénnen einzelne Dachaufbauten bis zu einer Hohe von
2,5 m Uber den festgesetzten Oberkanten ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer Einrichtungen
dienen.

. In den allgemeinen Wohngebieten diirfen bauliche Anlagen innerhalb der

Baufelder mit maximal zulassigen zwei Vollgeschossen (ll) eine Héhe von

8 m Uber Gehweg, innerhalb der Baufelder mit maximal zulassigen drei
Vollgeschossen (l1l) eine Héhe von 11 m {iber Gehweg, innerhalb der
Baufelder mit maximal zulassigen vier Vollgeschossen (IV) eine Héhe von
14 m Uber Gehweg und innerhalb der Baufelder mit maximal zulassigen fiinf
Vollgeschossen (V) eine Hohe von 16 m liber Gehweg nicht iberschreiten.
Dies gilt nicht fir Solaranlagen sowie technische Aufbauten wie
Schornsteine und Liftungsanlagen.

. Innerhalb der Flache a-b-c-d-a diirfen Garagengebaude eine Hohe von 11 m

uber Gehweg nicht Uiberschreiten. Dies gilt nicht fiir Solaranlagen sowie
technische Aufbauten wie Schornsteine und Liftungsanlagen.

. Ein Vortreten von Gebéaudeteilen (Balkone, Erker, Veranden, Freitreppen)

bis zu 1,5 m vor die Baugrenze ist zuldssig, sofern diese insgesamt nicht
mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch
nehmen. Ein Vortreten von Terrassen bis zu 2,0 m vor die Baugrenze ist
zuldssig.

. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze und Garagen unzuldssig.

Dies gilt nicht fir die Flache a-b-c-d-a sowie fiir Stellplatze fir Menschen mit
schwerer Gehbehinderung und fiir Rollstuhinutzerinnen und Rollstuhlnutzer.

. Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen im allgemeinen Wohn-

gebiet WA 2 sind Stellplatze und Garagen unzuléssig. Dies gilt nicht fir
Zufahrten.

. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplétze fir Menschen mit

schwerer Gehbehinderung und fiir Rollstuhinutzerinnen und Rollstuhlnutzer,
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutz-
ungsverordnung auf einem Streifen von 6 m von der StraRenbegrenzungs-
linie der Strae am Flugplatz unzuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung auf einem Streifen von

3 m von der StraRenbegrenzungslinie der Melli-Beese-Strae unzulassig.
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16. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist hochstens ein Stellplatz je 150 m?
Baugrundstticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 Baunutzungsverordnung
zuldssig.

17. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1, im Gewerbegebiet und auf der Flache fiir
den Gemeinbedarf sind Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 °
auszubilden und extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fiir Dachterrassen,
Solaranlagen, technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen. Der Anteil
fiir Dachterrassen, Solaranlagen, technische Einrichtungen und
Beleuchtungsflachen darf im Gewerbegebiet und auf der Flache fiir den
Gemeinbedarf hdchstens 70 %, im allgemeinen Wohngebiet WA 1 héchstens
50 % betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

18. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind Dachflachen mit einer Neigung von
weniger als 15 ° extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fir Dachterrassen,
Solaranlagen, technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen. Der Anteil
fir Dachterrassen, Solaranlagen, technische Einrichtungen und
Beleuchtungsflachen darf hchstens 50 % betragen. Die Bepflanzungen sind
zu erhalten.

19. Im Gewer iet ist pro ar 1er 500 m? Grundstii ache mindes-
tens ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 16-18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittiung der
Zahl der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Laubbdume sowie die
zu pflanzenden Baume gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 21
einzurechnen.

20. In den allgemeinen Wohngebieten und in der Flache fiir den Gemeinbedarf ist
pro angefangener 350 m? Grundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens
16-18 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Baume sind die vorhandenen Laubbdume sowie die zu
pflanzenden Baume geman der textlichen Festsetzung Nr. 21 einzurechnen.

21.

Ebenerdige Stellplatze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je vier Stellplétze ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

22. In den Baugebieten und in der Flache fiir den Gemeinbedarf sind fiir das
anfallende Niederschlagswasser Versickerungssysteme anzulegen. Das
Niederschlagswasser ist zu versickern und die Versickerungsflachen sind zu
begriinen, sofern wasserwirtschaftliche Belange dem nicht entgegenstehen.

23. Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind die nicht befahrbaren Wege nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzuldssig.

24. Innerhalb der Flache B ist zwischen StraRe am Flugplatz und Melli-Beese-
StraBe eine 4 m breite Durchwegung mit einem Geh- und Radfahrrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit sowie einem Fahrrecht zu Gunsten der fiir die
Ver- und Entsorgung zusténdigen Unternehmenstrager zu belasten.

25. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetz-
ungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in
§ 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auer Kraft.

Hinweise

1. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 17 bis 22 sowie bei der
gartnerischen Anlage der nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen wird die
Verwendung von Arten der in der Begriindung beigefiigten Pflanzliste
empfohlen.

2. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten s1-s2, s3-s4 und
s5-s6-s7 ist gemaR den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
XV-53a (festgesetzt am 26.06.2006) zugleich StraRenbegrenzungslinie.
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Zu diesem Bebauungsplan gehort
ein Grundstiicksverzeichnis.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser
Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des Bebauungsplans XV-53a-1 vom 04. Mai 2017
iibereinstimmt.

Berlin, den

[_}ipl.-lng. Ulrich Préve
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan XV-53a
f. am 26.06.2006

Die vermessungstechnische und liegenschafts-
rechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den 03.05.2017

gez. Prove

Dipl.-Ing. Ulrich Préve
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Bebauungsplan XV-53a-2

fir eine Teilfldche des stddtebaulichen Entwicklungsbereichs
"Berlin-Johannisthal/Adlershof" Melli-Beese-StraBe 30 sowie angrenzende
30 m breite Grundstiicksflachen an der Walther-Huth-StraBe und der
Melli-Beese-StraBe sowie
StraBe am Flugplatz 6 und eine Flache westlich der Melli-Beese-StraBe
zwischen den Grundstiicken Melli-Beese-StraBe 62 und 72

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Johannisthal
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Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
fiir die Abteilung IV

gez. Dr. Lange

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 22.05.2017 bis einschlieBlich 23.06.2017 dffentiich ausgelegt und hat
die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 22.03.2018 erhalten.

Berlin, den 01.06.2018
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen
Abteilung IV

gez. Brand

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 04.02.2019
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung und Wohnen
gez. Lompscher

Senatorin

Die Verordnung ist am im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Beriin auf S verkiindet worden.
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