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Der Bebauungsplan XV-51a vom 01.11.2004, festgesetzt durch Verordnung
vom 30.06.2006, GVBI. S. 789 wird durch Neufassung der textlichen
Festsetzungen Nr. 6 und 7 wie folgt gedndert:

Textliche Festsetzungen

6. In den Sondergebieten - Medien - sind allgemein zuldssig:

- film, fernseh-, video-, theater-, rundfunk- und musikbezogene Produktions- und
Betriebsstatten,

- Produktions- und Dienstleistungsbetriebe fur Veranstaltungen, Messen und
Ausstellungen,

- Produktions- und Dienstleistungsbetriebe fur Grafik- und Druckerzeugnisse,

- Betriebe der Software- und Gamesentwicklung,

- Betriebe der digitalen Medienproduktionen sowie

- Betriebe der Telekommunikation.

7. In den Sondergebieten - Medien - kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den Sondergebieten -
Medien - zugeordnet sind, sowie fur Mitarbeiter und Gaste soweit es sich um einen
voribergehenden Wohnaufenthalt zur Durchfihrung bestimmter Aufgaben und
Tatigkeiten handelt (Dienst- und Gastwohnungen),

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaRstab 1:2000

XV-51a-1 | 0 0 8 o

Planunterlage: Flurkarte von Berlin 1: 1000
Stand Dezember 2014
Koordinatensystem Soldner Berlin Netz 88

Abzeichnung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt )

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des Bebouun%splones XV-51a-1, festgesetzt am 08.11.2016,
tibereinstimmt.

Berlin, den

Uffentlich bestellter Vermessungsingenieur

192/13

Bahngelande

Zu diesem Bebauungsplan gehort

ein Grundstiicksverzeichnis

Bebauungsplan XV-51a-1
zur Anderung des Bebauungsplans XV-51a

fur Teilflachen des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs
Berlin-dohannisthal/ Adlershof
zwischen der Rudower Chaussee, dem Bahngelande, der nordostlichen
Verlangerung der Wilhelm-Ostwald-Strale und der Stral’e Am Studio sowie die
Stralle Am Studio

im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Adlershof

Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2BauNvO) Grundflachenzahl 28 04
Reines Wohngebiet (§ 3BauNVvO) Grundflache 2B GR 100m’
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVvO) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4aBauNvO) als Hochstmal 2B m
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) als Mindest- und HéchstmaR 28 m-Y
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) |I| zwingend 2B ®
Kerngebiet (§ 7BauNvO) Offene Bauweise (0]
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) Nur Einzelhduser zulassig A
Industriegebiet (§ 9BauNVvO) Nur Doppelhéduser zulassig &
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNvO) Nur Hausgruppen zuldssig &
28, |WOCHENENDHAUSGEBIET| Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig é
Sonstiges Sondergebiet (§11BauNvO) Geschlossene Bauweise g
28 Baulinie (§23Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen (s Abs.1Nr6 BauGs) .8 \;%3 Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
als HochstmaR 2B Hohe baulicher Anlagen (iber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaR 28 . bis als HochstmaR
Geschossflache Traufhdhe 2B TH  12,4m iiber Gehweg
als Hochstmal 28 GF 500m’ Firsthéhe 2B FH 53,5 miiber NHN
als Mindest- und Hochstmaly 28. GF 400m’ bis 500m’* Oberkante 2B. OK  124,5 m iiber NHN
Baumassenzahl B als Mindest- und Hochstmaly 2B OK  116,0m bis 124,5m iiber NHN
Baumasse 28 BM 4000m® zwingend 2B @ 124,5 m tiber NHN

H

Flachen fiir den Gemeinbedarf Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

28.  [JUGENDFREIZEITHEIM]
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache |:| Stralenbegrenzungslinie -
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ Bereichohne Einfahrt Strafienseite AL
zB. Offentliche Parkflache [P] Bereich ohne Ausfahrt Straenseite
28. [FUSSGANGERBEREICH]|  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenseite  —pre-egrap-
Private Verkehrsflache
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen —1
fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung .5 | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
sowie fiir Ablagerungen —] ,s. | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
28 Flache fir die Landwirtschaft /1
28. Gasdruckregler 2B. Trafostation Flache fir Wald |:|
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache —
Hochspannungsleitung ————
Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Umgrenz&mg von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, g °eeg U mgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 000 und fiir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
B&umen @ Strauchern CD Béaumen @ Stréuchern ®
sonstigen Bepflanzungen @ sonstigen Bepflanzungen @3
T icaung von Boden. Naturund Landscatt T e 1aagesctmich FErrs

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- schutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe
Immissionsschutzgesetzes [>EE nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen P
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen m Arkade ZN]ZE
Besonderer Nutzungszweck von Flachen B HOTEL Héhenlage Oberkante Stralle (in Meter iiber NHN) 2B ® 354
. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Sichtflache Q\ des Bebauungsplanes _—
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Ab terschiedlicher Nutz
belastende Flachen grenzungen unterschiedlicher Nutzung _—
Umgrenzung der Flachen fir Umgrenzung von Flachen fir
Stellplatze Garagengebéude mit Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mitAngabe der Geschosse |G TGal |
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet H@‘ Wasserflache |:|
- - - SOEDIE
Landschaftschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) AASTIAR
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Geschiitzter Landschaftsbestandteil H Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt IE mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind T3
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Bahnanlage ;l

Denkmalschutz unterliegen aweh | ______!
Erhaltungsbereich Stralenbahn JTRTRTRTRTETRTETR

Eintragungen als Vorschlag
Gebéaude ::l Hochstrale |Z|Z|ZIX
Stellplatz Tiefstrae oD
Garage 2B Briicke KX
Tiefgarage 28 ' :féé 3 : ' Kiinftige Industriebahn (in Aussicht genommen) - e e
Kinderspielplatz
Planunterlage

Wohn- oder Offentliches Gebaude v ahl und Durchfahrt U/ /07 Landesgrenze (Bundesland) SIS
W\rtscgggtrs-ea\lr;;ﬁg:megebaude m Bezirksgrenze o
Parkhaus [T T 1] ortsteiigrenze ~— ——e——
Unterirdisches Bauwerk T mEmes T

(z.B. Tiefgarage) mitGeschosszan L1 _i-l_ 1! Gemarkungsgrenze e
Briicke . Flurgrenze —_—
Gewasser 28 [ Teich | Flurstiicksgrenze
Gelandehthe, Stralenhdhe n Meter tber NHN 2.8 35.4 Flurstiicksnummer; Flurnummer 2B 60.%; FLUR 10
Laubbaum, Nadelbaum Q, /\ Grundstiicksnummer 2B, 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Q N«DoyéN«QMauer Stutzmauer o, T
Schornstein O ) |:| Bordkante —_—
Zaun, Hecke aznz, 00  Baulinie, Baugrenze e
Hochspannungsmast 'I' Stralenbegrenzungslinie —_——

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthdlt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013.

Aufgestellt: Berlin, den 10. Februar 2015

Senatsverwaltung filir Stadtentwicklung und Umwelt
fir die Abteilung IV

gez. Dr. Lang

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan wurde gemdB S 13 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Zeit vom 17.03.2015 bis einschlieBlich 17.04.2015
dffentlich ausgelegt und hat die Zustimmung des Abgeordnetenhauses von Berlin am 10.12.2015 erhalten.

Berlin, den 16.12.2015

Senatsverwaltung fUr Stadtentwicklung und Umwelt
Abteilung IV

gez. Dr. Lang

Abteilungsleiter

Der Bebauungsplan ist aufgrund des S 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit S 9 Abs. 3, S 8 Abs. 1 und
S 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 08.11.2016
Senatsverwaltung flr Stadtentwicklung und Umwelt

gez. Geisel

Senator

Die Verordnung ist am 16.12.2016 im Gesetz— und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 870 verklindet worden.

T:/icaads/projects/adler51a-1/bplan/2/1/1/1Abz




