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Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule® sind
auch Nutzungen fiir auerschulische Sport- und Spielzwecke zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der
Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) unzulassig.

Mal der baulichen Nutzung und tberbaubare Grundstticksflachen

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf sowie auf der Versorgungsflache gilt fir
bauliche Anlagen, die als Einzelanlage dem Denkmalschutz unterliegen, die
festgesetzte Oberkante nicht fir technische Aufbauten wie Schornsteine und
Luftungsrohre sowie vorhandene Giebelwandaufbauten.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,kulturelle
und soziale Einrichtungen® und auf der Versorgungsflache kdnnen bei allen baulichen
Anlagen, die nicht als Einzelanlage dem Denkmalschutz unterliegen, ausnahmsweise
einzelne Dachaufbauten bis zu einer Grundflache von insgesamt héchstens 20 % der
Dachflache und bis zu einer Hohe von 2,5 m Uber der festgesetzten Oberkante
zugelassen werden, wenn sie ausschlieBlich der Aufnahme technischer
Einrichtungen dienen und, bis auf Aufzugsanlagen, mindestens 2,0 m von den
Auflenwanden des darunter liegenden Geschosses zurlickgesetzt sind. Solaranlagen
sind nicht Gegenstand dieser Festsetzung.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,kulturelle und soziale
Einrichtungen® und der Versorgungsflache gelten bei allen baulichen Anlagen, die
nicht als Einzelanlage dem Denkmalschutz unterliegen, die festgesetzten Oberkanten
nicht fir Solaranlagen bis zu einer Héhe von 1,5 m oberhalb der festgesetzten
Oberkante.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf und der Versorgungsflache kdénnen
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der
Gemeinbedarfsflachen und der Versorgungsflache dienen und ihrer Eigenart nicht
widersprechen, ausnahmsweise bis zum festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung
auf den nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 der
Baunutzungsverordnung mit Ausnahme von Einfriedungen unzuléssig.

An die Linie zur Abgrenzung des unterschiedlichen Mafdes der Nutzung darf zwischen
den Punkten E1 -E2-E3 bezogen auf die zulassige Hohe der baulichen Anlagen unter
Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fiir Berlin
herangebaut werden.

Fur bauliche Anlagen, die als Einzelanlage dem Denkmalschutz unterliegen, kann
ausnahmsweise ein Vortreten von Gebadudeteilen, insbesondere fir Aufzugsschachte
und Freitreppen, bis zu einer Grundflache von 10 m? vor die Baugrenze zugelassen
werden. Dies gilt auch, wenn hierdurch die bauordnungsrechtlich vorgeschriebene
Tiefe der Abstandsflachen unterschritten wird.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor Verkehrslarm missen im allgemeinen Wohngebiet und innerhalb der
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung , kulturelle und soziale
Einrichtungen® in Wohnungen mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen in mindestens
einem Aufenthaltsraum, in Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen in
mindestens der Halfte der Aufenthaltsrdume durch besondere Fensterkonstruktionen
oder durch andere bauliche Mallnahmen gleicher Wirkung Schallpegeldifferenzen
erreicht werden, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) wahrend
der Nachtzeit in dem Raum oder den Raumen bei mindestens einem teilgedffneten
Fenster nicht Uberschritten wird.

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind im allgemeinen Wohngebiet und innerhalb der
Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,kulturelle und soziale
Einrichtungen® entlang der HirtestralRe bis zu einer Tiefe von 12 m gemessen ab der
StraRenbegrenzungslinie und entlang des Stellingdamms bis zu einer Tiefe von 25 m
gemessen ab der Strallenbegrenzungslinie mit Geb&uden baulich verbundene
Auflenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) nur als verglaste Vorbauten
oder verglaste Loggien zuldssig. Es kénnen auch Maflnahmen gleicher Wirkung
getroffen werden.

Von dieser Regelung ausgenommen sind Wohnungen, die Gber mindestens einen
baulich verbundenen AuRenwohnbereich verfligen, der zur strallenabgewandten
Seite ausgerichtet ist.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen AuRenwohnbereichen, die
entlang der HirtestralBe innerhalb einer Tiefe von 12 m gemessen ab der
Strallenbegrenzungslinie und entlang des Stellingdamms innerhalb einer Tiefe von
25 m gemessen ab der Strallenbegrenzungslinie liegen, ist mindestens ein baulich
verbundener AulRenwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu
errichten.

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf zwischen den Punkten B1, B2, B3 und
B4 ist in einer Tiefe von maximal 0,7 m eine durchgehende Larmschutzwand mit einer
Hohe der Oberkante von mindestens 38,60 m tiber NHN zwischen den Punkten B1 -
B2 und B3-B4 sowie mit einer Hohe der Oberkante von mindestens 40,10 m Uber
NHN zwischen den Punkten B2-B3 zu errichten. Die Larmschutzwand muss eine
Schalldammung DLR von mindestens 25 dB aufweisen. Es kdnnen hinsichtlich der
Schallabschirmung auch bauliche MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden.
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Zum Schutz vor Gewerbelarm sind entlang der Linien zwischen den Punkten C1 -C2-
C3, D1-D2-D3 und E1-E2 schutzbedirftige Aufenthaltsrdume mit zur
Kanalbetriebsstelle ausgerichteten 6ffenbaren Fenstern unzulassig.

In Wohnungen

-  mit einem oder zwei Aufenthaltsrdumen muss in mindestens einem

Aufenthaltsraum,

- mit mehr als zwei Aufenthaltsrdumen muss in mindestens der Halfte der
Aufenthaltsrdume jeweils mindestens ein Fenster zur larmabgewandten Seite
ausgerichtet sein.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind bauliche Anlagen und Teile baulicher
Anlagen entlang der Linien zwischen den Punkten C1 -C2, D1 -D2 und E1 -E2, wenn
sie eine HOhe von 41,10 m tGber NHN unterschreiten.

Grunfestsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 300 m? Grundstlcksflache
mindestens ein gebietsheimischer, standortgerechter Laubbaum mit einem
Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die
vorhandenen Baume sowie die gemal textlicher Festsetzung Nr. 4.3 zu pflanzenden
Baume einzurechnen, soweit sie den vorher genannten Anforderungen entsprechen.

Innerhalb der Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie auf der Versorgungsflache ist pro
angefangene 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein gebietsheimischer,
standortgerechter Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Baume sind die vorhandenen Baume sowie die gemal textlicher
Festsetzung Nr. 4.3 zu pflanzenden Baume einzurechnen, soweit sie den vorher
genannten Anforderungen entsprechen.

Ebenerdige Stellplatzflachen sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliedern.
Je angefangene vier Stellplatze ist ein gebietsheimischer, standortgerechter
Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu pflanzen. Dabei sind
mindestens 4,5 m? grolRe Baumscheiben herzustellen, deren Breite 2,0 m nicht
unterschreiten darf.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule® sind
mindestens 40 % der Dachflachen extensiv mit Sedum zu begrinen. Der
durchwurzelbare Dachaufbau muss mindestens 6 cm betragen. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur
Dachbegriinung gilt nicht fir bauliche Anlagen, die als Einzelanlage dem
Denkmalschutz unterliegen. Fir Uberdachte Innenhdfe ist ausnahmsweise eine
Intensivbegrinung zuldssig.
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Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,kulturelle und soziale
Einrichtungen®, im allgemeinen Wohngebiet und innerhalb der Versorgungsflache
sind mindestens 80 % der Dachflachen extensiv mit Grasern und Krautern (Graser-
Kraut-Mischung) zu begrtinen. Der durchwurzelbare Dachaufbau muss mindestens

20 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur Dachbegriinung gilt nicht fur Garagen,
Nebenanlagen und bauliche Anlagen, die als Einzelanlage dem Denkmalschutz
unterliegen.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,kulturelle und soziale
Einrichtungen® sind AuRenwandflachen von Gebauden insgesamt auf mindestens 10
m Lange und einer Hoéhe von 10 m mit gebietsheimischen, selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Je laufender Meter Wandflache
ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. Die Begriinung kann sowohl
bodengebunden als auch wandgebunden ausgefiihrt werden. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur
Fassadenbegriinung gilt nicht fir Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die als
Einzelanlage dem Denkmalschutz unterliegen.

Innerhalb der Versorgungsflache sind Aulienwandflachen von Gebauden insgesamt
auf mindestens 100 m Lange und einer Hohe von 10 m mit gebietsheimischen,
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Je laufender
Meter Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. Die Begriinung kann
sowohl bodengebunden als auch wandgebunden ausgefihrt werden. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung
zur Fassadenbegriinung gilt nicht fiir Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die als
Einzelanlage dem Denkmalschutz unterliegen.

Im allgemeinen Wohngebiet sowie innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf ist
eine Befestigung von Wegen, Zufahrten, Stellplatzanlagen sowie Aufenthalts- und
Pausenflachen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet, innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf und der
Versorgungsflache ist das anfallende Niederschlagswasser vollstandig durch
Mulden- oder Mulden-Rigolensysteme oder andere Malinahmen gleicher Wirkung zu
versickern.

Sonstige Festsetzungen

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A1, A2, A3, A4, A5, A6 und A7
ist zugleich Stralenbegrenzungslinie.

Messung Stand 12/2020, 08-09/2021, 06/2022, 04/2023, 08/2024
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis

Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich historische Bauten des ehemaligen
Gaswerks Kopenick, die in der Berliner Denkmalliste unter der Objektnummer
09045792 als Gesamtanlage eingetragen sind.

Hinweise
Grundwasserentnahme

Die Entnahme von Grundwasser ist im Plangebiet nur zuldssig, soweit durch
Sachverstandige fir Bodenbelastungen und Altlasten gemafll § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz gepruft wurde, dass durch die Grundwasserentnahme keine
Beeinflussung der bestehenden Boden- und Grundwasserverunreinigungen oder
eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch stattfindet.

Einteilung der Stralenverkehrsflachen

Die Einteilung der StralBenverkehrsflachen und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Pflanzliste

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen mit Bindungen fur Bepflanzungen wird
die Verwendung von Arten der in der Begriindung beigefiigten Pflanzliste empfohlen.

Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt:
Berlin, den 18.09.2024

ObVl Silke Liedtke

Beglaubigte Vervielfiltigung

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Vervielfaltigung mit dem
Inhalt der Urschrift des Bebauungsplans 9-80, festgesetzt am 19.09.2025,

Ubereinstimmt.

Berlin, den 18.11.2025

Silke Liedtke

Silke Liedtke
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

Bebauungsplan 9-80

fur Teilflachen des Gelandes zwischen Stellingdamm,
HirtestraRe, JanitzkystraBe und WolfsgartenstraRe
im Bezirk Treptow-Kopenick, Ortsteil Kopenick

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von
Béumen ©
sonstigen Bepflanzungen =

Stréuchern

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Fldchen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28

Sichtflache
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu

belastende Flachen
Umgrenzung der Fldchen fir

Stellplatze

(Garagen

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsgaragen

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschiitzter Landschaftsbestandteil

Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt
Erhaltungsbereich

Gebaude
Stellplatz
Garage 28
Tiefgarage 28

Kinderspielplatz
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Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung

Erhaltung von
Béumen ©
sonstigen Bepflanzungen ()

Stréuchern

Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach
§ 9 Abs. 1a Baugesetzbuch
(Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen

GGa

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Arkade

Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Mafes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzung der Fldchen fir
(Garagengebdude mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse
Tiefgaragen
Gemeinschaftstiefgaragen
Gemeinschaftsanlagen

mit Angabe der Geschosse

mit Angabe der Geschosse

Nachrichtliche Ubernahmen

©

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage
Bahnanlage/private Verkehrsfldche
StraBenbahn

Eintragungen als Vorschlag

HochstraBe

TiefstraBe

Bricke

Industriebahn (in Aussicht genommen)

Kleinsiedlungsgebiet (§2Bauvo) Grundflachenzahl 28 0,4
Reines Wohngebiet (§3 BauNv0) Grundflache 8 GR 1oom
Allgemeines Wohngebiet (5.4 Bauvo) Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4 BauhvO) als HochstmaB 28 g
Dorfgebiet (55 Bauvo) als Mindest- und HochstmaB 28 -V
Mischgebiet (56 BauVO) zZwingend 28 @
Urbanes Gebiet (662 BauNvO)
Kerngebiet (§7 BauvO) Offene Bauweise °
Gewerbegebiet (58 BauV0) Nur Finzelhauser zuléssig A
Industriegebiet (59 BauNVO) Nur Doppelhauser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (510 Bauv0) Nur Hausgruppen zuldssig A
28 [ WOCHENENDHAUSGEBTET ] Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig A
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Baulivo) Geschlossene Bauweise g
:8[[UNIVERSITAT | Baulinie (§23 Abs.2 Satz 1 Baulivo)
Beschrankung der Zahl der 5 WR Baugrenze (523 Abs.3 Satz 1 BauNV0)  eo—
Wohnungen (s 9 abs. 1 Nr. 6 BauGe) B 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz 3 BauVO)
als HochstmaB 28 Hohe baulicher Anlagen ber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmaf bis als HochstmaB
Geschossflache Traufhohe 28 TH  12.4m iber NHN
als Hochstmah 28 GF soom Firsthohe 28 FH  535m ber NHN
als Mindest- und Hochstmaf 28 GF s00mebis so0me Oberkante 28 OK  1245m iber NHN
Baumassenzahl 28 als Mindest- und Hochstmah 28 OK  116,0m bis 124,5m
Baumasse 28 BM' a000me zwingend 5. OR 285m e
Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (59 Abs.1 N4 und 22 BauGs)
Flachen fir den Gemeinbedarf "1  Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
28,
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache £ StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung /A ) )
2B, tffentliche Parkfliche [P] Bereich ohne Einfahrt Strabenseite AN
5 [FUSSGANGERBERETCH] Bereich ohne Ausfahrt StaBenseite oo
Private Verkehrsflache ] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt StaBenseite
Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich fur Ein- und/oder Ausfahrt A B 4
2.B. dffentliche Parkflache P Hohenlage Oberkante Rad- und FuBgéngerbriicke inmubernin 28, @ 350
Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Granflichen L1
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 5. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fiir Ablagerungen 1 .8, |[PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
28 [KANALBETRIEBSSTELLE] Fldche fir die Landwirtschaft 1
Gasdruckregler 28, Trafostation Flache fiir Wald 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1

RS

Die vorstehende Zeichenerklarung enthdlt gebrauchliche und sonstige Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Bearbeitungsstand vom 23.9.24

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Abteilung Il
Anina Béhme

fur die Abteilungsleitung

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 04. September 2023 bis einschlieBlich 18. Oktober 2023 im Internet verdffentlicht
und hat die Zustimmung vom Abgeordnetenhaus von Berlin am 10. Juli 2025 erhalten.

Berlin, den 6.8.2025

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
Abteilung 11

Anina BOhme

flr die Abteilungsleitung

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 19.9.2025
Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Christian Gaebler

Senator

Die Verordnung ist am 24.10.2025 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 506 verkiindet worden.
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