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Nachrichtliche Ubernahmen

Ubersichtskarte 1

= ; 3.2 Im allgemeinen Wohngebiet ist héchstens ein Stellplatz je auf dem Grundstiick ange- 6. Sonstige Festsetzungen 6.4 Die Flache mit der Bezeichnung c ist zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache (Gotz-
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. . i i = oy P20 & & 449 Stadtbad Tempelhm TR / b . o) 95 Gemeinschaftsstellpldtze GSt Gemeinschaftsanlagen GAn
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24 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von baulichen Anlagen unter- die erhalten werden, und Ersatzpflanzungen nach Baumschutzverordnung sind auf 8 o ) ¢ : - " / - e Jez?rua‘m Gebaude — 1
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Wohngebiet WA2 wird als zulassige Grundflache die im zeichnerischen Teil festge- 53 im all . Wohnaebiet und auf den Flachen far den G inbedarf it eine B /Q y / 183 b =l n
setzte Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. ’ m z.a gemeinen Yvohngeblet Und au e_n achen turden eme.lln g artist eine Be- ‘ Y 43 Bebauungsplan XIIl-80 < " .
festigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau her- L £ 18 f— : G 3 833 it o/ &
26 An die Baugrenze darf zwischen den Punkten P2 und P3, C und D sowie Q und R zustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigun- % s = — ,, - o)
bezogen auf die zulassige Hohe der baulichen Anlagen unter Einschrénkung der gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind un- : Kleingartenanlage . 183
Tiefe der Abstandsflachen nach der Bauordnung fiir Berlin herangebaut werden. zulassig. Dies gilt nicht fur Zufahrten zu Tiefgaragen. GR 5.%%%m / Kolonie Feldblume = 5 3.24” %
. . . . . . Z @ / A43.0
27 Die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch die Grundflache von un- 54 Im allgemeinen Wohngebiet und auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf sind mindes- o @ // L = =
tergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Flache tens 70 % der Dachflachen extensiv zu begriinen. Dies gilt auch fur Dachflachen von & + a1 / -+ -+ —+ i i —+ -+
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirchliche und soziale Einrichtun- den zulassigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung im all- VERWALTUNG. KULTURELLE UND / , Nebenzeichnung 1: = w
gen" dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen, kann ausnahmsweise bis zu ei- gemeinen Wohngebiet sowie untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungs- SOZIALE EINRICHTUNGEN i , 9 Bebauungsplan XII-79
ner Grundflachenzahl von 0,7 auch auf den nicht tiberbaubaren Grundstuicksflachen zweck der jeweiligen Flache fur den Gemeinbedarf dienen. Der durchwurzelbare Teil / o Art der baulichen Nutzung und Baugrenzen 18 T B _— oe Vfr?‘edhg,”dgZem?e”e’k‘ém“g e“‘“i’égeﬁ{fg)ch”ghe;'”d So”séigeBP's”mtiC“e’; e sonelse dti)esez”(‘)f;?;‘é“s”lgf%'ag7”§g“;.erwe[“feféverdheg't.k g
. . . HE . p /,\“ 3 F ugrunde gelegt sind die baunutzungsveroranung (oau In der Fassung der bekanntmacnung vom 2Z1. November Lo, , die zuletzt durcn Artike €S
zugelassen werden. des Dachaufbaus muss mindestens 6 cm betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhal- __ i .4° . unterhalb 41,5 m Gber NHN Ny . Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1'S. 58), die zuletzt durch
. ) o L . ) . ten und bei Abgang nachzupflanzen. Als Malihahmen zum Schutz, zur Pflege und OK 65,0 m (iber NHN - . : f Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
2.8 Die Uberschreitung der jeweils zulas§|g§n Grundflaghe durch die Grundflache von zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind die zu begrinenden Dachfla- / 484 Bearbeitungsstand vom 13.12.2024
unterg?ordneten Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Fla- chen als Retentionsdacher zur Riickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden. i Berlin. den 19.12.2024
chen fur den Gemeinbedarf mit den unten genannten Zweckbestimmungen dienen Die Ausbildung von Retentionsdéchern gilt nicht fiir Dachflachen von Nebenanlagen. ’ .. ' .
und ihrer Eigenart nicht widersprechen, kann ausnahmsweise bis zu einer Grundfla- . Senatsverwaltung fur Stadtentwmklung, Bauen Und WOhnen
che von 730 m? auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Ju- 5.5 Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher von Tiefgaragen intensiv zu begriinen. :‘:5 Apteiung |
gendarbeit", bis zu einer Grundflache von 750 m? auf der Flache fur den Gemeinbe- Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Erdschicht . ‘:: tellung
darf mit der Zweckbestimmung "Kinder- und Jugendfreizeit* und bis zu einer Grund- Uber der Tiefgarage muss mindestens 80 cm betragen. Die Verpflichtung zum An- b S Kihne
flache von 1.400 m? auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung pflanzen gilt nicht fir Terrassen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsver- 7 Aotelngsleer
"Gesundheitliche und soziale Einrichtungen" auch auf den nicht iiberbaubaren Grund- ordnung, Zufahrten und Wege. 5 ,““ . . o , e
R R o o8 o - Der Entwurf des Bebauungsplans vom 18.01.2024 wurde in der Zeit vom 29.01.2024 bis einschlieflich 28.02.2024 im Internet verdffentlicht.
stucksflachen zugelassen werden. . . . . . . . . ! PSSk , e
5.6 Die Flache zum Anpflanzen ist gartnerisch mit gebietstypischen standortgerechten 0%t ?&:".:“::{3;\ Die betroffene Offentlichkeit wurde am 28.11.2024 zum Entwurf des Bebauungsplans
3. Weitere Arten der Nutzung Strauchern und Laubbdumen anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind ';::;:*,‘g‘gtﬁ; mit Bearbeitungsstand vom 13.11.2024 um Stellungnahme gebeten.
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. y e ‘f"“‘" Dieser Bebauungsplan hat die Zustimmung vom Abgeordnetenhaus von Berlin am 12.06.2025 erhalten.
3.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen " 5 ° Berlin. den 25.06.2025
Nebenanla 2 o 5.7 Das innerhalb des allgemeinen Wohngebiets und der Flachen fur den Gemeinbedarf e Senat i fiir St dt’ t | k| B dWoh
gen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung, © ) . o ) ) RS
mit Ausnahme von notwendigen Kinderspielplatzen, Fahrradabstellanlagen und Mul- mit der Zweckbestimmung "Jugendarbeit", "Kinder- und Jugendfreizeit*, "gesundheit- &%&:&@WQ‘, enatsverwaltung fur ota en. WICKIUNg, bauen una vvonnen
den oder Mulden-Rigolen Systemen, unzulassig. Einfriedungen und Terrassen kén- liche und soziale Einrichtungen" sowie "kirchliche und soziale Einrichtungen" anfal- *4&&%"‘:’:’: Abteilung I
nen ausnahmsweise zugelassen werden. lende Niederschlagswasser ist vollstandig durch Mulden oder Mulden-Rigolensys- — Junge
teme oder andere Mafinahmen gleicher Wirkung auf den Grundstiicksflachen zuriick- + + + + + Abteilungsleter
zuhalten und zu versickern. Bebauungsplan 7-37Bd Die vermessungstechnische und Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3 und § 8 Abs. 1
1.24.08.2010 liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt: des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 11. Juli 2025
Planunterlage: - ALKIS-Daten Berlin, Stand 11. Januar 2024 Berin, den 17.01.2024 Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
- Ortliche Vermessung: ObVI Dipl.-Ing. Ronald Pieczak,
Stand Juli bis September 2020 (Baume Bereich Flst 183/42-183/43 tiw. Marz 2021) Pieczak ChristianGaebler
7 _8 2 a 30 40 60 70 80 90 100m Koordinatensystem: ETRS89 / UTM Zone 33N Senator
‘ , , .
ObVI Dipl.--Ing. Ronald Pieczak Die Verordnung ist am 29. Juli 2025 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 348 verkiindet worden.
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