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Grundlagé

Textliche Festsetzungen

1. Mal der baulichen Nutzung

1.1 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind Dachaufbauten zur Nutzung
erneuerbarer Energien, wie Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie,
die in einem Winkel von maximal 68 Grad von der Baugrenze zurlcktreten bis
zu einer H6he von 2,50 m oberhalb der festgesetzten Oberkante (OK)
allgemein zulassig. Es kdnnen ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten wie
Aufzugsanlagen und Treppenrdume sowie Aufbauten und R&ume fir
technische Einrichtungen bis zu einer Grundflache von jeweils 20 m? und bis zu
einer Hohe von 2,50 m oberhalb der festgesetzten Oberkante (OK) zugelassen
werden, wenn sie in einem Winkel von maximal 68 Grad von der Baugrenze
zurlUcktreten. Die auf der Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzte Hohe
baulicher Anlagen gilt nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine.

2.  Weitere Arten der Nutzung

2.1 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf sind Stellplatze oder Garagen und
dazugehoérige Nebeneinrichtungen (Garagengeschoss) nur unterirdisch
zuldssig. Dies qilt nicht flr Stellplatze flr schwer Gehbehinderte und
Rollstuhinutzerinnen und Rollstuhlnutzer.

2.2 Auf der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache sind Nebenanlagen unzulassig.
Dies qilt nicht fur Fahrradabstellplatze und bauliche Anlagen zur Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser. Diese kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.

2.3 Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der

Festsetzung.

3. Immissionsschutz / Luftreinhaltung

3.1 Zum Schutz vor Larm sind die Innenwande und Decken von Tiefgaragenein-
und -ausfahrten innerhalb der Flachen ABCDEA schallabsorbierend
auszufiihren.

3.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Einsatz von Brennstoffen nur
zuldssig, wenn sichergestellt ist, dass die Massenstrome von
Schwefeldioxiden, Stickstoffoxiden und Staub bezogen auf den Energiegehalt
des eingesetzten Brennstoffs vergleichbar héchstens denen von Heizdl EL

sind.

4. Grunfestsetzungen

4.1 Die Flache mit Bindungen zum Anpflanzen ist mit Hecken oder GroRstrduchern
heimischer Arten und gebietseigener Herkunft in der Weise zu bepflanzen,
dass der Eindruck einer dichten Hecke bzw. Gebuschstruktur entsteht. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

4.2 Die Aulenwandflachen sind in der Summe auf mindestens 20 % ihrer Flache
mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen
und bei Abgang nachzupflanzen. Dies gilt auch fir Wandflachen, die nicht in
einer Ebene verlaufen.

4.3 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind mindestens 70 % der Dachflachen
extensiv zu begriinen. Dies gilt auch fir Dachflachen von Nebenanlagen. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 6 cm betragen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Als
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind die zu begriinenden Dachflachen als Retentionsdacher
zur Rickhaltung von Niederschlagswasser auszubilden. Die Ausbildung von
Retentionsdachern gilt nicht fiir Dachflachen von Nebenanlagen.

4.4 Auf der Flache flr den Gemeinbedarf sind die Dacher von Tiefgaragen intensiv
zu begrinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Die Erdschicht Uber der Tiefgarage muss mindestens 80 cm
betragen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Nebenanlagen,
Zufahrten und Wege.

4.5 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf ist eine Befestigung von Wegen und
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig. Dies gilt nicht fir Zufahrten zu Tiefgaragen.
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4.6 Das

Niederschlagswasser ist

innerhalb  der

Flache fur
vollstandig

Gemeinbedarf
durch Mulden-

anfallende

oder

Mulden-Rigolensysteme oder andere MalRnahmen gleicher Wirkung auf der
Flache zurickzuhalten und zu versickern. Eine gedrosselte Ableitung des
anfallenden Niederschlagswassers kann ausnahmsweise bis max. 10l/s*ha

zugelassen werden.

Sonstige Festsetzungen

Im  Geltungsbereich dieses

Bebauungsplans

treten alle

bisherigen

Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen
derin § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.
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ABZEICHNUNG

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes 7-82b,
festgesetzt am 18.07.2022, libereinstimmt.

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

im Bezirk Tempelhof-Schoneberg, Ortsteil Tempelhof

Berlin, den Kleinsiedlungsgebiet (§ 2BauNV0) Grundflachenzahl 28 0,4
Reines Wohngebiet (§3BauNV0) Grundflache 5 GR 1o
. Allgemeines Wohngebiet (5.4 BauvO) Zahl der Vollgeschosse
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Besonderes Wohngebiet (542 BaulVO) als Hochstma 28 il
Dorfgebiet (55 BauV0) als Mindest- und Hochstman 28 =Y
Mischgebiet (56 BauV0) zwingend 28 @
Urbanes Gebiet (56 BauV0)
Kerngebiet (§7 BauvO) Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (58 Bau0) Nur Finzelhauser zulssig A
Industriegebiet (59 Bauvo) Nur Doppelhauser zuldssig A
Sondergebiet (Erholung) (510 Bauv0) Nur Hausgruppen zulassig A
28 [ WOCHENENDHAUSGEBTET ] Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig @
H=5813950.000 «»} Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BaulvO) Geschlossene Bauweise g
:8[[UNIVERSITAT ] Baulinie (623 Abs2Salz1BavO)
S Beschrankung der Zahl der " WR Baugrenze (§23 ADs.3 Saiz 1 BauVO)  eo—
g Wohnungen (s Abs. 1 \r. 6 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
R Geschossflachenzahl von Abweichungen (523 Abs.3 Satz 3 BauVO)
o
A als HochstmaB 28 Hohe baulicher Anlagen ber einem Bezugspunkt
I als Mindest- und Hochstman bis als HochstmaB

[

Geschossflache Traufhohe 28 TH  12.4m iber NHN
als HochstmaB 28 GF soome Firsthohe 28 FH  535m iber NHN
als Mindest- und Hochstmah 28 GF 400 is 500 Oberkante 28 OK  124,5m tber NHN

Baumassenzahl 28 als Mindest- und Hochstman 8. OK  116,0mbis 1245m

ber NHN

Baumasse 28 BM' a000me zwingend 8. (OR  1205muber

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze (59 Abs.1 Nr4 und 22 BauGs)
Flachen fir den Gemeinbedarf 1  Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
28 [POLIZET]
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache . m— StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 ) )

. . ; Bereich ohne Einfahrt Strabenseite S
2.B. offentliche Parkfldche [P

Bereich ohne Ausfahrt Strafienseite oo

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

;8. [ FUSSGANGERBEREICH |

Straflenseitt  wrereww

Private Verkehrsflache L] B

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich fir Ein- und/oder Ausfahrt N7
2.B. tfentliche Parkfliche P
Flachen fr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Granflichen L1
fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28. [OFFENTLICHE PARKANLAGE]
sowie fir Ablagerungen [ ;5. [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN]
H=5813900.000 «»» - [UMSPANNWERK]  Fl4che fiir die Landwirtschaft

Gasdruckregler 28, Trafostation Flache fiir Wald 1
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache 1

Hochspannungsleitung

Anpflanzungen, Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, -ooooooooooo Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen -m
Q Q
80000000008 und fiir die Erhaltung
<

Slraﬁenbegrenzungslmje (f. 31.05.1955)
©
w
N

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Erhaltung von

Q-D Baumen O) Strauchern <> Baumen O) Strauchern
@ sonstigen Bepflanzungen < sonstigen Bepflanzungen )
CU Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Umgrenzung von Flachen fiir Zuordnungen nach
_: Entwicklung von Natur und Landschaft eI § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch I
Cf) (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
é Sonstige Festsetzungen
G_) Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
l_l_ Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- IDEDEK Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende DG
Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
Umgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Flachen P Arkade L INLTN
Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 28 Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter iiber NHN) ® 35,4
Sichtflache [N Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs P
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu = — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oo
belastende Flachen Umgrenzung der Flachen fir
H=5813850.000 -> Umgrenzung der Flachen fir Garagengebaude mit Dachstellplétzen mit angabe der Geschosse [ G 3 ST
o ’ Stellplétze Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Garagen mit Angabe der Geschosse Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftsstellplatze Gemeinschaftsanlagen GAn
Gemeinschaﬂsgaragen mit Angabe der Geschosse GGa

Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr

Naturschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil Umgr%ﬁ”ﬁ%ﬁgﬂg&gﬂf dnén%eerr?nStBo?fdeennbeerlges?elz%cshin ’ (ol
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage 1
Gesamtanlage (Ensemble), die dem Denkmalschutz unterliegt Bahnanlage/private Verkehrsfldche 1
Erhaltungsbereich StraBenbahn INNINTRTRTRTNINTS
Eintragungen als Vorschlag

Gebaude — 1

Stellplatz HochstraBe XXX
Garage 28 Gal TiefstraBe DxIxIxIx]
Tiefgarage B L__Teal_ ] Brilcke ROCKKA
Kinderspielplatz Industriebahn (in Aussicht genommen) —_—

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche und sonstige Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt ist die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Aufgestellt: Berlin, den 28.07.2021

Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen
Sonderreferat Wohnungsbau

Lars Loebner

Referatsleiter

390950.000

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 16.08.2021 bis einschlieBlich 17.09.2021 &ffentlich ausgelegt
und hat die Zustimmung vom Abgeordnetenhaus von Berlin am 09.06.2022 erhalten.
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Berlin, den 27.06.2022
Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Die redaktionellen Anderungen vom 30.11.2021 Abteilung Stadtebau und Projekte

und 12.01.2022 sind in diese Abzeichnung

eingearbeitet. .V.Bdhme

Abteilungsleiter

Die vermessungstechnische und
liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt:

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 9 Abs. 3, § 8 Abs. 1 und § 11 Abs. 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 18.07.2022
Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

Berlin, den 28.07.2021

Pieczak
Andreas Geisel

Senator

ObVI Dipl.-Ing. Ronald Pieczak

Die Verordnung ist am 26.07.2022 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 499 verkiindet worden.




