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Abzeichnung

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt

Berlin. den 0 3. Feb. (8

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt — Fachbereich Kat -tna-\/ermessung -
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Zu diesem Bebauungsplan gehdren dié'ﬂhderungen
vom 4. Oktober 2004 und 10. Mai 2005
( In diese Abzeichnung eingearbeitet )

Erhaltungsbereiche

E2 = Villen und Landhauser bis ca. 1930

E3 = Kle.ine- Villen / Einfamilienh&duser bis ca.
E4 = Grbﬁvolmnige Villeﬁ bis ca. 1918

Textliche Festsetzungen

Die Baugrundstilicke sind hinter den straBenseitigen Baugrenzen bis zu den

ruckwdrtigen  Grundstiicksgrenzen bzw. Baugrenzen in voller Tiefe
Uberbaubar.
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Im Baugebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser 2zuldssig, deren Linge
maximal 15,0m im Bereich al, 20,0m im Bereich a2 und 30,0m im Bereich a3
betragen darf.

In den 1m Bebauungsplan umgrenzten Erhaltungsbereichen bediirfen der
Abbruch, die Anderung, die Nutzungsinderung oder die Errichtung von
baulichen Anlagen der Genehmigung gemdf §172 Abs.1l Satz 1 Nr.1l und Satz 2
Baugesetzbuch. |

In den  festgesetzten Erhaltungsbereichen kann zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner stddtebaulichen
Gestalt der Abbruch, die Anderung, die Nutzungséinderung oder die
Errichtung wvon baulichen Anlagen nur aus den besonderen im §172 Abs.3 des
Baugetzbuches bezeichneten Griinden versagt werden.

Die Grundstiicksgrenze am Mexikoplatz zwischen den Punkten A-B und die Gel-
tungsbereichsgrenze zwischen den Punkten C,D,E ist zugleich StraRBenbegren-
zungslinie. ~

Die Einteilung der StraRenverkehrsfldche und der Verkehrsflidche besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten mit Ausnahme der
Festsetzungen - des Bebauungsplanes X-13 und der Art der baulichen Nutzung
alle anderen bisherigen Feststzungen und baurechtlichen Vorschriften, die
verbindliche Regelungen der im §9 Abs.1l des Baugesetzbuches bezeichneten Art

enthalten, aulRer Kraft.

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstlicksverzeichnis.
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Dieser Bebauungsplan ist urheberrechtlich geschiitzt.
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:2000 (ALK)
Stand: Februar 1999

Bebauungsplan X-B9

fur das Gelande zwischen
Urselweg, Niklasstralle, Potsdamer Chaussee, Lindenthaler Allee, Niklasstralle,
Rhumeweg, Matterhornstralde, Elvirasteig, Salzachstral’e, Slatdorpweg entlang
der S-Bahntrasse, einschlie3lich der Grundstiicke Salzachstralle 23/39, Elvira-
steig 2/Ecke MatterhornstralRe 22, Elvirasteig 2A/8, MatterhornstralRe 15/ Ecke
Rhumeweg 2, Rhumeweg 2A/8 und 14/30, Dubrowstrale 18 und 21/23, Niklas-
strale 20/22 sowie Abschnitte des Urselwegs und der Salzachstralle, ausge-
nommen die Grundstlicke Salzachstralde 2/22, Matterhornstralde 2/6B und10/14A
und Lindenthaler Allee 36/42 im Bezirk Steglitz- Zehlendorf, Ortsteil Zehlendorf

MalBBstab 1:2000

0 h0 60 80 100 120 140 160
wL ¢ [ | | | s don
leichenerklarung
Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Grundflachenzahl 28. 0,4

Grundflache :8. GR 100m’

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal 2.B. I
als Mindest- und HéchstmaB 8. 1Y
zwingend 28. @

Offene Bauweise o

Nur Einzelhduser zuldssig
Nur Doppelhauser zuléssig
Nur Hausgruppen zulassig

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ED,
Geschlossene Bauweise g
Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der .8 WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNV0) Emmmmmme
Wohnungen (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB) 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges |
GeschoBflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz3 BauNVO0)
als Hochstmal 2.B. 6. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
als Mindest- und HochstmaB 28, bis .7 als Hischetmafl
GeschoBflache Traufhihe zB. TH 124m iber-Gehweg
als Hochstmal zB. GF 500m’ | Firsthéhe zB. FH 53,5m dber NN
als Mindest- und Hochstmall 28. GF 400m’ bis 500m’ Obsrkaite 2B. OK 124.5m iiber NN
Baumassenzahl 2B, 3,0 als Mindest- und Héchstmal zB. OK 116,0m bis 124,5m
Baumasse 8. BM4000m’ . uber NN
s ' _ zwingend 2.B. 124,5m tber NN
Flachen fir den Gemeinbedarf [ ]
y [scHuLe ] Flachen fir Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen =0 P P g
StraBenverkehrsflachen StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBenseite .\ A A\
2.8. offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Strafenseite s
;8. | FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ' StraBenseite gy
Private Verkehrsflachen B Hahenlage Oberkante StraBe inm dber NN 2B. @135,
Flachen fir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen I |
fur die Abfallentsurgung und Abwasserbesei’rigung .8. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE_
sowie fir Ablagerungen A .8, [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN |
.8, LGASWERK
2.8. Gasdruckregler (] 2B. Trafostation T Flachen fiir die Landwirtschaft I
Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fiir Wald L
Hochspannungsleitung ~——  Wasserflachen i

Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzungen von Flachen $55STeees Umgrenzung von Flachen TeeeTesees
zum Anpflanzen Lul mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung [teseesceaet

Anpflanzen Erhaltung
Baume ® Straucher L2 Baume ® Straucher O
Sonstige Sonstige

Bepflanzungen @<= Sichtflachen F/\\. Bepflanzungen  T&D
Sonstige Festsetzungen Umgrenzung von' Erhaltungsbereichen (§ 172 Abs. 1 BauGB. )

Umgrenzung von Flachen fiir Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
Stellplatze . St zum Schutz, zur Pflege und zur
Garagen mit Angabe der Geschosse . Ga@ 1 | Entwicklung von Natur und Landschaft Hr T T TH
Gemeinschaftsstellplatze . GSt | Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse . GGa 1 5 MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
Garagengeb&ude mit (Kombination mit anderen Planzeichen maglich)  [: & & 31
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse LGa3st | Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse . TGa1 | und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse . G1Ga@ 1 Umwelteinwirkungen >-E@<
Gemeinschaftsanlagen | . GAnl | Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,

Besonderer Nufzungszweck von Flachen 28 HOTEL die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu | oder nur beschrinkt verwendet werden diirfen A A Al
belastende Fliachen = Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung P o

Arkade ZAINIZIN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzungen von Wasserfliche RN
Naturschutzgebieten i ANA o B Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) BAIGWI<
Landschaftsschutzgebieten Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr B
flichenhaften Naturdenkmalen I o Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich

Naturdenkmal _ | @ mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind B 2 ol

Einzeldenkmal Bahnanlage e

Baudenkmal - Denkmalbereich / Ensemble L) StraBenbahn ETTETRTRTRTETS

Eintragungen als Vorschlag

Geb&ude I_—:,-: Sonstige Eintragung 2B. WASCHHAUS

Stellplatz st _J§ HochstraBe D<A

Garage mit Angabe der Geschosse LG8l TiefstraBe REIORIEH

Tiefgarage L JGa ] Briicke X3

Kinderspielplatz IO - Kiinftige Industriebahn SAp———

Planunterlage

Offentliches Gebaude mit GeschoRzahi M Grenze von Berlin | B ——

Wohngebaude mit Durchfahet A - Bezirksgrenze - g

Geschifts-, Gewerbe-, industrie-, mit GaschoBzabl 4 (LD Ortsteilgrenze b
Lagergebdude oder Garage EREREE Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze ,

Offene Garage i Bl n_ -f-'? :II . Grundstiicksnummer; Flursticksnummer . 49 *?5 60

Unterirdisches Bauwerk ] o2l g Mauer (riziriziinees

Briicke Zaun; Hecke P~

Gewdsger leien Oberirdische Versorgungsanlage g o0 line

(Gelandehohe, Strallenhdhe in m tber NN 35 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie i o

StraBenbaum oder geschiifzter Baum @ Straflenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie e

Naturdenkmal - vo. % wo @ Findl. O Freiflaichengrenze s e s

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthélt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 22. April 1933 und die Planzeichenverordnung 1930 vom 18. Dezember 1930

Aufgestelit : Berlin, den 27. August 1999

Bezirksamt Zehlendorf von Berlin
Abt. Bau, Wohnungswesen und Umweltschutz

Vermessungsamt Stadtplanungsamt
Dr. Mimus Lappe
Amtsleiter Eichstadt Amtsleiterin
Baudezernent

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeit vom 30.8.1999 bis einschlie3lich 1.10.1999 oOffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 16.2.2005 beschlossen.

Berlin, den 10. Mai 2005

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt

Reiser

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 8. November 2005
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Weber Staglin
Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 2.12.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S. 728 verkiindet worden.




