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§J AbZElChnung - fur das Gelande zwischen
: / Im Dol, WachtelstraBe, Vogelsang, Am Hirschsprung, Im Gehege,
/ : : wade Falkenried, Drosselweg, Pacelliallee, Kénigin-Luise-StraRe, Bach-
stelzenweg, Gelfertstralle, Hittenweg und Clayallee mit Ausnahme

33/79

Bebauungsplan-Entwurf T / ety o

oo i \L . ™ HE des Grundstiicks Koénigin-Luise-StraRe 55/57 (Kirche und Friedhof
= : / o Dahlem-Dorf) sowie fiir die Grundstiicke Huttenweg 7/11A, 15/21,
// : 25/27, Gelfertstrale 41 und Clayallee 170 (teilweise) und fur die
: 209 / Strallen Im Gehege, Am Hirschsprung zwischen Hohe Ahren und
M L\ & / W achtelstralRe und Falkenried zwischen Im Gehege und Drosselweg
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b, [ 0 = . Zeichenerklarung
. ' M Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, H6he baulicher Anlagen

o Kle.insiedlungsget‘)iet (§ 2 BauNVO) WS Grundflachenzahl 2B 04
; Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO) WR Grundfliache 2B, GR100m?
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvo) WA Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNvO) WB als HéchstmaR zB. T
Dorfgebiet (321BauhVe) MD als Mindest- und Héchstmaf zB. IIY
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Ml zwingend B
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) MK Offene Bauweise
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO) GE Nur Einzelhauser zulassig
2 Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) Gl Nur Doppelhauser zulassig
A\ Amemkan."f‘phu/e Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) SO Nur Hausgruppen zuléssig
; \/‘ zB8. [WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig ER
‘ Beb [ E Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvVO) SO | Geschlossene Bauweise g
‘ ebauungsplan-Enfwurf 28. [UNIVERSITAT] Baulinie (§23Abs.2 Satz1BauNVO)
6-34B Beschrénkung der Zahl der Wohnungen WR Baugrenze (§28 (b SIStz BauliVO)  Smm——
(30 INHBIBaUSE) 28 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen
: Geschossflachenzahl (§23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)
-~ als Héchstmal z.B. Héhe baulicher Anlagen lber einem Bezugspunkt
EtewErd% & als Mindest- und Héchstmaf zB. bis als Hochstmaf
T \ = Geschossfléche Traufhéhe zB. TH 12,4m iber Gehweg
S e AL/ 015 ' als Hachstmat z8. GF 500m* Firsthdhe 28. FH 535m dber NHN
Y /oy als Mindest- und Hochstmaf 28, GF 40Om? bis 500m? Oberkante 28, OK 1245m iber NHN
e-Allee—
) Baumassenzahl 2.B. als Mindest- und Hochstmal zB. 0K 116,0m bis 124,5m iber NHN
Baumasse zB. BM 4000m? zwingend 2B. . 124,5m dber NHN
@ Flachen flr den Gemeinbedarf 2 o Soi
o [JUGENDFREIZEITHEIM Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
StraRenverkehrsflache StraRenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Strafienselte _AnAA
20 2.B. offentliche Parkflache [P] Bereich ohne Ausfahrt S oo oo
zB. [FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stragensele o e
Private Verkehrsflache R
Offentliche und private Griinflachen :I
= Flachen fiir Versorgungsanlagen, B
ErhaltunqsmreIChe flir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Z'B‘.——__—' OFFENTLICHE PARKA’,\,ILAGE
sowie flir Ablagerungen zB. [UMSPANNWERK zB. |PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
’ ’ Flache fiir die Landwirtschaft :l
G e . IS 2B. Gasdruckregler [g] zB. Trafostation
E2 = Villen und Landhduser bis ca. 1930 ,57 L - Flsche fiir Wald ( Erholungswald ) EEopE|
i 2 1 e 5 2 S erirdische Hauptversorgungsleitung f
E3 = Kleine Villen/ Einfamilienhduser bis ca. 1940 & Hochspannungsleitung oo Wasserfiache ]
E4 = GroBvqumlge Villen bis ca. 1918 Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
E6 = Rel henhaUSSIGdlung bls Ca. 1930 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
4 v Bebauungsplan-Entwurf Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen m fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
X-165 o5 Anpflanzen von Erhaltung von
Biumen @ Strauchern € B&umen @ Strauchern &0
/ /" [i sonstigen Bepflanzungen C=D sonstigen Bepflanzungen ((=0m))
i — e — S,‘ Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflegeund T T TH Umgrenzung von Fléchen fir Zuordnungen nach B
Q zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1a Baugesetzbuch (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
= D / Sonstige Festsetzungen
e i Umgrenzung von Flachen fiir besongre Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz m
3 / Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Em vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
\ Sffa/] Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte
- B Bp. e 2 i
s Ry luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrénkt
\ Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden -'.“‘. verwendet werden diirfen.
Flachen ANNNNL .
rkade
B d Nutz k Flach
e e B HOTEL Héhenlage bei Festsetzungen in (Meter tber NHN) @ 354
Sichtflache
-5 = S
g' Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten dGrenl?,zebdes réumllichen Geltungsbereichs
> -, - u. Dt
.§; zu belastende Flachen e anef !
S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung =000
Umgrenzungen der Flachen fiir 2 =
S % Umgrenzungen der Flachen fiir
8D tellplatze St ; % :
A ) Garagen mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse | Ga3St
Garagen mit Angabe der Geschosse Ga1 s 4
Gemeinschaftsstellplétze oSt Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse | TGal
Bebauungsplan-Entwurf : : Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ GTGal
X-B19 Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | GGa1 Gemeinschaftsanlagen GAnl
Erhaltungsbereich m
Nachrichtliche Ubernahmen
Wasserflache — =
PARKANLAGE Naturschutzgebiet Wasserschutzgebiet  (Grundwassergewinnung) P 5
e Landschaftsschutzgebiet Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr : STRTRTRTRT:
i Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
Natur "en na y mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
pa ik Geschltzter Landschaftsbestandteil Bahnanlage
Baudenkmal, Gartendenkmal S e
2 Denkmalbereich (Gesamtanlage oder Ensemble ) g Stralenbahn T
= Eintragungen als Vorschlag
& f Gebaude HochstraRe
2, Stellplatz St TiefstraRe :"I"I"I":
[l 187 Thilback Garage 2B, [ Ga1i Briicke DOXXXX
ped Textliche Festsetzungen Tiefgarage 26, [TGad Industriebahn (in Aussicht genommen) ———aua
GD. Kinderspielplatz K
; 1. Die Baugrundstiicke sind in voller Tiefe Uiberbaubar. Ist keine riickwértige Baugrenze festgesetzt, Planunterlage
sind die Baugrundstiicke hinter der stralenseitigen Baugrenze bis zur rickwértigen Grund- Wohn- oder &ffentliches Gebaude : v
stlicksgrenze in voller Tiefe Uberbaubar. Als zuldssige Grundfliche wird fir die Grundstiicke Wirtschaft
Im Gehege 13-18, WachtelstraRe 20, Gelfertstralle 19/21 und Féhrenweg 12 die im zeichnerischen Parkh:
Grap Teil festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. it Gas -l
o < 2. Auf den Baugrundstiicken mit Ausnahme der Grundstiicke Im Gehege 13-18, WachtelstralBe 20, Teich | g
§ < & GelfertstraBe 19/21, Féhrenweg 12 und der Grundstiicke Auf dem Grat 1/3, Clayallee 108, 118, 128 e, Strafenhbhe  in Meter 8. ¢354 MEFL Eluongmmer z8.
o o und Féhrenweg 21 (Rudolf-Steiner-Schule), Im Gehege 6/8 (Alfred-Wegener-Oberschule) und S 5 .. Grund nummer z8B.
Yy Kénigin-Luise-StralBe 80, 84 (Arndt-Gymnasium) sind nur Einzel- und Doppel-Hauser zulassig, ND 2 ND.
@/7‘ . A . . . {ankmal Gard alemal
deren Lange maximal 20,0 m im Bereich a2 und 30,0 m im Bereich a3 betragen darf. Im Bereich Reetimst B0 harlengepkimat o1
E6 sind gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO nur Hausgruppen mit einer Lédnge bis zu 68,0 m zulassig. slinie e
Auf den Grundstiicken fir die Schulen, Auf dem Grat 1/3, Clayallee 108,118, 128, Féhrenweg 21, - Sehiltzone. Erhaltungsbereichsgrenze e ——

/ Im Gehege 6/8 und Kﬁnigin-Luise-StraBe 80, 84 wird keine Bauweise festgesetzt. Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23. Januar 1990
/ 3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen undetie Blanzeihenicrondnong Al 30 (rlang Rl vemiB- Dezemins 1020
zwischen Stralenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze Einfriedungen ab einer Hohe von 0,5 m Ailfcestcllt - Birin d 23 Marz 2015
nur offen und durchsichtig auszubilden. Die Einfriedungen sind bis zu einer max. Héhe von 1,60 m Ligestell el Qeh =0 oz
zuldssig. Eine Ausnahme von der Gestaltungsregelung kann zugelassen werden, wenn das Orts- Bezirksamt Steglitz-ZehIendorf von Berlin
und Landschaftsbild dadurch nicht negativ beeintrachtigt wird. : o :
9 9 H_|erm|t wwd_beglaublgfc, dass der Inhalt : Abt. Soziales und Stadtentwicklung
4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicks- gles%r ﬁbzelchnulng m)'(t ‘B’?g‘ Inhalt der Urschrift Stadtentwicklungsamt
flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze Stellpldtze und Garagen im €s bebauungsplans A- , : :
Sinne des § 12 BauNVO so%/vie untgrgeordnete Nebenanlagegn und Einrightungen im Singe des festgesetzt am 12.09.2017, ubereinstimmt. Fachbersich Kataster Undaermessung FechbercEl etaciplanung
\ § 14 Abs. 1 BauNVO unzuldssig. Die Flachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten, i.A. Liihr La
; Sl : A. e
BEbaUUﬂgl(Sp:Saon-Enfwurf ausgenommen davon sind Wege, Einfriedungen und Zufahrten. Berlin, den 14.02.2018 e Schmidt Fachberﬁgeiterin
é"\/ & 5. Die Geltungsbereichgrenze zwischen den Punkten AB, CD, EF und GH ist zugleich StralBen- Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin Bezirksstadtrat
begrenzungslinie. i i i Der Bebauungsplan wurde
- - : ﬁr?:je\lll\yi?tgcl:r:gfatgfzoigél:uer:sonaI, StadtentWICklung « in f:lerZeitvom 13.04.2015 bis einschlieRlich 15.05.2015 &ffentlich ausgelegt.
6. In den im Bebauungsplan umgrenzten Erhaltungsbereichen bedirfen der Rickbau, die Anderung, Stadtertwickiinas amt 9 Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 26.04.2017 beschlossen.
die Nutzungsénderung oder Errichtung von baulichen Anlagen der Genehmigung gemaf Fachbarsich Ve?messun urid Katastsr Berlin, den  08.05.2017
§ 172 Satz Nr.1 und Satz 2 des Baugesetzbuchs. In den festgesetzten Erhaltungsbereichen kann 9 Bezirksamt Stealitz-Zehlendorf von Berlin
zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets aufgrund seiner stédtebaulichen Gestalt miAufrag Abt Eirarzen Poronal S?adtentwicklung ndWYIechaRslbrdsring
der Rickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung oder die Errichtung von bauiichen Aniagen S U : : Stadtentwicklungsamt
/ wg nur aus besonderen im § 172 Abs. 3 des Baubuchs bezeichneten Griinden versagt werden.
\ 7. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Lappe
Amtsleiterin
8. Im GeltunQSberel_Ch d!eses Bebauungsplans treten mit Aus_nahme der Art,der baL,'I'Chen NUtZ,ung Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs.5 Satz 1 und mit
alle anderen bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche §11 Abs.1 des Gesetzes zur Ausfithrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden
Regelungen der im § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. Berlin, den 12.09.2017
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Mafistab 1:2000 | Richter-Kotowski
01020 4 6 8 100 120 10 160 180 200m T a : o : .. : : Bozirksbirgenelstorin
X — B 1 8 == } } { 4 { l 4 { | P|anunter|age: ALK - Stand Juni 2014 A\&‘E?‘”K 2\l Zu dlesem Bebauungsplan gehort ein GrundStUCksverZGIChnIS Die Verordnung ist am 23.11.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 558 verkiindet worden.
D $ ?z:llz):gz 715 é Eine Berichtigung dieser Verordnung ist am 31.01.2018 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 146 verkiindet worden.




