Planerganzungsbestimmungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet kodnnen die in §4 Abs.2 Nr.2 und
3 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.September
1977 genannten Nutzungen nur ausnahmsweise zugelassen

werden. Die 1in §4 Abs.3 Nr.1-6 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. A

2. Im Mischgebiet sind auf den uberbaubaren Grundstiicksflachen
A und B nur Wohngebdude und auf den  {berbaubaren

Grundstiicksfldchen C und D im ersten und 2zweiten
Vollgeschof nur die in §6 Abs.2 Nr.1,2,3 und 5 und

oberhalb des zweiten Vollgeschosses nur die in §6 Abs.2
Nr.1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.
September 1977 genannten Nutzungen zuldssig.

3. Im allgemeinen Wohngebiet kénnen im Einzelfall Ausnahmen
von der Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden, wenn die
GeschoBflachenzahl nicht liberschritten wird.

4. Im Mischgebiet kénnen auf der {iberbaubaren
Grundstiicksfldche D im Einzelfall Ausnahmen von der Zahl
der Vollgeschosse bis zu fuinf Vollgeschossen 2zugelassen

werden, wenn hierdurch die nach Planergdnzungsbestimmung
Nr. 5 im Mischgebiet hoéchstzuldssige Geschoffladche nicht

iberschritten wird.

5. Die filir das allgemeine Wohngebiet zuldssige GeschoBflache

erhoht sich um die Fldchen notwendiger Garagen und
zugehoriger Nebeneinrichtungen, die unter der
Gelandeoberfldche hergestellt werden, bis 2zu der
GeschoBfldche, die der  GeschoBflachenzahl von 0.9

entspricht. Die flir das Mischgebiet zuldssige GeschoBflache

erhoht sich um die Flachen notwendiger Garagen und
zugehoriger Nebeneinrichtungen, die unter der
Geldndeoberfldche hergestellt werden, bis 2zu elner

- Geschofflache von 8000 m2.

6. Das Baugrundstiick im allgemeinen Wohngebiet ist 2zwischen
den Baugrenzen in voller Tiefe uberbaubar.

7. 2Zum Schutz von Aufenthaltsraumen flir Wohnzwecke vor
schiadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes  infolge Verkehrsldarms sind

Vorkehrungen gemdB §9 Abs.l Nr. 24 des Baugesetzbuchs im
Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksfldache D im Mischgebiet
durch Einbau von Schallschutzfenstern mit einem
Schallddmmwert von mindestens 40 dB (A) oder durch andere
MaRnahmen gleicher Wirkung zu treffen.

Dies gilt nicht filir die von der Hampsteadstrafe und dem Tel-
tower Damm abgewandten Fassaden.

8. Gestaltung der Gebdude im Mischgebiet:

a). Dachform
Es sind nur Gebdude mit Sattelddchern zulassig.

b) . Fenster

Fenster miiBen ein stehendes ,rechteckiges Format haben.

Planunterlage:
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9. Die nicht iliberbaubare Grundstilicksfldache zum Anpflanzen von
Biumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten. Das gilt auch,
wenn unter diesen unterirdische Garagen (Tiefgaragen)
hergestellt werden. Diese Bestimmung gilt nicht fir Wege,
Zufahrten, Stellpldtze, Miillhduschen und &hnliche Einrichtun -
gen. Werbeanlagen sind unzuldssig.

10. Die nicht {iberbaubare Grundstiicksfldche mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist gdrtnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Die Bindungen filir Bepflanzungen gelten nicht
fiir Wege. Werbeanlagen sind unzuldssig.

11. Die Einteilung der Verkehrsfldchen ist nicht Gegenstand
der Festsetzung.

12. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle

bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften,
die verbindliche Regelungen der im §9 Abs.1l des
Bundesbaugesetzes bezeichneten Art enthalten ,auBer Kraft.

Es wird hiermit bescheinigt,
daB die vorliegende Ausfer-
tigung des Bebauungsplanes
X-70-1 mit dem Originalplan
vom 11. April 1988 undmif dem
dazugehorigen Deckblatt vom
10. Juni 1988 (hier einge-
arbeitet) hinsichtlich der
Festsetzungsinhalte uUber-
einstimmt.

Berlin-Zehlendorf,den 16.08.1989

Bezirksamt Zehlendorf von Berlin

Abt. Bau-und Wohnungswesen
Vermessungsamt

Or. Mimus

Amtsleiter
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| Grinflache Feld, Flur und Wiese
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Friedhof ° @ e Wassersport
Kleingarten @ Camping
Wald Landwirtschaftsflache

=1 Wasserflache

Nutzungsbeschrankungen zum Schutz der Umwelt |
(Darstellungen,nachrichtliche Ubernahmen,Vermerke und Kennzeichnungen)

[[[H]H Landschaftliche Pragung
von Wohnbauflachen

Q Vorranggebiet flr
Luftreinhaltung

1 Naturschutzgebiet

1 Landschaftsschutzgebiet

rUUTUUTUTUoUT ) )
E W) gWasserschutzgeblet

Fluglarmschutzzone /
Planungszone

Schadstoffbelastete
Boden

Land Berlin
Koordinatenverzeichnis
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1 * 75134,08 1542,72
2 133,81 1544,02
3 130,22 1557,75
4 125,92 1571,29
5 119,88 1588,70
6 137,29 1594,75
7 150,59 1599,76
8 163,59 1605,44
g 173,55 1610,44
10 174,22 1609,10
1 138,56 1528.38
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Abzeichnung

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
mit dem Original des Bebauungsplans
bescheinigt
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Berlin-Zehlendorf, den 4 7. 111 ] 1998 &

Bezirksamt Zehlendorf von Berliff*
Abt.Bau- Wohnungswesenund Umweltschutz i

Vermessungsamt
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Bebauungsplan  X-70-1

fir die Grundstiicke

HampsteadstraBe 81/85, Herbergerweg 2/8,
Teltower Damm 37/41 sowie fiir einen Abschnitt

der Hampsteadstrae  im Bezirk Zehlendortf.
Mal3stab 1:500

0O 5 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 mM
| | | | | | | |

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO0) Zahl der Vollgeschosse
Reiries-Wbﬁ-n'gebiat (§ 3 BauNVO) als Hochstgrenze 2B, II
Allgemginés Wohnjebiet (§ 4 BauNVO) als Mindest- und Hachstgrenze 28. 1Y
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO0) zwingend zB. @
Dorfgebiet (§ 5 BauV0) L _
Mischgebiet (§ 6 BauNV0) M Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze
Kerngebiet (§ 7 BauNV0) MK Traufhhe in m iber NN zB.  TH 63,
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVv0) GE Firsthdhe in m diber NN zB.  FH 68,4
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) Gl Oberkante ErdgeschoB-FuBboden in m iiber NN 2B EERN523
Sondergebiet (Erholung) (§10 BauNVO) SO

z8. Wochenendhausgebiet Offene Bauweise o
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO0) SO__ Nur Einzelhduser zuléssig

2B, Klinikgebiet L KLINIKGEBIET Nur Doppelhduser zulissig

Nur Hausgruppen zuldssig
GeschoBflachenzahl 2B. ) Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ED,
GeschoBflache 28, GF 500m’ Geschlossene Bauweise g
Baumassenzahl 2B. 3.0
Baumasse 28. BM 4000 m’ Baulinie (523 Abs.2 Satz1 BauNVO)
Grundflachenzahl . 2B, 0,4 Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNVO) e
Grundflache z8. GR 100m’ Linie zur Abgrenzung des Umfanges
von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz3 BauNV0)
Flachen fir den Gemeinbedarf
zB. Schule LSCHULE |
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen StraBenbegrenzungslinie s
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt StraBenseite .\ A\~

zB. 6ffentliche Parkflache =
2.B. FuBgﬁngerbepeich FUSSGANGERBEREICH
Private Verkehrsflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Verwertung
oder Beseitigung von Abwasser und festen

Abfallstoff ie fiir A
bfa ah Ial2owie fir Ablagerungen ~rswem]  Flichen fiir die Landwirtschaft

2B. Gasdruckregler [Gl .8 Trafostation Flachen fiir Wald

Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Bindungen fir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewassern

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen

StraBenseite

Bereich ohne Ausfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

NSNS N

StraBenseite U

Griinflachen
zB. Parkanlage

PARKANLAGE

o0o00DODO0ODOCQCOO LA A KR E N NN NN
o o L]

Umgrenzung von Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung |Ssecccecccs?]

(=] =]
000000 OQOCQOO

Anpflanzen Erhaltung
2.8. Baume ® zB. Straucher cd 2.8. Bdume ® 2B. Straucher D
Sichtflachen

=

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen-fiir Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Stel'nlatze =Stes 28, Hotel _HOTEL
Garagen mit Angabe der Geschosse . Ga 1 | Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flicheneocom
Gemeinschaftsstellplatze L GSt | Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der GeschoBe . GGa1 | und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Garagengebaude mit Umwelteinwirkungen XX H
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse . Ga 3 St | Hohenlage Oberkante StraBe in m dber NN 2B, ® 35,4
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse L LG@1 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse ~ . TGa1 | des Bebauungsplanes RO 0R
Gemeinschaftsanlagen . GAnl ] Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung N~ A

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von

Wasserflache
Naturschutzgebieten Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
Landschaftsschutzgebieten Bahnanlage SRR
flachenhaften Naturdenkmalen Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr Rt
Naturdenkmal Baudenkmal D
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude i Sonstige Eintragung 2B. Waschhaus WASCHHAUS
Stellplatz St HochstraBe >IXIXIX
Garage mit Angabe der Geschosse Ga 1 Tiefstralle ORI EH
Tiefgarage | . TGa _, Briicke XXX
Kinderspielplatz K Kinftige Industriebahn e s e 0
Planunterlage
Offentliches Gebaude mit Angabe der Geschosse Grenze von Berlin It el g
Wohngebaude mit Durchfahrt HALIIN Bezirksgrenze ———
Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- oder Lagergebaude J Ortsteilgrenze —————
sowie Garage : Grundstiicksgrenze, Flursticksgrenze
Offene Garage , 2 Eigentumsgrenze =
Tiefgarage : RIS i JL L2/l Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie -
Mauer s StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie e
Zaun, Hecke - o Freiflachengrenze : e
Brilcke =5 Elektrizitat
Gewasser < 28 _eich Heizung
Gelandehohe, StraBenhdhe  in m Gber NN 34,5 Fiihrung unterirdischer | Gas
StraBenbaume und geschiitzte Biume Versorgungsanlagen | Wasser
nach der Verordnung zum Schui.za des Baumbestandes © )"g Abwasser
it :. Nachrichten
Naturdenkmal X0 9 N0 R W0 Q Findl. O -

Fiihrung oberirdischer Versorgungsanlagen S e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15. Sepfember 1377 und die Planzeichenverordnung 1381 vom 30, Juli1381.

Aufgestellt: Berlin, den 11. April 1988

Bezirksamt Zehlendorf von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Vermessungsamf Stadtplanungsamt
Or. Mimus
16.08.1989

Amtsleiter

gez. Schulte

Amtsleiter

gez. Menzel

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 25.4.1988 bis 31.5.1988 offentlich ausgelegt und hat die Zustimmung der
Bezirksverordnetenversammlung mit BeschluB vom 19.10.1988 erhalten.

Berlin, den 26.10.1988

Bezirksamt Zehlendorf von Berlin

Abt. Bau- und Wohnungswesen
Stadtplanungsamt

gez. Schulte

Amtsleiter

r Bebauungsplan ist auf Grund des §10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit §4 Abs.5 Satz 1 und §6 Abs.1

‘Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
Berlin, den 20. August 1995

Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen

Wolfgang Nagel

* gg e
' : h 7 . . e \
u..,g.f_f__f:,«»ﬂle Verordnung ist am 07.09. 1995 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 566

verkiindet worden.




