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Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Absatz 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung
genannten zulassigen Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zulassig.

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Absatz 3 Nr. 4 und Nr. 5 der Baunutzungsver-
ordnung genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung
sind ausschlieflich fur Kinderspielplédtze und fir die Entsorgung fester Stoffe zuldssig. Die
Entsorgungseinrichtungen sind baulich zu umfassen und mit rankenden Pflanzen zu be-
grinen. Werbeanlagen sind unzulassig.

4. Die Flache A ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu bela-
sten.

5. Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten, Stellplatzen und
Kinderspielplatzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Was-
ser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguld, Asphaltierungen und Betonierungen, sind unzuléassig.

6. Im allgemeinen Wohngebiet sind die nicht Giberbaubaren Grundstiicksfl&chen gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
Pro angefangenen 200 m? nicht iberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens ein hoch-
stammiger Baum mit einer Mindesthéhe von 3 m und einem Stammumfang von minde-
stens 18 / 20 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermitt-
lung der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Bdume einzurechnen.
Dies gilt nicht fur Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung und nicht fiir
Flachen zum Anpflanzen sowie fir die Flache A, die mit Geh- und Radfahrrechten zu bela-
sten ist.

7. Auf der Flache zum Anpflanzen ist pro angefangenen 100 m? Flache mindestens ein hoch-
stammiger Baum mit einer Mindesthéhe von 3 m und einem Stammumfang von minde-
stens 18 / 20 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.

Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur zuldssige ebenerdige Stellplatze und lhre
Zufahrten, wenn die maximale Zahl von 30 Stellplatzen nicht tiberschritten wird.

8. Auf der Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung ist die vorhandene Vege-

tation bei Abgang in der Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck einer Baumgruppe er-
halten bleibt.

9. Bauliche Anlagen auf der Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,, Kinder -
tagesstatte “ sind zwischen den Punkten B-C-D bis zur héchstzulassigen Vollgeschosszahl
unmittelbar an der Grenze zum allgemeinen Wohngebiet zul&ssig.

10. Die Einteilung der Stra3enverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

11. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetz-
buches bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft.

Hinweis :

Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 6, 7, 8 und 9 wird die Verwendung
von Arten der in der Begrlindung zum Bebauungsplan beigefiigten Pflanzliste empfohlen.

Planunterlage: ALK- Berlin
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Abzeichnung

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung

mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt

18 Nov 05

Berlin, den

Zu diesem Bebauungsplan gehért die Anderung
vom 19. November 2004

und 22. Juli 2005
( In diese Abzeichnung eingearbeitet )

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt — Fachbereich Kataster und Vermessung -
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Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstiicksverzeichnis.

Dieser Bebauungsplan ist urheberrechtlich geschutzt.

Bebauungs

plan X - 191

far die Grundsticke
Wolkenburgweg 2/10, Lé6wenburgweg 2/10, Lohr-
bergweg 2/8 und Tom-Sawyer-Weg 5 sowie fiir

den Tom-Sawyer-Weg
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Dahlem
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Zeichenerklarung

Festsetzungen |
Art und Mall der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet
Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

(§ 2 BauNVD0)
(§ 3 BauNVvDO)
(§ 4 BauNVO)
(§ La BauNVD0)
(§ 5 BauNVO)
(§ 6 BauNVD0)

WS
WR
WA

WB
MD

Ml

i

|

Kerngebiet (§ 7 BauNVO) MK
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0) GE
Industriegebiet (§ 9 BauNVO0) Gl
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) SO
z.B. WOCHENENDHAUSGEBIET

(§ 11 BauNVO0) SO
z.B. UNIVERSITAT

i

Sonstiges Sondergebiet

Beschrankung der Zahl der WR
Wohnungen(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) i 2Wo

Geschossflachenzahl

als Hochstmal z.B.

als Mindest- und Hochstmal zB. bis
Geschossflache

als Hochstmal z.B. GF 500m?

als Mindest- und Hdchstmall zB.  GF 400m? bis 500m?
Baumassenzahl z.B. Iﬂ
Baumasse z.B.

BM 4000m>

Flachen fur den Gemeinbedarf

zB | _JUGENDFREIZEITHEIM

Grundflachenzahl z.B. 0.4

Grundflache 2.B.

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal 2B 1l
als Mindest- und Hochstmal zB. II-¥

zwingend z.B.
Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig
Nur Doppelhauser zulassig
Nur Hausgruppen zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Geschlossene Bauweise g

Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVO0)
Baugrenze

(§23 Abs.3 Satz1 BauNVO0)

Linie zur Abgrenzung des Umfanges
von Abweichungen (§23 Abs. Satz3 BauNVO0)

Hohe baulicher Anlagen Gber einem Bezugspunkt
als Hochstmal

Traufhohe zB. TH 12.4m uber Gehweg
Firsthohe zB. FH 535m Gber NHN
Oberkante zB. 0K 124.5m uber NHN
als Mindest- und Hochstmall zB. 0K 116.0m bis 124.5m Gber NHN
zwingend z.B. @ 124.5m iber NHN

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Verkehrsflachen

Straflenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
z.B. dffentliche Parkflache

h

z.B. FUSSGANGERBEREICH

Private Verkehrsflache

Flachen fur Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen 2B. [ UMSPANNWERK

z.B. Gasdruckregler E z.B. Trafostation T

Oberirdische Hauptversorgungsleitung
Hochspannungsleitung

e e ——

Anpflanzungen , Bindungen fuir Bepflanzungen, Schu

Boooaod
S

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von

Baumen @

sonstigen Bepflanzungen CZJD

Strauchern

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und p o = =
zur Enfwicklung von Boden, Naftur und Landschaft

Sonstige F

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und e

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelfeinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden

Flachen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen

Sichtflache

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Umgrenzungen der Flachen fir

zB. | HOTEL
r—""'\\

Stellplatze St

Garagen mit Angabe der Geschosse Gat
Gemeinschaftsstellplatze GSt
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse | GGa1

Erhaltungsbereich

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet

Landschaffsschutzgebiet
Naturdenkmal
Geschutzter Landschaftshestandfeil

Baudenkmal, Gartendenkmal

Denkmalbereich (Gesamtanlage oder Ensemble )

Gebaude
Stellplatz
Garage
Tiefgarage
Kinderspielplatz

wWohn- oder offentliches Gebdude

Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage |

Parkhaus

Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage)
Brucke

Lewasser

Gelandehohe, Strallenhohe in

Laubbaum, Nadelbaum
Naturdenkmal (Laub,~-Nadelbaum)

Baudenkmal B0 Gartendenkmal GO

Zaun, Hecke
Hochspannungsmast

=p—]

N E

3

Sl B)

Straflenbegrenzungslinie

Bereich ohne Einfahrt g;::g:::::;: = —O0—
Bereich ohne Ausfahrt e
Bereich chne Ein- und Ausfahrt Rt —veww—

Offentliche und private Grinflachen

28. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE
28. [_PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

Flache fur die Landwirtschaft
Flache fur Wald ( Erholungswald ) (G
Wasserflache |

tz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

€S9

Umgrenzung von Flachen mitBindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung

Erhaltung von

Baumen @

sonstige Bepflanzungen GESD

Strauchern

Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach
§ 9 Abs. 1a Baugesetzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
estsetzungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz Em
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes- Immissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-

schrankt verwendet werden darfen.

+ +
+ +

Arkade PINVIN

Hohenlage bei Festsetzungen in (Meter Gber NHN) & 35.4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes e
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Umgrenzungen der Flachen fir
Ga ragen mit Dac thEllPléfZEﬂ mit Angabe der Geschosse Ga3St
Tiefga ragen mit Angabe der Geschosse TGa1
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | GTGa1
Gemeinschaftsanlagen GAnL
Wasserflache

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)

Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
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Industriebahn (in Aussicht genommen)

Planunterlage

Landesgrenze (Bundesland)

Bezirksgrenze — e @
Ortsteilgrenze

(lemarkunas Qe Nz e st idi s A vr e G i S P
Flurgrenze e
Flurstucksgrenze erie e
Flurstucksnummer, Flurnummer zB. 60, ;?, Flur 10
Grundsticksnummer 2B, :

Mauer, Stutzmauer
Bordkante

Baulinie, Baugrenze
Straflenbegrenzungslinie

Schornstein O

Die vorstehende Zeichenerkl@rung enthalt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18.Dezember 1990

Aufgestellt : Berlin, den 26.07.2004

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz

Bauordnungsamt

Fachbereich Kataster und Vermessung Fachbereich Stadtplanung

i.V. Heinrich Lappe

Laschinsky

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
In der Zeit vom 16.08.2004 bis einschlieBlich 17.09.2004 o&ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 16.03.2005 beschlossen.

Berlin, den 22.03.2005

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt

Fachbereichsleiter Fachbereichsleiterin

Reiser

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 9.8.2005

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Weber Stiglin

Bezirksblirgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 13.09.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S. 447 verkiindet worden.
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