Abzeichnung Bebauungsplan X - 190

Ubersichtskarte 1:10 000 fur das Grundstuick

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung

mit dem Original des Bebauungsplanes | Am Petersberg 2/30 und das Flurstiick 7 des

bescheinigt

Berindon. V8 Nov 05 Grundstiicks Hiittenweg 53/55
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Zeichenerklarung

g “_.. P 15 200 15 300 Zu diesem Bebauungsplan gehért die Anderung _ .F ests I? ’r zungen “ | |

=t gl Art und Mall der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
. e il LALL T SR, s e :
Gl ol e 55! vom 06. Juni 2005 Kleinsiedlungsgebiet {Sa2a0aIND) WS Grundflachenzahl 28. 0.

T . . ' . Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO) WR Grindtlache .8 GR100m 2
e e B ( In diese Abzeichnung eingearbeitet ) Allgemeines W ohngebiet (§ 4 BauNvO) Zahl der Vollgeschosse

: *1--##'9"‘\1& \ A [ | %? 1, 700 | BES“““’P—"'ES Wohngebiet (§ 4a BauNVvO) als Hochstmal 2. II
N 14 100 S Ei=a Dorfgebiet 3R2aBauly ) als Mindest- und HéchstmaB :8. II-¥

7 'a B X | Mischgebiet - (§ 6 BauNVO) zwingend 5B @
el = ) Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) Offene Bauweise

i 2 . — Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0) Nur Einzelhduser zuldssig

W — 1 o : Industriegebiet (§ 9 BauNVO0) Nur Doppelhauser zulassig

: L7208 : b | Sendergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO0) Nur Hausgruppen zulassig

Wl - : z.B. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO0) Geschlossene Bauweise g

. , B zB.  |UNIVERSITAT Baulinie . (§23 Abs2 Satz1 BauNVO)

': ":-':'f,-'-., i Beschrankung der Zahl der WR oaUgenze (323 Abs.3 Satz1 BauNvO)

1 " Wohnungen(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) = 2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges

G e R — Geschossflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs. Satz3 BauNV0)

S8 0 tﬂll = = als Hochstmall 2.B. Hohe baulicher Anlagen uber einem Bezugspunkt

ﬁ;ﬂ%“a%;i > Z e | O als Mindest- und Héchstmal z.B. bis als Hdochstmaf

50 A e ATRRARARRAT ARt ol uus R SR Geschossflache Traufhohe zB. TH 12.4m uUber Gehweg

1> 400 als Hochstmall z.B. GF 500m? Firsthohe zB. FH 535m dber NHN
als Mindest- und Hochstmal zB.  GF 400m?* bis 500m? Oberkante zB. 0K 124.5m uber NHN
Baumassenzahl 2 B. 3.0] als Mindest- und Hochstmall zB. 0K 116.0m bis 124.5m Gber NHN
Baumasse 2.B. BM 4000m> zwingend 2.B. 1245m dber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf | : A .
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
28 [ JUGENDFREIZEITHEIM P 2 g
Verkehrsflachen
7 Straflenverkehrsflache Strafenbegrenzungslinie e
f-"a_‘ Verkehrsflachen besonderer ZWEEkhEStimmung A Bereich ohne Einfahrt Strafenseite =L
\ z.B. offentliche Parkflache . E Bereich ohne Ausfahrt Sl'ral'i!nsefte B~ A A~ o
7 z.B. FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straenseite  —pyrwrer—
| ? L 600 Private Verkehrsflache
14 600 7 o, ka F[a[hgn fur Versnpgungsan[agenl | . Offentliche und priva’re Grunflachen |
2 28 fur die Abfallentsaorgung und Abwasserbeseitigung AS OFFENTLICHE PARKANLAGE
o 4 | sowie fir Ablagerungen So 7 NS ARNYERER z8. [ _PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
¥ 7 _ £ Flache fur die Landwirfschafft |
- . A s 5 Liarlin0wW Al z.B. Gasdruckregler @ z.B. Trafostation T ? :
.. 48,2 L o SN BT o : Flache fur Wald ( Erholungswald ) [EE
¥ Oberirdische Haupfversorgungsleifung ;
Anpflanzungen , Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
D .\ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen fur Bepflanzungen und far die Erhaltung $o000cece
- ¢ ©  stiuchem <O ssunen © o
NG NG SN G L e d a S N . ige Bepflanzungen =D
N /sy &4 *- S NG sonstigen Bepflanzungen @D Sonsfing SEF :
: 4 T .._,I;;P Umgr:n:upg:‘ lwn FléchBendzumNS:hu’rz.dzL;_r P;lesef :.md 158 8 gmgrfgﬁu qg Bgnugésgpgguzﬁr on bl L i
- AN R zur Entwicklung von Boden, Naftur und Landscha (Kombination mit anderen Planzeichen mdglich)
Textliche Festsetzungen e e x> &Y o : " Sonstige Festsetzungen
\ORerlin| \_\_ Vadne EINY . : ?k{ﬁ Umgr\e’nz;inﬁ von Fla:hens fl":ri' besn:detrlf_ Eﬁ.r::l:eg:n und > Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz Vv
' i ' ' = NN FIRING NN 2/ orkehrungen zum Schutz vor schadli AEEA hadlichen Umwelteinwirk im Si d

1. Im reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 der Baunut 24 e ! (Ll SR R YO, 8L ieh Onleltein ilcnger im Stine det DL

Zungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes- NN NN e Oa»ﬂkﬁ Immissionsschutzgesetzes luffverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-
R@’ A e Umgrenzung der von dFelt %ebauung freizuhaltenden m SCHRRN CVNVENdE! werdenounrern.
. - ; dchen
2. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, mit Ausnahme von & e L Arkade INZN
2 Stellplatzen flr Behinderte, und Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fir Tiefgara- N % T . 5 Hihenlage bei Festsetzungen in (Meter iber NHN) @ 35,4
AN e Y Sichtflache
gen. e s —— Grenze des raumlichen Geltungsbereich :
T Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten ones deess I‘Ba-at'llzlna:tllcunl!g':ru:al:nlall';m':ls s
e : : XN zu belastende Flachen e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun
3. Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 der Baunutzungsver- & - - : __ 5
: N 5 : . o 2 : N Umgrenzungen der Flachen fur Umgrenzungen der Flachen fir
ordnung sind ausschlieflich fir Kinderspielplatze und fir die Entsorgung fester e Stellplatze Sl G + Dachstellolat
as . . . . . . : \ aragen mi dCNSTE d T Z BN mit Angabe der Geschosse
Stoffe zulassig. Die Entsorgungseinrichtungen sind baulich zu umfasssenund ppt ... |/ @ @ =@« .  _ _ = <©|©@© | | NN Garagen mit Angabe der Geschosse | Gt Tiafgaﬁ’_a s ; B ane T
rankenden Pflanzen zu begri.'lnen. Werbeanlagen sind UﬂZUléSSig. T NGO geme!nsc:a::ssfellplafze ;:: Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
EMEINScnarrsgaragen mit Angabe der Geschosse | Gemeinschaftsa nlagen
S i . : . : : NG Erhaltungsbereich =)

4. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu un- T _
terhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt auch, wenn unter diesen - e achrichtliche Uber :asserﬂ:‘:?e . = |
unterirdische Garagen ( Tiefgaragen ) hergestellt werden. Die Verpflichtung gilt nicht | i NSt chiizoehiet : asserschu :ge Fula h m:-“:mferfmnu:gh %
fir Wege, Zufahrten, Stellplatze fir Behinderte, untergeordnete Nebenanlagen und e Landschaftsschutzgebiet U:g::zﬂzg O e, e et okt IRET
Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 Satz 1 der Baunutzungsverordnung. Naturdenkmal _ mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind

‘ Geschitzter Landschaftsbestandteil Bahnanlage
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt = |
5. Im reinen Wohngebiet ist pro 200 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache ein fiir Waldfriedhaof DgsamiEniagEniEnsentte)fdich dem Denkmal schutz - | Strafienbahn LT
: : : i : Sy : & it e et unterlie :
das Waldsiedlungsgebiet typischer hochstammiger Baum mit einer Mindesthohe : Eintragungen als Vorschla
. . g g
von 3 m und einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen, zu pfle- [iriinew al o . Geb3ude Hochstrafie XXX
gen und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Baume ot e e 15 100 Stellplatz [EmEst Tiefstrahe ,
sind die vorhandenen, fur das Waldsiedlungsgebiet typischen Baume einzurechnen. ﬁgwa Garage 204 [BGaE] Bricke SOOXHK X
hxe“dgﬁuf l Tiefgarage 8. 'TGa 1| Industriebahn (in Aussicht genommen) LT
. : : : : Uﬂgleamem Kinderspielplatz K

6. Entlang der gemeinsamen Grenze zwischen reinem Wohngebiet und Waldgebiet & /ot Planunterlage
sind nur Grundsttickseinfriedungen zulassig, die eine Hohe von 1,50 m nicht Gber- L Zohlandorf Waohn- oder &ffentliches Gebaude il | (AT Landesgrenze (Bundesland)
schreiten und optisch keine Barriere sind. s Wirtschafts-, Industriegebiude oder Garage T Bezirksgrenze SRS

7. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. il e Unterirdisches Bauwerk (zB. Tiefgarage) s cescszan || Il | Ceriarkunyiarae i

\ Bricke Urgrenze
: . : _ 1 ‘-1 GEy S<ean 28. [ 1ewh | Flursticksgrenze

8 Im Geltqnggberelch dieses Bebalflungsplanes treten alle bISherlgen Festse_tzungen, 4 | | Gelandehohe, Strallenhohe in Meter dber NHN o 354 Flurstucksnummer, Flurnummer zB. 60, ol TR,
die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten T e 5 % B el it I
Art enthalten, auf3er Kraft. Naturdenkmal ( Laub-, Nadelbaum ) {SND. AND. Mauer, Stiitzmauer

Schornstein O 0O Bordkante
Zaun, Hecke "an Baulinie, BE—]LJQI‘EFIZE ““““““
15 300 | Hochspannungsmast t Strallenbegrenzungslinie

.H.!.D_V_\!ei?’_ Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 4 und 5 wird die Verwendung von Arten vom 18.Dezember 1990
der in der Begriindung zum Bebauungsplan beigefligten Pflanzliste empfohlen.

Aufgestellt : Berlin, den 26.07.2004

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz

Bauordnungsamt
Fachbereich Kataster und Vermessung Fachbereich Stadtplanung
.V. Heinrich Lappe
Fachbereichsleiter Laschinsky Fachbereichsleiterin
Bezirksstadtrat
: . Der Bebauungsplan wurde
Planunterlage: ALK- Berlin

in der Zeit vom 16.8.2004 bis einschlief3lich 17.9.2004 o&ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 16.2.2005 beschlossen.

Berlin, den 22.03.2005

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt

Reiser

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

: o . . . : : : . ‘n Berlin, den 9.8.2005
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiucksverzeichnis. Dieser Bebauungsplan ist urheberrechtlich geschitzt. Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Weber Stiglin
Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat

Die Verordnung ist am 13.09.2005 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S.446 verkiindet worden.




