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Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
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Textliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Bebauungsplan

X-1
£.09.11.1959

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Stellplatze und Garagen unzulassig.

Die Flachen zum Anpflanzen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten. Das gilt auch, wenn unter diesen unterirdische Garagen ( Tiefgaragen )
hergestellt werden. Die Erdschicht Uber der Tiefgarage mul® mindestens 0,6 m betragen.
Auf der Flache mit Bindungen flr Bepflanzungen und Erhaltung ist die vorhandene Vegetation bei
Abgang in der Weise nachzupflanzen, dal} der Eindruck eines parkartigen Gartens erhalten
bleibt. Die Bindungen fur Bepflanzungen gelten nicht fir Wege und Zufahrten.
Werbeanlagen sind unzulassig.

10 600

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, FugengulR, Asphaltierungen und Betonierungen
sind unzulassig.

Bel der Ermittlung der zulassigen Gescholdflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
anderen als Vollgeschossen einschlielllich der dazugehdérigen Treppenraume und einschliel3lich
ihrer Umfassungswéande mitzurechnen.
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Die Einteilung der Stral’enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. & \
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Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und / //g;},;,.-
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs

bezeichneten Art enthalten, aulRer Kraft.
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Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
Stand : Juni 2001
Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstlicksverzeichnis. Dieser Bebauungsplan ist urheberrechtlich geschutzt.

Bebauungsplan X-19-2
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zwischen der Stralte Am GrofRen Wannsee, der Conradstralle,
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Grenze des Grundsticks Stralle zum Léwen 18C sowie der

ostlichen Grenze des Grundstliicks A

m Grofden Wannsee 11

Im Bezirk Steglitz — Zehlendorf, Ortsteil Wannsee
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Zeichenerklarung
Festsetzungen

Art und Mall der baulichen Nuftzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO0) WS i Grundflachenzahl 2B, 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvD0) WR Grundflache .B. GR100m 2
Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNVO) WA Zahl der Vollgeschosse
Besanderes Wohngebiet (§ 4a BauNVvO0) WB als Héchstmal .8 1II
Dorfgebief v 3 Balyll MD als Mindest- und Héchstmal z8. II-Y
Mischgebiet (§ 6 BauNVvO0) MI zwingend 8. @
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) MK Offene Bauweise o
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO0) GE Nur Einzelhauser zuldssig
Industriegebiet (§ 9 BauNVvD) Gl Nur Doppelhauser zulassig
Sondergebieft (Erholung) (§ 10 BauNVv0) SO Nur Hausgruppen zulassig
z.B. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvD) ‘ S0 Geschlossene Bauweise g
2.B. UNIVERSITAT Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVO)
Baugrenze (§23 Abs3 Satzi BauNV0) e

Beschrankung der Zahl der WR
Wohnungen(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 2B WO

Geschaossflachenzahl
als Hachstmahl 2.B. . Hoh
als Mindest- und Hochstmall zB. bis

Linie zur Abgrenzung des Umfanges
von Abweichungen (§23 Abs. Satz3 BauNVo0)

e baulicher Anlagen uber einem Bezugspunkt
als Hochstmall

Geschossflache Traufhaohe . zB. TH 12.4m uber Gehweg
als Hochstmall zB. GF 500m? Firsthohe zB. FH 53.5m idber NHN
als Mindest- und Hichstmall zB8.  GF 400m? bis 500m? Oberkante zB. 0K 124.5m dber NHN
Baumassenzahl 2.B. 3.0 als Mindest- und Hdchstmal zB. 0K 116.0m bis 124.5m (ber NHN
Baumasse 8. BM 4000m° zwingend zB. ‘:Ib 124.5m Gber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf : : : . - .
.8 [ JUGENDFREIZEITHEIM Flachen fur Sport- und Spielanlagen e, i
Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung | Ber
z.B. offentliche Parkflache E Ber
z.B. FUSSGANGERBEREICH Ber

Private Verkehrsflache

Flachen fir Versorgungsanlagen, | Offentliche und private Grinflachen
fur die Abfallenfsorgung und Abwasserbeseitigung zB. | _OFFENTLICHE PARKANLAGE
sowie fur Ablagerungen .8 [UMSPANNWERK zB. | PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
| E3 Flache fur die Landwirtschaft
z.B. Gasdruckregler E zB. Trafostation T - k

3 . Flache fur Wald ( Erholungswald ) (&
Oberirdische Hauptversorgungsleitung 3
Hochspannungsleitung ——o—— Wasserflache

Anpflanzungen , Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen m
Anpflanzen van

Baumen (0 Strauchern  CCD
sonstigen Bepflanzungen CZD

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und H 7
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Straflenbegrenzungslinie e

eich ohne Einfahrt Straenseit a_an
eich ohne Ausfahrt ollge, A= A=A~
eich ohne Ein- und Ausfahrt raflenseite

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mitBindungen seeeeceses
far Bepflanzungen und for die Erhaltung  IYTTTTITY

Erhaltung von
Strauchern  CCO

Baumen

sonstige Bepflanzungen @&

Umgrenzung von Flichen fir Zuordnungen nach
§ 9 Abs. 1a Baugesefzbuch

(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
Flachen g m

h AR, 4

Besonderer Nufzungszweck van Flachen zB. | HOTEL

Sichtflache e

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten e g e e
zu belastende Flachen 2'—’-'—'-'—-'—['

Umgrenzungen der Flachen fir

Stellplatze St
Garagen mit Angabe der Geschosse Gat
Gemeinschaftsstellplatze GSt
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse GGa1
Erhaltungsbereich E

Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal
Geschutzter Landschaftsbhestandteil

Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz b*v V4

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschufzgesetzes bestimmte

luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-
schrankt verwendet werden durfen.

Arkade VNN
Hohenlage bei Festsetzungen in (Meter Uber NHN) @ 35.4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzungen der Flachen fur

Garagen mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse | Ga3St
Tiefga ragen mit Angabe der Geschosse
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | GTGa*
Gemeinschaftsanlagen GAnl

Wasserflache
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) m
Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr S AL

Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich E BT A
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

; : : Bahnanlage
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt =
Eﬁfgm’ir:;flage (Ensemble), die dem Denkmalschutz () StraBenbahn b

Einfragungen als Vorschlag
Gebaude Hochstralle W
Stellplatz St | Tiefstrafe RARARA R
Garage 2B [eae | Briicke DOXOXXA
Tiefgarage z.B. Eﬁi;1-i Industriebahn (in Aussicht genommen) - - - -
Kinderspielplatz K

Planunterlage

Wohn- oder offentliches Gebaude ol e K//’:;t‘,}:{}myfg Landesgrenze (Bundesland) L | o
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage T Bezirksgrenze - oy
Parkhaus §:;t|_w_|“! Ortsteilgrenze | e
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) it Geschosszan | | Il | | Gemarkungsgrenze b e b e
Briicke R ] Flurgrenze Bl
Gewasser zB8. | Vewxh | Flurstucksgrenze -
Gelandehdhe, Strafenhdhe in Meter dber NHN @ 35 4 Flursticksnummer, Flurnummer zB. 60, 9’_;3 , Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum & 3 Grundstucksnummer zB. LOR
Naturdenkmal ( Laub-, Nadelbaum ) {BND.  4RND. Mauer, Stitzmauer rrrr-.T T T
Schornstein O O Bordkante
Zaun, Hecke a 0 Baulinie, Baugrenze - - = m—eecece-
Hochspannungsmast S Straflenbegrenzungslinie

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweif sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

vom 18.0ezember 1990

Aufgestellt : Berlin, den 31. Juli 2002

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz

Bauordnungsamt
Fachbereich Kataster und Vermessung Fachbereich Stadtplanung
.V. Heinrich Lappe
Fachbereichsleiter Staglin Fachbereichsleiterin
Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 5.8.2002 bis einschlielilich
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Beba

Berlin, den 27.

6.9.2002 o&ffentlich ausgelegt.
uungsplan am 19.2.2003 beschlossen.
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Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt

Lappe

Amtsleiter

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 22. 6.

04

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Weber

Bezirksblrgermeister

Die Verordnung ist am 22.6.04 im Gesetz- und Verordn

Staglin
Bezirksstadtrat
ungsblatt fur Berlin auf S. 274 verklndet worden.




