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ro— Bebauungsplan X-187

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung

mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes vom 03. Februar 2011
und den redaktionellen Anderungen vom 06. April 2011, 06.Juli 2011
und 28. Oktober 2011 Ubereinstimmt.
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fir eine Teilflache des Flurstiickes 217 (ehemaliger Stauraum am friiheren

Grenzkontrollpunkt Dreilinden stdlich der Potsdamer Chaussee -B1-, westlich des
Autobahnkreuzes Zehlendorf) sowie fir eine Teilflache des Flurstlickes 216 (die nordlich

des Stauraums gelegene Zu- und Abfahrt zum Zollamt Dreilinden)
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Nikolassee
Offentl.
Zeichenerklarung
Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hdhe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVvO) _Ws Grundflachenzahl zB. 0,4
Reines Wohngebist (§ 3 BauNVO) WR Grundflache z.B. GR 100 m
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) WA Zahl der Vollgeschosse
Gt Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) WB als Héchstmaf z.B, I11
f}m—*”dm““ i Dorfgebiet (§ 5 BauNVvO) - MD als Mindest- und Héchstman z.B. 11-v
Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Mi zwingend 2B, @
Kerngebist (§ 7 BauNvO) MK___ offene Bauweise 0
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvO) < i Nur Einzelhduser zul3ssig A
Industriegebiet (§ 9 BauNvoO) r | Gl i Nur Doppelhauser zulassig &
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO) S0 "_ Nur Hausgruppen zuldssig &
zB. [ WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig £h
Sonstiges Sondergebist (§ 11 BauNVvO) 50 @ Geschlossene Bauweise 3|
zB. [UNIVERSITAT] Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNvQ)
| ; Beschrankung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Salz 1 BauNV0) e
\\\\\ : R . Wohnungen (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. -2-%-%- Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
als Hochstman 2B, Hoéhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Héchstman ZB. bis als Héchstman
Geschossflache - Traufhdhe z.B. TH 12.4 m tber Gehweg
als Hochstmaf zB. GF 500 m? Firsthdhe z.B. FH 535m iiber NHN
als Mindest- und Hdchstman zB. GF 400 m= bis 500 m= Oberkante z.B. QK 124,5m tiber NHN
Baumassenzahl [30] als Mindest- und Héchstmaf} z.B. OK 118,0m bis 124,5 m tiber NHN
Textliche Festsetzung en Baumasse BM 4000 me zwingend 2.B. @ 124,56 m Uber NHN
Flachen fur den Gemeinbedarf Flachen fur Sport- und Spielanlagen |
1. Das Sondergebiet mit der Zwedckbestimmung -Wohnwagenstellplatz- dient vorwiegend der 7
Aufstellung von Wohnwagen und Wohnmobilen, die fiir mobile Unterkiinfte bestimmt sind sowie Verkehrsflachen
den Anlagen und Einrichtungen der Versorgung des Gebietes. StraRenverkehrsfléche —_ ] strakenbegrenzungslinie ———————
Zulassig sind. | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung e Bereich ohne Einfahrt Straenseite pnnnaa
1. Aufsteliplaze fir Wohnmaobile und Wohnwagen sowie Stelplatze fur Kraftfahrzeuge, die .5, Sffentliche Parkiliche P Bersichohna Austah StreBenseite ______
diesen zugehdrig sind, z8. [FUSSGANGERBEREICH] Bereich ohne Ein- und Ausfahrt S SRS
2. Innerhalo der Baugrenzen die Eirichtung von eingeschossigen Gebauden fir Private Verkehrsflache | |
Verwaltungs-, Sozial-, Schulungs-, Sanitéréume sowie Nebenanlagen. Flachen flr Versorgungsanlagen, Offentliche und private Griinflachen
2 Di_@ F!écl:ne flr Mafsnahmen zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und Lngchaft auf der g&:ﬁf fg;ﬁ:zgggg i it . S - z: ﬁ—_ﬁml
Flache flir Wald ist zu entsiegeln und mit waldtypischer Forstware zu bepflanzen; vorhandene | S N .
P Cinelion: aohalfen z8.  [UMSPANNWERK] Flache flr die Landwirtschaft
zB. Gasdruckregler [G] zB. Trafostation [T] Flache fur Wald
3. Die Einteilung der StraBenverkehrsfiache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. nghrs';‘:ﬁr;:m:ﬁﬁgmrsOrg“”95'9“””96” Jiassalscio

4. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkien A und E sowie B und C ist zugleich Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, TEEEEE Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen
Straflenbegrenzungslinie. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 800000003 und fur die Erhaltung peaiit
: ‘ ’ . Anpflanzen von Erhaltung von
5. Die Flache fir Wald ist zugleich Landschafisschutzgebiet — Dlippeler Forst. B4umen ® Strauchern &y Baumen ® Strauchem s
sonstigen Bepflanzungen s sonstigen Bepflanzungen =
- Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9
Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Abe. 15 Bavossstsbuch 15

=ihmaiking veit Soaen; NEtUE Uhd Ladaschen (Kombination mit anderen Planzeichen mdéglich)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen flir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen ' Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- B o7 AR 4 d
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- B:E immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschuizgesetzes Stoffe nicht oder nur heschrankt verwendet werden dirfen
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen Arkade /NN
Besonderer Nutzungszweck von Flachen zB. Héhenlage bei Festsetzungen (in Meter Giber NHN) zB. @ 35,4
Sichtflache Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
oy : des Bebauungsplanes e
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
belastende Flache _ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung B G—D
Umgrenzung der Flachen fur Umgrenzung der Flachen fur
Stellplatze st | Garagengebaude mit Dachstellpldtzen mit Angabe der Geschosse Ga 3 St
Garagen mit Angabe der Geschosse Gal | Tiefgaragen _ mit Angabe der Geschosse TGa 1
Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse GTGa 1
Gemeinschaftsgaragen mit Angabe der Geschosse GGa 1 Gemeinschaftsanlagen GAn
Nachrichtliche Ubernahmen
Naturschutzgebiet Em® mE  Wasserfliche
Landschaftsschutzgebiet B WO IE  Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) D JGWE A4
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen flir den Luftverkehr RAERRE
; : iy gy = Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
Geechiitziori andachafisbestandiel S (B & mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt D Bahnanlage 5
Gesamtanlage (Ensemble), die dem s s (ke
Denkmalschutz unterliegt SR e b e e
Erhaltungsbereich oEhH  Stralenbahn orbesleildrntn
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude Hochstrale : XDXDK
Stellplatz PR Tiefstrake IRICICIEY
Garage z8. [__Ga1_ | Briicke __ XXX
Tiefgarage 2B, |__TGail _! Industriebahn (in Aussicht gegnommen) T A 0 D
Kinderspislplatz | i _|
Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)

vom 18. Dezember 1990,

Planunterlage
Wohn- oder éffentliches Gebaude mit Geschosszahl und Durchfaht 4477877 Landesgrenze (Bundesland) Frsb
Wirtschafts- oder Industriegebaude Bezirksgrenze S —
oder Garage
Parkhaus Ortsteilgrenze e
Unterirdisches Bauwerk gl o i TITINTD Comariaresaratize L s
(z.B. Tiefgarage) il Ll gsd
Bricke : : Flurgrenze - R ————
Gewasser 7 B. Teich Flurstlickgrenze
Gelandehshe, StraRenhihe in Meter (ber NHN .35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 8. 80, ¥ Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum ® % Grundstiucksnummer 7 B. 49A
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) Q ND | {I} ND Mauer, Stitzmauer i e e e e
Schornstein o Sl Bordkante
Zaun, Hecke T SR e e O P SE S Sl B e et il W SOl = S i e
Hochspannungsmast T StralRenbegrenzungslinie gy

Aufgestellt: Berlin, den 03.02.2011

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

Abt. I
gez. Kiihne

Abtelungsleiter

Der Bebauungsplan wurde in der Zeitvom 22.02.2011 bis einschlieRlich 22.03.2011 éffentlich ausgelegt
Das Abgeordnetenhaus hat dem Bebauungsplen am 09.06.2011 zugestimmt.

Berlin, den 07.11.2011

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung
Abt. I

gez. Kiihne
Abtelungsleiter

Zu diesem Bebauungsplan gehéren die redaktionellen Anderungen
vom 06. April 2011, 06. Juli 2011 und 28.0ktober 2011
(in diese Abzeichnung eingearbeitet).

Der Bebauungsplan ist auf Grund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 7 Abs. 2 und mit § 11 Abs. 1 des Gesetzes zur Ausfiihrung des

B e e : B V ‘ .
Fur die Richtigkeit der Planunterlage und die augesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesstztworden

geometrische Eindeutigkeit der Festsetzungen:

Berlin, den 03.02.2011 Berlin, den 21. November 2011

Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung

g 5 10 20 30 40 50 60 70 80 00 100 m

Malstab 1 : 1 000 T gez. Dipl.-Ing. Johannsen

Planunterlage: Automatisierte Liegenschaftskarte Berlin (ALK-Berlin),
Flurkarte und Erganzungen

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis gez. Junge-Reyer

Senatorin

Offentl. best. Verm.-Ing. Die Verordnung ist am 06. Dezember 2011 im Gesetz- und Verardnungsblztt fiir Berlin auf S 715 verkiindet worden.
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