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Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der Flache ABCDEFGHA darf bei der Ermittlung der Grundflache die fest-
gesetzte Grundflache durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten und durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 100 von
Hundert Uberschritten werden.

2. Innerhalb der Flache DIKLED sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
Garagen und Stellplatze unzulassig.

3. Einfriedungen durfen eine H6he von 2,0 m nicht (berschreiten.

4. Innerhalb der Flache mit Bindungen fir die Bepflanzung und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Baume mit einem Stammumfang von
mehr als 18 cm, gemessen in 1m Héhe, zu erhalten.

5. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Be-
pflanzungen sind mindestens 12 Laubbaume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu pflanzen. Vorhandene Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind anzurechnen.

6. Die Einteilung der Strallenverkehrsflache und der Verkehrsflache besondere Zweck-
bestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Planunterlage: ALK Berlin
Stand : September 2006
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x~13 N I 13 800 | |
F 9107 196¢ . e R Die Anderung zu diesem Bebauungsplan
il 4a N4 ' jﬂ:‘l*} Vom 06-1 2-2007
Ist in diese Abzeichnung eingearbeitet

Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt

dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift
des Bebauungsplans X-184

festgesetzt am 08.01.2008, Ubereinstimmt

Berlin, den (/¢ 08 7005

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt

Fachbereich Kataster und Vermessung

Im Auftrag

At

Dieser Bebauungsplan ist urheberrechtlich geschitzt.

Bebauungsplan X-184

far das Grundstick

Robert-von-Ostertag-StraRe 2 ( teilweise )

im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Zehlendorf
Mallstab 1:1000
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Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und Mall der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet g % Rauhvll WS Grundflachenzahl zB. 0.4
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO) L_WR | Grundflache .8 GR100m 2
Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNVO0) WA Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ La BauNVO) E als Hachstmah .8 1
Dorfgebiet %) Gl LMD als Mindest- und Hachstmal 8. II-¥
Mischgebiet (§ 6 BauNV0) MI zwingend /B @
Kerngebiet (§ 7 BauNVvD0) MK Offene Bauweise
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO0) |_GE | Nur Einzelhduser zulassig
Industriegebiet (§ 9 BauNvOo) __l_i_L__ Nur Doppelhauser zulassig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO0) SO Nur Hausgruppen zulassig
2.5, @CHENENDHAUSGEBET Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvO0) | SO ] Geschlossene Bauweise g
2 B. UNIVERSITAT Baulinie (§23 Abs.2 Satz1 BauNVD) -—
Beschrankung der Zahl der WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz! BauNV0) emmmmm—"
Wohnungen(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 18 Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl von Abweichungen (§23 Abs. Satz3 BauNVv0)
als Hochstmall zB. Hohe baulicher Anlagen dber einem Bezugspunkt
als Mindest- und Hochstmall 2B bis als Hochstmall
Geschossflache Traufhdhe zB. TH 12.4m uber Gehweg
als Hochstmall zB. GF 500m?* Firsthohe zB. FH 53.5m uber NHN
als Mindesft- und Hochstmall z8.  GF 400m? bis 500m? Oberkante zB. 0K 124.5m {ber NHN
Baumassenzahl zB. als Mindest- und Hochstmal z8. OK 116.0m bis 124.5m Gber NHN
Baumasse zB. BM 4000m° zwingend z2B. 12#.5m uber NHN
Flachen far den Gemeinbedarf L .. .. .
.8 [ JUGENDFREIZEITHEM Flachen fur Sport- und Spielanlagen
Verkehrsflachen
Straflenverkehrsflache R Straflenbegrenzungslinie PRR—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Strafenseity O
z.B. offentliche Parkflache Bersich ohne Ausfahrt Strofeneet —orororo-
28. [ FUSSGANGERBEREICH Bereich ohne Ein- und Ausfahrt st —~—rerere-
Private Verkehrsflache |:|
Flachen fur VEpsurgungsanlagen‘ i Offentliche und pl‘iVEfE Grunflachen I
fur die Abfallentsorgqung und Abwasserbeseitigung 28. [_OFFENTLICHE PARKANLAGE _]
snwle fﬁr Ablagerungen B EUMSPANNWERK l B PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
@ | Flache fir die Landwirtschaft [ 1
z.B. Gasdruckregler z.B. Trafostation ) .
Flache fur Wald ( Erholungswald ) [ ® ]

Oberirdische Hauptversorgungsleitung
Hochspannungsleitung

Wasserflache | ]

Anpflanzungen , Bindungen fir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

i =

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von | - LR
ung von Flachen mitBindungen
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen m fﬁrg ngf[agnzunggn und fur die Erl‘g'lalfung
Anpflanzen von Erhaltung von
i

Bauman @ Strauchern  CCO
sonstige Bepflanzungen CE&D

Baumen @ Strauchern
sonstigen Bepflanzungen CSD

Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach
§9 2L

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und w Abs. 1a Baugesetzbuch

zur Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)
__ _ Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und — Umgrenzung der Gehiete, in denen zum Schutz =7

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden m

Flachen

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des &4
Bundes~- Immissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-

schrankt verwendet werden durfen.

Arkade NN

Besonderer Nutzungszweck von Flache B. | ]
R " EA. | HUTEL] Hohenlage bei Festsetzungen in (Meter dber NHN) @ 354
Sichtflache e
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten ..u.ﬂ...:g‘ des Bebauungsplanes . AR
zu belastende Flachen o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ————
Umgrenzungen der Flachen fir Umgrenzungen der Flachen fir
Stellplatze St : « ——
- Garagen mit Dachstellplatzen mitAngabe der Geschosse | Ga3St
aragen mit Angabe der Geschosse Ga1 : Yo
- : haftsstellplat TIEngI"EgEI'I mit Angabe der Geschosse TGa1
Gemefnschaffss eliplatze — Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | GTGa1
emeinscnarrsgaragen mit Angabe der Geschosse GGa‘t Eemeinschafi‘sanlagen GAnl
Erhaltungsbereich m
Nachrichtliche Ubernahmen \.ccerflache ]
Naturschutzgebiet S(Y) Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) EE EI E
. : Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr E: :: :: :: :E
Landschaftsschutzgebiet Z ) .
Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich [ X X X%

mt umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage | |

=== =}
L.

=LLLLY
E

=
= 1.

Geschutzter Landschaftsbestandteil
Baudenkmal, Gartendenkmal

Denkmalbereich (Gesamtanlage oder Ensemble ) @ Strafienbahn TR TR TS

Eintragungen als Vorschlag
Gebdude :__gj Hochstrale
Stellplatz Tiefstrafe AR AR
Garage zB. Ga 1 Brucke m
Tiefgarage 2B [ TGa 1| Industriebahn (in Aussicht genommen) - -
Kinderspielplatz [ K ]

Planunterlage

Wohn- oder offentliches Gebaude und Durchtabet “”:§V1 Landesgrenze (Bundesland) e Lo Lo
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage LT Bezirksgrenze W S—
Parkhaus 1111 ortsteilgrenze
Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) mit Geschosszan EJ*-II! Gemarkungsgrenze R
Brucke ———— Flurgrenze
bGewasser 2B, ITEM\,’ Flurstucksgrenze —
Gelandehohe, Straflenhohe in Meter dber NHN e 35 4 Flurstucksnummer, Flurnummer zB. 60, ”r  Flur 10
Laubbaum, Nadelbaum & s Grundstucksnummer z.B. ""F;i,.ﬁ';j A
Naturdenkmal (Laub,~Nadelbaum) OND. A& Np. Mauer. Stiitzmauer W
Baudenkmal B0  Gartendenkmal GO Bordkante
Zaun, Hecke Baulinie, Baugrenze -
Hochspannungsmast Strafienbegrenzungslinie
Schornsten O schilf zone

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrduchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverardnung 1990 (PlanzV90)
vom 18.0ezember 1990

Aufgestellt : Berlin, den 21.11.2006

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz

Bauordnungsamt
Fachbereich Kataster und Vermessung Fachbereich Stadtplanung

LA, Lihr . Lappe
Fachbereichsleiter Staghn Fachbarepicﬁlaitarin

Bezirksstadtrat

Der Bebauungsplan wurde
in der Zeitvom 11.12.2006 bis einschlielich 19.01.2007 offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 20.06.2007 beschlossen.

Berlin, den 19.09.2007

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt

Lappe

Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 08.01.2008
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Bezirksblrgermeister Bezirksstadtrat
Die Verordnung istam 26.04.2008 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 96 verkiindet worden.




