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Zu diesem Bebauungsplan gehért das Deckblatt
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Abzeichnung o,

Die Ubereinstimmung der Abzeichnung

mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt
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Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt — Fac \bereich Kataster und Vermessung -
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Textliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 der Bau-
nutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 3, 7 und 8 der Baunutzungsverordnung
genannten Nutzungen nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 der Baunut-

zungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Die Baugrundstlicke im allgemeinen Wohngebiet, im Mischgebiet die Grundstlicke

Sl

Alt-Schonow 1 /Teltower Damm 300 und Alt- Schénow 14A — C sowie die Grund -
stlcke im Gewerbegebiet nérdlich des Kleinmachnower Weges sind zwischen den

Baugrenzen in voller Tiefe bebaubar. Alle anderen Baugrundstticke sind hinter den
Baugrenzen in voller Tiefe bebaubar.

Im Erhaltungsgebiet kann zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebiets
auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt der Abbruch, die Anderung , die Nutzungs-

anderung und die Errichtung baulicher Anlagen aus den besonderen in § 172 Abs. 3
des Baugesetzbuches bezeichneten Griinden versagt werden.

Im allgemeinen Wohngebiet ist die Flache D gartnerisch anzulegen und als Obst - e
paumwiese zu gestalten. |

\ L9
Die Flache A ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Unternehmens- \ N\
trager zu belasten. Sie darf soweit sie zur nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache ge- \\
hort nur mit flachwurzelnden Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befesti — \ N
gungen versehen werden. Im Bereich der als Giberbaubar festgesetzten Flache sind °

\
bauliche Anlagen nur zulassig, wenn Belange der zustandigen Unternehmenstréager \‘y %
nicht entgegenstehen |

“'“*\“_ ‘*aﬂh
Die Flachen B, C und E sind mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu be- .
pflanzen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Bindungen fur Bepflanzungen auf den Flachen B, C und E gelten nicht fir Wege 8 800 \\
und Zufahrten.
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Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten F und G ist zugleich Strakenbe-
grenzungslinie. ,-

Die Einteilung der Stral’enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen

und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen derin § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, auler Kraft.

Stand : Januar 2003

Malistab 1:1000

0 5 10 20 30 L0 50 60 70 80 90 100 m
| l | I l I

— g
s LD st

“““““

R ——— S =

b SR n'.“r.mw:.—;:-r.:-:ﬁ AR TR

...........

rrrrr

>

m f’;#f‘,f";’”ﬁf‘:f}*"_ nat i

.__,:.,.?
5
i 4 |
;

i

w———
B
f 1
B s

-4

s '-"_..\am-_l_IE— M e e e e 'r*.::'_,-m_ B e S m...:! =

Ll e 60 00 cjeo oo 0o o069 weeede e 00t W \

T T TR T T e

e
'-h..a_w\. ':'-\
o "*\
'h"
by, i i
\% 2
'-‘% Q,*' B
2 SR
8 «._q‘. i
\ E
e
o
NN -, 2
I e T
-
o~
-

o S
i 'E- 'T

T e e i
g%._- s
o b T

e

b R R e
S

T
"\

.....

5
|

sl

E‘f.-.-;-,,...._..n.-..‘.-.-.-..-.-,-_—..-.-,_‘..;ur-.-—.-b-'.-:.ﬂ-. =
3 Y o SR T Tt

CrE L ek e B b F SN L = e
Bk _f..:m_-w-\.-u-_m—-f_f'r-_:"‘_""_- S e e 5

LA R
.. : . i : ) b : 12 _: 5 o _-.'_. _-;. P i . g ;.eﬁ

c0o o0,
\

JOFFENTLICHE|
| |{PARKANLAGE|

. %

i_‘_ I3
- i
T
o
—

o T m?;:cnwxﬂrhﬁﬂ et

n—'ﬂﬁ-

s T R S e e T

L 1 thgmﬁ

1@

=

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis.
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Dieser Bebauungsplan ist urheberrechtlich geschitzt.

Bebauungsplan X-123

fiir die Grundstiicke

Teltower Damm 276, 282, 284, 288, 290, 300, 310,
Teillflachen der Grundstiicke Beeskowdamm 17/19 und
Teltower Damm 279/283, Alt-Schénow 1/7B, 2/14C,9 (tiw.),
und fur eine Tellflache des Grundsticks Grundbuch von
Berlin 18 985 (landwirtschaftliche Nutzflache) , einen Ab -
schnitt des Schénower Grabens sowie Kleinmachnower

Weg 1/17 und 6/8, im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil
Zehlendorf und Lichterfelde

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Art und Mall der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO0)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO0)
Allgemeines Wahngebiet (§ & BauNvO)
Besonderes Wohngebiet (§ La BauNVD)
Dorfgebiet (§ 5 BauNVvO0)
Mischgebiet (§ 6 BauNVvQ)
Kerngebiet (§ 7 BauNVv0)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNvQ)
Industriegebiet (§ 9 BauNVv0)
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO0)

z.B. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVD0) Geschlossene Bauweise

s q
28, [UNIVERSITAT) Baulinie PRl S
Beschrankung der Zahl der Baugrenze

WR (§23 Abs.3 Satz1 BauNV0) e
Wohnungen(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) 28 7Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
Geschossflachenzahl

von Abweichungen (§23 Abs. Satz3 BauNVO)
als Hochstmall z.B. Hohe baulicher Anlagen iber einem Bezugspunkt

als Mindest- und Hochstmall z.B. bis als Hochstmall

Geschossflache Traufhohe zB. TH 12.4m uber Gehweg

als Hochstmal z.B. GF 500m? Firsthohe zB. FH 53.5m uber NHN
als Mindest- und Hochstmal z2B8. GF 400m? bis 500m? Oberkante zB. 0K 124.5m uber NHN

Baumassenzahl 2 B. 3.0 als Mindest~ und Hochstmafl zB. 0K 116.0m bis 124.5m Uber NHN
Baumasse

z.B. BHZEOGma zwingend zB. 124.5m uber NHN
Flachen fir den Gemeinbedarf I | ) . _
7B JUGENDFREIZEITHEIM ] Flachen fur SDUFI" und Splelanlagen

Verkehrsflachen

[ Straflenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [— Bareich ohne Einfahrt —

z.B. offentliche Parkflache Hepsich nfig Sockakint Stralenseite _ o o
| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Strafensel’® —wrererer—

Anlagen

Grundflachenzahl

Grundflache

Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal z8. 1

als Mindest- und Hdéchstmahl zB. II-Y

zwingend zB. @
Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Doppelhauser zulassig
Nur Hausgruppen zulassig

z.B. 0.4
28. GR100m 2

Straflenverkehrsflache |

2B. | FUSSGANGERBEREICH |

Private Verkehrsflache

Flachen fur Versorgungsanlagen,

fur die Abfallenfsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Offentliche und private Grunflachen |
A—— P

zB. | OFFENTLICHE PARKANLAGE |
28. [ UMSPANNWERK z8. [ _PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

Flache fur die Landwirtschaft

Flache fur Wald ( Erholungswald ) ®
bl Wasserflache

z.B. Gasdruckregler LE.' zB. Trafostation f

Oberirdische Hauptversorgungsleitung
Hochspannungsleitung

Anpflanzungen , Bindungen fur Bepflanzungen. Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Umgrenzung von Flachen mitBindungen seeseesees
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen m fﬁrg BEpflagnzungen und fir die Erﬁalfung 8000000008
Anpflanzen von

Erhaltung von

Baumen @ Strauchern D Baumen @ Strauchern  CCZO
sonstigen Bepflanzungen CSD sonstige Bepflanzungen C&D

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und p 2 = = H g’"ggrfﬂi“'}ﬂ EZZ;J?;??EUEE" AU =t 3 + 4 4
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)
| Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und

N e vV Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz VvV
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Pa o8 vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des P xd
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Bundes- Immissionsschutzgesetzes bestimmte
Immissionsschutzgesetzes luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur be-
schrankt verwendet werden dirfen.

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden
7 7 Flachen ] m

| Arkade NN
Besonderer Nut k von Flich B. '
esonderer Nutzungszweck von Flichen 2B. | HOTEL | Hohenlage bei Festsetzungen in (Meter iber NHN) o 35,
Sichtflache

— Erhaltungsbereich (§ 172 Abs.1 BauGB.) [_(E) |

_ . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs R -

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten Sl des Bebauungsplanes L
zu belastende Flachen -

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzungen der Flachen far

Umgrenzungen der Flachen fir
Stellplatze

Garagen

Gemeinschaftsstellplatze
Gemeinschaftsgaragen

St ; "
Garagen mit Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse | Ga3St
mit Angabe der Geschosse Gat

= Tie fga ragen mit Angabe der Geschosse TGa1

Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | GTGa1
mit Angabe der Geschosse GGa1 Gemeinschaftsanlagen GAnl

I

Nachrichtliche Ubernahmen \.ccerflsche

Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet
Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil
Baudenkmal, Gartendenkmal

Denkmalbereich (Gesamtanlage oder Ensemble )

Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) D

Umgrenzung der Flachen fir den Luftverkehr  E1p5 0 013

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich 52 2
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bahnanlage

Straflenbahn
Eintragungen als Vorschlag
Gebdude |

Hochstralle IZIZ‘E‘ZI
Stellplatz St |

| Tiefstrale AR ARAR A
Garage z.B. Ga 1 |

Briicke XXXXX]
Tiefgarage zB. | TGa 1 Industriebahn (in Aussicht genommen)
Kinderspielplatz K

L L il 1l

- Planunterlage

Wohn- oder offentliches Gebdude ind ourcrtamt [/ IV Landesgrenze (Bundesland)
Wirtschafts-, Industriegebaude oder Garage Hﬂimﬂ Bezirksgrenze RS p——
Parkhaus TELTT

Ortsteilgrenze

e e
SNl S | BN | . ¢

Unterirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) it Geschosszam | -=Il Gemarkungsgrenze e 9.0 w8 8
Briicke R Flurgrenze

s [ Tenm | Flursticksgrenze e
Gelandehohe, Straflenhohe in Meter dber NHN e 35 4 Flurstucksnummer, Flurnummer 720

Laubbaum, Nadelbaum Vi Grundsticksnummer +B. L9 A
Naturdenkmal (Laub,-Nadelbaum)

COND. 22 ND. Mauer, Stitzmauer
Baudenkmal B0 Gartendenkmal GO

Bardkante e
Zau n, Hecke e s

Baulinie, Baugrenze
Hochspannungsmast i g Straflenbegrenzungslinie
Schornstein O

Gewasser

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO0)}in der Fassung vom 23.Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18.Dezember 1990

Aufgestellt : Berlin, den 30. Juni 2003

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz

Bauordnungsamt
Fachbereich Kataster und Vermessung
1.V. Liihr

Fachbereichsleiter Staglin

Fachbereich Stadtplanung
Lappe

Fachbereichsleiterin
Bezirksstadtrat

- Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 4.08.2003 bis einschliellich 5.09.2003 6ffentlich ausgelegt und mit Deckblatt vom 15.07.2005
erneut in der Zeit vom 8.08.2005 bis einschlief3lich 22.08.2005 &ffentlich ausgelegt.

Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan mit Deckblatt vom 15.07.2005 am 15.03.2006 beschlossen.

Berlin, den 5.4.2006

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt

Lappe
Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
des Gesetzes zur Ausfilhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 20.6.2006
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Weber

Bezirksblrgermeister

Staglin
Bezirksstadtrat

Die Verordnung istam 07.07.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 672 verkiindet worden.




