Textliche Festsetzungen Ubersichtskarte 1 : 10000 2u diesem Bebauungsplan gendrt das Deckblatt Die vermessungstechnische und Bebauungs plan X-122-2
S % VT /f e Sl '/ vom 13.02.2007 (in diese Abzeichnung liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt. |
Art der baulichen Nutzung Aol e o S e W, S 1 fiir das Gelande
1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zulssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 ABZEICHNUNG Freytag . zwischen StraBe Am Schlachtensee, Salzachstralle,
. i § % = * .
0 /5 MO0 RN (S SO SO S Offentl. best. Verm.-ing. R.-U.Freytag o Bebauungsplan Kirchblick, MatterhornstraBe und Breisgauer StraRe
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser als V/ ha g Molne Slunn s ¢ - - - ] . " o
* Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift des erireter @ -best.Verm.-ing. K.Matthi a X-B7 sowie fur die StraBe Kirchblick und fur Teilflachen der
2. In den Mischgebieten sind die aligemein zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 Bebauungsplans X-122-2 festgesetzt am n -
(Tankstellen und Vergnigungsstatten) und die ausnahmsweise zulassige Nutzung nach § 6 Abs. 3 der f‘ 28.04.2009, tUbereinstimmt. (£ r. 20.06.2000 Gmndstucke SalzachstraBe 61 und Matterhornstrafle 42
Baunutzungsverordnung (Vergniigungsstéatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplans. | -5 im Bezirk Steglllz-Zehlendorf
Berlin, den 19.05.2009 s 2W0NY =
3. Einzelhandelsbetriebe sind im Kerngebiet 1 nur ausnahmsweise zulassig. Im Kermgebiet 2 sind N - = us Ortsteile Zehlendorf und Nikolassee
Einzelhandelbetriebe nur im 1. Voligeschoss zuldssig. 3 é g 8 3 -5 ?D S o ~ 3499 Zeichenerklémng
il - s i
. —- P S, 6043| @ |BF 6,048 35 Festsetzungen
4. In den Kemgebieten sind aligemein zuléssige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 der PN | LB et N\ e N A @ \ e =R PR L Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Baunutzungsverordnung nur zulassig, sofern es sich nicht um Vergnugungsstatten handeit. 2 AYNKE s v Ny i RSB DN e / 12300 T .ot f.£3.3.1902 5 :8 F£331907 e Kleinsiediungsgebiet (§ 2 BauNvO) [ ws | Grundfischenzahi z8. 04
Einrichtungen dieser Art sind nicht zulassig. \ Tl § e < Aane \\ S8 O S T e T 5 VAT W AN ‘ _ s Yo - ___:7 a " | g Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) [ WR Grundfidche z8. GR 100 m*
e O DAL e B el o ) e T s Dipl.-Ing. Klaus Matthies ~—— == _ 2 1331902 & B [luchline Aigemeines Wohngebiet (54 Bauvo) Zahl der Voligeschosse
5. In den Kerngebieten sind allgemein zuldssige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 3 der T X B ) 6\ e (B 1 Rt B T ‘ Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Tl P -/ B o~ Besonderes Wohngebiet (5o Bauvo) als Hochstma = W
Baunutzungsverordnung (sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe) nur zuléssig, sofemes ¢ P IN MY Lo Wams L Avrer 6 A ﬂu’ T 331902 -~ paeab e | — Mischgebiet :: BauNvO) ;naend " :: g
sich nicht um Bordelle oder bordellartige Betriebe handelt; Einrichtungen dieser Art sind nicht zuléssig. |7 % C527 SX I (eS0T g L 8RS, S S8 Paul-Ernst-Park e /=7 e L i T T o OO & i 67 sa Ofene Bauweise o
6. In den Kerngebieten sind aligemein zulassige Nutzungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 der 12200 e Industriegebiet 39 BauVO) Nur Doppelhauser zullissig
Baunutzungsverordnung (Tankstellen in Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen) nicht s hetionsaine il i, e 212700 Sondergebiet (Erholung) (5 10 BauNvo) | | Nur Hausgruppen zuldssig %
- - zB. | WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
zulassig upd Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (Tankstellen) nicht ; ‘ - | _t <5 &
Bestandteil des Bebauungsplans. = 1 T — 28. | Baulinie (§ 23 Abs.2 Saiz1 BauNVO)
= T Beschrankung der Zahi der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Satz1 BaUNVO) e
7. Im Kerngebiet 1 sind oberhalb des 2. Voligeschosses Wohnungen aligemein zulassig. o~ - Wohnungen (59 Abs.1NcS BauGB) o Linie zur Abgrenzung des Umfanges
- BI8g ¢ Geschossfidchenzahi von Abweichungen (§ 23 Abs.3 Satz3 BauNVO)
" qn & als HochstmaR 2B. Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
MaR der baulichen Nutzung o A 51% e s . N AP
| % Geschossfliche TrauthGhe zB. TH 12,4 m Giber Gehweg
8. Im allgemeinen Wohngebiet sind bei der Ermittlung der zulassigen Geschossfliche die Flichen von Qe e als Hichetmes - Firsthdhe o B e
Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieRlich der dazugehérigen Treppenrdume und <, 1 Q , als Mindest- und Hichstma8 zB.  GF 400 ¥ bis 500 ¥ Oberkante = 0K Sasmirien
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. i T ... i S — B et
9. Im Kerngebiet 2 darf bei der Ermittiung der zulassigen Grundflache die festgesetzte Grundflache EAn ‘E}'-} 2F Ea— fu: S —— =
durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und bauliche Anlagen unterhalb der 1 ngm L,
Geléndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grundflache, die | . Srweerenpum —— |
einer Grundflachenzahl von 0,8 entspricht, liberschritten werden. ) © 2B, oflentiche Parktiache
®, zB FUSSGANGERBEREICH
Bauweise, uberbaubare Grundstucksflachen Private Verkehrsfiichen
Flachen fur Versorgungsaniagen,
10. Im Kerngebiet 1 und 2 wird die abweichende Bauweise festgesetzt: zulassig sind Gebaude mit fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
seitlichem Grenzabstand und einer Gebaudelange von maximal 64 m. Die Einhaltung des seitlichen . { sowie fiir Ablagerungen |
Grenzabstandes ist nicht erforderlich bei Uberschreitung der Baugrenze zwischen den Punkten b1 und b2. 65 s [GASWERK | _ _
\/ 2.B. Gasdruckregler 2B. Trafostation (1) Flachen fur die Landwirtschaft
11. Bei Gebauden entlang der Breisgauer Stral3e kann ein Vortreten von Gebaudeteilen wie Balkone und Oberirdische Hauptversorgungsleitungen Flachen fir Wald
Erker bis maximal je 6,0 m Lange und einen Meter Tiefe oberhalb des 1. Voligeschosses bis zu einer 12600 Hochspannungsleitung —+  Wasserflichen
Gesamiiange von meximal 30 vom Hundert der GebSudelinge susnshmeweise Zugeiaseen werden. = . 312 8D A o\ Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
12. An die Baugrenze darf zwischen den Punkten c1-c2 und d1-d2 bezogen auf die zuldssige Zahl der é 3 A S S S s P ——
Voligeschosse mit Einschrankung der Tiefe der Abstandsflachen der Bauordnung fiir Berlin herangebaut wwm‘ﬁee » < g o\ ey e v : Umgrenzung von Fléchen reeee E
we rden \(\(\hgk : Ve \ § k zumAnpflanzen @ = [Sscsocssosos mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung = [ceccccccees
> ¢,-B0 - 9"“ Anpfianzen E
yoih \ | C : 2 ;Z Biume @ Straucher el Bmmﬁ ime @ Straucher Qe k
13. Die Uberschreitung der Baugrenzen zwischen den Punkten a1 und a2 ist auf einer Lénge von 30 m bis \ 55288 \ 29 P —— *'
zu einer Tiefe von maximal 4,0 m und zwischen den Punkten b1 und b2 in einer Tiefe von 4,5 m auf voller 311 . O ) BN\ ' p Bepflanzungen T  Sichifichen . Bepflanzungen =~ <&
Lange fur die Errichtung eines eingeschossigen Bauteils zur Abschirmung von Be- und Entladevorgangen "y . | i w L Sonstige Festsetzungen
zulassig. ( 17.7.122C 7 S "W/A _ _
o= \ 5588 =N/ * 3ebauungsplan- T cetpize B R et
14. Im aligemeinen Wohngebiet l{nd in den Mischgebieten sind Nebenanlagen im Sjnne ges § 14 Abf 1 1916 - b4 '\ 1 \ 395 ,[ r X B 2 Garagen mit Angsbe derGeschosse | Ga1 | Entwickiung von Natur und Landschait IT T
der Baunutzungsverordnung sowie Garagen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen unzulassig. a7 xet” 2 23 \, W - 2 entwur ~BLE Gemeinschaftsstellpléitze T @St | Umgrenzung von Fischen fiir zugeordnete
Dies gilt auch fur Tiefgaragen. y p\\\\l G o & =77 Gemeinschafisgaragen mit Angabe derGeschosse | GGal MaRnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz
) X OS; 916 c%s: Garagengebaude mit ) ] (Kombination mit anderen Planzeichen méglich) 3 1 1 14
15. Auf den Baugrundstucken in den Mischgebieten 1 und 2 sind Stellplatze nur zulassig, wenn deren %ﬂ. ¢ 117 2 A = | | | Dachstelipitzen g dorGonchosse | Ga 3 St Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen
Grundflache eine Flache, die einer GRZ von 0,1 entspricht, nicht {iberschreitet. Die Festsetzung gilt nicht : ooy 2\ R \S f Seniorenheim Tialgaragen mESp—— 1. —-_ und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidiichen
- W : . Die U i dc _ - il 1T S, \\ — 2 \S (o Gemeinschafistiefgaragen m Angabe der Geschosse | GTGa 1 Umwelteinwirkungen TR
bei der Realisierung von Tiefgaragen. Die Uberschreitung Nutzungsmalles n ausnahmsweise ail. f ‘ YRR\ ¢ Gemeinachafisaniagan r GAnl Umgrenzung der Geblets, in denen besSue,
zugelassen werden. \ < \ 8 Besonderer Nutzungszweck von Flichen z8 [ HOTEL die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht
1///\ = \'" Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu oder nur beschrankt verwendet werden diifen P . -4
16. Im Kerngebiet 2 sind innerhalb der mit t1-12-t3-t4-t5-16-t7-t8-t1 gekennzeichneten Flache Stellplatze 5390 / & | belastende Flachen EaadA Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung R
und Garagen unzulassig. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung sind 64 (3 v Arkade NN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
lediglich ausnahmsweise zulassig. N // : des Bebauungsplanes s
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 4 Umgrenzungen von Wasserfliche | |
17. Die Flache C ist mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Innerhalb ' N = m TR e e e S FICLIKE
der Flache C sind Stellplatze und Zufahrten sowie der Erhalt und das Anpflanzen von Baumen und \2 Sichonhafion Natadnkenalen OO g B e
Strauchern zulassig, sofern die Geh- und Radfahrrechte in einer Breite von 3,0 m mit Anschiluss an die S S @ m::m " ol
Breisgauer StraRe, die Bahnflache, den 6ffentlichen Spielplatz, die Verkehrsflache besonderer NS T — it g e
Zweckbestimmung und die Matterhornstrale gesichert sind und die ErschlieBungsfunktion nicht b4 /// ¥ Gesamtanlage (Ensembie), die dem -m StraBenbahn IR
beeintrachtigt wird. 8 Denkmalschutz unterliegt |
Eintragungen als Vorschiag
18. Die Flache D ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten. Innerhalb der Flache D B — —
ist der Erhalt und das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern sowie eine Méblierung zuléssig, sofermn die Bebauun gsp lan- ¥ o—— — i e
ErschlieBungsfunktion nicht beeintrachtigt wird. f 2 Garags B T U Gai Skt TR
enJ[WUFf X—32d JoYA // = Tiefgarage . T1Ga _, Briicke <SS
Immissionsschutz 7 H/\g/{) Kinderspielplatz K Kiinftige Industriebahn RS
19. In der Griinflache mit der Zweckbestimmung &ffentlicher Spielplatz ist an der Linie zwischen den Punkten s1-s2 eine 4,0 m — ”te”agfde o -
hohe Larmschutzwand mit einem Schallddmm - MaB (R nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 25 dB zu & B —— e TR Bems";’;zz:‘ ndesand o
errichten und auf der bahnzugewandten Seite zu begﬂ...lnen. / — - - & & Wirtschafts-, Industriegebaude [| Ortsteilgrenze
o il e @“ T o= S oder Garage Gemarkungsgrenze
In der privaten Griinflache B ist an der Linie zwischen den Punkten s2-s3 und s8-s9 eine 4,0 m hohe und zwischen den 289 \//) = \ Ui P 1% 288 . i — R
Punkten s3-s4-s5-s6-s7-s8 eine 3,0 m hohe Larmschutzwand mit einem Schalldamm - Mal} (R nach DIN 4109, Ausgabe / D e\ - ) 7719 & % ' . Unterirdisches Bauwerk mit Geschofizah 1] Flurstiicksgrenze
November 1989) von mindestens 25 dB zu errichten und beidseitig zu begriinen. il e ,:/ 7 / L7 629 (zB. Tiefgarage) Flursticksnummer, Flumummer Y
1° | @ r R //// I / 2eoNR27 o\ 648@ S e - =
In der privaten Grunflache B sowie im allgemeinen Wohngebiet ist an der Linie zwischen den Punkten s9-s10 eine von /-" w7 722 e * 104 VN //ﬂ //;’ ™ v g:maser:h StraRenhdhe in Meter dber NHN E 2 S R
4,0 m am Punkt s9 auf 3,0 m am Punkt s10 gleichmaRig abfallende Larmschutzwand mit einem Schallddmm - MaB (R nach 12000 \& > p 57 # 7 0 S 12400 T isss il ™ et
i : ) = % ) : ubbaum, Nadelbaum (o) 3K Baulinie, Baugrenze —
DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 25 dB zu errichten und beidseitig zu begrinen. Ausnahmsweise kann \ RA L (V\\ Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) $a0  Qao  SraBenbegrenzungslinie B
auch eine hinsichtlich des H6henunterschiedes zwischen den Punkten s9-s10 auf andere Weise herabgestufte RS 1 [ Schornstein O . O
Larmschutzwand zugelassen werden, wenn eine gleichwertige Wirkung zur LArmminderung erzielt wird. X © i 3 Zaun, Hecke NEL A
-~ ,¢£|| Hochspannungsmast T
Alternativ zur Errichtung einer Larmschutzwand innerhalb der 6ffentlichen Grunflache, der privaten Grunflache B und des le\O“ k&_ ' | Die vorstehende Zeichenerklarung enthait alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
allgemeinen Wohngebietes kénnen andere MaRnahmen mit gleicher Wirkung getroffen werden. % | T B o T i T s BTN
20. Zum Schutz vor LA&rm muss im allgemeinen Wohngebiet bei Gebauden innerhalb von 10 m ab der zur Bahnflache Bebauun gsp lan- ® 1029 ) g ' -Berlh, S S - :
ausgerichteten Baugrenze oberhalb des 1. Vollgeschosses mindestens ein Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als -3 27 Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
zwei Aufenthaltsrdumen mindestens zwei Aufenthaltsrdume mit den notwendigen Fenstem von der Bahnfliche abgewandt entwurf X-BZe L Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
angeordnet sein. - Bauordnungsamt Fachbereich Stadtplanung
21. An der Linie zwischen den Punkten b2-s11-s12 ist eine 4,0 m hohe und zwischen den Punkten s12-s13-s14 eine 3,0 m 12200 © 112300 Stag//n Lappe
hohe Larmschutzwand mit einem Schalldamm - MaR (R nach DIN 4109, Ausgabe November 1989) von mindestens 25 dB zu : Bezirksstadtrat | Fachbereichsleiterin
errichten und beidseitig zu begriinen oder es sind andere MalRnahmen mit gleicher Wirkung zu treffen. Eine Begriinung ist i _ 12400 o - Sl olan wurde in der Zeit vom 14.08.2006 bis einschiieBlich 15.00.2006 und mit el _—
gizcl;t"c:r:’our?g::c:a zr;:zhc';ﬁnsi?t: I;:?thﬁen s11-s12-s13 auf der dem Kerngebiet zugewandten Seite sowie zwischen den Punkten Grunfestsetzungen | | Sonstige Festsetzungen Hinweis: Beba“,' ey gt o e sk o IDWI
' 23. Die private Griinfliche A ist mit mehrschichtigen Gehélzen aus einheimischen Arten anzulegen und zu erhalten. 26. Die Einteilung der StralRenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Innerhalb der Grunflachen sowie bei der Ay w—— BetBeE'uﬂu'in'giT;"Z%m N S S— |
22. Zum Schutz vor L4rm muss im allgemeinen Wohngebiet bei Gebduden innerhalb von 20 m ab der zum Kerngebiet Die Errichtung einer berankten Larmschutzwand ist zulassig. . - i i i Anwendung der textlichen Festsetzungen . . :
ausgerichteten Baugrenze oberhalb dgs 1. Vollgeschosses mindestens ein Aufenthaltsraum, bei Wohnungen mit mehr als 27. Zwischen den Punkten p und q ist eine Grundstuckszufahrt fur das Grundstick Salzachstralle 67 / Nr. 19 und 21 wird die Verwendung von SIan Siegiin-Caiendert von Bevie
zwei Aufenthaltsraumen mindestens zwei Aufenthaltsraume mit den notwendigen Fenstem von dem Kemgebiet abgewandt 24. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Spielplatz” sowie innerhalb der MatterhornstraRe 50 (Flst. 295) sowie fiir das allgemeine Wohngebiet ausnahmsweise zuléssig, sofern Arten der in der Begriindung enthaltenen Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
angeordnet sein. privaten Grunflache B ist die Errichtung einer berankten Larmschutzwand zulassig. keine Verbindung zwischen der Salzachstralle und dem Kerngebiet 2 entsteht. Pflanzliste empfohlen. Bauordungsamt
25. Im allgemeinen Wohngebiet ist auf den Baugrundsticken pro angefangene 200 m? Grundstucksflache mindestens 28. In den Mischgebieten 1 und 2 sowie im Kerngebiet 1 sind Werbeanlagen ausschlieflich an der Statte fmif’ ﬁe
ein heimischer Baum mit einer Mindesthéhe von 3,0 m bzw. einem Stammumfang von mindestens 16/ 18 cm zu der Leistung zulassig. Im Kerngebiet 2 sind Werbeanlagen bis zu einer Hohe von maximal 54,0 m tUber | _ _ | _e .
pflanzen. Bei der Ermittlung der anzupflanzenden Baume sind vorhandene Biume einzurechnen. Die Bdume sind zu NHN ausschlieBlich fiir innerhalb des Kerngebietes 2 gelegene Betriebe zuléssig. Abweichend davon sind R R | NS SESISIS—,.,
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. innerhalb der mit u1-u2-u3-u4-u5-u1 gekennzeichneten Flache im Kerngebiet 2 Werbeanlagen lediglich ¢ chbe' ich Stad ia
bis zu einer Héhe von maximal 50,5 m iiber NHN ausschlieRlich fiir innerhalb des Kemngebietes 2 — g
gelegene Betriebe zuldssig. Bewegtes oder wechselndes Licht ist unzuldssig. " _ Lappe
Hinwels de d Fachbereichsleiterin
29. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Fir diesen Bebauungsplan wurae der _ _ _ _ _
. . e . b | . : Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1 und mit § 11 Abs.1
Z:tr:aclil:l?e:;g;? K\I'era‘lrtrblndhche r——— § 9 Abs. T des Ba N $tadt3baU||Che Vemag vom 4%"‘0'32 OO? des Gesetzes zur Ausfuhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
M aﬂstab 1 . 1 000 | ’ ' abgeschlossel'l. Berlin, den 28.04.2009
' o ) Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
| x 1 22 2 AT T A i et Planunterlage: Karte von Berlin 1 : 1000 J?Of; )a. S&l‘ok\’ Kopp Staglin
- X | | Stand: Oktober 2005 Zu diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis. 20.09.20A0  Deviubimpemuisir | o Bezirksstadirat
‘ ’ Die Verordnung istam 15.05.2009 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.247 verkiindet worden.




