Textliche Festsetzungen.

1. Im al}gemginen Wohngebiet ist die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.4 und die ‘
Zuldssigkeit der Nebenanlagen und Einrichtungen filiir die '
Kleintlerhaltung nach §14 Abs.1 der Baunutzungsverordnung vom

23.Januar 1990 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ‘

2. Auf der Flache fir

den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Kinder-

tagesstatte [/ Schule" ist auch eine Nutzung fiir auRerschulische
Sport - und Spielzwecke zuldssig.

3 Die Baugrundstilicke sind zwischen den Baugrenzen in voller Tiefe
Uberbaubar.

4. Die mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belastende Fldche darf, soweit sie zur nicht

Uberbaubaren Grundstiicksfldche gehort, nur mit  flachwurzelnden

Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen
werden. Im Bereich der als liberbaubar festgesetzten Fliche sind

bauliche Anlagen

zustandigen Unternehmenstrdger nicht entgegenstehen.

5. Die Flachen 2zum

unterhalten. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Die Verpflichtung zum
Anpflanzen gilt nicht fiir Wege,und auf der Fl&che fiir den Gemeinbedarf
mit den Zweckbestimmungen - "Kindertagesstdtte / Schule" - auch nicht

fur untergeordnete

6. Die Einteilung der StraBenverkehrsfliche und der Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

o Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche

Regelungen der im §9 Abs.1l des Baugesetzbuches bezeichneten Art
enthalten,aufler Kraft.

nur ausnahmswelse  zuldssig, wenn Belange der

Bebauungsplan X-10
f. 22.05.1969%

72300

Anpflanzen sind gdrtnerisch anzulegen und 2zu

ebenerdige Einrichtungen fiir sportliche Zwecke.
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Abzeichnung
Die Ubereinstimmung der Abzeichnung
- = mit dem Original des Bebauungsplanes
bescheinigt
' Berlin, den 3 1" J,1i 06
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abteilung Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordnungsamt — Faghbereich Kataster und Vermessung -
Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000
v
Stand September 1996 .
. L AV
Im Auftrag

X-10-1

Zu diesem Bebauungsplan gehort die Anderung
vom 21. Dezember 2004

| ( In diese Abzeichnung eingearbeitet )
Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis.

Bebauungsplan X-10-1

fir das Gelande

zwischen Lissabonallee,Lindenthaler Allee, K&énigsweg,

ostlicher StralRenbegrenzungslinie der Benschallee und

Am Rohrgarten sowie einem Abschnitt des Kénigsweges

Im Bezirk Steglitz- Zehlendorf, Ortsteil Nikolassee
Mal3stab 1:1000

0O 5 10 20 30

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNv0)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVv0)
Allgemeines Wohngebiet (§ « BauNV0)
Besonderes Wohngebiet (§ 4«a BauNVO)
Dorfgebiet (§ 5 BauNV0)
Mischgebiet (§ 5 BauNv0)
Kerngebiet (§ 7 BauNV0)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNV0)
Industriegebiet (§ 3 BauNVO)
Sondergebiet {Erholung) (§10 BauNV0)

8. L WOCHENENDHAUSGEBIET

Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNV0)

2.B.
Beschrankung der Zahl der

Wohnungen (53 Abs.1 Nr.6 BauGB)
GeschoBflachenzahl

als Hochstmal

als Mindest- und HochstmaB
GeschofBflache

als Hochstmall

als Mindest- und Hochstmal
Baumassenzahl
Baumasse

Flachen fir den Gemeinbedarf
Verkehrsflachen

StraBlenverkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
2.8. offentliche Parkflache

2B, FUSSGANGERBEREICH

Private Verkehrsflachen
Flachen fiir Versorgungsanlagen,

| 40 50 60 70 80 90 100 M
| | | | | |
Zeichenerklarung
Festsefzungen
Grundflachenzahl 2B 0,4
Grundflache 8. GR 100m’
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmalf3 2B I
als Mindest- und Hochstmal 8. 1Y
zwingend 2B, @
Offene Bauweise 0
Nur Einzelhduser zuldssig
Nur Doppelhauser zuldssig
Nur Hausgruppen zuldssig
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ED,
SO Geschlossene Bauweise g
KLINIKGEBIET | Baulinie (823 Abs.2 Satz1 BauNVO)
.8 WR Baugrenze (§23 Abs.3 Satz1 BauNVO)
2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges
von Abweichungen (§23 Abs.3 Satz3 BauNV0)
2B, @ Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
8. @9 bis .9 als HochstmaB
Traufhohe zB. TH 12.4m iiber Gehwey
2.8, GF 500m’ Firsththe zB. FH 535m iiber NN
28. GF 400m’ bis 500m’ Oberkante 28. OK 124,5m iiber NN
L8, L : als Mindest- und Hdochstmal 28. OK ns.:.]:: bi: ':za.sm
uber
B Ao zwingend z.B. 124,5m uber NN
.8. [SCHULE]  Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
StraBenbegrenzungslinie
Bereich ohne Einfahrt StraBenseite .o\ o\ A\
P Bereich ohne Ausfahrt StraBenseite
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stralenseite - gy
Hohenlage Oberkante Strafle in m iber NN 2B, @354

fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fir Ablagerungen

28. Gasdruckregler [G] 28. Trafostation T]

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

z.B.

GASWERK

—& . g ~—

Offentliche und private Griinflachen
8. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE |

.. [ PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

Flachen fur die Landwirtschaft
Flachen fur Wald

Wasserflachen

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen

aooocoagoooad
o -]

2 o
eco00c00B00

Anpflanzen
Bdume © Straucher o
Sonstige
Bepflanzungen &=  Sichfflichen >
Sonstige Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze . St
Garagen mit Angabe der Geschosse I Ga 1 j
Gemeinschaftsstellplitze . GSt |
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse . GGa 1 |
Garagengebdude mit
Dachstellplatzen mit Angabe der Geschosse : Ga 3 St :
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse :: TGa 1 j
Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse . GTGa 1 |
Gemeinschaftsanlagen . GAnl |
Besonderer Nutzungszweck von Flachen ;8 L_HOTEL

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Flachen
Arkade

LI L JL]
| o 1 e I e e |

Umgrenzung von Flachen

mit Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung [2sccccescsl

Erhaltung

Baume ® Straucher

Sonstige
Bepflanzungen D

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete

(LA E AR R R R NE
] L]

CeD

MaBnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz

(Kombination mit anderen Planzeichen maglich) Pe + ¢
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen

4 4]

und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen

Umwelteinwirkungen

Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,
die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht

oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzungen von Wasserflache
Naturschutzgebieten Bm AN 8 Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) PAAGWI NS
Landschaftsschutzgebieten O+ Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr fu ki
flichenhaften Naturdenkmalen P m(ND )y, B Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich
Naturdenkmal mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind b x x X
Bahnanlage
Baudenkmal D StraBenbahn ETRTRTRTRTETS
Eintragungen als Vorschlag
Gebaude I Sonstige Eintragung 28. WASCHHAUS
Stellplatz St HochstraBe DDIXTX]
Garage mit Angabe der Geschosse Ga 1 TiefstraBe KOOI
Tiefgarage L TGa _| Briicke >33
Kinderspielplatz K Kiinftige Industriebahn p——
Planunterlage
Offentliches Gebédude mif GeschoBzahl  KXXKIVISE Grenze von Berlin e
Wohngebaude mit Durchfahet  WZAAL Bezirksgrenze : e © e §
Geschifts-, Gewerbe-, Industrie-, it Basthc sl | v Ortsteilgrenze — s e
Lagergebaude oder Garage v Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
Offene Garage ik Gischalivahl | 21 1] Grundstiicksnummer; Flurstiicksnummer 49; -‘;5—’6-‘ 60
Unterirdisches Bauwerk R Mauer i
Briicke m Zaun; Hecke Y
Gewasser Teieh Oberirdische Versorgungsanlage o s i
Geldndehohe, StraBenhdhe in m Gber NN 34,5 Baulinie, Baugrenze, Baufluchtlinie .
StraBenbaum oder geschiitzter Baum R © StraBenbegrenzungslinie, StraBenfluchtlinie :

Naturdenkmal vo %

NO O Findl. O

Freiflichengrenze

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.

Aufgestellt : Berlin, den 18. November 1996

Bezirksamt Zehlendorf von Berlin
Abt. Bau, Wohnungswesen und Umweltschutz

Vermessungsamt
Dr. Mimus

Amtsleiter

Stadtplanungsamt
Lappe
Eichstadt Amtsleiterin
Baudezement
Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 18.11.1996 bis einschliellich 20.12.1996 6ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 21.9.2005 beschlossen.

Berlin, den 8. Dezember 2005

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz

Bauordnungsamt, Fachbereich Stadtplanung

Lappe

Fachbereichsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 4 Abs. 5 Satz 1 und mit §6 Abs.1
des Gesetzes zur Ausflhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den 27. Juni 2006
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Staglin

Stellv. Bezirksburgermeister und Bezirksstadtrat
Die Verordnung ist am 15.7.2006 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berlin auf S.777 verkiindet worden.

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1930 vom 18. Dezember 1990




