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Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung

1. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologie- und Griindungszentrum®
dient der Unterbringung von forschungs- und technologieorientierten Unternehmensneugrindungen
sowie von anwendungsorientierten Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen.

Zuldssig sind bauliche Anlagen fir:

- Forschungsbetriebe, Forschungs- und Laboreinrichtungen und Anlagen zur Entwicklung
neuer Technologien, ‘

- Réaume fir Freie Berufe,

- Gebdude fiir Buro- und Verwaltungseinrichtungen, die den Forschungs- und Entwicklungs-
einrichtungen zugeordnet und ihnen gegenliber in Grundfldche und Baumasse deutlich
untergeordnet sind sowie universitatsnahe Einrichtungen,

- Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe, die den Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen
zugeordnet und ihnen gegentliber in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind,

- Anlagen zur Ver- und Entsorgung des sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
»1echnologie- und Griindungszentrum®,

- Schank- und Speisewirtschaften (Kantine, Cafeteria), die der Versorgung des sonstigen
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Technologie- und Griindungszentrum® dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen und Wohngebéude fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die den Forschungs-
und Entwicklungseinrichtungen zugeordnet sind und ihnen gegeniiber in Grundflache und
Baumasse deutlich untergeordnet sind,

- Wohnungen flr Mitarbeiter und Géaste, soweit es sich um vorlibergehenden Wohnaufenthalit zur
Durchfuihrung bestimmter Aufgaben und Tétigkeiten handelt (Dienst- und Gastwohnungen),

- Einrichtung fUr soziale Zwecke (Betriebskindergarten), die dem sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Technologie- und Griindungszentrum® zugeordnet und ihm gegentber in
Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet ist.

2. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologie- und Griindungszentrum®
sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die die schutzbedurftigen Nutzungen im Plangebiet
und im benachbarten Allgemeinen Wohngebiet nicht wesentlich stéren.

3. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologie- und Griindungszentrum*
sind Gebaude und Raume fir Versuchstierzucht und Versuchstierhaltung nicht zuldssig.

4. Die Flache B ist fur bauliche Anlagen zu nutzen, die der Energieversorgung des sonstigen
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Technologie- und Griindungszentrum® dienen.

5. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologie- und Grlindungszentrum* sind
in der baulichen Anlage ,Hauptgebdude” im ersten Geschoss, dessen Oberkante Fulboden unter
51,0 m G. NHN liegt, nur Stellpldtze oder Garagen und zugehdérige Nebeneinrichtungen zuldssig.

MaR der Nutzung

6. Als zulassige Grundfldche wird die im zeichnerischen Teil festgesetzte Uberbaubare Grundflache
festgesetzt.

7. Beider Ermittlung der zuldssigen Geschossflache sind im sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Technologie- und Griindungszentrum*® die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen als Vollgeschossen einschlief3lich der dazugehérigen Treppenrdume und einschlieRlich
inrer Umfassungswénde mitzurechnen. :

8. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologie- und Griindungszentrum®kénnen
im Einzelfall ausnahmsweise Dachaufbauten (wie Lifter, Solartechnik, Schornstein, Aufzugsanlage)
bis zu einer Héhe von max. 2,50 m oberhalb der Decke des letzten Vollgeschosses ohne Anrechnung
auf die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen werden, wenn sie ausschlielich der Aufnahme
technischer Einrichtungen dienen und mindestens 2,50 m von der Baugrenze zurlickgesetzt sind.

9. Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologie- und Griindungszentrum® ist in der baulichen
Anlage ,Hauptgebéaude das Garagengeschoss auf die Zahl der Vollgeschosse nicht anzurechnen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

10. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologie- und Griindungszentrum® sind
Stellplatze und Tiefgaragen mit ihnren Zufahrten nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie auf der privaten Verkehrsflache zuldssig.

11. Fur das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologie- und Griindungszentrum® wird die
~ abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Gebaude, deren Geb&udelénge bis zu 125 m betragen
darf.

12. Auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Einfriedungen nicht zuldssig.
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13. Anlagenlédrm
Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologie- und Grindungszentrum® sind auf
den dargestellten Teilflachen F1 bis F7 (Nebenzeichnung 1) nur Betriebe und Anlagen zulassig,
deren Larmemissionen soweit begrenzt sind, dass die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung® weder
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschritten werden.

Emissionskontingente tags und nachis in dB(A)
Fliiche Lpk tags Leg nachts

TF I 64 50

TF 2 60 43

TF 3 64 44

TF 4 : 63 43

TES 60 42

TF 6 62 45

TF 7 60 46

Ein Vorhaben erfllit auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn die
Beurteilungspegel Lr tags und nachts die entsprechenden Immissionsrichtwerte gemaR TA Larm

an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB (Relevanzgrenze) unterschreiten.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Grinfestsetzungen

14. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologie- und Grindungszentrum® ist eine
Befestigung von Wegen nur in wasser- und luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und
Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

15. Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologie- und Griindungszentrum® sind
mindestens 60 % der Dachflache eines Dachs extensiv zu begriinen; dies gilt nicht fir technische
Einrichtungen. Der Anteil Dachflache flr technische Einrichtungen darf héchstens 40 % betragen.
Dabei sind Dachflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht mitzurechnen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

16. Die nicht Uberbaubare Grundsticksflache ist gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.
Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV O,
Wege, Zugange und Terrassen.

17. Auf den Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und Erhaltung ist die vorhandene Vegetation
bei Abgang in der Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck eines griinen Saums erhalten bleibt.
Die Bindungen fur Bepflanzungen gelten nicht fiir Wege und Zufahrten.
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind hier unzuléssig.

stig i ogie- und Grindun
ist pro 500 m? nicht lberbaubarer Grundstiicksflache mindestens 1 hochstdimmige
mit einem Mindeststammumfang von 18/20 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die vorhandenen

B&aume einzurechnen.

_CD

ErschlieRung

19. Die'EinteiIung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetiung.

20. Die Fléchen a, b, ¢, d und e sind in einer Breite von mindestens 3,50 m mit Anschluss an das
Hauptgebdude (Erdgeschoss) und die 6ffentlichen Verkehrsflachen mit einem Gehrecht zu Gunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Aufschiebend bedingte Festsetzung

21. Auf der Flache A (Nebenzeichnung 2) sind bis zum Umverlegen der dort vorhandenen Fern-
wérmeleitung und Warmeilbergabestation des Unternehmenstrégers keine baulichen Anlagen
zulassig. Die Flache A ist in Abstimmung mit dem Unternehmenstréager nur mit leicht zu beseitigenden
Befestigungen auszufiihren. Die Zugénglichkeit der unterhalb der Geldndeoberflache vorhandenen
WérmeUlbergabestation ist in Abstimmung mit dem Unternehmenstrager zu sichern.

Sonstige Festsetzung

22. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs.1 BauGB
bezeichneten Art enthalten, auler Kraft.

Hinweis 1
Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 16, 17 und 18 wird die Verwendung von Arten der
der Begriindung beigefligten Pflanzliste empfohlen.

Hinweis 2
Die DIN 45691, 2006-12 wird im Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin im Stadtentwicklungsamt
zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt
dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift

des Bebauungsplans 6-33,
festgesetzt am 09.11.2017, Ubereinstimmt.

Berlin, den 04.01.2018
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\ f. 28071966 Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abteilung Finanzen, Personal, Stadtentwicklung
und Wirtschaftsforderung

Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung und Kataster

Planunterlage: ALK Berlin
Stand August 2014

Im Auftrag

Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstiicksverzeichnis

Bebauungsplan 6-33

fur das Grundstiick

Fabeckstralle 62 / KamillenstralRe 43
Im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Lichterfelde
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Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, H6he baulicher Anlagen
Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO) WS Grundflachenzahl 5 2B. 04
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) WR Grundflache 2B. GR100m?
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA Zahl der Vollgeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO) _V_yB_ als Héchstmal 2B XTI
Dorfgebiet (§ 5 BauNvO) MD als Mindest- und HéchstmaR 2B, WY
Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Ml zwingend 8. @
Kerngebiet (§ 7 BauNVvO) MK Offene Bauweise (o]
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) GE Nur Einzelh&duser zuléssig !
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO) Gl Nur Doppelhduser zuléssig
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVO) SO Nur Hausgruppen zul&ssig
zB. |WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig EDB
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) Geschlossene Bauweise o]
zB. |UNIVERSITAT Baulinie (§ 23 Abs. 2 Satz 1 BauNVO) —
Beschrankung der Zahl der Wohnungen WR Baugrenze (§:23 Abs. 3 Satz 1 BauNVO) exmmmmmmm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) zB s ‘ o
2Wo Linie zur Abgrenzung des Umfanges von Abweichungen

Geschossflachenzahl (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

als HochstmaR zB.
als Mindest- und Héchstmal 2B. ' bis .

Hohe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Héchstmalk

Geschossflache Traufhdhe zB. TH 12,4m dber Gehweg

als HéchstmaR z.B. GF 500m? Firsththe zB, FH 535m iiher NHN

als Mindest- und HéchstmaR zB.  GF 400m? bis 500m? Oberkante zB. 0K 124,5m dber NHN
Baumassenzahl 2B. als Mindest- und Hochstma® z.B. 0K 116,0m bis 124,5m Gber NHN
Baumasse 28 BM 4000m? zwingend 2B. @ 124,5m Gber NHN

]

Fléchen fiir den Gemeinbedarf

Verkehrsflachen

.5 [JUGENDFREZETTHEM] Flachen far Sport- und Spielanlagen
 ——

StraRenverkehrsfliche Straenbegrenzungslinie i
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Bereich ohne Einfahrt Straiensolte _ oA
z.B. offentliche Parkflache Bereich ohne Ausfahrt Stz oo
zB. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Stagensells —rerere—

Private Verkehrsflédche [ §
FiHon Ny arsortins sanlatan: B Offentliche und private Griinflachen [

2.8. [OFFENTLICHE PARKANLAGE
zB. |PRIVATE DAUERKLEINGARTEN

flir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen zB. |UMSPANNWERK

2B. Gasdruckregler [G] 2B. Trafostation Flfiche fur.die Eendwinschan L —
: Flache fiir Wald ( Erholungswald ) E{]
Oberirdische Hauptversorgungsleitung
Hochspannungsleitung —o—0—— Wasserflache

Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fidchen zum Anpfianzen von
Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von

B&umen @ Strauchern (€20 B&umen @ Strauchern (609)

sonstigen Bepflanzungen @=D sonstigen Bepflanzungen €D

~ =}
fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

Erhaltung von

i

Umgrenzung von Fléchen fiir Zuordnungen nach
§ 9 Abs. 1a Baugesetzbuch (Kombination mit anderen Planzeichen méglich)

Sonstige Festsetzungen

i

Umgrenzung von Fléchen zum Schutz, zur Pflege und  fZ T T4
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen flir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz EZE
Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen - b XA vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Bundesimmissionsschutzgesetzes bestimmte
luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrénkt

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden m verwendet werden dtirfen.
Flachen Arkade ) NN

esonderer Nutzungszweck von Flachen
Besonnorer Nutzungszweck Zh: HOTEL Hohenlage bei Festsetzungen in (Meter tiber NHN) @354
Sichtflache [N
Mi ; Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

it Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten i des Bebauungsplanes

belast lach
Zlibelastonde Flachon Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzungen der Flachen fir

Umgrenzungen der Fléchen flir

Stellplatze i G it Dachstellplétz it Angabe der Gesch

Garagen mit Angabe der Geschosse Ga1l .aragen Mitzacnsten on e e

Consieshafteatl o m— Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse | TGa1l

Z Sinnen D : — Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse | GTGal

Gemeinstnaiisgaragen mit Angabe der Geschosse Gaa’ Gemeinschaftsanlagen GAnl
Erhaltungsbereich @ﬁ

Nachrichtliche Ubernahmen
Wasserflache
Naturschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) Py GW), 9
Landschaftsschutzgebiet Umgrenzung der Flachen fur den Luftverkehr ; SR
Notia A f] Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich REEE
aureen mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Geschitzter Landschaftsbestandteil Bahnanlage I:I
Baudenkmal, Gartendenkmal i
Denkmalbereich (Gesamtanlage oder Ensemble ) H StralRenbahn T TR T
gen als Vorschlag

Gebiude ::LI Hochstrafe XXIXIX
Stellplatz St Tiefstrake oD
Garage zB. [[Ga1 | Briicke
Tiefgarage zB. [ TGa 1 Industriebahn « (in Aussicht genommen) mmemes
Kinderspielplatz K

Planunterlage

Landesgrenze (Bundesland) e L [
Bezirksgrenze e ey
Ortsteilgrenze S

Wohn- oder dffentliches Gebaude i aschosssahl
Wirtschafts-, Industriegebdude oder Garage
Parkhaus

Unferirdisches Bauwerk (z.B. Tiefgarage) it Geschosszaht ‘i Gemarkungsgrenze ——ee—
Bricke 5 Flurgrenze

Gewasser zs. rj:_j, Baschung [0 Flurstiicksgrenze

Geldndehohe, Strallenhohe  in Meter dber NHN 2B. o 35,4 Flursticksnummer, Flurnummer 2.B.

Laubbaum, Nadelbaum, Kleingartenanlage (o5 S Grundsticksnummer 2.

Naturdenkmal (Laub,-Nadelbaum) d o 2x N, Mauer, Stitzmauer

Erhaltungsbereich @ Baudenkmal B.0. Gartendenkmal G.O. Bordkante

Zaun, Hecke A el L Baulinie, Baugrenze Ep e
Hochspannungsmast e Straflenbegrenzungstine ~ —.—
Schornstein O Schilfzone ¥ Erhaltungsbereichsgrenze o ot o o e e

Die vorstehende Zeichenerklarung enthélt gebréuchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt : Berlin, den 30. Mai 2017
Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Finanzen, Personal, Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung
Stadtentwicklungsamt

Fachbereich Vermessung und Kataster Fachbereich Stadtplanung

Liihr : , Lappe
Fachbereichsleiter R | Ch ter L KOtOWSk | Fach ber,eic’hslelterin
Bezirksb lirgermeisterin
Der Bebauungsplan wurde

in der Zeit vom 19.06.2017 bis einschlieflich 19.07.2017 o&ffentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am 18.10.2017 beschlossen.

Berlin, den 25.10.2017

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Finanzen, Personal, Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung
Stadtentwicklungsamt

Lappe
Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 Satz 1 und mit
§11 Abs.1 des Gesetzes zur Ausfllhrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden
Berlin, den 07.11.2017

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Richter- Kotowski

Bezirksblirgermeisterin
Die Verordnung ist am 23.11.2017 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Berin auf 8. 572 verkindetworden.




