Ubersichtskarte 1 : 10000

13. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind pro angefangenen 750 m? Grundstuicksflache mindestens ein

gebietstypischer, hochstammiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu -
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind

die vorhandenen gebietstypischen, hochstdmmigen Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von

16 cm einzurechnen. fiir dle
14.1m allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit Dachneigungen von Grundstijcke MUhIenstraBe 52/56. 56 A-D

0° bis 30° zu begriinen; dies gilt nicht fir technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen. ’

Der Anteil fur technische Einrichtungen, Beleuchtungsflachen und Terrassen darf héchstens 50 % und PauI-Schneider-Stra Be 44

betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

im Bezirk Steglitz-Zehlendorf, Ortsteil Lankwitz

Sonstige Festsetzungen

15. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 durfen Einfriedungen entlang der Linie zwischen den Zeichenerklarung

Punkten A, B, C, D und E eine H6he von 1,00 m nicht Giberschreiten. Einfriedungen sind ab einer Héhe Festsetzungen
von 0,5 m nur durchsichtig und durchléssig auszubilden. Sockel bis zu einer Héhe von 0,5 m sind - Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
gemauert, verputzt oder aus Natursteinmauerwerk bzw. Ziegelmauerwerk zulassig. Als Bezugspunkt fur 4‘2 Kleinsiedlungsgebiet  528am0) WS Grundflachenzahl 28, 04
die Messung der jeweiligen Hohe gilt die Mitte der nachstgelegenen Verkehrsflache. N A& A4 7. ¢ Reines Wohngeblel s38atv0) V-WWWR Grundfléche z8.  GR.100me
Allgemeines Wohngebiet (54 BauNvO) WA Zahl der Voligeschosse
Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauVO) WB als HéchstmaR 2B, m
f : § H : Dorfgebiet (§5 BauNvO) MD als Mindest- und Héchstman z8B. -
16. In den allgemeinen Wghngebleten WA 1 und WA2 ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und SIMAIRg 2 e Mischgebiet (66 Baum0) Ml 2wingend w @
Stellplatzanlagen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Kerngebiet (57 BauNVO) MK Offene Bauweise °
\ Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Senarbagutint ot gf BERESRANC I ﬁ
TextliChe Festsetzun en : : " . Industriegebiet (§9 BauNvO) Nur Doppelh&user zuléssig
g Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. Sondergebiet (Erholung) (510 BauvO) SO Nur Hausgruppen zulsssig g
28. WOCHENENDHAUSGEBIET Nur Einzel- und Doppelhauser zul4ssig
. S ] ) Sonstiges Sondergebiet (511 BauNvO) [ S0 ] Geschlossene Bauweise g
Art der baulichen Nutzung 17. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. s [UNNERSTAT]  Baulinie (528 Abs 2 Sat BaukVO)
li i Beschrankung der Zahl der . WR Baugrenze (623 Abs.3 Satz1 BauNvo) ~ Smmmmm
. X i L Wohnungen (s abs.1 Nr.6 BauGs) ° L2 Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen E—
1. In den aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 Baunutzungsverordnung 18. Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraRenbegrenzungslinie. Geschossflachenzahl (623 Abs.2 Stz BauNVO)
genannten der Versorgung des Gebiets dienenden Laden nicht zulassig. Die Ausnahmen nach Ok N - @ AR PSS R S
. o als Mindest- und Hochstmal 28. o als Héchstmal
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind in den 19. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Geschossflache Traufhohe 25 TH 124m ober Getweg
allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplans. i i indli i i als Hochstmart . GF coon FIone ze - [ (S Ober NN
g g gsp Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches bezeichneten Art 7 S ot st . B i i St PR Ak
enthalten, auer Kraft. ImAuftrag -7~ P Baumassenzahl 28, als Mindest- und Héchstman 28, OK 116.0m bis 124.5m aber NHN
Baumasse 2B BM 4000ms zwingend 2B 124.5m tber NHN

2. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze und Garagen unzulassig. Dies gilt nicht fur
Tiefgarelgen. Tiefggragen sind auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in voller Héhe unterhalb .
der Gelandeoberflache anzulegen. Hinweise Merkelalinshen

Flachen fur den Gemeinbedarf Flachen fur Sport- und Spielanlagen

StraRenverkehrsflachen I::] Stralenbegrenzungslinie prmTRm—
i . " i Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1 Bereich ohne Einfahrt Stratienseite D
Nr. 1 Die Baufeldfreimachung darf zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde 2.B, tffentiiche Parkflache IE . Bereich ohne Ausfahrt Statenseis
" 7 a " v 1 . . . FUSSGANGERBEREIC i in- i
Uberbaubare Grundstiicksflachen ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. erfolgen (Bauzeitenregelung). A . Bereich ohne Ein- und Ausfahrt st~
Private Verkehrsflachen |: Bereich fur Ein- und Ausfahrt Stratienseite g
’ . ; i i . i ' L it " ere Flachen fur Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grunflachen
3. Im allgerpemen Wghng§b|et WA 1 sind auf den nicht ubgrbaubaren Grundstucksflachen Nebenanlagen Nr.2 Die Belange des Artenschutzes sind im Hinblick auf die Yerbotstatbesténde (Zugriffs- und far die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung cs [OFFENTLICHE PARKANLAGEN
und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO unzulassig. Stoérungsverbote) des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG zwingend zu beachten. 6841 " sowie fur Ablagerungen ] .5, [PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
2071 AV UMSPANNWI
162 o i . Traf;:'tati Flache fur die Landwirtschaft I
4. Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Nr. 3 Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) ist zu beachten. Der Versickerungsraum 1\ A%y R Sineinachiy Himjhanedgungsloiing Flache fur Wald I
Stralenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von unter den Versickerungsanlagen darf nicht aus Trimmer- oder Bauschutt bestehen. Die N J Hochspannungsleitungen ——+——  Wasserflache L]

§ 14 BauNVvO unzuléssig. Versickerung ist nicht erlaubnisfrei. Anpflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 000 und fur die Erhaltung
. o . " . 4SSi rundflach ie im zeich . . Anpflanzen von Erhaltung von
5 !_:ur die Baukérper K u"nd L \fnrd als zulassige Grundflache die eichnerischen Teil festgesetzte Bebouungepkn Xi-41 e ® P > i . Stauchem  CED
Uberbaubare Grundstlcksflache festgesetzt. festasselat p— sonstige Bepflanzungen @D sonstigen Bepflanzungen
estgesetzt am 22. Juni 1972 Umgrenzung von Flachen zum Scutz, zur Pflege und zur EE Umgrenzung von Flachen fur Zuordnungen nach §9

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Abs. 1a Baugesetzbuch E@

(Kombination mit anderen Planzeichen moglich)

6. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind entlang der Muhlenstrale und der

Paul-Schneider-Stralie keine Ein- und Ausfahrten zulassig. Dies gilt nicht fur gekennzeichnete S S Sonstige Festsetzungen
" " ) N Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen
Einfahrtsbereiche. E\N (\ Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweldeinwirkungen im Sinne des Bundes-
A Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- EZ : Zi Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende EZ Z Z§
" . g - . s i | Immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden durfen
7. Zwischen den Punkten M und N ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch vollstandig unterhalb der e S g 13 B é Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen ~ IXXXXX  Arkade
T o - s . . . . " A b ] — S SN, ROEH! (S T3 | ) JTOSEE, Nr——— . " e
naturlichen Geléandeoberflache liegende Tiefgaragen bis zu einer Tiefe von 0,5 m zul&ssig. ' f l % Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28 Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tber NHN) ~ zs.  ® 5.4
’ | ; Sichtflache fQ\ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
I ! Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten _ des Bebauungsplanes
zu belastende Flache === Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
5 = Umgrenzung der Flachen far Umgrenzung der Flachen far
Immissionsschutzfestsetzungen ‘ : O Stellplatze st Garagengebaude mit Dachstellplatzernit angabe der Geschosse |38 3 St
Lemarkun g Lan KWITZ Garagen mit Angabe der Gat Tiefgaragen mit Angabe der TGa i
) - ) 162 Gemeinschaftsstellplatze GSt Gemeinschaftstiefgaragen it Angabe der GTGa 1
8. Zum Schutz vor Larm und Luftschadstoffen muss in Geb&auden entlang der Linie zwischen den Punkten Flur 1 Gemeinschaftsgaragen | GGa1 | Gemeinschaftsanlagen GAnl
G, H,  und J mindestens ein Aufenthaltsraum von Wohnungen mit bis zu zwei Aufenthaltsraumen zur ‘ M e S Nachrichtliche Ubernahmen
Larm abgewandten Seite entlang der Linie G und J orientiert sein. Bei Wohnungen mit mehr als zwei .%q', - Naturschutzgebiet Wasserflache D
. - " i 5 g q 1Ny : Landschaftsschutzgebiet 0 T Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) El N
und weniger als funf Aufenthaltsraumen missen mindestens zwei Aufenthaltsraume und bei - Naturdenkmal B o sy S APy S priT g

Eﬂhﬁmgﬁ?mﬂ X%"‘J% geschutzter Landschaftsbestandteil Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

Wohnungen mit mindestens funf Aufenthaltsrdaumen mussen mindestens drei Aufenthaltsraume mit den

. = i . o e  festgesetzt om 12. Dezember é???: ': Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind XXX
Fenstern zur Larm abgewandten Seite entlang der Ll.nle G.und J orientiert sein. Schutzbedurftige . W’ o G'e::mfa:ﬂ;e LeEn::mbb; ::: :Z,: e Bahnanlage
Aufenthaltsrdume entlang der Punkte G, H, | und J sind mit schallgedammten L Denkmalschutz unterliegt aich
Dauerluftungseinrichtungen auszustatten. R S PRSI
Eintragungen als Vorschlag
9. Zum Schutz vor Larm sind Terrassen, Balkone und Loggien, die entlang der Linie zwischen den Punkten Gebéude ——— Hochstrake
: X > i Stellplatz St Tiefstrale XX
G, H, I und J ausgerichtet sind, nicht zul&ssig. Garage 8. SaT| Bricke
Tiefgarage 2B TGa i Industriebahn (in Aussicht genommen) o e S
. Kinderspielplatz
10. Zum Schutz vor Verkehrslarm mussen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungs&nderung von baulichen Pl £ I
Anlagen die Auenbauteile auf der Flache G-H-I-J-G resultierende bewertete Schalldamm-MaRe (erf. - SruMsregs
s . . . . . Wohn- oder offentliches Gebaude  mit Durchfahrt und Geschofizahi m Landesgrenze (Bundesland) [=Sieels
R'wres) aufweisen, die gewahrleisten, dass ein Beurteilungspegel von ; Wirtschafts-, Industriegebaude M Bezrksorenze R
- 35 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts in Aufenthaltsraumen von Wohnungen, in Bettenraumen in f i . ::er Garage TTTT gtstefifrenze s
5 i - Bmmmmme s e rkhau: emarkungsgrenze et
Krankenstationen, Alten- und Pflegeheimen und Sanatorien sowie in Ubernachtungsrdumen von ? | Uiter:d;ms ot ascbnts . R Hurgrenzegsg —e—n
ausnahmsweise zuldssigen Beherbergungsstatten, ‘ g (2B, Tiefgarage) Flurstacksgrenze -
- 35 dB(A) tags in Unterrichtsraumen und &hnlichen R&umen, oo ek T
-40 dB(A) tags in Buroraumen und ahnlichen Raumen Gelandehshe, StraBenhshe inm Gber NHN 2B 384 Mauer, Stutzmauer ) T
nicht Gberschritten wird. Stralenbaum, Nadelbaum @N- . *‘N . Bord‘kanle s
Die Bestimmung der erf. R'w.es erfolgt firr jeden Aufenthaltsraum gemaR der Anlage der Verkehrswege- e N CIT] . et o N
Schallschutzmafinahmenverordnung vom 24. Februar 1997 (24. BiImSchV). Fur den Korrektursumman- Zaun, Hecke s 00
den D ist abweichend von Tabelle 1 der Anlage zur 24. BImSchV fur Rdume der Zeilen 2, 3 und 4 % N, Hochspannungsmast T
jeweils einum 5 dB geringerer Wert einzusetzen. Die Beurteilungspegel aulRen fur den Tag Lr, T und fur /} ("l\\d::/ Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
die Nacht L, y sind fur StraRen gemaR § 3 und fur Schienenwege gemaR § 4 der Verkehrslarm- %\\Qr'e/’f()/f/gk,ejh;f Zugrunde gelegt sind :iZlBileutzgnhgsverordgung (BF?IUN;/\?) in de1r8FaDssung ;orr;gngan:a:ggdo, z:litzt‘kgﬁngengurct:zmikel24de,a Q;f;t;es vom 4. Mai 2017
schutzverordnung vom 12. Juni 1990 in der Fassung vom 18. Dezember 2014 (16. BImSchV) zu Kyehhof — / R e
berechnen. N / .
R AN Aufgestellt: Berlin, den 11.01.2018
~+ o+ 4+ ) R . :
R+ o+ )/ Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Griinfestsetzungen NN / . . , N
Nt Abt. Finanzen, Personal, Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung
‘\‘\‘ v .
11. Die Flachen zum Anpflanzen sind in der Weise gartnerisch anzulegen, dass eine den StraRenraum oY Stadtentwicklungsamt Fachbereich Stadtol
begleitende Vorgartenzone entsteht. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang s e e
% C
nachzupflanzen. Die Verpflichtung zum Anpflanzen gilt nicht fur Wege und Zufahrten. Innerhalb der S N/ ‘:13 - . )
jeweiligen Flachen zum Anpflanzen sind Wege zulassig und von der Pflanzbindung ausgenommen, . & i gez. Ce.rstln ..Rlchter-.Koto.wskl gez. Sabllne Lappe
sofern deren Flachenanteil innerhalb der jeweiligen Flache insgesamt 25 % nicht tiberschreitet. [‘ z | o Bezirksbiirgermeisterin Fachbereichsleiterin
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen sind Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12 ; [ f ; Dieser Bebauungsplan wurde in der Zeit vom 22.01.2018 bis einschlieBlich 23.02.2018 &ffentlich ausgelegt.
Baunutzungsverordnung sowie Zufahrten, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 der 11 700 — Jr ----- e  — 11 700 ’ . Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am 11.09.2019 beschlossen.
Baunutzungsverordnung unzulassig. ’ § *
Ausnahmsweise kénnen Terrassen unter Balkonen in den Flachen zum Anpflanzen entlang der Linie Berlin, den 17.10.2019
zwischen den Punkten F un.d G b!s zu einer Tiefe von 1 5Sm ur.1d gmerjewemgen Brel.te von 3,0 m Bezirksamt Steglitz_zehlendorf von Berlin
zugelassen werden, wenn diese sich lotrecht unter dartiber befindlichen Balkonen befinden und wenn ) ] s -
deren Flachenanteil innerhalb der jeweiligen Flache insgesamt 10 % nicht tiberschreitet. ABZEICHNUNG Abt. Finanzen, Personal, Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung
Stadtentwicklungsamt
12. Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 muss die Erdschicht tber Tiefgaragen mindestens 0,8 m betragen. _ - _
Die mit der Erdschicht zu uberdeckenden Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Die vermessungstechnische und liegenschaftsrechtliche Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt gez. Sabine Lappe
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur gartnerischen Richtigkeit wird bescheinigt dieser Abzeichnung mit dem Inhalt der Urschrift Amtsleiterin
Anlage sowie zur Aufbringung einer Erdschicht gilt nicht fur Wege und Zufahrten sowie fur Berlin. den 10.01.2018 des Bebauungsplanes 6-32, Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 3 und mit § 11 Abs. 1
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung. eriin, aen 10.01. festgesetzt am 22.10.2019, Uibereinstimmt, des Gesetzes zur Ausfiihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.
ObVI Diethild Noormann-Wachs Beriin, deh 4l .01, 2020 Berlin, den 22.10.2019
MalRstab 1: 1000 _ Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Planunterlage: ALKIS Berlin, Stand Dezember 2017
0 100 m Ortliche Vermessung Dipl. Ing. ObVI Diethild Noormann-Wachs vom Juni 2014, gez. Cerstin Richter-Kotowski
10 20 30 40 5 60 70 80 90 sowie Feldvergleich und Erganzungsmessung vom Juni 2017 Dipl.-Ing. Diethild Noormann-Wachs Bezirksbiirgermeisterin

I I I I 1 I I I I Koordinatensystem: Soldner Berlin Netz 88 Zu diesem Bebauungsplan gehért ein Grundstlicksverzeichnis Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin‘

Die Verordnung ist am 09.11.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt fur Berlin auf S. 726 verktindet worden.




